UBND TINH DONG NAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA KHU VUC 01 Poc lap - Tw do - Hanh phuac
$6: 92 /TTr-BQLDAKVO01 Déng Nai, ngay L3théng 3 nam 2026
TO TRINH

Dirng chii trwong dau tw dw dn (Iin 2)
Du 4n: Bio ton, ton tao khu Ling m§ Trinh Hoai Dirc
Pia diém: phwong Trin Bién, tinh Pong Nai
(trwée ddy la phudng Trung Diing, thanh pho Bién Hoa)

Kinh gti: S Tai chinh tinh Pdng Nai.

_ Can cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH]13 da dugc sia doi, bé sung mot sé:
dieu theo Ludt s0 0’3/201 6/QHI14, Ludt so 35/2018/QHI4, Luat so
40/2019/QH14 va Ludgt s6 62/2020/QH 14,

Cén cir Ludt Péu tw cong s6 58/2024/QHI1S ngay 29/11/2024 ciia Quoc
hoi;

Cén cit Lugt Di san viin héa ngay 23/11/2024 cia Quoc hii;

Can cir Nghi dinh 56 85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 cua Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu Ludt Ddu tw cong;

Cdn cir Nghi dinh 208/2025 ND-CP ngay 17/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh tham quyén, trinh ty, thii tuc, ho so lap, tham dinh, phé duyét quy hoach
khéo co; quy hoach, dw dn bao quan, tu b6, phuc hoi di tich lich sir - vin héa,
danh lam thing canh; dy dn dau tw xdy dung, xdy dtmg cong trinh, swa chika,
cdi tao, xdy dung nha ¢ riéng le nam trong, nam ngoai khu vue bao vé di tich
lich sw van hoa, danh lam thang canh, di san thé gidi; dw dn dau tw xdy dung
cdi tao, ndng cap cong trinh kién triic ha tang kj thudt va trung bay bdo tang
cong lap,;

Can cw Nghi quyet s6 79/2019/NO-HPND ngay 24/7/2019 cia HPND
thanh phé Bién Hoa vé quyét dinh chil trwong dau tw dw dn nhém B, trong diém
nhém C trong ké hoach dau tw céng trung han 5 nam 2016 -2020 trén dia ban
thanh phé Bién Hoa;

Cén cir Nghi quyét s6 78/NQ-HPND ngay 20/7/2023 ctia HDND thanh
phé Bién Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh chii trwong dau tw céc duw dn nhém B,
nhoém C trén dia ban thanh phé' Bién Hoa;

Thuwe hién Quyét dinh sé 2002/0P-UBND ngay 01/8/2023 ciia Uy ban
nhén dan thanh phé Bién Hoa vé viéc trién khai thuc hién Nghi quyét sé6 78/NQ-
HDND ngay 20/7/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh chi truong dau tw cdc du
an nhém B, nhom C trén dia ban thanh phcf Bién Hoa;
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Céin civ Quyét dinh s6 343/0D-UBND ngay 12/02/2009 ciia UBND tinh
Dé‘ng Nai vé viéc duyét Dy an dau tu xdy dung Bao tom ton tao khu Lang mo
Trinh Hoai Pic;

Céin cir Quyét dinh sé 429/0D-QLDA ngay 14/12/2010 ciia Ban Qudn Iy
dw dn Bién Hoa vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong - duw toan cong trinh
Bdo tén t6n tao khu Léng mo Trinh Hoai Durc;

Thuc hién Vin ban sé 22715/UBND-KTN ngay 31/12/2024 ciia UBND
thanh phé Bién Hoa vé viéc ra sodt, bdo céo vé dy éGn Bdo ton tén tao khu Ling
mé Trinh Hoai Pic;

_ Thyec hién Thong bado 56 89/TB-UBND ngay 11/02/2025 ciia UBND thanh
pho Bién Hoa vé viéc Ket ludgn cua ong Nguyén Phong An — Chu tich UBND
thanh pho tai budi lam viéc nghe cdc phong chuyén mon, cac don vi sw nghi¢p
bdo cdo tién dé thue hién cdac ngi dung theo chi dao cua dong chi Bi thu Thanh
uy,

~ Cin cik Bdo cdo s6 37/BC-TCKH ngay 11/3/2025 ciia Phong Tai chinh —
Ké Hoach Bién Hoa vé két qua trién khai dw dn Bdo ton ton tao khu lang mo
Trinh Hoai Pic tai phuwong Trung Diing, thanh pho Bién Hoa,

~ Cdn cik vin bén s6 851/SVHTTDL-VH ngay 14/8/2025 cia S¢ Vin Héa,
Thé thao & Du lich vé viéc thuc hién diéu chinh dw dn bao tén, ton tao Lang mo
Trinh Hoai Purc,

Céin cit vin ban sé 5516/STC-DT ngay 24/10/2025 cua S¢ Tai chinh vé
viéc xir Iy dirng chii truong dau tw Dy én bdo tén, tén tao khu ling mé T rinh

Hoadi Diic tai phuomg Trung Diing, thanh phé Bién Hoa (nay la phiong Trdn
Bién);

Can cu Van ban 50 1612/UBND-KTHTDT ngay 08/10/2025 cua UBND
phueong Trén Bién b kién vé viée hiy va chuyén giai doan dau tw 07 du én trén
dia ban phuwong Tran Bién do Ban Quan 1y dw dn 01 lam chu dau tu;

Cén cit Théng bdo s6 491/TB-UBND ngay 31/12/2025 cia UBND tinh
Pong Nai két ludn ciia dong chi Nguyén Vin Ut Chut tich UBND tinh tai buéi
lam viéc nghe cdc don vi bédo cdo cong tdc trién khai cdc dw dn dau tw céng nim
2026;

_ Can cik Van ban s6 1222/UBND-KTNS ngay 23/01/2026 ciia UBND tinh
Dong Nai ‘vé viéc xu ly cac g’@r dn, cong trinh tru so lam viéc sao khi thuc hién
chinh quyén dia phuong 2 cap;

Can cir van ban 56 150/STC-DT ngay 07/01/2026 cua UBND tinh Pong

Nai vé viéc rd sodt tinh cdp thiét dau tw cde dw én dau tw cong ké hoach nim
2026,

Tiép theo to trinh s6 46/TTr-BOLDAKV01 ngay 07/11/2025 cua Ban Qudn
Iy dw dn khu vue 01 vé dumg chu truong dau tw dw an Bdo ton ton tao khu lang
mo Trinh Hoai Pirc;
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Ban Quén ly du an Khu vyc 01 (truée day la Ban Quan ly dy an Bién Hoa)
dang trinh S& Tai chinh dirmg chu truong dAu tu dy 4n Bao ton, tén tao Lang md
Trinh Hoai Dtre. Dy 4n d& duge UBND Tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyet dinh
s6 343/QP-UBND ngay 12/2/2009 va duwge Cha déu tu phe duyét thiét ké ban
v& thi ¢Ong - dy todn tai Quyét dinh sé 429/QP-QLDA ngay 14/12/2010.

Hién nay thye hién t& chirc b may chinh quyén 02 cép tinh Ddng Nai, Ban
Quan 1y du 4n Khu vuc 01 duge thanh lap theo Quyét dinh 1983/QD-UBND
ngdy 14/6/2025 (trude ddy 1a Ban Quan ly du an Bién Hoa) 14 don vi truc thude
UBND tinh Péng Nai theo Quyét dinh s6 267/QD- UBND ngay (1/7/2025. Du
an Bao tén, ton tao Ling md Trinh Hoai Btre dugce tiép tuc thyuc hién bang
ngudén Ngin sach Tinh theo Quyét dinh sé 407/QD- -UBND ngay 16/7/2025 caa
UBND tinh DPdng Nai. Tuy nhién khong dugc ghi vén thuc hién trong Quyét
dinh 3079/QD-UBND ngay 12/12/2025 cia UBND tinh Pdng Nai nén tam dimng
thye hién cac budc tiép theo.

Theo quy dinh tai Digu 21, Ludt Di san van hoa ngay 23/11/2024 du an trén
thudc loai hinh Di tich lich st - Vin hoa cép Qudc gia va phai dugc 1ap du an
bao quan, tu b4, phuc hdi di tich theo quy dinh tai Pidu 35, Luét Di san vin hoa.
ThAdm quyén lap, thdm dinh phé duyét theo quy dinh tai Pidu 23, Nghi dinh
208/2025/ND-CP ngay 17/7/2025.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Pidu 37, Ludt DAu tu cong ngay 29/11/2024 cé
noi dung “/. Cdp quyet dinh chii truong ddu tie chuong trinh, di dn thi cé tham
quyén quyét dinh c'z’zeu chinh, du'ng chil truong dau fu chuong trinh, dy dn dé va
chiu trdch nhiém vé quyét dinh ciia minh” do do cap ¢6 thdm quyén quyét dinh
dimg chi truong dau tu hién nay 1a UBND tinh Pdng Nai.

Ngay 08/10/2025, UBND phudng Trén Bién c6 Vin ban sé 1612/UBND-
KTHTDT trong do y kién v& viéc hiy va chuyén giai doan dau tw 07 dy 4n trén
dia ban phudng TrAn Bién do Ban Quan 1y dy 4n 01 lam chi dAu tw trong d6 c6
du an Bao tdn, tdn tao khu ling md Trinh Hoai Dic.

Theo quy dinh tai diém c, khoan 2, Didu 15, Nghi dinh s6 85/2025/ND-CP
ngay 08/4/2025 cta Chinh phu:

“2. Truomg hop chuong trinh, dw an da dwoc quyét dinh ddu tw, viéc dirng
chil truong dau tw chuwong trinh, dy dn dwoc thuc hién trong cdc truong hop sau
day: .

c) Do nguyén nhdn khdch quan khing thé luong truée duoc va khong thé

khéic phuc duwoc dén dén khong thé nep tuc thuc hién chuong trinh, dw dn mdc
dit dd dp dung moi bién phdp can thiét va kha ndng cho phép”.

Tir cac ndi dung trén, Ban Quan ly dy an khu vire 01 kinh trinh S& Tai
chinh xem x¢ét, trinh UBND tinh Dong Nai chép thuin du’ng chii truong dau tu
du 4n Bao ton t6n tao khu Ling md Trinh Hoal Pirc voi nhitng ndi dung chinh
nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG DU AN:
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1. Tén du 4n: Bao tdn ton tao khu Lang mo Trinh Hoai Pric.
2. Nhom du an: Nhom C.

3. Loai va cip cong trinh: Cong trinh dan dung, cép IIL.

4. Ngudi quyét dinh dau tu: UBND tinh Pdng Nai.

5. Cha diu tu: Ban Quén ly dy an khu vuc 01.

6. Dia diém x4y dung: Phuong Tran Bién, tinh Pdng Nai.

7. Téng muc dau tu: 21,810 ty ddng (trong d6 trong do: Chi phi xdy dung
khoang 4,587 tj dong, thiét bi khoang 0,58 ty dong, cac chi phi tu v4n lién quan
khoang 0,518 ty dong, chi phi bdi thuong khoang 14,142 ty ddng, chi phi du
phong khoang 1,983 ty dong theo Quyét dinh sé 343/QD-UBND ngiy
12/2/2009).

8. Ngudn vén dau tu: Ngan sach tinh Bé)l}g Nai (theo Quyét dinh sb
407/QDb-UBND ngay 16/7/2025 ctia UBND tinh Pong Nai).

9. Thoi gian thuc hién: dén hét nam 2025 (theo Nghi quyét s6 78/NQ-
HDND ngay 20/7/2023).

II. QUA TRINH TRIEN KHAI DU AN:
1. Tién d6 thwe hién dy 4n:

- Dur 4n dAu tu x4y dung Bao ton, tén tao khu Lang md Trinh Hoai Prc duge Uy
ban nhén dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 343/QD-UBND ngay 12 thang 02
nim 2009 véi ndi dung va quy mé dau tu gdm: Bao ton ton tao ling mo Trinh
Hoai Ptic duoc xdy dung tai dia diém khu lang md hién hitu duge mé rong vai
dién tich khoang 5.806m2 va quy mdé gébm Nha tho chinh, nha bia, choi
nghi,cdng tam quan va hé théng ha tang day da véi tong mirc dau tu khoang
21,81 ty dong, do Ban Quén ly du 4n thanh phd Bién Hoa l1am Chi dau tu.

- Thuc hién Luat Pau tu cong s6 49/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014,
Ho6i ddng nhan dén thanh phd Bién Hoa dé ban hanh Nghi quyet s6 79/NQ-
HDND ngay 24 thang 7 nim 2019 vé quyét dinh cha truong dau tu du 4n nhoém
B, trong diém nhom C trong ké hoach vén dau tu cong trung han 5 nam 2016 -
2020 trén dia ban thanh phé Bién Hoa, trong d6 Du 4n Béo tdn, ton tao Khu lang
mo Trinh Hoai Btc dugce Hoi df)ng nhén dén thanh phd théng qua c6 dién tich
khoang 5.806m2 va quy mo gom Nha tho, cdng tam quan, choi nghi, nha bia,
cong hang rao, nha v¢€ sinh, san nén, cdy xanh, sdn duong noi bg, hé thong cap
thoat nude, cap dién va chdng sét véi tong mire ddu tu khoang 93,2 ty ddng.

- Ngay 20 thang 7 ndm 2023, Hoi dong nhén dan thanh phé Bién Hoa phé duyét
didu chinh chu truong dau tu Du an Bao ton, t6n tao Khu ling mé Trinh Hoai
buc, trong do diéu chinh khu dit c6 dién tich khoang 6.322m?2 va quy md gom
Nha thd, cong tam quan, choi nghi, nha bia, cong hang rao, nha v€ sinh, san nén,
cdy xanh, sin duong ndi b9, hé thdng cip thoat nuée, cap dién va chdng sét véi
téng murc dau tu khoang 170.246.499.000 ddng (didu chinh, bd sung dién tich
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theo quy hoach diéu chinh d tao canh quan phia sau khu di tich va téng mirc
dau tu).

- Hién nay S¢ Vian Hoa, Thé thao & Du lich dang trinh didu chinh du 4n bd
sung chi phi dé chi tra tién Bdi thudng tai tor trinh s0 3590/TTr-SVHTTDL ngay
24/10/2024 tuy nhién chua dugc UBND tinh Dong Nai chap thuén.

- Céc chi phi da thyc hién nhung chua thanh todn gdm chi phi Tu van khao
sat dia chét, dia hinh bd sung, Tu van lap Bdo cdo nghién ciiu kha thi; Bién vé&
so dd vi tri khu dét; Do vé ban @5 dia chinh véi thng sb tién 1a 233.619.427
dong.

2. V& cong tac bdi thudng, gidi phéng mit bang:
+ Dién tich thu héi khoang 6.030,9 m>, Trong do tong sb ho giai téa
khoang 50 hd (khoang 32 h giai téa tring va 18 ho giai tda 1 phén).

+ Tién d6: UBND thanh pho Bién Hoa dé phé duyét K& hoach thu hoi dét,
didu tra, khao sat, do dac, kidm dém tai Vin ban s6 8725/UBND-DT ngay
06/7/2020. UBND tinh Pdng Nai phé duyét gia dt cy thd tai Quyét dinh
2295/QD-UBND ngay 05/9/2022.

+ UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sé 1313/QD-UBND
phé duyét PABT (dot 01-11 hd) ngay 16/11/2023 va Quyet dinh phé duyét
PABT so 1721/QB UBND (dot 02-06 hd) 17/50 hd véi dién tich 1.129,3
m?2/6.322,0 m2 véi gia tri bdi thuomg 32.911.376.000 ddng chua chi tra cho cac
ho din. Con lai 33 hd Trung tdm PTQD thanh phd dang tinh toan, ap gid bdi
thuong.

+ Khé khéan, vuéng méc, kién nghi: H dan chua dong ¥ véi gia bdi
thudng. Chua c6 quy dAt tai dinh cu d8 bd tri cho khoang 32 hd gidi toa tring.
Chua chi tra tién bdi thuong cho cac hd dan.

IIL. PANH GIA QUA TRINH THUC HIEN VA NGUYEN NHAN
XIN DUNG CHU TRUONG PAU TU DU AN:

- Du an di phé duyét tir nam 2009 dén nay da 16 ndm chua thue hién duge
do trong qua trinh thuc hién c6 nhidu khé khin vudng mic v& cin do1 vén thuc
hién dy 4n (tir ndm 2009 dén nim 2019), thay ddi quy hoach chi tiét x4y du’ng
(didu chinh ranh quy hoach tir 5.806m2 1én 6.350m?2 theo Quyét dinh sb

1838/QD-UBND ngay 20/6/2014 ciia UBND tinh Pdng Nai) tai khu vyc lap du
4n, muc tiéu dan tw d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 343/Qb-UBND ngay
12/2/2009 chi thuc hién phin xdy dung céc hang muc ton tao dén nay phai cap
nhat thém phin trang tu theo quy dinh cta Ludt di san dugc S& Van Hoa, Thé
thao & Du lich huéng dén tai van ban s& 2604/SVHTTDL-VH ngay 29/8/2023
dan dén thay dbi muyc tidu dy an.

- Qua qua trinh trién khai thue hign muc tiéu dy an va tinh chat cdng vige
thay ddi, cac quy dinh phap ludt vé Pdu tu cong, Luét xéy dung nhiéu lan thay
d6i, Nghi dinh huéng din Luat Di san nim 2009 thay ddi cu thé tai Pidu 15,
Nghi dinh 166/2018/ND-CP ngay 25/12/2018 dén nay duoc thay ddi bang Luét
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Di san nam 2024 cu thé tai cac Piéu 25, 26, 27, 32 Nghi dinh 208/2025/ND-CP
ngay 17/7/2005

-Thim quyén thim dinh trude day 1a S& Xay dutng, UBND tinh Déng
Nai phé duyét, quy dinh hién nay déi véi di tich cip qubc gia theo quy dinh tai
Diéu 23 Nghi dinh 208/2025/ND-CP ngay 17/7/2025 la B§ Vin Hoa, Thé thao
& Du lich thdm dinh, UBND tinh Dong Nai phé duyét.

- Pon vi lap du 4n trude ddy 1a Cong ty TNHH Thiét ké Kién tric — Xy
dung Gia Dinh nay thay d6i thanh Lién Danh Céng Ty TNHH Tu Vin Xay
Dung DQC Va Céng Ty TNHH Xay Dung Péng D6 Thanh do don vi tu van cii
khoéng du ndng luc thye hién theo quy dinh ciia Nghi dinh 61/2016/ND-CP ngay
01/7/2016.

DPanh gia: Cac kho khan néu trén duge hinh thanh trong qua trinh thyc
hién dy 4n ddu do yéu té khach quan anh huong, Do do6 viée diéu chinh duy 4n
gip nhidu kho khin ngoai du kién din dén khoéng thé tiép tuc thuc hién du chi
dau tu dd nhiéu lan trinh c4p c6 tham quyén didu chinh dé tiép tuc thuc hién tuy
nhién vin khéng dam bao cac quy dinh hién nay.

- Theo quy dinh tai diém c, khoan 2, khoan 3, Diéu 15, Nghi dinh 5O
85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 ctia Chinh phu:

“2. Truong hop chwong trinh, dy dn dd duwoc quyét dinh ddu tw, viéc dimg
chil truomg dau tw chwong trinh, dy dn dwoc thuc hién trong cdc trudng hop sau
day: .

c) Do nguyén nhdn khdch quan khong thé lwong trude dirge va khéng thé
khdc phuc dwoc dan dén khong thé tlep tuc thuc hién chwong trinh, dw dn mdc
div da dp dung moi bién phdp can thiét va kha ndng cho phép.

3. Trinh tu thii tuc ditng chii truong dau tuw chicong trinh, di dn quy dinh
tai khodn 2 Diéu nay thie hién nhir sau:

a) Cap quyét dinh dau tw chicong trinh, du én t6 chire kiém tra , dénh gia
qud trinh thuc hién chuong trinh dy dn theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tw
céng va quy dinh phdp ludt cé lién quan.

b) Cap quyét dinh dau tw chuovfzg trinh, dw dn bdo cdo cap quyét dinh chii
truo‘ng dau tw chwong trinh, dir dn vé viéc dimg chii truong dau tw chirong trinh,
dy dn, trong dé xdc dinh nguyén nhdn dimg chii trwong dau tw theo cdce trieong
hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay;

e) Cap quyét dinh chii tmo’ng dau tw xem xét, quyét dinh viéc dung chi
truong dau tw chwong trinh, du dén, trong dé quyet dinh phwong én xir Iy doi voi
khéi lu’ang dd thuc hién cua chuo*ng trinh, du dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé
quan Ly, s dung tai san cong va quy dinh cia phdp ludt co lién quan.

Du an déu tu xdy dyng Bao tdn, tén tao k}lu Lang mo Trinh Hoai D duge
UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 343/QD-UBND ngay
12/02/2009, Ban Quéan ly dy 4n Bién Hoa phé duyét thiét ké ban vé& thi cong —
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du toan tai Quyét dinh sb 429/QD-QLDA ngay 14/12/2010 1a pht hop v6i quy
dinh va tién do cong trinh.

Thuc hién Luét Pau tu cong s6 49/2014/QH13 ngay 18/6/2014, Hoi déng
nhén dén thanh pho Bién Hoa di ban hanh Nghj Quyét s6 79/NQ-HPND ngay
24/7/2019 vé quyet dinh chu truong dau tu du 4n nhém B, trong diém nhém C
trong ké hoach von dau tu cong trung han 5 nam 2016 — 2020 trén dia ban thanh
phd Bién Hoa,

Ngay 20/7/2023, HDND thanh phb Bién Hoa ban hanh Nghi Quyet s6
78/NQ-HPND vé viéc phé duyét didu chinh cha truong dau tu cac du 4n nhém
B, nhém C trén dia ban thanh phé Bién Hoa, trong d6 diéu chinh dién tich
khoang 6.322m2 va quy mo gom Nha thd, cdng tam quan, choi nghi, nha bia,
cong hang rao, nha vé sinh, san nén, cély xanh, sin duong noi by, hé théng cép
thoat nude, cAp dién va chong sét voi tdng murc dau tu khoang 170.246.499.000
déng.

Nhu vay, Hoi dong nhan dan thanh phd Bién Hoa di thuc hién céc bude
phé duyét chu truong dAu tu va diéu chinh chu truong déau tu tudn thi theo diing
quy dinh Luat dAu tu cong ndm 2014 va Luat DAu tu cong nam 2019.

Viéc kién nghi d& xuét dimg chu truong thyc hién dy 4n Bao ton, ton tao
khu ling md Trinh Hoai Birc theo cdc nguyén nhan khich quan néu trén 1a dam
bao pht hop quy dinh cta Luét dau tu cong 2024 va tinh hinh thyc té qua timg
giai doan.

IV. KIEN NGHI:

Ban Quan ly du an khu vuc 01 kinh trinh S& Tai chinh xem xét trinh clp
quyét dinh chi truong dau tu 1a UBND tinh Pong Nai quyet dinh dimg chu
truong dAu tu du 4n va thanh quyét toan cac chi phi tu van di thuc hién Dy 4n
Bio ton, ton tao khu Ling mo Trinh Hoai Dlrc theo quy dinh tai Khoan 7, Piéu
18 va Khoan 3, Piéu 38 Luat dau tu cong 2024,

Tréan trong kinh trinh./.
) f;,-':’:‘
Noi nhin:
- Nhu trén; \ o s 40
- UBND tinh Pdng Nai (kinh b4o cdo); S\ S

- Ban Giam dbc;
- Luu: VT, BH - Long.

Nguyén Tén Trong
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