UBND TINH DPONG NAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA KHU VUC 01 Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 46 /TTr-BQLDAKVO01 Pong Nai, ngay 07théng 77/ndam 2025
TO TRINH

Dirng chii trwong diu tw duw dn
Du an: Béo ton, ton tao khu Ling md Trinh Hoai Pirc
Pia diém: phuwong Trung Diing, thanh pho Bién Hoa
(nay 1a phwong Tran Bién, tinh Pong Nai)

Kinh giri: S¢ Tai chinh tinh Pong Nai.

‘ Can cwr Luat Xdy, dung 56 50/201 4/QH13 da q"wac sira doi, bo sung mot so”:
dieu theo Ludt so 0’3/20] 6/QHI14, Ludt so 35/2018/QHI14, Ludt so
40/2019/QH14 va Ludt so 62/2020/QH14;

Can cit Ludt Pau tw cong s6 58/2024/QHI15 ngay 29/11/2024 ciia Quéc
hoi;

Can cir Ludt Di san van héa ngay 23/11/2024 ciia Quoc héi;

Can cir Nghi dinh 6 85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 cua Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu Ludt Pau tw cong;

Can cir Nghi dinh 208/2025 ND-CP ngay 17/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh thém quyén, trinh tw, thu tuc, ho so ldp, tham dinh, phe duyét quy hoach
khao co; quy hoach, dy dan bao quan, tu bo, phuc hoi di tich lich su - van hoa,
danh lam thing canh; dw dn dau tw xdy dung, xdy dung cong trinh, sua chita,
cai tqo, xdy dung nha o rieng lé nam trong, nam ngodi khu viee bdo vé di tich
lich sw van hoa, danh lam thang canh, di san thé gidi; dw an dau tw xdy dung
cdi tao, ndng cdp cong trinh kién truc ha tang ky thudt va trung bay bdo tang
cong lap. o

Can cuw Nghi quyét so 79/2019/NO-HPND ngay 24/7/2019 cua HPND
thanh phé Bién Hoa vé quyét dinh chii truong dau tw dw dn nhém B, trong diém
nhém C trong ké hoach dau tw cong trung han 5 nam 2016 -2020 trén dia ban
thanh phé Bién Hoa;

Can cir Nghi quyét sé 78/NO-HPND ngay 20/7/2023 ciia HPND thanh
phé Bién Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh chii truong ddu tw cdc dw dn nhém B,
nhém C trén dia ban thanh phé Bién Hoa;

Thiee hién Quyét dinh s6 2002/0D-UBND ngay 01/8/2023 cia Uy ban
nhdn dén thanh pho Bién Hoa vé viéc trién khai thwc hién Nghi quyét s6 78/NQ-
HPND ngady 20/7/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh chii truong dau tw cdc di
an nhom B, nhom C trén dia ban thanh phé Bién Hoa;
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Can cir Quyét dinh sé6 343/0D-UBND ngay 12/02/2009 ciia UBND tinh
Béng Nai vé viéc duyét Dy an dau tur xdy dung Bao t6n ton tao khu Lang m¢o
Trinh Hoai Durc;

Can cir Quyét dinh sé 429/0P-OLDA ngay 14/12/2010 ciia Ban Qudn 1y
dw dn Bién Hoa vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong - du todn cong trinh
Bdo ton tén tao khu Lang m¢ Trinh Hoai Puc,

Thire hién Vin ban sé 22715/UBND-KTN ngay 31/12/2024 ciia UBND
thanh phé' Bién Hoa vé viéc ra sodt, bdo cdo vé dir dn Bdo ton ton tao khu Lang
mo Trinh Hoai Durc;

Thyee hien Thong bdo s6 89/TB-UBND ngay 11/02/2025 cua UBND thanh
phé Bién Hoa vé viéc Két ludn ciia éng Neguyén Phong An — Chii tich UBND
thanh phé tai buéi lam viéc nghe cdc phong chuyén mon, cac don vi sw nghiép
bdo cdo tién do thuc hién cdc ni dung theo chi dao cua do”‘ng chi Bi thu Thanh
uy;

Can cir Bdo cdo s6 37/BC-TCKH ngay 11/3/2025 cia Phong Tai chinh —
Ké Hoach Bién Hoa vé két qua trién khai dw dn Bdo ton tén tao khu lang mo
Trinh Hodi Pitc tai phwong Trung Diing, thanh phé Bién Hoa.

~Can cu van bdn‘sér 851/SVHTTDL-VH ngay 14/8/2025 cua So Van Hoa,
Thé thao & Du lich vé viéc thuc hién diéu chinh du an bao ton, tén tao Lang mo
Trinh Hoai Duec.

Can cit van ban s6 5516/STC-PT ngay 24/10/2025 cia S¢ Tai chinh vé
viéc xir Iy ding chii trwong dau tw Dir dn bdo ton, téng tao khu ling mé Trinh
Hoadi B tai phwong Trung Diing, thanh phé Bién Hoa (nay la phwong Trdn
Bién).

Can cit Van bdan s6 1612/UBND-KTHTPT ngay 08/10/2025 ciia UBND
phuong Trdn Bién y kién vé viéc hiy va chuyén giai doan dau tw 07 dy dn trén
dia ban phwong Trdn Bién do Ban Qudn Iy dw dn 01 lam chi dau tw

Ban Quan ly dy an Khu vuc 01 (trudce day la Ban Quan ly dy an Bién Hoa)
dang trinh S¢ Tai chinh dimng chi truong dau tu du an Bao ton, ton tao Lang mo
Trinh Hoai Ptrc. Dy an da duoc UBND Tinh Bong Nai phé duyét tai Quyet dinh
s6 343/QP-UBND ngay 12/2/2009 va duoc Chu dau tu phé duyét thiét ké ban
v& thi cong - du toan tai Quyét dinh sb 429/QD-QLDA ngay 14/12/2010.

Hién nay thyc hién to chirc bd may chinh quyén 02 cap tinh Pong Nai, Ban
Quan 1y du 4n Khu vuc 01 duoc thanh 1ap theo Quyét dinh 1983/QD-UBND
ngay 14/6/2025 (trudc day 1a Ban Quan 1y du an Bién Hoa) la don vi truc thudc
UBND tinh Pong Nai theo Quyét dinh s6 267/QD-UBND ngay 01/7/2025. Du
an Béao ton, ton tao Lang m§ Trinh Hoai DPuc dugc tiép tuc thuc hién béng
ngudn Ngan sach Tinh theo Quyét dinh s6 407/QD-UBND ngay 16/7/2025 cua
UBND Tinh Dong Nai.
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Theo quy dinh tai Piéu 21, Luat Di san van hoa ngay 23/11/2024 dy éan trén
thudc loai hinh Di tich lich st - Van hoéa cép Qué)c gia va phai dugc 1ap du an
bdo quan, tu b0, phuc hoi di tich theo quy dinh tai Diéu 35, Luat Di san van hoa.
Tham quyén lap, thim dinh phé duyét theo quy dinh tai Piéu 23, Nghi dinh
208/2025/ND-CP ngay 17/7/2025.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 37, Luat Dau tu cong ngay 29/11/2024 ¢o
noi dung “/. Cap quyet dinh chu triong dau tw chwong trinh, du an thi c6 tham
quyén quyet dinh diéu chinh, ding chu truong dau tw chwong trinh, dw an do va
chiu trach nhiém vé quyét dinh cua minh” do do6 cap c6 tham quyén quyét dinh
dung chu trrong dau tu hién nay la UBND tinh BPong Nai.

Ngay 08/10/2025, UBND phuong Tran Bién c¢6 Van ban s 1612/UBND-
KTHTDT trong do y kién v€ viéc huy va chuyén giai doan dau tu 07 dy an trén
dia ban phuong Tran Bién do Ban Quan Iy dy an 01 lam chu dau tu trong d6 c6
du an Bao ton, ton tao khu lang mo Trinh Hoai Prrc.

Theo quy dinh tai diém c, khoan 2, Diéu 15, Nghi dinh sb 85/2025/ND-CP
ngay 08/4/2025 ctia Chinh phu:

“2. Truong hop chuong trinh, dw an da dwoc quyét dinh dau tw, viéc dirng
chu truwong dau tw chuwong trinh, dy an dwoc thuc hién trong cdc truong hop sau
day: ...

¢) Do nguyén nhdn khach quan khong thé lwong trude dwoc va khéng thé
khdc phuc dwoc dan dén khong thé tlep tuc thyc hién chuong trinh, dy an mac
dii dd dp dung moi bién phdp can thiét va khd nang cho phép”.

Tt cac nd1 dung trén, Ban Quan 1y dy an khu vyc 01 kinh trinh S¢ Tai
chinh xem xét, trinh UBND tinh Pong Nai chap thuan ding chu truong dau tu
du 4n Bao ton ton tao khu Lang m§ Trinh Hoai Ptric v61 nhitng ndi dung chinh
nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG DU AN:

1. Tén du 4n: Bao tdn t6n tao khu Lang m§ Trinh Hoai Dirc.
2. Nhom du an: Nhom C.

3. Loai va cp cong trinh: Cong trinh dan dung, cap III.

4. Nguoi quyét dinh dau tu: UBND tinh Pong Nai.

5. Chu dau tu: Ban Quan 1y du 4n khu vuc 01.

6. Pia diém xay dyng: Phudng Tran Bién, tinh Pong Nai.

7. Tong muc dau tu: 21,810 ty dong (trong do6 trong do: Chi phi xay dung
khoang 4,587 ty dong, thiét bi khoang 0,58 ty dong, cac chi phi tu van lién quan
khoang 0,518 ty dong, chi phi boi thuong khoang 14,142 ty dong, chi phi du
phong khoang 1,983 ty dong theo Quyét dinh s 343/QD-UBND ngay
12/2/2009).
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8. Ngudn von dau tu: Ngan sach tinh Bér}g Nai (theo Quyét dinh s
407/QD-UBND ngay 16/7/2025 cia UBND tinh Dong Nai).

9. Thoi gian thuc hién: dén hét nam 2025 (theo Nghi quyét s6 78/NQ-
HDND ngay 20/7/2023).

II. QUA TRINH TRIEN KHAI DU AN:
1. Tién d6 thwe hién dy an:

- Dy 4n dau tu xay dung Bao tdn, ton tao khu Lang mQ Trinh Hoai Btrc dugc Uy
ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 343/QD-UBND ngay 12 thang 02
nam 2009 v&i ndi dung va quy md dau tu gom: Béo ton ton tao ling mo Trinh
Hoai Puc duge xay dung tai dia diém khu lang m¢ hién hiru dugc mo rong voi
dién tich khoang 5.806m2 va quy mé gébm Nha tho chinh, nha bia, choi
nghi,cong tam quan va hé thong ha tang day du véi tong mic dau tu khoang
21,81 ty ddng, do Ban Quan ly du 4n thanh phd Bién Hoa lam Chu dau tur.

- Thyc hién Luat Pau tu cong s6 49/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014,
Hoi dong nhan dan thanh phd Bién Hoa di ban hanh Nghi quyét sé 79/NQ-
HDND ngay 24 thang 7 ndm 2019 vé quyét dinh chu truong dau tu du 4n nhom
B, trong diém nhém C trong ké hoach vén dau tu cong trung han 5 ndm 2016 -
2020 trén dia ban thanh phé Bién Hoa, trong d6 Dy 4n Bao tdn, ton tao Khu lang
mo Trinh Hoai Ptrc duoc Hoi déng nhan dan thanh phé théng qua co dién tich
khoang 5.806m2 va quy m6 gom Nha tho, cong tam quan, choi nghi, nha bia,
cong hang rao, nha v¢ sinh, san nén, cay xanh, san duong ndi b, he thong cap
thoat nudc, cap dién va chdng sét voi tong mirc dau tu khoang 93,2 ty dong.

- Ngay 20 thang 7 nam 2023, Hoi déng nhan dan thanh phd Bién Hoa phé duyét
diéu chinh chu truong dau tu Dy 4n Béo ton, t6n tao Khu ling mo Trinh Hoai
b, trong do diéu chinh khu dat c6 dién tich khoang 6.322m2 va quy mé gom
Nha tho, cong tam quan, choi nghi, nha bia, cong hang rao, nha vé sinh, san nén,
ciy xanh, sin dudng noi bo, hé théng cip thoat nude, cap dién va chdng sét véi
tong mirc dau tu khoang 170.246.499.000 dong (diéu chinh, b6 sung dién tich
theo quy hoach diéu chinh dé tao canh quan phia sau khu di tich va tong mirc
dau tu).

- Hién nay S¢ Vian Hoa, Thé thao & Du lich dang trinh diéu chinh du 4n bo
sung chi phi dé chi tra tién Bdi thudng tai to trinh s6 3590/TTr-SVHTTDL ngay
24/10/2024 tuy nhién chua duoc UBND tinh Dong Nai chap thuan.

- Céc chi phi da thyc hién nhung chua thanh toan gém chi phi Tu van khao
sat dia chét, dja hinh bd sung, Tu van 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi; Bién v&
so dd vi tri khu dat; Po v& ban d6 dja chinh voi tong sd tién 1a 233.619.427
dﬁng.

2. Vé cong tac boi thwong, giai phong mit bang:

+ Dién tich thu hoéi khoang 6. 030.,9 m?2. Trong d6 tong s6 ho giai toa
khoang 50 ho (khoang 32 ho giai téa tring va 18 ho giai toa 1 phan).
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+ Tién do: UBND thanh phd Bién Hoa di phé duyét Ké hoach thu hoi dat,
diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém tai Vin ban sb 8725/UBND-DT ngay
06/7/2020. UBND tinh Ddng Nai phé duyét gia dat cu thé tai Quyét dinh
2295/Qb-UBND ngay 05/9/2022.

+ UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 1313/QD-UBND
phé duyét PABT (dot 01-11 ho) ngay 16/11/2023 va Quyét dinh phé duyét
PABT s6 1721/QD-UBND (dot 02-06 hd) 17/50 hod véi dién tich 1.129,3
m2/6.322,0 m2 voi gia tri boi thudng 32.911.376.000 dong chua chi tra cho cac
ho dan. Con lai 33 ho Trung tdim PTQD thanh phd dang tinh toan, ap gia boi
thuong.

+ Kho khan, vuong mac, kién nghi: HO dan chua dong y véi gia bdi
thuong. Chua co quy dat tai dinh cu dé bd tri cho khoang 32 ho giai toa tring.
Chua chi tra tién bdi thudng cho cac ho dan.

III. NGUYEN NHAN, LY DO XIN HUY DU AN:

- Dy an da phé duyét tir nam 2009 dén nay da 16 ndm chua thuc hi¢n duogc
do trong qua trinh thuc hién c6 nhiéu khé khian vudng mac vé can dbi von thuc
hién dy an (tir ndm 2009 dén nam 2019), thay d6i quy hoach chi tiét xay dung
(diéu chinh ranh quy hoach tir 5.806m2 1én 6.350m2 theo Quyét dinh s6
1838/QD-UBND ngay 20/6/2014 ciia UBND tinh Pong Nai) tai khu vuc 1ap du
an, muc tiéu dau tu di duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 343/QD-UBND ngay
12/2/2009 chi thyuc hién phﬁn xay dung cac hang muc ton tao dén nay phai cap
nhat thém phan trung tu theo quy dinh cia Luat di san dugc S¢ Vian Hoa, Thé
thao & Du lich huéng dan tai vin ban s6 2604/SVHTTDL-VH ngay 29/8/2023.

- Qua qua trinh trién khai thuc hién muc tiéu du an va tinh chét cong viéc
thay doi, cac quy dinh phéap luat vé Pau tu cong, Luit xay dung nhiéu lan thay
ddi, Nghi dinh hudng dan Luat Di san ndm 2009 thay dbi cu thé tai Piéu 15,
Nghi dinh 166/2018/ND-CP ngay 25/12/2018 dén nay duoc thay ddi bang Luét
Di san nam 2024 cu thé tai cac Piéu 25, 26, 27, 32 Nghi dinh 208/2025/ND-CP
ngay 17/7/2005

- Tham quyén tham dinh trudc day la So ' Xéy dung, UBND tinh Pong Nai
phé duyét, quy dinh hién nay ddi véi di tich cap qudc gia theo quy dinh tai Diéu
23 Nghi dinh 208/2025/ND-CP ngay 17/7/2025 1a B4 Van Hoa, Thé thao & Du
lich tham dinh, UBND tinh Pdng Nai phé duyét.

- Pon vi lap du an trudc ddy 1a Cong ty TNHH Thiét ké Kién tric — Xay
dung Gia Pinh nay thay d6i thanh Lién Danh Cong Ty TNHH Tu Van Xay
Dung DQC Va Céng Ty TNHH Xay Dung Pong D6 Thanh do don vi tu véan cii
khong du nang lyc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh 61/2016/ND-CP ngay
01/7/2016.

- C6 kho khan néu trén dugce hinh thanh trong qua trinh thyc hién du an déu
do yéu t6 khach quan anh hudng, Do d6 viéc diéu chinh du an gip nhiéu kho
khin ngoai du kién din dén khong thé tiép tuc thuc hién du chu dau tu da nhiéu
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lan trinh cp c6 thdm quyén diéu chinh dé tiép tuc thuc hién tuy nhién van
khong dam bdo cac quy dinh hi¢n nay.

- Theo quy dinh tai diém ¢, khoan 2, khoan 3, Diéu 15, Nghi dinh s6
85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 ctia Chinh phu:

“2. Truong hop chwong trinh, dw dn da dwoc quyét dinh dau tw, viéc dieng
chu truong dau tw chwong trinh, du an dwoc thuc hién trong cdc truong hop sau
day: ...

¢) Do nguyén nhdn khach quan khong thé lwong trude dwoc va khéng thé
khdc phuc dwoc dan dén khong thé tzep tuc thuc hién chuong trinh, dy an mac
dii dd dp dung moi bién phdp can thiét va khd ndang cho phép.

3. Trinh tyr thu tuc dung chu triong dau tw chuwong trinh, dw dn quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) Cap quyét dinh dau tw chwong trinh, dw én t6 chirc kiém tra , danh gid
qua trinh thuc hién chuwong trinh dy dn theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu
cong va quy dinh phdp ludt co lién quan.

b) Cap quyét dinh dau tir chwong trinh, dy dn bdo cdo cap quyét dinh chii
tricong dau tw chieong trinh, dw dn vé viéc dirng chil truong dau tw chirong trinh,
dw dn, trong d6 xdc dinh nguyén nhan dieng chi truvong dau tw theo cdc truong
hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay;

c) Cap quyét dinh chii trwong ddau ti xem xét, quyét dinh viéc dung chu
truong ddu te chwong trinh, dir dn, trong dé quyét dinh phwong dan xir Iy doi voi
khoi luong da thuc hién ciia chirong trinh, dir dn theo quy dinh cia phdp ludt vé
quan ly, sw dung tai san cong va quy dinh cua phap ludt co lién quan.

Du an dau tu xay dung Bao tdn, ton tao khu Lang md Trinh Hoai Puc dugc
UBND tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyét dinh sd 343/QD-UBND ngay
12/02/2009, Ban Quan 1y du 4n Bién Hoa phé duyét thiét ké ban vé& thi cong —
du toan tai Quyét dinh sé 429/QD-QLDA ngay 14/12/2010 1a phu hop véi quy
dinh va tién do cong trinh.

Thuc hién Luat Pau tu cong s6 49/2014/QH13 ngay 18/6/2014, Hoi dong
nhan dan thanh phd Bién Hoa da ban hanh Nghi Quyét s6 79/NQ-HPND ngay
24/7/2019 vé quyét dinh chil truong dau tu du 4n nhom B, trong diém nhom C
trong ké hoach vén dau tu cong trung han 5 nam 2016 — 2020 trén dia ban thanh
phd Bién Hoa,

Ngay 20/7/2023, HDND thanh phé Bién Hoa ban hanh Nghi Quyét sb
78/NQ-HDPND vé viéc phé duyét diéu chinh chi truong du tu cic du an nhom
B, nhom C trén dia ban thanh phé Bién Hoa, trong do diéu chinh dién tich
khoang 6.322m2 va quy mo gom Nha tho, cong tam quan, choi nghi, nha bia,
cong hang rao, nha v¢ sinh, san nén, cay xanh, san duong ndi b, he thng cap
thoat nudc, cap dién va chdng sét voi tong mirc dau tu khoang 170.246.499.000
dong.
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Nhu vay, Hoi déng nhan dél} thanh phé Bién H(‘)q da thuc hién cac budc
phé duyét chu truong dau tu va diéu chinh chu truong dau tu tuan thu theo dung
quy dinh Luat dau tu cong nam 2014 va Luat Pau tu cong nam 2019.

Viée kién nghi dé xuét dung chu truong thuc hién du an Bao tdn, tén tao
khu lang md Trinh Hoai Puc theo cdc nguyén nhan khach quan néu trén 1a ddm
bao phu hop quy dinh ciia Luat dau tu cong 2024 va tinh hinh thuc té qua timg
giai doan.
IV. KIEN NGHI:

Ban Quan ly dy an khu vyc 01 kinh trinh S¢ Tai chinh xem xet trinh cap
quyét dinh chu truong dau tu la UBND tinh Pong Nai quyet dinh dung chu
truong dau tu du an va thanh quyét toan cac chi phi tu van da thuc hién Du an
Bao ton, ton tao khu Lang md Trinh Hoai Ptrc theo quy dinh tai Khoéan 7, Piéu
18 va Khoan 3, Diéu 38 Luat dau tu cong 2024.

Tran trong kinh trinh./.
POC
Noi nhén: QUAN LY
- Nhu trén; DY AN
KHU VUC

- UBND tinh Pong Nai (kinh béo c4o);
- Ban Giam déc;

- Luu: VT, DH - Long.

guyen Ton Trong
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