UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 5145 /SXD-QLXD Pong Nai, ngay 27 thang/2 nam 2023

V/v ldy ¥ kién va dang tai du thao Quyét
dinh Ban hanh don gia xay dung nha &
dé bdi thuong khi nha nude thu hoi dét,
dé ban nha thudc s& hiru nha nudce cho

ngudi dang thué, dé dinh gia trong cac vu
an cua toa an, thi hanh an va dé dinh gia

trong cac nghiép vu kinh té khéc trén dia

ban tinh Pong Nai.
Kinh gtri:
- Van phong Uy ban nhan dan tinh;
- S& Tu phap;
- S& Tai chinh;

- UBND céc huy¢n, thanh phé Long Khanh va
thanh pho Bién Hoa.

Thuc hién Thong bao Két luan sé 289/TB-UBND ngay 04/7/2023 ciia Pong
chi Cao Tién Diing - Chu tich UBND tinh tai budi 1am viée voi cac SO, nganh, dia
phuong vé don ddc thyc hién va giai ngan ké hoach dau tu céng nam 2023. Theo do,
UBND tinh giao S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh va cac don vi ¢6 lién
quan ra soat tham muu sira ddi, bd sung Quyét dinh sé 09/2019/QD-UBND ngay
11/3/2019 caa UBND tinh Dong Nai vé& don gia bdi thuong, hd trg nha cua khi nha
nude thu hdi dat cho pht hop véi tinh hinh thyc té.

Ngay 20/11/2014, UBND tinh Dng Nai ban hanh Quyét dinh s6 57/2014/QP-
UBND Ban hanh don gia x4y dung nha & dé boi thuong khi nha nuéc thu hoi dat, dé
ban nha thudc sé hiru nha nuée cho nguoi dang thué, dé dinh gia trong cac vu an cia
tda an, thi hanh an va dé dinh gid trong cac nghiép vu kinh té khac trén dia ban tinh
Pong Nai (sau ddy dwoc goi tat la Quyét dinh sé6 57/2014/0P-UBND ngay
20/11/2014) dugc sira ddi bd sung tai cac Quyét dinh: sé 09/2015/QD-UBND ngay
29/5/2015 (bd sung phu luc don gia nha & chung cu va biét thy), sé 31/2016/QD-
UBND ngay 17/5/2016 (b6 sung ndi dung tinh 1& phi truéc ba va Piéu 1), sd
09/2019/QB-UBND ngay 11/03/2019 (sira d6i mot s6 Phu luc). Tir nang 2019 dén thoi
diém thang 10 nam 2023 chi sb chi s6 gia xay dung ting khoang 18% do vay can thiét
phai sira d6i cac Quyét dinh néu trén 1am co so boi thudng sat véi thuc té.

S& Xay dung da cO vin ban sd 3553/SXD-QLXD ngay 27/9/2023, vin ban sb
3954/SXD-QLXD ngay 31/10/2023 va Vin ban sb 4138/SXD-QLXD giri UBND cac
huyén, thanh phé thudc tinh dé 1ay y kién vé mic dicu chinh ting don gia xay dung
nha & dé thay thé Quyét dinh s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND tinh.
S¢ Xay dung di nhan duoc y kién gop ¥ bang vin ban cta 10/11 don vil véi dé nghi

1 -10/11 don vi ¢6 ¥ kién:
+ UBND huyén Long Thanh: vin ban s6 10796/UBND-KT ngay 12/10/2023 (dé nghi tang 17% - 18%).
+ UBND huyén Tan Phi: vin ban sé 3261/UBND-KT ngay 25/10/2023 (dé nghi ting 20%).

S6 38 duong Phan Chu Trinh, phudng Quang Vinh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai
DT: VP (0251) 3846283, Phong KTVLXD (0251) 3847796 Fax: (0251) 3847795
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mirc ting khac nhau tir 17% dén 25%, c¢6 01 don vi chua c6 ¥ kién (UBND huyén
Dinh Quan).

Ngay 09/11/2023, S¢ Xay dung di t6 chirc cude hop gom cac S&, nganh va cac
dia phuong dé thong nhat dé xuat UBND tinh muc diéu chinh ting don gia x4y dung
nha & cho phu hop véi tinh hinh thuc t& (dinh kém bién ban cudc hop), ndi dung cu thé
nhu sau:

Tai vén ban s van ban s6 3553/SXD-QLXD ngay 27/9/2023, S¢ Xay dung da
néu dé cac dia phu’cmg nghién ctru, khao sat va dé xuat mirc ting cho phu hop voi dia
phuong. Y kién bang vian ban cia cac dja phu’ong dé xuét ting don gia boi thuong, ho
tro nha cua khi nha nudce thu hdi dat tir 17% dén 25% cho cac loai hang nha (cap I, cap
I, cap 111, cap IV va duéi cap IV).

Tuy nhién, qua phan tich, so sanh véi gia nha dugc Bo Xay dung ban hanh Suit
von dau tu? nam 2022 va céc tinh 1an can nhu: tinh Ba Ria — Viing Tau®, tinh Binh
Duong thi muc tang 18% la phu hop cho cac loai hang nha cép I, cap II, cap III va
dudi cap IV. Riéng d6i voi hang nha cap IV muc ting 18% la thip so véi gia nha boi
thudng cla cac tinh 1an cén va suat von Pau tu cua Bo Xay dung ban hanh can cb
mirc ting cao hon so véi cac loai hang nha cép I, cap II, cap III va dudi cap IV cho
phu hop thuc té.

- Y kién ctia UBND céc huyén va thanh phé:

+Ddi véi cac hang nha thugc nha cép I, cép II, cép I1I:

UBND huyén Long Thanh dé xuat ting 18%, UBND huyén Tan Phu dé xuét
ting 20%, UBND thanh phd Bién Hoa dé xuét ting 18%, UBND huyén Trang Bom dé
xudt ting 25%, UBND huyén Thong Nhit dé xuat ting 20%, UBND huyén Xuan Loc
dé xuét ting 17%, UBND huyén Cam My dé xuat ting 25%, UBND huyén Vinh Ctru
dé xuat tang 25%, UBND thanh phé Long Khanh dé xuat ting 25%, UBND huyén
Nhon Trach dé xuit ting 18-20%.

+ Pbi voi cac hang nha thudc nha cép IV:

UBND huyén Long Thanh dé xuat ting 17-18%, UBND huyén Tan Phi dé xuét
tang 20%, UBND thanh phé Bién Hoa dé xuit ting 18%, UBND huyén Trang Bom dé
Xuét tang 25%, UBND huy¢n Théng Nhat dé xuat tang 20%, UBND huyén Xuan Loc
dé xuét ting 17%, UBND huyén Cam My dé xuat ting 25%, UBND huyén Vinh Ctru

+ UBND thanh phd Bién Hoa: vin ban s6 16766/UBND-KTNS ngay 25/10/2023 (dé nghi ting 18%).

+ UBND huyén Trang Bom: vin ban s6 14379/UBND-QLDT ngay 03/11/2023 (d& nghi ting 25%).

+ UBND huyén Théng Nhit: vin ban sé 8660/UBND ngay 03/11/2023 (dé nghi ting 18%-20%).

+ UBND huyén Xuan Loc: vin ban s6 8082/UBND-KT ngay 07/11/2023 (dé nghi ting 17%).

+ UBND huyén Cim M§: vin ban sé 7557/UBND-NL ngay 06/11/2023 (dé nghi tang 25%).

+ UBND huyén Vinh Ctru: van ban s 8161/UBND-KT ngay 14/11/2023 (dé nghi ting 25%).

+ UBND thanh phé Long Khanh: vin ban s6 3117/UBND-CN ngay 13/11/2023 (dé nghi tang 25%).

+ UBND huyén Nhon Trach: Bao cdo sb 1033/BC-UBND ngay 09/11/2023 va Bao céo sb 1133/BC-
UBND ngay 28/11/2023 (D4 voi nha cap 1, 11, 1I: ting 18%-20%; Ddi véi nha cép IV: ting 35%-40%).

- Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngay 19/5/2023 cua Bo Xay dung cong b suat von dau tu xay dung cong trinh va
gia xay dung tong hop bo phan két cdu cong trinh ndm 2022.
3 - Quyét dinh s6 14/2023/QD-UBND ngay 31/3/2023 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau Ban hanh Quy dinh vé gia
nha, gia vat kién trtic trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Quyét dinh s6 09/2023/QD-UBND ngay 13/4/2023 ciia UBND tinh Binh Dwong Ban hanh Quy dinh vé don gia
bdi thuong, hd tro tai san khi nha nudc thu hdi dit trén dia ban tinh Binh Dwong.
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dé xuat tang 25%, UBND thanh phé Long Khanh dé xuat ting 25%, UBND huyén
Nhon Trach dé xuit ting 35-40%.

+ Pbi v6i cac hang nha thude nha dudi cap IV:

Cac don vi du hop thong nhat ting don gia xdy dung 1én 18% ddi voi cac hang
nha thudc nha duéi cap IV 1a phu hop v6i bién dong ting cia chi s gia xay dung nam
2023 so v6i chi s6 gia xay dung nam 2019.

- Y kién S¢ Tu phap:

+ V& quy trinh thuc hién ban hanh vin ban: dé nghi ban hanh Quyét dinh thay
thé Quyét dinh s6 57/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 duoc sira d6i bd sung tai cac
Quyét dinh: s6 09/2015/QD-UBND ngay 29/5/2015, sé 31/2016/QD-UBND ngay
17/5/2016, s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/03/2019.

Ly do: Cac cidn cir Nghi dinh, Thong tur dé ban hanh Quyét dinh sd
57/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 d3 hét hiéu luc, di dugc thay thé bang cac Quy
dinh méi, mat khac vé noi dung ciing dd diéu chinh nhiéu lan.

+ V& muc ting gia: & nghi UBND céc dia phuong, s, nganh phai cin ctr vao
cac quy dinh va cac thong tin phai du co so tai thoi diém hién nay so véi thoi diém
nam 2019 (nim ban hanh Quyét dinh s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/03/2019) dé lam
co s& dé xuit ting gia theo quy dinh.

- 'Y kién S¢ Tai chinh:

Théng nhat viéc diéu chinh mic ting don gia xay dung 1én 18% (ting theo chi
s6 hién nay so v6i nam 2019). Tuy nhién d6i voi cac hang nha cdp thudc nha cap IV,
dé nghi lay y kién lai cac huyén dé dua ra mot murc ting chung cho pht hop véi tinh
hinh thue té hién nay.

Qua céc ndi dung trén, S¢ Xy dung tiép thu ¥ kién ctia So Tu phap va da xay
dung Quyét dinh thay thé Quyét dinh sé 57/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 dugc
stra doi bd sung tai cac Quyét dinh: s6 09/2015/QD-UBND ngay 29/5/2015, sb
31/2016/QD-UBND ngay 17/5/2016, s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/03/2019.

Pé co co so ting don gia xay dung nha & phu hop véi biét dong tang chi sO gia
xdy dung, phu hop véi suat von dau tu xdy dung theo Quyét dinh s6 510/QD-BXD
ngay 19/5/2023 cua B¢ Xay dung, phu hop véi céc tinh 1an can nhu tinh Ba Ria-Viing
Tau va tinh Binh Duong. S¢ Xay dung tong hop xay dung phwong an nhu sau:

1. Vé don gia xay dung céc loai nha:

a) Ddi v6i cac hang nha thudc nha cép I, cap 11, cap I1I:

Can cir chi s6 gia xdy dung cong trinh nha & hién nay so v&i chi s6 gia xay
du’ng cong trinh nha & nam 2019 thi bién dong tang l1a 18%. Do do, So Xay du’ng dé
xuat phu:ong an tang don gia xay dung 1én 18% d6i v6i cac hang nha thudc nha cap I,
cap 11, cap III, nhu vy 1a phu hop véi thuc té hién nay va cling phu hop cac tinh lan
can nhu tinh Ba Ria-Viing Tau va tinh Binh Duong, dong thoi cling ¢6 co s& phap 1y
dé ap dung.

b) Pi voi cac hang nha thudc nha cap IV:

Cin clr vao quy md két cAu cua cac hang nha cp IV (qu ¥ nha cap IV trong
dw thao hang HI: Cot, twong gach chiu lyc;, Twong son ‘nuoc + op gach; Mdi Ngoi) va
dé xuat cia UBND cac dia phuong tai cudc hop, da s 1a ting don gia xdy dung 1én



4

25% d6i v6i cac hang nha thudc nha cip IV. Do d6, S¢ Xay dung dé xuat phuong 4n
tang don gia xdy dung 25% ddi v6i cac hang nha thudc nha cap IV 13 hop vai thyc té
hién nay, cling phu hgp cac tinh lan cdn nhu tinh Ba Ria-Viing Tau va tinh Binh
Duong.

¢) Béi véi cac hang nha thudc nha dudi cap IV:

Pé xuit ting don gia xay dung 1én 18% céac hang nha thudc nha duéi cip IV 1a
pht hop véi bién dong tang cua chi sd gia xay dung nam 2023 so voi chi sb gia xay
dung nam 2019.

d) Déi cac loai nha biét thu:

Qua so sanh véi suit von dau tu cua Bo Xay dung ban hanh tai Quyét dinh s6
510/QD- BXD ngay 19/5/2023 va cac tinh lan can cho thay don gia xay dung loai nha
nay dang dugc ap dung tai Quyét dinh sé 09/2015/QD-UBND ngay 29/5/ 2015 la phu
hop voi suit vén dau tu hién nay va phu hop v6i don gia ma cac tinh 1an cén nhu tinh
Ba Ria-Viing Tau, tinh Binh Duong d3 ban hanh. Do d6, S¢ Xay dung dé xuét khong
tang don gia xdy dung ddi v6i loai nha nay. Tuy nhién, cic co s& phap 1y dé ban hanh
Quyét dinh da hét hiéu lyc, vi vy viéc ban hanh thay thé quyét dinh nay 1a phu hop.

d) D6i v6i nha ¢ chung cu:

Péi v6i loai nha ndy, tai quy dinh trudc ddy co ban hanh don gia. Tuy nhién,
loai nha nay thuc té tai cac dia phuong hién nay khong c6. Do d6, S& Xay dung dé
xudt 12 khong ban hanh don gid cu thé, ma can ¢ vao tinh hinh thyc té (néu co) thi to
chirc 1am nhiém vu bdi thuong c6 trach nhiém 1ap du toan xac dinh gia tri hoac thué
don vi tu van co chuc nang xac dinh gia tri cia nha &, bao cdo S¢ Xay dung, S& Tai
chinh thim dinh trinh UBND tinh quyét dinh.

e) Déi voi cac cong trinh vat kién trac khac (nha xudng, tudng rao, sin mai
che, mo dat, mo xay...):

S& Xay dyung giit nguyén ndi dung theo cac quyét dinh trudc day 1a khéng ban
hanh don gia cu thé, ma cin c& vao tinh hinh thyc té thi to chirc 1am nhiém vu boi
thuong co trach nhiém 13p dy todn xdc dinh gia tri hodc thué don vi tu van co chirc
ning xac dinh gia tri ctia nha, bao cdo S¢ Xay dung, S& Tai chinh tham dinh trinh
UBND tinh quyét dinh.

2. Pbi voi nodi dung I¢ phi trudc ba:

Pbi voi ndi dung nay, do trudc day So Tai chinh 1d co quan tham muu cho
UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 31/2016/QD-UBND ngay 17 thang 5 nim 2016
ciia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc bd sung ndi dung 1é phi trudc ba nha vao
Piéu 1, Quyét dinh sd 57/2014/QD-UBND ngay 20 thang 11 nim 2014 Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai. Do d6, S¢ Xay dung dé nghi So Tai chinh tiép tuc tham muu cho
UBND tinh theo quy dinh.

3. Vé lay y kién, tham dinh va dang tai thong tin Dy thao:

Qua ndi dung trén, S& Xay dung da ra soat va hoan chinh Du thao Quyét dinh
thay thé Quyét dinh s6 57/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 caa UBND tinh Dong
Nai Ban hanh don gia xay dyng nha & dé boi thuong khi nha nudc thu hoi dat, dé ban
nha thudc so hitu nha nude cho nguoi dang thué, dé dinh gia trong cac vu an cua toa
an, thi hanh 4n va dé dinh gia trong cac nghiép vu kinh té khac trén dia ban tinh Pong
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Nai duoc sira doi bd sung tai cac Quyét dinh: sé 09/2015/QD-UBND ngay 29/5/2015,
s6 31/2016/QB-UBND ngay 17/5/2016, s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/03/2019.

Pé c6 co so tong hop, tham muu UBND tinh ban hanh, S¢ Xay dung dé nghi
Vin phong UBND tinh, S¢ Tai chinh, S& Tu phap; UBND cac huyén, thanh phé nhu
sau.

- UBND céc huyén, thanh phé Long Khanh va thanh phd Bién Hoa:

Tiép tuc c6 y kién gop ¥ vé du thao To trinh va Quyét dinh Ban hanh don gia
xdy dung nha & dé boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat, dé ban nha ¢ thudc sé hiru
Nha nudc cho nguoi dang thué, dé dinh gia trong cac vu an cua toa an, thi hanh an va
dinh gia trong cac nghiép vu kinh té khac trén dia ban tinh Bong Nai (Luweu y: déi véi y
kién cia cdc dia phwong dé xudt mikc ting phdi c¢é cin cie: cu thé la khdo sdt thuc té
doi véi cac cong trinh xdy dung da sé va phit hop véi quy mé két cdu tai dia phwong la
co co s¢ dé dé xudt hodc can cik vao cdc quy dinh cia phdp ludt thi phdi néu cu thé
theo quy dinh nao).

- S¢ Tai chinh: Dé nghi tiép tuc cd ¥ kién vé cac nodi dung cua du thao To
trinh, Quyét dinh ban hanh don gi4 xay dung nha & va c6 ¥ kién vé noi dung c6 tiép
tuc “b6 sung ndi dung tinh 1¢ phi trwée ba nha” vao Dy thao Quyét dinh hay khong
dé S& Xay dung tong hop va hoan thién dy thao trinh UBND tinh phé duyét theo quy
dinh.

- S& Tu phap:

+ Can ctr Diéu 146 Luat ban hanh vin ban quy pham phép luat nim 2015 duoc
stra d6i tai khoan 44 Piéu 1 Luat s6 63/2020/QH14 ngay 18/6/2020. Theo d6 dy thao
Quyét dinh ban hanh don gia xay dung nha & dé boi thuong khi Nha nude thu hdi dat,
dé ban nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nuéc cho nguoi dang thué, dé dinh gid trong cac vu 4n
cua toa an, thi hanh an va dinh gia trong cac nghiép vu kinh té khéc trén dia ban tinh
Pdng Nai can thiét sém ban hanh dé 4p dung nén thudc truong hop duoc xdy dung,
ban hanh vin ban quy pham phap luat theo trinh ty, thu tuc rat gon (fruwong hop cdn
bdi bé mét phan hodc toan bo van ban quy pham phap ludt trai phap ludt hoac khong
con phi hop véi tinh hinh phdt trién kinh té - xd hoi).

+ Pé Dy thao Quyét dinh néu trén dugc sdm ban hanh kip thoi dé boi thuong
cho cac ho dan, tao sy dong thuan trong nhan dan, ddy nhanh céng tac boi thudng, giai
phong mat bang sém trién khai xay dung cac du 4n trén dia ban tinh. Do d6, dé nghi
S& Tu phap co6 ¥ kién vé tham dinh dy thao quyét dinh va T trinh néu trén, S¢ Xay
dung sé tiép thu ¥ kién cta cac co quan, to chirc, ca nhan va hoan chinh dy thao, trinh
UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Pé nghi cac S&, UBND céac huyén, thanh phd sém co y kién gop v va giri vé
S¢ Xay dung tong hop trudc ngay 10/01/2024, sau thoi gian néu trén néu cac don vi
khong c6 ¥ kién bang vian ban xem nhu thong nhét véi du théo.

- Vian phong Uy ban nhan dan tinh:

Pé nghi Van phong Uy ban nhan dan tinh dang tai ndi dung Du thao Quyét
dinh trén Cong thong tin dién tir cia UBND tinh trong thoi gian 20 ngay dé cac co
quan, to chire, ca nhan gop ¥ kién. Sau 20 ngay dang tai (ngay 20/01/2024) dé nghi
Vin phong Uy ban nhan dan tinh théng bao két qua dang tai ¥ kién gop ¥ cua cic co
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quan, t6 chirc, ca nhan dé S& Xay dyng lam co s& hoan chinh dy thdo, trinh UBND
tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Kinh dé nghi cac don vi quan tim, phdi hop thyc hién./ M

(Pinh kém du thao To trinh va Quyét dinh ban hanh don gid xdy dung nha &
dé boi thuwong khi Nha nuée thu héi dat, dé ban nha & thude sé hitu Nha nudc cho
nguoi dang thué, dé dinh gid trong cdc vu dn ciia toa an, thi hanh én va dinh gid trong
cdc nghiép vu kinh té khdc trén dia ban tinh Pong Nai).

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO , f
- UBND tinh; _—FHO GIAM POC

- Ban Giam déc S&; ,
- Phong QLN-TTBBS (phéi hop)
- Luu: VT, PQLXD, Nam.

P4 Thanh Phuong
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