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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tuw do - Hanh phic
S6: /TTr-UBND Dong Nai, ngay  thdng ndm 2021
Du thao
TO TRINH

Kinh guri: TT. Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai

- Can ctr Nghi quyét s6 629/2019/NQ/UBTVQH14 ngay 30 thang 01 nam 2019
ctiia Uy ban nhan din Thuong vu Qudc hdi huéng din mot s6 hoat dong cta Hoi
dong nhan dén;

- Can ctr Luat Pt dai ngay 29 thang 11 niam 2013;

Thuc hién Luat dit dai 2013 cling nhu qua nhiéu nam thyc hién cong tac boi
thuong hd trg va tai dinh cu trén dia ban tinh c6 mét sb vudng méc. Do d6 UBND
tinh bdo céo xin chu trwong cia TT. Hoi dong nhan dén tinh dé xay dung Nghi quyét
ctia Hoi dong nhan dén tinh lién quan dén chinh séch gia dét tai dinh cu, chinh sach
thu tién ha tang tai dinh cu khi thuc hién cong tac bdi thudng, hd tro va tai dinh cu
trén dia trén dia ban tinh Pong Nai nhu sau:

1. Pic diém tinh hinh, sw cin thiét ban hanh Quy dinh:

Qua nhiéu nim thuc hién Luat dat dai 2013 cling nhu cac quy dinh vé chinh
sach bdi thuong, hd trg va tai dinh cu, chinh sach thu tién sir dung dat khi giao dat
dét tai dinh cu, theo bdo cdo cua cac dia phuong thi cac quy dinh hién hanh c6 mot
s6 ndi dung rat kho khan cho cac dia phuong trong qua trinh thyc hién chinh sach
thu tién tai dinh cu; chinh sach hd tro tién ha tng tai dinh cu, nguoi dan khiéu kién
nhiéu. Do d6 can thiét phai ban hanh mét sé quy dinh bd sung cua tinh dé théo g&
kho khan trong qua trinh thuc hién cling nhu dam bao cong bang va on dinh cudc
sdng cua ngudi dan cé dét bi thu hdi thuc hién du éan.

1.1 V@ viée cap b chénh léch gia dat khi thu tién sir dung dat ddi voi cac
h¢ tai dinh cuw.

Theo dinh hudng phat trién kinh té xa hoi, trén dia ban tinh da thuc hién rat
nhiéu dy an v& Y té, gido duc, cac cong trinh phiic loi cong cong... tuy nhién ton tai
song song do la viéc khong dap ung dugc nhu cau bd tri tai dinh cu ddi vdi cac
truong hop thu hoi dit dé thuc hién du 4n, trong d6 c6 nhiéu nguyén nhan nhu:
ngudn von, quy dat dé xay dung khu tai dinh cu...tir 6 1am anh huong dén cudc
song cuia mot s6 ho dén c6 dat bi thu hdi nhung dugc bd tri tai dinh cu cham so véi
thoi diém chi tra tién bdi thuong.

Theo quy dinh ctia Nha nuéc, quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thudng, hd trg
phai dugc duyét dong thoi voi duyét tai dinh cu. Tuy nhién trén thyc té viéc phé
duyét tai dinh cu thuong cham hon phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, viéc nay
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xay ra rat phd bién. Qua trinh thue hién cong tac bdi thudng, hd tro va tai dinh cu
khi Nha nudc thu hdi dat, cac ho duogc cap tai dinh cu thuong cham so véi quyét
dinh phé duyét boi thuong lam phap sinh khoan chénh léch vé gia. Day la trach
nhiém v€ phia co quan nha nuéc trong viéc cham giao dat tai dinh cu. Pé giai quyét
van dé ngay, UBND tinh d& ban hanh Quyet dinh s6 13/2012/QD-UBND ngay
24/2/2012 cap bu chénh léch gia dat khi thu tién s dung dat dbi voi cac hé tai dinh
cu.

Cudi ndm 2020, S& Tu phap dd tham muu cho UBND tinh thu héi Quyet dinh
s6 13/2012/QD UBND. Do d6 can thiét phai ban hanh Quyet dinh thay thé Quyet
dinh s6 13/2012/QD-UBND ngay 24/2/2012 ctia UBND tinh dé d¢am bao cong bang
va 6n dinh cudc sdng ctia ngudi dan c6 dét bi thu hdi thuc hién du an.

1.2 Vé chinh sich hé tro tién ha tang tai dinh cu:

Trudc day, can cr Nghi quyet 85/2006/NQ-HDND ngpy 21/12/2006 Hoi dong
nhan dan tinh chuyén dé vé boi thuong, hé trg va tai dinh cu . Tinh ty ciing c6 Nghi
quyet 06-NQ/TU chuyén d& vé bdi thuong, hé trg va tai dinh cu. Theo do, Nghi
quyét 06-NQ/TU xac dinh ngudi bi thu hoi dat la nguoi truc tiép dong gop tai san
vao su phat trién kinh té xa hoi ctia d4t nuéc, cAn duoc ghi nhan 14 dién dién duoc
hd trg chinh sach xd& hoi ¢6 thoi han. Trong khi cac h¢ dén dugc giao dat tai dinh cu
phai ndp di tién str dung dét, tién ha tang tai noi tai dinh cu la ganh nang cho ho (vi
vay d4 c6 nhiéu ho sang nhugng lai sut tai dinh cu duoc cip).

Can ctr Nghi quyét 85/2006/NQ-HDND, Nghi quyét 06-NQ/TU, Uy ban nhan
dan tinh Pdng Nai ban hanh Quyet dinh s6 08/2007/QD-UBND ngay 10 thang 01
nam 2007 Quy dinh vé chi tiét vé trinh tu, thu tuc, chinh sach va tiéu chuan tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoéi dat. Sau d6 Uy ban nhén dan tinh Dong Nai ban hanh
Quyét dinh sé 20/2010/Qb-UBND ngay 05 thang 4 ndm 2010 quy dinh vé cac chinh
sach hd tro va tiéu chuén, thi tuc xét tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dit trén dia
ban tinh Pdng Nai thay thé Quyét dinh s6 08/2007/QB-UBND. Theo céc quy dinh
trén thi cac h du diéu kién xét tai dinh cu ho chinh phai ndp tién st dung dat, nop
tlen gia tri xdy dung can ho (néu giao cin ho) va khong phai ndp phi str dung ha
tang, cac ho du diéu kién xét tai dinh cu ho phu phai ndp tién sir dung dat, nop tién
gi tri xay dung cin ho (néu giao cin hd) va ndp 50% phi sir dung ha tang.

~ bay la bién phap 1,15 trg khéc do dia phuong ban hanh xuét phat tir yéu cau thuc
te, nham On dinh doi song cua nhan dan.

Cac qui dinh sau do cua UBND tinh ciling c6 chinh sach hé trg vé thu phi sir
dung ha tang tai dinh cu.

Hién nay Nghi quyét 85/2006/NQ-HDND di duoc Hoi dong nhan dén tinh thu
hoi.

Pé tiép tuc ké thira cac ndi dung trudce day UBND tinh c6 quy dinh trén co s&
Nghi quyét 85/2006/NQ-HDND dugc Hoi dong nhén dén tinh, Nghi quyét 06-
NQ/TU cua Tinh try, UBND tinh trinh TT.Hoi déng nhan dan tinh xin y kién vé chu
truong t0 chirc xay dung nghi quyét vé chinh sach ho tro thu phi sir dung ha tang tai
dinh cu Ia can thiét.
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2. Co sé phap 1y dé ban hanh qui dinh:

- Cén cur khoan 3, khoan 4 Diéu 27 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat
quy dinh tham quyen cua Hoi dong nhan dan tinh ban hanh Nghi quyét dé: “3. Bién
phap nham phat trién kinh té - x3 hoi, ngan sach, quoc phong, an ninh & dia phuong;
4. Bién phép cé tinh chat diic thix phix hop véi diéu kién phat trién kinh 1é - xi hpi
cua dia phwong”

- Cén cir Diéu 25 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 niam 2014
cia Chinh phu quy dinh vé boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dat (HS tro khdc doi véi nguoi sir dung dat khi Nha nude thu hoi dat), qui dinh:

“Ngoai viéc hd tro quy dinh tai céc Piéu 19, 20, 21, 22, 23 va 24 cia Nghi
dinh nay, can ctr vao tinh hinh thyc té tai dia phwong, Chi tich Uy ban nhén dan cap
tinh quyét dinh bién phap hé trg khéc dé bao dam c6 chd &, 6n dinh doi séng, san
xuat va cong bang dbi véi ngudi c6 dat thu hoi; truong hop hé gia dinh, ca nhén tryc
tlep san xuit néng nghiép khi Nha nuée thu hoi dat nong nghiép ma khong du diéu
kién dugc bo6i thudong theo quy dinh tai Piéu 75 cua Luat Dit dai thi Uy ban nhén
dan cép tinh xem xét hd trg cho phu hop véi thuc té cia dia phuong; truong hop dic
biét trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh”.

. Can cur cac qui dinh trén thi viéc dia phuong ban hanh céac qui dinh c6 tinh
chat dac thu phu hop véi diéu kién phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong 1a phu
hop.

3. N§i dung, pham vi ap dung ciia Quy dinh:

3.1 V& viéc cAp bui chénh 1éch gia dat khi thu tién sir dung dat doi véi cac
ho tai dinh cw.

Quy dinh nay &p dung cho cac ho du diéu kién giao dét tai dinh cu ma cé su
chénh léch vé thoi diém ban hanh quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thuong va gia
dat dé thu tién str dung dat khi glao dat tai dinh cu khong cung trong 1 nam, lam phat
sinh khoan chénh léch g1a dat gitra thoi diém 4p dung gia dét dé thu tién st dung dat
va thoi diém 4p dung gia dit dé quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong.

Gia dat cdp bu va muc tién cép bu chénh 1éch: Gia dat cap bu (tinh bang
dong/mz) 1a chénh léch gitra gia d4t tai thoi diém cAp dét tai dinh cu va gia dat tai thoi
diém c6 quyét dinh ph€ duyét phuong an boi thuong theo cung vi tri tuong tmg cia
16 dat tai dinh cu cAp cho ho gia dinh, ca nhan. L6 dat tai dinh cu da bbc tham va xéac
dinh, dién tich vi tri cu thé.

Qui dinh nay dé nghj chi 4p dung cho céc h c6 vuréng mic dén hét ndm 2021 va
gia han dén hét nam 2023.
3.2 Vé chinh sach hd tro tién ha tang tai dinh cuw tp trung :

Khi thyc hién nghia vu tai chinh cho hd dugc cép téi dinh cu, cdc ho du diéu
kién xét tai dinh cu ho chinh phai ndp tién sir dung dat, nop tién gia tri xdy dung can
ho (néu giao can hd) va khong phai ndp phi str dung ha ting; cac ho du diu kién xét
tai dinh cu hd phu phai ndp tién sir dung dit, ndp tién gié tri xay dung cin ho (néu
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giao cén ho) va ndp 50% phi st dung ha tang. Viéc xé4c dinh tai dinh cu ho chinh, ho
phu do Uy ban nhan dén tinh qui dinh.

3.3 Vé pham vi ap dung ciia Quy dinh

Céc qui dinh trén dé nghi chi ap dung cho céc du 4n sir dung vén ngan séch ctia
nha nudec.
UBND tinh béo cao TT. Hoi dong nhan dan tinh xin y kién vé chu truong to

chirc xay dung nghi quyét ciia Hoi dong nhén dan tinh, trinh TT. Hoi dbng nhan dan
tinh xem xét xu ly./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén (kém h/s + DT Nghi quyéy); KT. CHU TICH

- Thuong truc Thanh ay (dé b/c); PHO CHU TICH

- TTUB: CT, céc PCT; *

- Ban Kinh té-Ngan sach HDND tinh;

- S¢ Tu phap, TC;

- VPUB: CPVP;

- Phong BT, TH, KT, DA, VX;

- Luu: VT.



