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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

Doc lap - Tu* do - Hanh phiic
UY BAN NHAN DAN 

TINH DONG NAI

Dong Nai, ngay thdng ndm 2021S6: /TTr-UBND
Du thao

TO trinh

Kinh gui: TT. Hoi dong nhan dan tinh Dong Nai

- Can cu Nghi quyet so 629/2019/NQ/UBTVQH14 ngay 30 thang 01 nam 2019 
cua Uy ban nhan dan Thuong vu Quoc hoi huong dan mot so boat dong cua Hoi 
dong nhan dan;

- Can cu Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Thuc hien Luat dat dai 2013 cung nhu qua nhieu nam thuc hien cong tac hoi 

thuong ho tro va tai dinh cu tren dia ban tinh co mot so vuong mac. Do do UBND 
tinh bao cao xin chu truomg cua TT. Hoi dong nhan dan tinh de xay dung Nghi quyet 
cua Hoi dong nhan dan tinh lien quan den chinh sach gia dat tai dinh cu, chinh sach 
thu tien ha tang tai dinh cu khi thuc hien cong tac boi thuong, ho tro va tai dinh cu 
tren dia tren dia ban tinh Dong Nai nhu sau:

1. Dec diem tinh hinh, su* can thiet ban hanh Quy djnh:
Qua nhieu nam thuc hien Luat dat dai 2013 cung nhu cac quy dinh ve chinh 

sach boi thuong, ho tro va tai dinh cu, chinh sach thu tien su dung dat khi giao dat 
dat tai dinh cu, theo bao cao cua cac dia phuong thi cac quy dinh hien hanh co mot 
so noi dung rat kho khan cho cac dia phuong trong qua trinh thuc hien chinh sach 
thu tien tai dinh cu; chinh sach ho tro tien ha tang tai dinh cu, nguoi dan khieu kien 
nhieu. Do do can thiet phai ban hanh mot so quy dinh bo sung cua tinh de thao go 
kho khan trong qua trinh thuc hien cung nhu dam bao cong bang va on dinh cuoc 
song cua ngubi dan co dat bi thu hoi thuc hien du an.

1.1 Ve viec cap bit chenh lech gia dat khi thu tien sir dung dat doi voi cac 
ho tai djnh cir.

Theo dinh huong phat trien kinh te xa hoi, tren dia ban tinh da thuc hien rat 
nhieu du an ve Y te, giao due, cac cong trinh phuc loi cong cong... tuy nhien ton tai 
song song do la viec khong dap ung duoc nhu cau bo tri tai dinh cu doi voi cac 
truong hop thu hoi dat de thuc hien du an, trong do co nhieu nguyen nhan nhu:
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nguon von, quy dat de xay dung khu tai dinh cu...tu do lam anh huong den cuoc 
song cua mot so ho dan co dat bi thu hoi nhung duoc bo tri tai dinh cu cham so voi 
thbi diem chi tra tien boi thuong.

Theo quy dinh cua Nha nude, quyet dinh phe duyet phuong an boi thuong, ho tro 
phai duoc duyet dong thbi voi duyet tai dinh cu. Tuy nhien tren thuc te viec phe 
duyet tai dinh cu thuong cham hon phe duyet phuong an boi thuong, ho tro, viec nay
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xay ra rat pho bien. Qua trinh thirc hien cong tac boi thirang, ho tra va tai dinh cu 
khi Nha nuoc thu hoi dat, cac ho dugc cap tai dinh cu thuong cham so voi quylt 
dinh phe duyet boi thuong lam phap sinh khoan chenh lech ve gia. Day la trach 
nhiem ve phia co quan nha nuoc trong viec cham giao dat tai dinh cu. Dl giai quylt 
van de ngay, UBND tinh da ban hanh Quylt dinh s6 13/2012/QD-UBND ngay 
24/2/2012 cap bu chenh lech gia dat khi thu tien su dung dat doi voi cac ho tai dinh

Cuoi nam 2020, So Tu phap da tham muu cho UBND tinh thu hoi Quyet dinh 
so 13/2012/QD-UBND. Do do can thiet phai ban hanh Quylt dinh thay th<§ Quylt 
dinh so 13/2012/QD-UBND ngay 24/2/2012 cua UBND tinh di dam bao cong b^ng 
va on dinh cuoc song cua nguoi dan co dat bi thu hoi thuc hien du an.

1.2 Ve chmh sach ho tro1 tien ha tang tai djnh cu1:
Truoc day, can cu Nghi quy^t 85/2006/NQ-HDND ngpy 21/12/2006 Hoi dong 

nhan dan tinh chuyen de ve boi thuong, ho tro va tai dinh cu . Tinh uy cung co Nghi 
quyet 06-NQ/TU chuyen de ve boi thuong, ho tro va tai dinh cu. Theo do, Nghi 
quyet 06-NQ/TU xac dinh nguoi bi thu hoi dat la nguoi true tiep dong gop tai san 
vao su phat trien kinh te xa hoi cua dat nuoc, can dugc ghi nhan la dien dien dugc 
ho trg chinh sach xa hoi co thoi han. Trong khi cac ho dan dugc giao dat tai dinh cu 
phai nop du tien su dung dat, tien ha tang tai noi tai dinh cu la ganh nang cho ho (vi 
vay da co nhieu ho sang nhugng lai suat tai dinh cu dugc cap).

Can cu Nghi quyet 85/2006/NQ-HDND, Nghi quyet 06-NQ/TU, Uy ban nhan 
dan tinh Dong Nai ban hanh Quyet dinh so 08/2007/QD-UBND ngay 10 thang 01 
nam 2007 Quy dinh ve chi tiet ve trinh tu, thu tuc, chinh sach va tieu chuan tai dinh 
cu khi Nha nuoc thu hoi dat. Sau do Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh 
Quyet dinh so 20/2010/QD-UBND ngay 05 thang 4 nam 2010 quy dinh ve cac chinh 
sach ho trg va tieu chuan, thu tuc xet tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat tren dia 
ban tinh Dong Nai thay the Quyet dinh so 08/2007/QD-UBND. Theo cac quy dinh 
tren thi cac ho du dieu kien xet tai dinh cu ho chinh phai nop tien su dung dat, nop 
tien gia tri xay dung can ho (neu giao can ho) va khong phai nop phi su dung ha 
tang; cac ho du dieu kien xet tai dinh cu ho phu phai nop tien su dung dat, nop tien 
gia tri xay dung can ho (neu giao can ho) va nop 50% phi su dung ha tang.

Day la bien phap ho trg khac do dia phuong ban hanh xuat phat tu yeu cau thuc 
te, nham on dinh doi song cua nhan dan.

r * • r o 't fsf r r r Ty a rCac qui dinh sau do cua UBND tinh cung co chinh sach ho trg ve thu phi su 
dung ha tang tai dinh cu.

Hien nay Nghi quyet 85/2006/NQ-HDND da dugc Hoi dong nhan dan tinh thu

De tiep tuc ke thua cac noi dung truoc day UBND tinh co quy dinh tren co so 
Nghi quyet 85/2006/NQ-HDND dugc Hoi dong nhan dan tinh, Nghi quyet 06- 
NQ/TU cua Tinh uy, UBND tinh trinh TT.Hoi dong nhan dan tinh xin y kien ve chu 
truong to chuc xay dung nghi quyet ve chinh sach ho trg thu phi su dung ha tang tai

> r

dinh cu la can thiet.

cu.

hoi.
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2. Co* so1 phap ly de ban hanh qui djnh:
- Can cu khoan 3, khoan 4 Dieu 27 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat 

quy djnh tham quyen cua Hoi dong nhan dan tinh ban hanh Nghi quyet de: “3. Bien 
phap nham phat trien kinh te - xa hoi, ngan sach, quoc phong, an ninh o dia phuong;

r \ r s\ • si ss •4. Bien phap cd tinh chat dac thu phu hop v&i dieu kien phdt trien kinh te - xd hoi 
cua dia phuong”

- Can cu Dieu 25 Nghi djnh so 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 
cua Chinh phu quy djnh ve boi thuong, ho tro va tai djnh cu khi Nha nuoc thu hoi 
dat (Ho tro khdc doi vdi ngudi su dung ddt khi Nhd nuoc thu hoi ddt), qui djnh:

“Ngoai viec ho tro quy djnh tai cac Dieu 19, 20, 21, 22, 23 va 24 cua Nghj 
djnh nay, can cu vao tinh hinh thuc te tai dja phuong, Chu tjch Uy ban nhan dan cap 
tinh quyet djnh bien phap ho tro khac de bao dam co cho o, on djnh doi song, san 
xuat va cong bang doi voi nguoi co dat thu hoi; trudng hop ho gia dinh, ca nhan true 
tiep san xuat nong nghiep khi Nha nuoc thu hoi dat nong nghiep ma khong du dieu 
kien duoc boi thuong theo quy djnh tai Dieu 75 cua Luat Dat dai thi Uy ban nhan

1 r r

dan cap tinh xem xet ho tro cho phu hop voi thuc te cua dja phuong; trudng hop dac 
biet trinh Thu tudng Chinh phu quyet djnh”.

Can cu cac qui djnh tren thi viec dja phuong ban hanh cac qui djnh co tinh 
chat dac thu phu hop vdi dieu kien phat trien kinh te - xa hoi cua dja phuong la phu 
hop.

3. Noi dung, pham vi ap dung cua Quy djnh:
3.1 Ve viec cap bu chenh lech gia dat khi thu tien sn dung dat doi vdi cac

ho tai dinh ctr.• •
• y r r A 9*a *a • k r • • y rQuy djnh nay ap dung cho cac ho du dieu kien giao dat tai djnh cu ma co su 

chenh lech ve thdi diem ban hanh quyet djnh phe duyet phuong an boi thuong va gia 
dat de thu tien su dung dat khi giao dat tai djnh cu khong cung trong 1 nam, lam phat 
sinh khoan chenh lech gia dat giua thdi diem ap dung gia dat de thu tien su dung dat 
va thdi diem ap dung gia dat de quyet djnh phe duyet phuong an boi thuong.

Gia dat cap bu va muc tien cap bu chenh lech: Gia dat cap bu (tinh bang 
dong/m2) la chenh lech giua gia dat tai thdi diem cap dat tai djnh cu va gia dat tai thdi 
diem co quyet djnh phe duyet phuong an boi thuong theo cung vj tri tuong ung cua 
16 dat tai djnh cu cap cho ho gia dinh, ca nhan. L6 dat tai djnh cu da boc tham va xac 
djnh, dien tich vj tri cu the.

Qui djnh nay de nghj chi ap dung cho cac ho co vudng mac den het nam 2021 va 
gia han den het nam 2023.

3.2 Ve chinh sach ho tro tien ha tang tai djnh cir tap trung :
Khi thuc hien nghla vu tai chinh cho ho duoc cap tai djnh cu, cac ho du dieu 

kien xet tai djnh cu ho chinh phai nop tien su dung dat, nop tien gia trj xay dung can
AA» • ' #ho (neu giao can ho) va khong phai nop phi su dung ha tang; cac ho du dieu kien xet 

tai djnh cu ho phu phai nop tien su dung dat, nop tien gia trj xay dung can ho (neu
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giao can ho) va nop 50% phi su dung ha tang. Vice xac dinh tai dinh cu ho chinh, ho 
phu do Uy ban nhan dan tinh qui dinh.

3.3 Ve pham vi ap dung cua Quy dinh
Cac qui dinh tren de nghi chi ap dung cho cac du an su dung von ngan sach cua

nha nuoc.
UBND tinh bao cao TT. Hoi dong nhan dan tinh xin y kiln ve chu truong to 

chuc xay dung nghi quyet cua Hoi dong nhan dan tinh, trinh TT. Hoi dong nhan dan 
tinh xem xet xu ly./.

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICK 

PHO CHU TICK

Nffi nhan:
- Nhir tren (hem h/s + DTNghi quyet);
- Thirong true Thanh uy (de b/c);
- TTUB: CT, cac PCT;
- Ban Kinh te-Ngan sach HDND tinh;
- Sd Tit phap, TC;
- VPUB: CP VP;
- Phong DT, TH, KT, DA, VX;
- Lvu: VT.


