BAO CAO TOM TAT
Lap quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thanh pho Bién Hoa

I. Su can thiét 1ap quy hoach sir dung dat dén nim 2030 thanh phé

Quy hoach sir dung dat 14 mot trong nhiing ndi dung quan trong trong cong
tac quan Iy Nha nudc vé dat dai. Quy hoach nhim phan b va khoanh ving dét
dai theo khong gian st dung cho cac muc tiéu phat trién kinh té - x3 hoi, quéc
phong, an ninh, bao vé moi trudng va thich tmg bién d6i khi hau trén co sé tiém
ning dat dai va nhu cau str dung dat ctia cac nganh, linh vuc d6i véi timg don vi
hanh chinh trong khoang tho1 gian xéc dinh.

Theo quy dinh cta Luat Dat dai, Quy hoach st dung dat cap huyén la mot
trong nhitng cin ct dé 1ap ké hoach sir dung dat cap huyén (khoan 3, Diéu 40)
dé l1am can cir giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (Khoan 1
Piéu 52) dap Gmg muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi trén dia ban va toan tinh.
Vi vy, quy hoach st dung dat cip huyén 1a co s& quan trong dé thuc hién cong
tac quan 1y, st dung dat ciia mdi dia phuong va toan tinh.

Quy hoach sir dung dat thanh phd Bién Hoa thoi ky 2011-2020 dugc
UBND tinh Poéng Nai phé duyét tai Quyét dinh sé6 175/QD-UBND ngay
15/01/2013 va duoc diéu chinh, bd sung tai Quyét dinh s6 4738/QD-UBND
ngay 26/12/2017. Can ctt vao quy hoach st dung dat duoc duyét va nhu cau
thuc té trién khai thuc hién cc dy an, cong trinh phuc vu muc tiéu phat trién
kinh t& x4 hoi trén dia ban, UBND thanh phd Bién Hoa di tién hanh 1ap Ké
hoach sir dung dat hang nam trinh UBND tinh phé duyét dé trién khai thyc hién
theo dung quy dinh.

Viéc trién khai thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét trén dia ban da
co ban dap ing dugc muyc ti€u nhi¢m vu phat trién kinh té x3 hoi cta thanh phé;
1a co sé quan trong trong cong tac quan 1y va sir dung dat dai; co ciu sir dung
dat da co su chuyén dich phui hop véi dinh huéng chung ciia thanh phé, dép ung
duoc muyc tiéu thyc hién cong nghi¢p hoa va hién dai hoa.

Tuy nhién, Quy hoach st dung dat thanh phé Bién Hoa s& két thuc vao cudi
nam 2020; Quy hoach, ké hoach sir dung dét tinh Pong Nai c6 khung hiéu luc
dén hét 2020, hién dang tién hanh 1ap phuong an phan bd va khoanh vung dat
dai theo khu chimg ning va theo don vi hanh chinh cap huyén trong quy hoach
tinh cho thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 dé thay thé cho cac ban quy
hoach trudc day dé phu hop voi yéu cau va bdi canh méi. Vi vay, can thiét phai
12p Quy hoach sur dung d4t dén nim 2030, ké hoach st dung dat nam 2021 thanh
phé Bién Hoa dé phu hop v61 muc ti€u, nhiém vu phat trién kinh té - x4 hoi tinh



Pdng Nai thoi ky 2021-2030 lién quan dén dia ban thanh phd Bién Hoa, phuc vu
muc tiéu phat trién kinh té xa hoi cta thanh phd Bién Hoa.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi quyét s6 751/2019/UBTVQH14
ngay 16/08/2019 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé giai thich mot sb diéu cua
Luat Quy hoach thi viéc 1ap cac quy hoach theo Luat quy hoach va cac luat,
phap 1énh d3 duoc stra d6i, bd sung mot sé diéu c6 lién quan duoc lap dong thoi
va quy hoach nao dugc 1ap va tham dinh trude thi duge quyét dinh va phé duyét
trude. Sau khi quy hoach dugc quyét dinh va phé duyét, néu c6 mau thuin thi
quy hoach thap hon phai diéu chinh theo quy hoach cao hon.

Nhu vdy, quy hoach str dung dat dén nim 2030 cua thanh phd Bién Hoa
duogc 1ap dong thoi véi lap phuong an phan bd va khoanh ving dat dai trong quy
hoach tinh; Trudng hop phuong an phan bd va khoanh ving dat dai trong quy
hoach tinh dugc phé duyét ma c6 mau thudn thi thuc hién diéu chinh quy hoach
sir dung dat thanh ph6 Bién Hoa cho phu hop.

Can ct Luat Dat dai nam 2013; Luat Quy hoach; Luat stra d6i bd sung mot
s6 diéu cta 37 luat lién quan dén quy hoach; Nghi quyet sO
751/2019/UBTVQH14 ngay 16/08/2019 cua Uy ban Thudong vu Qubc hdi vé
giai thich mot sb diéu ctia Luat Quy hoach; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat Dat
dai; Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Quy hoach; Thong tu s6 29/2014/TT-BTNMT
ngay 02/6/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét viéc lap,
diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét; chi dao cia UBND tinh va hudng
dan cia S¢ Tai nguyén va Mbi trudng vé cong tac 1ap quy hoach sir dung dat
dén nam 2030, ké hoach sir dung dit nim 2021 cdp huyén, UBND thanh phd
Bién Hoa da phé duyét dé cuong du toan kinh phi va trién khai thyc hién lap quy
hoach st dung dat dén nam 2030, ké hoach st dung dat nim 2021 thanh phd
Bién Hoa.

Il. CAN CU PHAP LY VA CO SO THUC HIEN
1. Can cir phap ly

- Luat Dat dai nam 2013;

- Luat Quy hoach nam 2019;

- Luét stra d6i bd sung mot s6 diéu cua 37 luat lién quan dén quy hoach;

- Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach

- Nghi quyét s6 751/2019/UBTVQHI14 ngay 16/08/2019 cia Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi vé gidi thich mdt s6 diéu cua Luat Quy hoach;



- Nghi quyét s 694/NQ-UBTVQHI14 ngay 10/05/2019 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé viée didu chinh dia gidi don vi hanh chinh va thanh lap
mot s6 don vi hanh chinh do thi cap xa thudc tinh Pong Nai;

- Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai;

- Thong tu sb 29/2009/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cta Bo Tai nguyén va
Moi truong quy dinh chi tiét viéc 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung
dat;
2. Nhirng co sé va tai li¢u thuc hién

- Cong van sd 1792/BTNMT-TCQLDD ngay 03/4/2020 cia Bo Tai
nguyén va Moi trudng va Cong vin s6 3761/UBND-KTN ngay 06/4/2020 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc 1ap, thim dinh phé duyét quy hoach sir dung dat
cap huyén thoi ky 2021-2030 va ké hoach str dung dat hang nam cp huyén khi
quy hoach tinh chua dugc phé duyét;

- Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020, ké hoach sir dung dat
ky cudi (2016 - 2020) tinh Pong Nai di duoc Chinh phil xét duyét tai Nghi
quyét so 74/NQ-CP ngay 09/8/2017;

- Pidu chinh quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi tinh Pong Nai
dén nam 2020, tAm nhin dén nam 2025 d3 dugc Thu tuéng phé duyét tai Quyét
dinh s6 734/QD-TTg ngay 27/05/2015;

- Quyét dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25 thang 7 nam 2014 cia UBND
tinh diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung 1/10.000 thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Piéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2020 thanh phd Bién Hoa da
dugc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6 4738/QD-UBND ngay 26/12/2017;

- Quyét dinh 3660/QD-UBND ngay 19/10/2018 ctia UBND tinh Pong Nai
vé viéc phé duyét két qua ra soat chuyén doi dat rimg phong ho dau nguodn it
xung yéu sang quy hoach phat trién rimg san xuat va két qua ra soat, diéu chinh
quy hoach 3 loai rimg tinh Pdéng Nai giai doan 2016 — 2025, dinh hudng dén
nam 2030;

- Danh muc céc dy 4n can thu hoi dat; danh muc cac du an c6 st dung dat
trong lua, dat rimg phong ho, rimg dic dung hang nam trén dia ban thanh phd
Bién Hoa duoc Hoi dong nhan dan tinh thong qua;

- K& hoach sir dung dit hang nim cua thanh phé Bién Hoa dugc UBND
tinh phé duyét va két qua thuc hién giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat qua cac nam.



- Cac Quy hoach phan khu trén dia ban thanh phd Bién Hoa di duogc
UBND tinh phé duyét va di dugc théng qua Hoi dong tham dinh.

- C4c van ban, chu truong cia UBND tinh vé trién khai cac du an trén dja
ban thanh phé Bién Hoa;

- Két qua kiém ké dat dai, 1ap ban dd hién trang su dung dat nam 2019 trén
dia ban thanh phé) Bién Hoa;

Va céc ho so, tai liéu khac c6 lién quan.
I1l. Qué trinh trién khai ldp quy hoach sir dung dat dén nim 2030
thanh pho

Thuc hién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao s6 11868/TB-UBND ngay
16/10/2019 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc chuan bi trién khai lap ké hoach
str dung dat 05 nam 2021- 2025 cip tinh va quy hoach st dung dat dén nim
2030 cap huyén, Ngay 27/03/2020, UBND thanh phd Bién Hoa c6 Vin ban s6
3642/UBND-DT vé viéc danh gia tinh hinh thyc hién quy hoach st dung dat
giai doan 2011- 2020 thanh phd Bién Hoa va dang ky nhu cau sir dung dat giai
doan 2021 - 2030.

Ngay 17/04/2020, UBND thanh phé Bién Hoa di c6 Quyét dinh sd
2062/QD-UBND phé duyét dé cuong va du toan kinh phi 1ap Quy hoach sir
dung dat dén nam 2030, ké hoach st dung dat ndm 2021 cua thanh phé Bién
Hoa. Trén co sd d6, Phong Tai nguyén va Mai truong da hop dong voi Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Pong Nai (Pon vi tu van) vé viée 1ap
Quy hoach sir dung dat dén nim 2030, ké hoach st dung dat nim 2021 cua
thanh ph6 Bién Hoa.

T ngay 04/05/2020 dén ngay 01/06/2020, Phong Tai nguyén va Moi
truong da chu tri, phdi hop véi Pon vi tu van 1am viée véi cac phong, ban lién
quan va va UBND cac phuong dé thu thap tai liéu, xac dinh nhu cau sir dung dat
giai doan 2021 - 2030 cua timg nganh, linh vuc va timg dia phuong. Pong thoi,
cling da to chirc hop véi cac Toéng cong ty c6 cac du an 16n trén dia ban thanh
phd.

Can ctr vao cac nhu cau sir dung dat ctia cac dja phuong, cac nganh, Pon vi
tw van d3 ra sodt, téng hop danh muc nhu cau st dung dat dén nam 2030, can
d6i chi tiéu hoan thién hd so Lap quy hoach st dung dat dén nam 2030 thanh
phé Bién Hoa va théng nhat véi UBND thanh phd tai cudc hop ngiy
01/09/2020.

Nhu vay, ndi dung, trinh tw Lap quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cua
thanh phd da thuc hién theo dung quy dinh ctia Phéap luat dat dai va huéng dan
cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

IV. Két qua thuc hién quy hoach giai doan 2011 - 2020



1. Két qua thwe hién cac chi tiéu theo quy hoach sir dung dit dén nim
2020

Chi tiéu quy hoach sir dung dat ctia thanh phd dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 4738/QD-UBND ngay 27/12/2017 thuc hién theo Thong tu s6
29/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B6 Tai nguyén va Méi truong. Day 1a
co s& dé danh gia tinh hinh thuc hién quy hoach st dung dat cta thanh phé.

Bén canh nhiing két qua da thuc hién theo s6 litu kiém ké dit dai nam
2019, tinh dén nay, trén dia ban thanh phd di va dang trién khai thuc hién 660
cong trinh/ 6.558,45 ha; trong d6 dién tich dat nong nghiép chuyén sang dat phi
noéng nghiép 1a 1.226,28 ha (do cic du 4n dang trién khai cac thi tuc dé thyc
hién giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét, chua trién khai ngoai
thuc dia). Mot s6 du an 16n dang trién khai thuc hién nhu: Khu do thi, san golf,
thé thao va du lich sinh thai Long Thanh 334,34 ha; Dy 4n Khu nha ¢ biét thu
vuon va khu tai dinh cu tai nii Dong Dai 156 ha; KCN H6 Nai giai doan II 119
ha; Khu cong nghiép Giang Pién 146 ha; Khu nha & khu d6 thi thuong mai dich
vu cao cép Phuéc Hung 286 ha; .... Qua trinh trién khai thuc hién cac du an tur
khi giéi thiéu dia diém cho nha dau tu 1ap du 4n dén khi trinh tham dinh, phé
duyét du an dau tu; xdy dung phuong an bdi thudng; trién khai thuc hién boi
thuong, giai toa, thu hoi dat, giao dat hodc cho thué dat;... can phai co thoi gian
kha dai, nhat 1a d6i v6i nhitng du an c6 dién tich 16n.

Vi vay, két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach sir dung dat sé& cin cit tong
dién tich d3 va dang trién khai thuc hién dé danh gia cho phu hop véi thyc té.

Dién tich Két qua thyc hién
Thic o quy Hién . So sanh
- Chi tiéu }(11(1)12.1(;3? nzi:;ag(%l o Dlé:]l tich Quy hoach
duyét (") T;Zﬁl (8 Ty 16 (%)
1 | Pét nong nghi¢p 6.053,52 | 7.810,77 | 6.589,78 | 536,26 108,86
1.1 | Pat trong lta 41,96 97,99 57,68 15,72 137,46
Zf;g as: Dt chuyén trong hia 4196 | 4321 43,13 117| 102,79
1.2 | Pét trong cay hang niam khac 2.022,39 | 3.040,67 | 2.503,97 | 481,58 123,81
1.3 | Pét trong cay lau nim 3.348,96 | 4.194,12 | 3.599,89 | 250,93 107,49
1.4 | Dét rimg phong ho 168,02 148,07 139,27 -28,75 82,89
1.5 | Pit rimg dic dung - - - -
1.6 | Dt ring san xuat 267,63 - -| -267,63 -
1.7 | Pét nudi trong thuy san 196,18 300,40 259,49 63,31 132,27
1.8 | Pét nong nghiép khac 8,38 29,52 29,48 21,10 351,87
2 | Dét phi néng nghiép 20.298,63 | 18.551,25 | 19.772,24 | -526,39 97,41




Két qua thyc hién

Dién tich
Thic o quy Hién So sanh
- Chi tiéu lgl)f;il né:;a;gl . Dieﬁ tich Quy hoach
duyét (") T;ngn (8 Y 18 (%)
2.1 | Pat qudc phong 4.228,06 | 4.297,42 | 4.277,94 49,88 101,18
2.2 | Dét an ninh 84,38 85,20 85,29 0,91 101,08
2.3 | Dat khu cong nghiép 1.781,15 | 1.840,57 | 1.970,14 | 188,99 110,61
2.4 | Dat cum cong nghiép 215,92 112,62 143,60 -72,32 66,51
2.5 | Dét thwong mai, dich vu 895,01 | 469,28 525,95 | -369,06 58,76
2.6 fgﬁgg S0 san xudt phi nong 644,14 | 866,67 | 887,38 | 24324 | 137,76
2.7 | Dét phat trién ha ting 3.326,41 | 2.826,53 | 3.063,33| -263,08 92,09
Trong do:

- Dt co s6 van hod 56,47 36,01 38,51 -17,96 68,20
- Pit co s6 y té 93,31 65,28 75,24 -18,07 80,63
- Dt co s¢ gido duc va ddo tao 447,22 | 267,39 308,07 | -139,15 68,89
- Pt co s6 thé duc - thé thao 209,85 152,44 153,61 -56,24 73,20
2.8 | Dét co di tich lich st - vin hoa 12,31 9,84 10,54 -1,77 85,62
2.9 | Dét bai thai, xir Iy chét thai 0,31 21,30 21,30 20,99 | 6.870,97
2.10 | Pét 6 tai nong thon 2.754,38 | 363,50 378,60 | -2.375,78 13,75
2.11 | Pét 6 tai do thi 3.280,76 | 4.516,78 | 5.380,21 | 2.099,45 163,99
2.12 | Pat xay dung tru s co quan 66,49 38,10 38,10 -28,39 57,30
213 ié;;f‘liyéiung try 56 cia t6 chirc 673| 1115 11,15 442 | 16568
2.14 | Dt co sO ton gido 195,53 181,11 178,78 -16,75 91,43
2.15 | Pét lam nghia trang, nghia dia 211,08 227,26 222 56 11,48 105,44
2.16 ﬁf:l f%“g’gﬁt vat liu xay dyng, 42628 | 38787| 38740| -38.88 90,88
2.17 | it sinh hoat cong dong 6,61 5,66 5,60 -1,01 84,72
218 ?ﬁgkh“ vui choi, giai tri cong 28892 | 25654 | 28428 |  -464| 98,39
2.19 | Dt co so tin ngudng 16,15 15,65 15,04 -1,11 93,13
2.20 | Dat song, ngoi, kénh, rach, sudi | 1.677,13 | 1.728,12 | 1.571,63 | -105,50 93,71
2.21 | Dat c6 mit nude chuyén dung 13491 | 244,12 267,46 | 132,55 198,25

nong nghiép la 6.589,78 ha, dat 108,86% chi tiéu quy hoach. Trong do:

1.1. Pat nong nghiép

Quy hoach duoc duyét dén nam 2020, dién tich dat nong nghiép 1a
6.053,52 ha, giam 2.788,78 ha so véi nam 2015; thuc hién dén nay dién tich dat




- Pét trong la: chi tiéu quy hoach duoc duyét dén nam 2020 dién tich dét
tréng lua cua thanh phé 13 41,96 ha; thuc hién dén nay co6 dién tich la 57,68 ha,
cao hon 15,72 ha so véi ké hoach dugc duyét. Nguyén nhan dét lta van con cao
hon chi ti€u quy hoach do cac du an c6 st dung dat 1aa chua duoc trién khai
thuc hién.

Trong do:

+ Dadt chuyén trong liia nwée: chi tiu quy hoach dén nam 2020 trén dia
ban thanh phd 13 41,96 ha; thuc hién dén nay dién tich dat chuyén trong lua
nude 1a 43,13 ha, dat 102,79% chi tiéu ké hoach, cao hon so quy hoach dugc
duyét1a 1,17 ha.

- Pat trong cay hang nim Kkhac: chi tiéu quy hoach duoc duyét dén nam
2020 13 2.022,39 ha; thuc hién dén nay dién tich 1a 2.503,97 ha, cao hon chi tiéu
dugc duyét 481,58 ha.

Nguyén nhan dat trong cay hang nim khac khong giam nhiéu theo chi tiéu
dugc duyét do mot s6 du an duoc quy hoach sir dung nhiéu vao loai dat nay
nhung chua trién khai thuc hién; déng thoi mot sd khu vue tré)ng lua 01 vu bép
bénh, khong c6 hé thong tudi, tiéu, san xuat khong hiéu qua nén nguoi sir dung
dat da chuyén d6i co cau cay trong cho phu hop voi diéu kién thuc té, do d6
théng ké hién nay duoc thuc hién theo ding muc dich st dung hi¢n trang.

- Pt trong cay lau nim: chi tiu quy hoach dugc duyét dén nim 2020 1a
3.348,96 ha; thuc hién dén nay dién tich 1a 3.599,89 ha, dat 107,49% chi ti€u
dugc duyét, cao hon chi tiéu quy hoach dugc duyét 246,85 ha. Nguyén nhan dat
tréng cay lau nam cao hon chi tiéu dugc duy¢t 1a do mot ) cong trinh, du an co
sir dung dat trong cdy lau nam chua dugc thyc hién phai chuyén sang giai doan
sau 2020.

- Pt rirng phong hd: chi tiéu quy hoach dén nim 2020 13 168,02 ha; thuc
hién dén nay c6 dién tich 1a 139,27 ha, dat 82,89% chi tiéu quy hoach duoc
duyét, thap hon 28,75 ha so véi chi tiéu dugc duyét. Nguyén nhan dat ring
phong hd cao hon chi ti€u ké hoach dugc duyét 1a do mdt $6 cong trinh dy an
quy hoach dy kién c6 sir dung dét rimg phong ho nhung dén nay chua thuc hién
phai chuyén sang giai doan sau 2020 nhu: duong 768B; duong nha may nudc
Thién Tan,....; dong thoi kiém ké lai ranh thyc té rimg phong ho do Trung tim
Lam nghi¢p Bién Hoa quan ly.

- Pat rirng san xuat: chi tiu quy hoach duoc duyét dén nim 2020 1a
267,63 ha; dén nay, thanh phd khong con dién tich dat rimg san xuit. Nguyén
nhan cha yéu do ngyén tic kiém ké giira cac ki khac nhau, do d6, toan bo dién
tich dat rimg san xuat duoc thong ké 1a dat cdy 1au nam.



- Pat nudi trong thiy san: chi tiéu duoc duyét dén nim 2020 dién tich 1a
196,18 ha, thuc hién dén nay dién tich la 259,49 ha, cao hon 63,31 ha so véi chi
tiéu quy hoach. Nguyén nhan dién tich dat nudi tréng thuy san cao hon so véi
chi ti€u quy hoach duogc duyét do mot s6 du an co sir dung nhiéu dat nuodi tré)ng
thty san nhung dén nay van chua thyc hién hodc huy bé nhu: Khu dé thi sinh
thai Tan Biru (giai doan 1) 46,59 ha, Khu tai dinh cu sé 43 phuong Phudc Tan,
Khu dat dau gia sb 12 (dat o két hop TMDV).....

- Pit nong nghiép khac: chi tiéu quy hoach duoc duyét dén nam 2020
dién tich 1a 8,38 ha; thuc hién dén nam 2019 dién tich 1a 29,48 ha, cao hon so
véi quy hoach 1a 21,10 ha.

Nguyén nhan dién tich dat nong nghiép khac cao hon so véi chi tiéu dugc
duyét 1a do viéc chuyén doi muc dich sir dung sang dét trong cdy lau nim theo
quy hoach van chua duoc thue hién nhiéu, bén canh d6, mét sé du an c6 sir dung
dat nong nghiép khac van chua trién khai ngoai thuc dia nhu: Cum coéng nghiép
Phudc Tan, Khu dan cu An Hoa - Phudc Tan,....

2.2. Pat phi nong nghiép

Theo chi tiéu duoc duyét dén nam 2020, dat phi néng nghiép c6 dién tich
20.298,63 ha; thyc hién dén nay dat phi néng nghiép co6 dién tich 19.777,24 ha,
thap hon so voi chi tiéu quy hoach 1a 526,39 ha va dat 97,41% so véi chi tiéu
dugc duyét.

Nguyén nhan do anh hudng cia cudc khing hoang kinh té chung trén thé
gidi, mic du trong giai doan vira qua tinh hinh kinh té da c6 su phuc hdi nhung
v6i toc d6 rat cham, diéu nay anh hudng khong nho t6i nén kinh té trong nuéc,
cac doanh nghiép ciing gip rat nhiéu khé khan trong huy dong von dan dén cé
nhiéu du an chua duoc trién khai theo ding ké hoach ban dau, phai chuyén sang
giai doan sau 2020.

Cu thé nhu sau:

- Pit qudc phong: chi tidu dugc duyét dén nam 2020 14 4.228,06 ha; thuc
hién dén nay cé dién tich 4.277,94 ha, dat 101,08% so vdi chi tiéu dugc duyét.
Theo quy hoach dén nam 2020, trén dia ban thanh phé cO 25 cong trinh can trién
khai thuc hién, dén nay da va dang trién khai thuc hién 15 cong trinh, trong do,
c6 mot sb cong trinh dién tich 16n nhu: Thao truong huan luyén ctia LLVT thanh
phé Bién Hoa 11,83 ha, Ban giao khu gia dinh Quan nhan Trudng Sy quan Luc
quan II 80,15 ha, Ban giao khu gia dinh quan déi Su doan 370 18,48 ha,....

Nguyén nhan dién tich van con cao so v6i quy hoach duoc duyét do trong
giai doan 2011 - 2020 thanh phd da tiép nhan nhiéu khu gia dinh quan nhan do
cac don vi quan doi dong trén dia ban thyc hién ban giao nhu: Khu gia dinh



quan nhan truong Sy quan Luc quan 2, K752, Z114, K862,... ; mat khac c6 mot
s6 cong trinh vé qudc phong chua duogc trién khai thyc hién theo quy hoach. Do
vay, vé mit chi tiéu dat quéc phong co ban thyc hién dang chi tiéu quy hoach,
ké hoach sur dung dat duoc duyét.

- PAt an ninh: theo chi tiéu duoc duyét dén nam 2020, dat an ninh c6 dién
tich 84,38 ha véi 20 cong trinh can trién khai thuc hién theo quy hoach; thuc
hién dén nay co6 dién tich 85,29 ha, cao hon 0,91 ha so véi quy hoach dugc
duyét, dat 101,08% so vai chi tiéu dugc duyét.

Dién tich dat an ninh van con cao so véi quy hoach dugc duyét do mot s6
khu dat an ninh van chua thuc hién ban giao vé cho dia phuong nhu: Khu dan cu
s6 107 (phong PC 45 va PC 47 ban giao) 0,28 ha; Khu dan cu s6 105 (gom: Nha
khach 36 cong an Hau Can va van phong cii ban giao) 1,55 ha; Khu dan cu sb
110 (Tru s& Cong an TP. Bién Hoa ban giao) 1 ha,...

- Pét khu cong nghiép: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 1a 1.781,15 ha;
thuc hién dén nay c6 di¢n tich 1.970,14 ha, cao hon 188,99 ha so vdi quy hoach
dugc duyét, dat ty 1€ 110,61%.

Nguyén nhan dat khu cong nghiép dat cao hon chi tiéu dugc duyét 1a do
chua thyc hién chuyén d6i chirc nang cia KCN Bién Hoa 1 sang khu do thi -
dich vu - thuong mai.

- Pat cum cong nghiép: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020, dat cum cong
nghiép c6 dién tich 215,92 ha; thuc hién dén nay dién tich 143,60 ha, dat
66,51% chi tiéu dugc duyét.

Nguyén nhan dat thip hon so véi chi tiéu dugc duyét 1a do cum cong
nghiép phudc tan van chua trién khai thue hién va cum céng nghiép déc 47 méi
chi thyc hién véi dién tich 58,03 ha.

- Pat thwong mai, dich vu: chi tiu quy hoach duoc duyét dén nam 2020
dién tich 895,01 ha; thuc hién dén nay dién tich 525,95 ha, thap hon -369,06 ha
so v&i quy hoach dugc duyét, dat ty 1€ 59,02%. Nguyén nhan thyc hién dat thép
hon so v&i chi tiéu dugce duyét 1a do cac du an thuong mai dich vy, diém du lich
trén dja ban thanh phd chua dugc trién khai thuc hién dung quy hoach.

Thuec té, trong giai doan 2011 - 2020 trén dia ban thanh phé cling da trién
khai thyc hién duogc cac trung tdm thuong mai 16n phuc vu nhu cau nguoi dan
cling nhu chinh trang d6 thi nhu: Trung tdm thuong mai Vincom; Khu du lich
Biru Long, Piém du lich sinh thai nghi dudng két hop dich vu vui choi giai tri
(Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu Hoang Gia Bao) 30,35 ha; Kho ngoai
quan va cung cp dich vu Logistics (Cang ICD Téan Van) 46 ha;...



- Piét co sé san xuit phi néng nghiép: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020
13 644,14 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich 887,38 ha, cao hon 243,24 ha so véi
quy hoach dugc duyét.

Nguyén nhan dit co sd san xudt phi nong nghiép chua dat so véi chi tiéu
dugc duyé¢t 1a do trong giai doan 2011-2020 mdt s6 du an duoc chuyén ddi chic
nang tir cac khu vyc san xuét phi néng nghiép van chua trién khai thue hién nhu:
khu dan cu Tan Cang phuong Phudc Téan, Khu dan cu 102 phuong Tam Hiép,. ..

- Pat phat trién ha ting: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020, dat phat trién
ha tﬁng c6 dién tich 3.326,41 ha; thyc hién dén nay c6 dién tich 3.063,33 ha, dat
92,09% chi tiéu duoc duyét. Nguyén nhan dat ty 1¢ thip so v6i chi tiéu dugc
duyét 12 do nhiéu cong trinh du kién trién khai trong giai doan 2011 — 2020
nhung chua thyc hién dugc phai chuyén sang giai doan sau 2020. Trong d6:

+ Pat xdy dung co s¢ van hoa: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 dién tich
1a 56,47 ha; thuc hién dén nay dién tich 38,51 ha, thap hon 17,96 ha chi tiéu quy
hoach duoc duyét, dat ty 1¢ 68,20%. Nguyén nhan khong dat chi tiéu duoc duyét
1a do mot sd cong trinh van hoa 16n van chua dugc trién khai thuc hién nhu
Trung tdm VH-TT phuong Biru Hoa 0,48 ha, Dét cong trinh vin hoa tai xa Hiép
Hoa 3,69 ha; Trung tam VH-TT xa Hoéa An 0,51 ha;....

+ Pdt xdy dung co sé y té: chi tiéu duoc duyét dén nim 2020 1a 93,31 ha;
thuc hién dén nay co dién tich 75,24 ha, dat 80,63% chi tiéu duoc duyét.
Nguyén nhan do nhiéu cong trinh du kién trién khai trong giai doan 2011-2020
nhung chua trién khai duoc phai chuyén sang giai doan sau 2020 hoic hiy bo
nhu: Truong cao dang y té va bénh vién (Lé Quy Pon) 12,34 ha; Trung tam y té
TP. Bién Hoa (vi1 tri Bénh vién da khoa thanh phé Bién Hoa) 3,92 ha; Bénh vién
da khoa tu nhan 2 phuong Tan Van,...

Thuc té trong giai doan 2011 - 2020 trén dia ban thanh phé cling da thuc
hién dugc nhiéu cong trinh y té 16n nhu: Bénh vién Pa khoa Déng Nai; Bénh
vién Qudc té Déng Nai; Bénh vién da khoa ShingMark; Bénh vién chan thuong
chinh hinh (ITO - Pong Nai),...

+ Pat xdy dung co so giao duc va dao tao: chi ti€u dugc duyét dén nam
2020 1a 447,22 ha; thuc hién dén nay co dién tich 308,07 ha, dat 68,89% chi tiéu
dugc duyét. Nguyén nhan dat thap hon so véi chi tiéu duoc duyét 1a do nhiéu
cong trinh gido duc du kién trién khai trong giai doan 2011- 2020 nhung chua
trién khai duoc phai chuyén sang giai doan sau 2020 hoic huy bo nhu: Trudng
thue hanh cua Pai hoc Pong Nai 7,80 ha; Truong Cao dang Trang tri My thut
7,29 ha; Truong day nghé va ky tac x4 8 ha;...

Thuc té trong giai doan 2011 - 2020 thanh phé cling da thuc hién dugc
nhiéu cong trinh gido duc quan trong nhu: Truong lién cap qudc té tir Tiéu hoc
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dén Phd thong Trung hoc 1,27 ha; Truong THCS Tam Hoa 0,64 ha; Truong
THCS Trang Dai 2 1,80 ha;....

+ Pdt co s& thé duc - thé thao: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020 la
209,85 ha; thuc hién dén nay dién tich 153,61 ha, dat 73,20% chi ti€u quy hoach
dugc duyét.

Nguyén nhan dat thé duc thé thao chwa dat chi tiéu duoc duyét chi yéu do
02 du 4n Khu Lién hop thé duc thé thao tinh Pong Nai 44,01 ha va Khu db thi -
Thuong mai va dich vu (chuyén tr KCN Bién Hoa 1) 337,51 ha dén nay van
chua dugc trién khai thuc hién.

- Pat c6 di tich lich sir - vin héa: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 1a
12,31 ha; thuc hién dén nay dugc 10,54 ha, dat 79,94% chi ti€éu dugc duyét.

Nguyén nhan dat c6 di tich lich st - vin héa khong dat so v6i quy hoach
dugc duyé¢t 1a do théng ké lai muc dich sir dung cua mot ) cong trinh trudc day
d3 duoc cong nhan 1a dat Di tich lich s nhung nay khong duoc thong ké 1a dat
di tich lich sir (cht yéu 1a cac cong trinh ton gido, tin ngudng) theo nguyén tic
kiém ké dat dai nam 2019.

- Pat bai thai, xir Iy chat thai: chi tiéu duoc duyét dén nim 2020 13 0,31
ha; thuc hién dén nay duogc 21,30 ha, cao hon 20,99 ha so véi chi tiéu quy
hoach.

Nguyén nhan dét bai thai, xt Iy chat thai chua dat chi tiéu duoc duyét 1a do
van chua thuc hién viéc di doi bai rac tai phuong Trang Dai.

- Pat ¢ tai nong thon: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020 1a 2.754,38 ha;
thuc hién dén nay duoc 378,60 ha, dat 13,75% chi tiéu dugc duyét. Nguyén
nhan két qua thuc hién thap do thuc hién Nghi quyét sé 694/NQ-UBTVQH14
ngay 10/05/2019 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée diéu chinh dia gi6i
don vi hanh chinh va thanh 14p mét s6 don vi hanh chinh d6 thi cip x3 thudc
tinh Déng Nai, theo do, cac xa An Hoa, Hi¢p Hoa, Phudc Tan, Tam Phudc, Tan
Hanh da dugc chuyén doi thanh phuong. Vi vay, hién nay trén dja ban thanh phd
chi con 1 xa Long Hung.

- Pit ¢ tai d6 thi: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 1a 3.280,76 ha; thuc
hién dén nay dién tich 1a 5.380,21 ha, cao hon 2.099,45 ha so véi quy hoach
duoc duyét.

Nguyén nhan dat & tai do thi cao hon nhiéu so véi chi tiéu quy hoach dugc
dyét do thuc hién Nghi quyét s6 694/NQ-UBTVQH14 ngay 10/05/2019 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé viée diéu chinh dia gidi don vi hanh chinh va thanh
1ap mot s6 don vi hanh chinh db thi cép xa thudc tinh Déng Nai, theo do, cac xa
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An Hoa, Hi¢p Hoa, Phudéc Tan, Tam Phudc, Tan Hanh da duogc chuyén doi
thanh phuong.

- Pat xay dung tru sé co quan: chi tidu dugc duyét dén nam 2020 1a
66,49 ha, thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 38,10 ha, dat 57,30% chi tiéu quy hoach
duyét.

Két qua thuc hién dat thé\p hon chi ti€u dugc duyét 1a do mot $6 cong trinh
du 4n chua duoc trién khai thuc hién va chuyén qua giai doan sau 2020 nhu: Tru
so lam viéc cac phong ban TP. Bién Hoa 3,82 ha; Pat try so co quan tai Trang
Dai 0,96 ha va dat cong trinh hanh chinh trong cac khu déan cu 16m,....

- Pat xay dung tru sé ciia to chire sw nghiép: chi tiéu quy hoach dugc
duyét dén nam 2020 13 6,73 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 11,15 ha, cao
hon 4,42 ha so vo1 quy hoach duge duyét. Nguyén nhan di¢n tich cao hon do
théng ké lai myc dich st dung cua Trung tam dich vu viéc lam tinh Déng Nai tai
phuong Tan Hiép tir dat tru s& co quan sang dat xdy dung tru so cta td chire su
nghiép.

- Pt co s& ton gido: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020 13 195,53 ha, thuc
hién dén nay co dién tich la 178,78 ha, dat 91,43% chi tiéu quy hoach dugc
duyét.

Thuc hién dén nay, chi ti€u dat ton gido van chua dat duoc chi tiéu duoc
duyét nguyén nhan chu yéu do cap nhat lai dién tich thuc té cua cac cong trinh
ton gido trén dia ban tinh.

- Pat 1am nghia trang, nghia dia: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020 1a
211,08 ha; thuc hién dén nay co dién tich 1a 222,56 ha, dat 105,44% chi ti€u
dugc duyét.

Nguyén nhan dién tich dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha hoa
tang khong gidm ma con cao hon chi ti€u quy hoach duyét 1a do trong phuong
an quy hoach dugc duyét s& tién hanh di doi cac khu nghia dia nam rai rac trong
cac khu dan cu ra khoéi thanh phé dé thuc hién cac du an cai tao, chinh trang do
thi. Tuy nhién, dén nay chua thyc hién duoc phai chuyén qua giai doan sau.

- DAt san xuét vat liéu xay dung, 1am dd gém: chi tiéu dugc duyét dén
nam 2020 1a 426,28 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich l1a 387,40 ha, dat 90,88%
chi ti€u quy hoach duy¢t.

Nguyén nhan dat san xuat vat liéu xay dyng, 1am d6 gém thap hon so v&i
chi tiéu dugc duyét 1a do mot s6 mo da da duoc dong ctra theo chi dao cua
UBND tinh va giao cho Trung tam Phat trién Quy dat quan Iy nén théng ké vao
muc dich dat mit nude chuyén dung.
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- DAt sinh hoat cdng ddng: theo chi tiéu dugc duyét dén nim 2020 dién
tich 14 6,61 ha; thuc hién dén nay dién tich la 5,60 ha, dat 84,72% chi tiéu quy
hoach dugc duy¢t.

Nguyén nhan dat sinh hoat cong dong dat thip so véi chi tiéu dé ra la do
mot s6 cong trinh nha vin héa van chua théa thuan duoc dia diém dé xay dung
hodc chua ¢6 von dé thuc hién.

- Pat khu vui choi, giai tri cdng cdng: chi tidu dugc duyét dén nam 2020
la 288,92 ha; thyc hién dén nay co dién tich 1a 284,28 ha, dat 98,39% chi tiéu
quy hoach dugc duyét.

Nguyén nhan dat khu vui choi, giai tri cong cong chua dat dugc chi tiéu
theo phuong an dugc duyét 1a do cac cong trinh cong vién cdy xanh trong tong
thé cac dy én khu dan cu, khu d6 thi méi chua dugc trién khai thuc hién theo
quy hoach.

- Pt co sé tin ngwong: chi tiéu duge duyét dén nam 2020 1a 16,15 ha;
thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 15,04 ha, dat 93,13% chi tiéu ké hoach dugc
duyét. Nguyén nhan thap hon chi tiéu dugc duyét 1a do cong trinh nha tir duong
phuong Biru Long van chua trién khai thyc hién.

- Pat song, ngoi, kénh, rach, subi: chi tiéu duogc duyét dén nam 2020 1a
1.677,13 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 1.571,63 ha, dat 93,71% so v&i chi
tieu dugc duyét. Nguyén nhan cao hon so vdi chi ti€u duge duyét 1a do mot $6
cong trinh c6 st dung dat ndy van chua duoc trién khai thuc hién.

- Pat ¢6 mit nude chuyén dung: chi tidu duge duyét dén nam 2020 1a
134,91 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich la 267,46 ha, cao hon 132,55 ha so véi
quy hoach dugc duyét,

Nguyén nhan dat c6 mit nudc chuyén dung vuot so véi chi tiéu duoc duyét
la do thong ké lai dién tich cua cic mo da da dong cua va giao cho TTPTQD
quan ly.

2. Danh gia chung

2.1. Két qua dat dwoc

Quy hoach, ké hoach sir dung dat dén nim 2019 cua thanh phé Bién Hoa da
dat dugc nhitng thanh qua nhét dinh:

- Pam bao viéc b tri hop 1y quy dat cho sy phat trién ciia cac nganh, linh
vuc, dap tmg nhu cau dat dai cho x4y dung két cau ha tang, xay dung cac khu
cong nghiép, khu dé thi, thuong mai, dich vu, cac khu dan cu. Pong thoi, gitip
cho thanh phé chu dong kiém soat viée chuyén dich co ciu sir dung dét, can doi,
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diéu hoa muc dich st dung dét cho céc nganh, linh vuc theo quy hoach, qua dé
tac dong dén chuyén dich co cdu lao dong va dan cu, giai quyét viéc lam,...;

- Pam bao sir dung dat tiét kiém, hop 1y, ¢6 hi€u qua, bdo v¢ canh quan va
moi truong sinh thai, gop phan quan trong thuc ddy qua trinh phat trién kinh té,
dap Gmg yéu cau phat trién cong nghiép theo hudng hién dai cua tinh;

- Viéc str dung dat ctia thanh phd di theo sat cac chi tiéu quy hoach duoc
duyét; phat huy duoc tinh dan chu, cong khai, minh bach, ting budc han ché
dugc nhimg tiéu cuc trong cong tac quan 1y dat dai, gop phan 6n dinh tinh hinh
chinh tri - xa hoi.

2.2. Mit han ché

Bén canh nhiing két qua dat duoc trong qua trinh thuc hién quy hoach, ké
hoach str dung dt dén nam 2019 cua thanh phé Bién Hoa van con nhiing ton tai sau:

- Viéc phdi hop gitra cac nganh trong cong tac lap quy hoach, ké hoach six
dung dat nhin chung chua that chat ché; quy hoach, ké hoach str dung dét va quy
hoach cac nganh khac chwa thyc sy thong nhat, tir d6 viée du bao cac nhu cau sir
dung dét con thiéu chinh xac dan dén tinh trang quy dat quy hoach vira thiéu vira thira;

- Giai doan 2011 - 2019 la giai doan giao thoi trong thyc hién Luat dat dai
2003 va 2013. Do vay nhiéu dy an da l1ap thu tuc theo Luat 2003 nhung nay
khong phi hop voi Luat 2013, phai 1ap lai ho so nén anh hudng dén tién do trién
khai du an;

- Ké hoach str dung dat hang nam chu yéu cin ctr vao nhu cau sir dung dét
clia cac nganh, cac to chuc st dung dat, cac dia phuong trong khi viéc dang ky
nhu cau st dung dat con chu quan, dic biét chua tinh ki dén ngudn von dau tu
nén dan dén tinh trang nhiéu du an khong c6 kha nang thuc hién;

- Viéc quan 1y va sir dung dat dai & mot s phuong, xa chua duoc chit ché
theo dung quy hoach, ké hoach st dung dat, din dén mot sd truong hop nguoi
dan tu y chuyén d6i muyc dich sir dung khong theo quy hoach, gay khé khan khi
thu hoi dat dé trién khai thuc hién duy an;

- P6i voi cac xa khu vuc nong thén va cac phudng mdi phét trién, ap luc
chuyén d6i muc dich s dung dat dé xdy dung nha & 1a rat 1on nham dap tng
nhu ciu vé nha & cua nguoi dan dia phuong, dic biét 1a s6 lao dong nhéap cu lam
viéc tai cac khu cong nghi€p (nhu: Trang Dai, Long Binh, Long Binh Téan, An
Hoa, Tam Phudc, Phudc Tan, Héa An,...). Tuy nhién, tai mdgt $6 phuong chua
dugc 1ap quy hoach chi tiét xay dung (quy hoach phan khu); bd may quan 1y cap
co sO chua thyc hién chat ché vi¢c quan ly, kiém tra viéc xay dung cua nguoi
dan, nén mot s6 khu dan cu phat trién 16n x0n, thiéu co sé ha téng déng bo;
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- Quan 1y va sir dung dét dai con lung tang trong viéc gin két giita quy
hoach st dung dat v&i quy hoach phét trién cac nganh, quy hoach xay dung d6
thi va khu dan cu noéng thon; tai cac xd, phuong da co6 quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi, thuong ¢ su diéu chinh cuc bd dé thuc hién du 4n 1am thay d6i chi
ti€u sir dung dat duoc duyét.

- Ngoai ra, viéc giai téa, dén bu con kéo dai nén ciing anh huéng khong
nho dén tién d6 thyc hién du 4n.

I11. Quy hoach sir dung dit dén nim 2030 thanh phé Bién Hoa

1. Tong s6 cong trinh, du 4n quy hoach giai doan 2021 - 2030

STT Chi tiéu sir dung dat S6 lwong Di?ﬁat)i ch
Tong cong 898 8.819,89
1 Pit ndng nghiép 1 50,00
1.1 | Pét trong cy lau nam 1 50,00
2 | Pét phi ndng nghiép 897 8.769,89
2.1 | Pit qubc phong 11 109,25
2.2 | Pitan ninh 10 33,45
2.3 | it khu cong nghiép 4 1.119,35
2.4 | Dat cum cong nghiép 2 161,09
25 | bt thuong mai, dich vu 67 1.265,28
2.6 | Dat co so san xuat phi nong nghiép 14 103,13
2.7 | Dt phét trién ha tang 381 1.133,77

Trong do:

- Pdt co s6 van hod 16 6,13
- Pt co sé y té 20 27,98
- Pdt co sé giao duc va dao tao 123 129,89
- Dat co s6 thé duc - thé thao 3 42 .96
- Pat xdy co s6 khoa hoc va cong nghé 18 0,41
- Dat xdy dung co so dich vu xa hoi 1 2,59
- Pat giao thong 116 667,04
- Pat thiy loi 30 86,05
- Pat céng trinh ndng hrong 36 124,97
- Pat cong trinh buu chinh, vién thong 2 0,76
- Pt cho 12 23,21
- Dt ha tang khdc 4 21,78
2.8 | Pit co di tich lich sir - van hoa 5 2,43
2.9 | Dat bai thai, xtr Iy chét thai 1 10,00
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STT Chi tiéu sir dung dét $6 lwgng Di?;]‘at)“h
2.10 | DAt ¢ tai nong thon 3 931,12
2.11 | Pét & tai d6 thi 190 3.253,49
2.12 | Bt xay dung tru sé co quan 12 5,69
2.13 | Pt xay dung tru sé cua to chic sy nghiép 6 1,37
2.14 | Bét co s6 ton gido 109 82,82
2.15 | DAt san xuét vat liéu xay dung, lam d6 gbm 10 428,61
2.16 | Bét sinh hoat cong dong 54 1,88
2.17 | Pt khu vui choi, giai tri cong cong 10 88,97
2.18 | Pt co so tin ngudng 1,74
2.19 | Pat song, ngoi, kénh, rach, sudi 36,45

2. Vé chi tiéu quy hoach sir dung dat dén nim 2030

Thir tu Muc dich str dung dat Téng(ﬁ;é)n tich
1 | Pat nong nghiép 4.198,72
1.1 | Pat trong laa -
Trong d6: Dét chuyén trong laa nudc -
1.2 | Dat trong cay hang nim khéc 1.597,32
1.3 | Pét trong cay lau nim 2.295,62
1.4 | Pét riung phong ho 136,15
1.7 | Dat nudi trong thuy san 146,59
1.8 | Dat nong nghiép khac 23,04
2 Pit phi nong nghiép 22.163,30
2.1 | Dat qudc phong 4.194,62
2.2 Dét an ninh 84,38
2.3 | Dat khu cong nghiép 1.620,45
2.4 | Dat cum cong nghiép 213,11
2.5 | Dat thuong mai, dich vu 789,60
2.6 | Dat co so san xuat phi nong nghiép 772,38
2.7 | Dat phat trién ha tang 3.869,37
- Pdt co s vin hod 56,78
- Pit co sé'y té 86,79
- Pdt co sé gido duc va dao tao 435,78
- Pdt co s6 thé duc - thé thao 199,85
2.8 | Dt c6 di tich lich sir - van hoa 12,25
2.9 | Dat danh lam thing canh 45,96
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Thr tu Muc dich str dung dat T(A)ng(ﬁ;éin tich
2.10 | Dat bai thai, xtr Iy chit thai 31,30
2.11 | Dat ¢ tai nong thon 378,49
2.12 | Bat o tai d6 thi 7.016,68
2.13 | Pat xay dung try s& co quan 50,72
2.14 | Pat xay dung try s¢ cua to chirc sy nghiép 12,24
2.15 | Pat co so ton gido 200,39
2.16 | Bat lam nghia trang, nghia dia 202,69
2.17 | Dat san xuat vat liéu xay dyng, lam db gbm 439,84
2.18 | Pét sinh hoat cong dong 6,64
2.19 | Pat khu vui choi, giai tri cong cong 397,48
2.20 | Pét co so tin ngudng 15,38
221 | Pit song, ngoi, kénh, rach, sudi 1.561,45
2.22 | Pat c6 mit nudc chuyén ding 247,88

2.1. Pat nong nghiép:

Do thuc hién viéc xay dung va phat trién do thi, hé théng co s ha téng, cac
cong trinh xay dung phuc vu muc dich cong cong, an ninh qudc phong, cong
trinh san xuét kinh doanh,... nén trong ky quy hoach dién tich dt nong nghiép
trén dia ban thanh phd s& giam dang ké. Dén nam 2030, chi tiéu quy hoach 1a
4.198,72 ha, giam 3.612,05 ha so véi nim 2019; giam dé chuyén sang cac muc
dich dat qudc phong 71,15 ha, dat khu cong nghiép 101,85 ha, Pat thuong mai,
dich vu 231,80 ha, dét phat trién ha ting 636,16 ha, dat & do thi 2.225,09 ha,...

Cu thé:

- Pat trong laa: Hién trang ndm 2019 1a 97,99 ha, quy hoach dén nam
2030 khong con chi tiéu dat trong lta. Nguyén nhan dién tich giam do dinh
huéng st dung dit cua thanh phd trong giai doan 2021-2030 s& tip trung phat
trién cong nghi¢p, dich vu; viéc quy hoach dat tréng lua trén dia ban thanh phé
khong con phu hop trong giai doan sap toi.

- Pat trong cAy hang nim khac: Hién trang nam 2019 12 3.040,67 ha, quy
hoach dén nam 2030 la 1.597,32 ha, giam 1.443,35 ha so véi nam 2019. Dién
tich giam do trong giai doan 2021 — 2030 s& trién khai thuc hién cac dy an co sir
dung dat trong cdy hang nim nhu Nha & xa hoi cho can b, chién sy LLVT QK7
phuong Trang Dai, Tan Phong; KCN Hé Nai giai doan 2; Du 4n chdng ngap ung
khu vuc Sudi Chua, sudi Ba Lua va Subi Cau Quan;...Dién tich dat tréng cay
hang nam giam cha yéu cho cac muc dich dat thuong mai dich vu 84,84 ha, dat
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phat trién ha tang 218,58 ha, dat ¢ do thi 968,62 ha, dat khu vui choi, giai tri
cong cong 53,78 ha,...

- Pit trong cay lau nim: Hién trang nim 2019 1a 4.194,12 ha, quy hoach
dén nam 2030 14 2.295,62 ha, giam 1.898,50 ha so v6i nam 2019. Dién tich giam
chu yéu do chuyén ddi sang cac muc dich phi néng nghiép dé thuc hién cac du
an nhu: Khu cong nghiép Amata (mé rong), KCN H6 Nai giai doan II, Cum
cong nghiép Doc 47, Puong sit Trang Bom - Hoa Hung, ...

- Pt rirng phong hé: Hién trang ndm 2019 1a 148,07 ha, quy hoach dén
nam 2030 la 136,15 ha, giam 11,92 ha so véi hién trang nam 2019. Dién tich
giam do thyc hién cong trinh thao trudng huin luyén luc lugng vii trang tai
phuong Trang Dai, duong song hanh nha may nuéc Thién Tan, duong 768B.

- Pat nudi trong thily san: Hién trang nam 2019 1a 300,40 ha, quy hoach
dén nam 2030 1a 146,59 ha, giam 153,81 ha so v6i ndm 2019, chu yéu do thuc
hién mot sd cac cong trinh Cang Pong Nai (mé rong), Bén xe Hoa An, Huong
L6 2 (doan 1 tir QL 51 dén cau Long Hung)....

- Pat nong nghiép khac: Hién trang naim 2019 1a 29,52 ha, quy hoach dén
nam 2030 la 23,04 ha, giam 6,48 ha so voi nam 2019 do thuc hién cong trinh
cum cong nghiép Phudc Tan, duong sat Trang Bom — Hoa Hung,..

2.1.2. Pat phi ndng nghiép:

Hién trang nam 2019 1a 18.551,25 ha, quy hoach dén nim 2030 la
22.163,30 ha, tang 3.612,05 ha so véi nam 2019.

Cu thé:

- Pat qudc phong: Hién trang nam 2019 1a 4.297,42 ha, quy hoach dén
nam 2030 la 4.194,62 ha, giam 102,80 ha so v4i nam 2019. Dién tich giam chu
yéu do thuc hién ban giao cac khu gia dinh quan nhan trén dja ban thanh phd
nhu: Ban giao khu dat tai Truong S§ quan Luc Quan II 50 ha, Ban giao khu dét
tai L&t doan TTG 26 19,70 ha, Ban giao khu gia dinh Quén nhan Truong Sy
quan Luc quan I 80,15 ha,... ngoai ra, dién tich giam do chuyén sang cac muc
dich phi nong nghi¢p khac.

- PAt an ninh: Hién trang nam 2019 la 85,20 ha, quy hoach dén nam 2030
la 84,38 ha, giam 0,82 ha so v6i nam 2019, do thuc hién ban giao khu dat cong
an Hau Can tinh phuong Hoa Binh cho Trung tim Phat trién Quy dat tinh, ngoai
ra do chuyén sang cac muc dich phi néng nghiép khac nhu dat thwong mai dich
vu 3,26 ha, dat phat trién ha tr:ing 0,47 ha,...
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- Pt khu cong nghiép: Hién trang nim 2019 1 1.840,57 ha, quy hoach
dén nam 2030 14 1.620,45 ha, giam 220,12 ha so v6i nam 2019. Nguyén nhan do
trong giai doan 2021 — 2030 s& thuc hién chuyén d6i chitrc ning Khu cong
nghi¢p Bién Hoa I thanh Khu d6 thi thuong mai dich vu.

- Pt cum cdng nghiép: Hién trang nam 2019 14 112,62 ha, quy hoach dén
nam 2030 la 213,11 ha, ting 100,49 ha so v4i nam 2019, do quy hoach cac cum
cong nghiép Phude Tan, Dbc 47.

- Pét thwong mai - dich vu: Hién trang nim 2019 13 469,28 ha, quy hoach
dén nam 2030 1a 789,60 ha, tang 320,32 ha so véi nam 2019, do quy hoach cac
cong trinh nhu: Khu trung tam thuong mai dich vu va nha & cia KCN AMATA
24,53 ha, Khu du lich Vuon Xoai (mé rong) 40 ha, Khu db thi, san golf, thé thao
va du lich sinh thai Long Thanh 334 ha,.... Dién tich dat thuong mai dich vu
tang chu yéu tir cac loai dat trong cAy hang nam 84,84 ha, dat trong cy lau nam
135,64 ha, dat co so san xuat phi nong nghiép 16,17 ha,....

- Pit co s¢ san xuat phi néng nghiép: Hién trang nam 2019 12 866,67 ha,
quy hoach dén nim 2030 1a 772,38 ha, giam 94,29 ha so v6i nam 2019, dién tich
giam chi yéu do thuc hién di doi cac nha xuéng, cac 16 gach ra khoi cac khu dan
cu. Dién tich giam chi yéu chuyén sang cac muc dich dat & 99,63 ha, dat phat
trién ha tang 32,75 ha, dat cum cong nghiép 38,56 ha,...

- Pat phat trién ha tang: Hién trang nam 2019 1a 2.826,53 ha, quy hoach
dén niam 2030 1a 3.869,37 ha, tang 1.042,84 ha so véi nam 20109.

Trong do:

+ Pat co sé vin héa: Hién trang nim 2019 1a 36,01 ha, quy hoach dén
nam 2030 1a 56,78 ha, tang 20,77 ha so véi nam 2019 do quy hoach cho trung
tam van hoa tai cac phuong Btiru Hoa, Biru Long, Quang Vinh,... Dién tich tang
cha yéu tir cac loai dat trong cay hang nim 3,25 ha, dat trong cdy ldu nim 2,98
ha, dat khu cong nghi¢p 7,26 ha,...

+ Pit co s¢ y té: Hién trang nam 2019 1a 65,28 ha, quy hoach dén nim
2030 14 86,79 ha, tang 21,51 ha so v&i nam 2019 dé xay dung Trung tim y té
TP. Bién Hoa 3,92 ha; Bénh vién diéu dudng két hop trung tdm chuén doan y
khoa 2,24 ha; Trudong cao dang y té va bénh vién (Lé Quy Doén) 12,34 ha; ...
Dién tich dugc sir dung tir cac loai dat trong cAy hang nim khac 4,64 ha, dat
tréng cay lau nam 1,83 ha, dat & 5,16 ha, dat thuong mai dich vu 4,53 ha,....

+ Pit co sé giao duc - dao tao: Hién trang nam 2019 1a 267,39 ha, quy
hoach dén nam 2030 1a 435,78 ha, ting 168,39 ha so v6i nim 2019 dé xay dung
méi hodc md rong mot sb trudng hoc, co so gido duc dao tao trén dia ban thanh
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phd nhu: Truong Cao dang Y té (md rong) 2,66 ha, Trudong thuc hanh cua Dai
hoc Pong Nai 6,04 ha; dat gido duc tai phudng Tan Hiép, Trang Dai, Long Binh
Tan,...Dién tich ting duoc sur dung chu yéu tir cac muc dich dat tréng cay hang
nam 40,36 ha, dat tré)ng cay lau nam 40,23 ha, dit & 48,84 ha,....

+ Pt co s& thé duc - thé thao: Hién trang nam 2019 14 152,44 ha, quy
hoach dén nam 2030 1a 199,85 ha, ting 47,41 ha so v6i naim 2019 chu yéu do
trong giai doan 2021 — 2030 s€ thuc hién cac du an San van dong phuong Phudce
Tan, Khu Lién hop thé duc thé thao tinh Dong Nai phudng Tan Hiép, va cac khu
dat thé thao theo quy hoach chi tiét ctia cac khu dén cu.

- Pt c6 di tich lich sir - vin héa: Hién trang nim 2019 14 9,84 ha, quy
hoach dén nam 2030 13 12,25 ha, tang 2,41 ha so v&i nam 2019, do quy hoach
mé rong dén thd Nguyén Hiru Canh, Khu di tich Go P4, di tich Mo Trinh Hoai
Puec,...

- Pat danh lam thing canh: hién trang nim 2019 1a 45,96 ha, dén nam
2030, chi tiéu dat danh lam thang canh khong thay doi

- Pat bii thai, xir Iy chit thai: Hién trang nam 2019 l1a 21,30 ha, quy
hoach dén nam 2030 1a 31,30 ha ting 10 ha so nam 2019, do quy hoach diém
trung chuyén rac tai phudng Phudc Tan.

- Pat & tai ndong thon: Hién trang nam 2019 1a 363,50 ha, quy hoach dén
nam 2030 la 378,49 ha, tang 14,99 ha so v4i nam 2019 do thuc hién cac du an
khu dan cu tai xa Long Hung.

- Pat & tai @6 thi: Hién trang nim 2019 14 4.516,78 ha, quy hoach dén nim
2030 14 7.016,68 ha, ting 2.499,90 ha so v6i nam 2019. Dién tich ting chu yéu
do thuc hién cac du an khu dan cu trén dia ban toan thanh phé, duoc chuyén doi
tir cac muc dich dét trong cdy hang nim 968,82 ha, dit trong cdy lau nim
1.062,06 ha, dt nudi trong thity san 96,43 ha,....

- Pit xiy dung tru sé co quan: Hién trang nim 2019 1a 38,10 ha, quy
hoach dén nam 2030 14 50,72 ha, tang 12,62 ha so v6i ndam 2019, dién tich ting
do quy hoach cac try sé co quan trén dia ban thanh phd nhu: Tru s& Ban Quan 1y
Dy 4n Pau tur Xay dyung tinh, M6 rong tru s¢ UBMTTQ tinh, 'Trung tdm hanh
chinh cong, Tru s¢ Lién doan Lao dong tinh,...

- Pat xdy dung tru sé cia té chire sw nghiép: Hién trang nim 2019 dién
tich 1a 11,15 ha, quy hoach dén nam 2030 & 12,24 ha do quy hoach cac cong
trinh: Try s¢ lam viéc Trung tdm Kiém dinh va Tu van Xay dung Pong Nai,
Trung tdm dich vu cong ich, Pat xay dung try s& cac to chic su nghiép khac
(trung tam KHCN va trung tim thong tin truyén thong),...
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- Pit co sé ton gido: Hién trang nam 2019 1a 181,11 ha, quy hoach dén
nam 2030 la 200,39 ha, tang 19,28 ha so vi nam 20109.

- Pit 1am nghia trang, nghia dia: Hién trang nam 2019 1a 227,26 ha, quy
hoach dén nam 2030 1a 202,69 ha, giam 24,57 ha so v6i nam 2019 do thyc hién
di doi cac nghia dia nho 1&, ndm xen k& trong cac khu dan cu tip trung.

- DAt san xuét vat liéu xay dung, 1am dd gém: Hién trang nim 2019 13
387,87 ha, quy hoach dén nam 2030 1a 439,84 ha, tang 51,97 ha so v&i nam
2019, do quy hoach 10 khu khai thac vat liéu xay dung, vat li€u san lép tal 2
phuong Phude Tan, Tam Phudc.

- Pit sinh hoat cong dong: Hién trang nam 2019 14 5,66 ha, quy hoach
dén nam 2030 12 6,64 ha, tang 0,98 ha so véi nam 2019, do quy hoach mdéi hoac
mo rong cac cong trinh nha van héa khu phd tai cac phudng trén dia ban toan
thanh phd.

- Pat khu vui choi, giai tri cong cong: Hién trang nam 2019 1a 256,54 ha,
quy hoach dén nam 2030 1a 397,48 ha, ting 140,94 ha so véi nam 2019 do quy
hoach cac cong trinh cong vién cdy xanh, khu vui choi giai tri cong cong, du an
cai tao canh quan moi trudng hod Piéu hoa,...

- Pat co s6 tin ngwong: Hién trang nam 2019 1a 15,65 ha, quy hoach dén
nam 2030 & 15,38 ha, giam 0,27 ha do thuc hién chuyén d6i quy hoach sang dat
di tich.

- Pt song, ngoi, kénh, rach, sudi: Hién trang nim 2019 1a 1.728,12 ha,
quy hoach dén nam 2030 1a 1.561,45 ha, giam 166,67 ha so v&i nim 2019, do
chuyén doi sang cac muc dich khac nhu dat & do thi 152,36 ha, dat phat trién ha
tang 31,60 ha, dat khu vui choi giai tri cong cong 4,91 ha,...

- Pat ¢6 mit nwée chuyén dung: Hién trang nam 2019 1a 244,12 ha, quy
hoach dén nam 2030 14 247,88 ha tang 3,76 ha so voi nam 2019 do thyc hién
theo quy hoach chi tiét trong cac khu dan cu.

(Kem theo bao cdo nay la danh muc cdc cong trinh, dy an quy hoach giai
doan 2021 - 2030).

Trén ddy 13 Béo céo tom tit diéu chinh quy hoach sir dung dat dén niam
2030 thanh phé Bién Hoa./.
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