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BAO CAO TOM TAT
QUY HOACH SU DUNG PAT PEN NAM 2030
THANH PHO BIEN HOA

Thuc hién Luat dit dai; Luét stra doi, bod sung mot s6 diéu cta 37 Luat
lién quan dén quy hoach; Nghi quyét s6 751/2019/UBTVQH14 ngay 16/8/2019
ctia Uy ban thuong vu qudc hoi vé giai thich mot sé diéu ctia Luat Quy hoach;
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai; Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat dai; Thong tu s6 29/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 cta Bo truong BO Tai nguyén va Moi trudong quy dinh chi tiét viée
lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat; Cong vin s6 1792/BTNMT-
TCQLDD ngay 03/4/2020 cua B Tai nguyén va Moi trudng vé viée lap, tham
dinh phé duyét quy hoach sir dung dat cdp huyén thoi ky 2021 - 2030 va ké
hoach str dung dat hang nam cap huyén khi quy hoach tinh chua duoc phé duyét.
Céac van ban chi dao, huéng dan ctia UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Mdi truong
vé cong tac 1ap quy hoach str dung dat cap huyén dén nim 2030.

UBND thanh phé Bién Hoa da trién khai va hoan thanh dy thao phuong
an Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cua thanh phd. Két qua tom tat nhu
Sau.

I. QUA TRINH TO CHUC THUC HIEN

- Thuc hién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao sé 11868/TB-UBND
ngay 16/10/2019 cua UBND tinh Bong Nai vé viéc chuan bi trién khai lap ké
hoach sir dung dat 05 nam 2021- 2025 cap tinh va quy hoach sir dung dat dén
nam 2030 cap huyén, Ngay 27/03/2020, UBND thanh phd Bién Hoa c6 Vin ban
s6 3642/UBND-PT vé viéc danh gia tinh hinh thyc hién quy hoach sir dung dat
giai doan 2011- 2020 thanh phd Bién Hoa va dang ky nhu cau sir dung dat giai
doan 2021 - 2030.

- Ngay 17/04/2020, UBND thanh phé Bién Hoa di c6 Quyét dinh s
2062/QD-UBND phé duyét dé cuong va du toan kinh phi 1ap Quy hoach si
dung dat dén nim 2030, ké hoach sir dung dat nam 2021 cta thanh phd Bién
Hoa. Trén co sé d6, Phong Tai nguyén va Moi truong da hop ddng véi Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Moi truong Pong Nai (Pon vi tu van) vé viéc lap
Quy hoach st dung dat d¢én nam 2030, ké hoach st dung dat nam 2021 cua
thanh phd Bién Hoa.



- Tur ngay 04/05/2020 dén ngay 01/06/2020, Phong Tai nguyén va Moi
truong da chu tri, phdi hop véi Pon vi tu van 1am viéc véi cac phong, ban lién
quan va va UBND céc phudng dé thu thap tai liéu, xac dinh nhu cau sir dung dat
giai doan 2021 - 2030 cua timg nganh, linh vuc va tiing dia phuong. Pdng thoi,
cling da to chirc hop véi cac Tong cong ty ¢ cac du &n 16n trén dia ban thanh
phd.

- Ngay 15/09/2020 UBND thanh phé Bién Hoa cd Théng bao sb
2000/TB-UBND Vé viéc lay y kién nhan dan (lan 1) d6i voi ho so 1ap Quy hoach
str dung dat dén nam 2030 thanh phd Bién Hoa. Thoi gian to chtc thuc hién lay
y kién tir ngay 15/09/2020 dén ngay 15/10/2020, thuc hién gop y qua 03 hinh
thire: gop y bang phiéu y kién duoc niém yét tai tru s UBND phuong, x&; gop ¥
truc tiép tai hoi nghi va dang tai trén trang thong tin dién tir cua thanh phé.

- Thuc hién chi dao cua Chu tich UBND tinh tai Thong bao két luan sb
2955/TBKL-UBND ngay 23/03/2021, ngay 24/3/2021 UBND thanh phé di cha
tri cudc hop cac Phong, Ban chuyén mon dé ra soat, hoan thién hd so quy hoach
str dung dat dén nam 2030 cua thanh thanh phd.

Nhu vay, trinh tu, ndi dung, phuong phéap 1ap quy hoach sir dung dat cua
thanh pho da duoc thuc hién theo ding cac quy dinh hién hanh.

Il. KET QUA THUC HIEN QUY HOACH GIAI POAN 2011-2020
1. Két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach sir dung dat ky truéc

Chi tiéu quy hoach sir dung dat cua thanh phd dén nam 2020 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4738/QD-UBND ngay 27/12/2017. Pay 1a co
s dé danh gia tinh hinh thuc hién quy hoach sir dung dat cua thanh phé.

Bén canh nhitng két qua da thuc hién theo sb lidu kiém ké dat dai nim
2019, tinh dén nay, trén dia ban thanh phb dang trién khai thuc hién 434 cong
trinh, du an, trong d6 dién tich dat néng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép
la 1.207,77 ha (do céc du an dang trién khai cac tha tuc dé thuc hién giao dt,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, chua trién khai ngoai thuc dia). Mot
s6 du an lon dang trién khai thuc hién nhu: Khu cong nghiém Amata mo rong,
Khu cong nghiép H6 Nai I, Khu cong nghiép Tam Phudce, Khu d6 thi du lich
sinh thai Son Tién, Khu du lich Biu Long, Khu du lich Vuong Xoai (mé
rong):;..... Qua trinh trién khai thuc hién cac du an tir khi chap thuan chu trueong
dau tu dén khi trinh tham dinh, phé duyét du an dau tu; xdy dung phuong an boi
thuong; trién khai thuc hién boi thuong, giai toa, thu hoi dat, giao dat hoic cho
thué dat;... can phai c6 thoi gian kha dai, nhat 1a dbi voi nhiing du an c6 dién
tich lon.

Vi vay, két qua thuc hién céc chi tiu quy hoach sir dung dat s& can ctr
tcf)ng dién tich dd va dang trién khai thuc hién dé danh gia cho phu hop Vi thuc
te.



Bang 01: Két qua thuc hién chi tiéu quy hoach sir dung dat giai doan

2011-2020
Két qua thuc hién
Tha B Dién tich o So sanh vai )
0 Chi tiéu quy hoach Dién tich Quy hoach dugc duyét
¥ duoc duyét (ha) Tang (O —
giam (_)’ Ty 1€ (%)
1 | Pat ndng nghiép 6.053,52 6.603,00 549,48 109,08
1.1 | Pattrong lda 41,96 57,68 15,72 137,46
Zﬂg dé: Pat chuyén trong lda 41.96 4313 117 102,79
1.2 | Dat trong cay hang nim khac 2.022,39 2.501,65 479,26 123,70
1.3 | Pét trong cdy lau nim 3.348,96 3.615,43 266,47 107,96
1.4 | Dat ring phong ho 168,02 139,27 -28,75 82,89
1.5 | Dat riing san xuét 267,63 - -267,63 0,00
1.6 | Pt nuéi trong thuy san 196,18 259,49 63,31 132,27
1.7 | Dat ndng nghiép khéc 8,38 29,48 21,10 351,87
2 | Pt phi néng nghiép 20.298,63 |  19.759,02 -539,61 97,34
2.1 | Pat qudc phong 4.228,06 4.277,87 49,81 101,18
2.2 | Patan ninh 84,38 85,29 0,91 101,08
2.3 | Pét khu céng nghiép 1.781,15 1.954,57 173,42 109,74
2.4 | Dat cum cdng nghiép 215,92 143,60 72,32 66,51
2.5 | Pét thuong mai, dich vu 895,01 525,64 -369,37 58,73
26 ?;ﬁié;" S0 san xuat phi- nong 644,14 887,42 24328 | 137,77
2.7 | Dat phét trién ha tang 3.326,41 3.063,72 -262,69 92,10
Trong do:

- Pt co s6 van hod 56,47 38,13 -18,34 67,52
- Pt co so'y té 93,31 75,44 -17,87 80,85
- Dét co s6 gido duc va dao tao 447,22 306,14 -141,08 68,45
- Pdt co so thé duc - thé thao 209,85 153,61 -56,24 73,20
2.8 | Dét ¢ di tich lich st - vin hoa 12,31 10,54 -1,77 85,62
2.9 | Dat bai thai, xir ly cht thai 0,31 21,30 20,99 | 6.870,97
2.10 | Pét ¢ tai ndng thon 2.754,38 378,60 -2.375,78 13,75
2.11 | Dat ¢ tai 46 thi 3.280,76 5.380,88 2.100,12 164,01
2.12 | Pét xay dung tru sé co quan 66,49 38,10 -28,39 57,30
213 ]r?gart"’ézy dung try o cua to chic sy 6,73 11,15 442| 165,68
2.14 | Pét co so ton giéo 195,53 178,78 -16,75 91,43
2.15 | Pat lam nghia trang, nghia dia 211,08 224,18 13,10 106,21
2.16 | Dat san xuét vat liéu xay dung, 426,28 387,40 -38,88 90,88




Két qua thuc hién
Thi Dién tich So sanh vai
tu“ Chi tiéu quy hoach | Dién tich Quy hoach dugc duyét
: duoc duyét (ha) Tang (O
ang (+), N P
giam (-) Ty 1€ (%)

lam d6 gom
2.17 | Dt sinh hoat cong dong 6,61 5,60 -1,01 84,72
218 ?(;fg khu vui choi, gial tri cong 288,92 284,28 4,64 98,39
2.19 | Dt co s6 tin ngudng 16,15 15,04 -1,11 93,13
2.20 | DPat song, ngoi, kénh, rach, sudi 1.677,13 1.571,64 -105,49 93,71
2.21 | Pat c6 mat nude chuyén ding 134,91 267,46 132,55 198,25

Pit db thi* 14.180,45 | 25.199,96 | 11.019,51 177,71

A. Pit nong nghiép

Theo chi tiéu quy hoach dugc duyét dén nam 2020, dat néng nghiép co
dién tich 1a 6.053,52 ha. Thuc hién dén nay, dat ndng nghiép co6 dién tich Ia
6.603,00 ha, cao hon 549,48 ha so vai chi tiéu quy hoach dugc duyét. Nguyén
nhan dat néng nghiép con I6n hon so véi chi tidu dugc duyét la do tinh hinh
kinh té thé gidi trong nhitng nam qua bi suy giam da anh hudong dén kha ning
thu hit von dau tu vao cac cong trinh theo quy hoach. Vi vdy, mot sé cong trinh,
du an du kién thuc hién trong giai doan 2011 - 2020 van chua duoc trién khai
thuc hién hodc hiy bo; cac cong trinh nay cha yéu st dung tir ¢at ndng nghiép.
Trong do:

- Pat trong l0a: chi tiéu quy hoach dugc duyét dén nam 2020 dién tich
dat trong IGa caa thanh pho 1a 41,96 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich la 57,68
ha, cao hon 15,72 ha so véi quy hoach dugc duyét. Nguyén nhan dat lGa van con
cao hon chi tiéu quy hoach do cac cong trinh c6 sir dung dat lGa van chua trién
khai thuc hién.

Trong do:

+ Pat chuyén trong lia néc: chi tiéu quy hoach dén nim 2020 trén dia
ban thanh phd 1a 41,96 ha; thuc hién dén nay dién tich dat chuyén trong lia
nudce 1a 43,13 ha, cao hon so quy hoach dugc duyét 1a 1,17 ha, dat 102,79% chi
tiéu quy hoach

- Pat trong cdy hang nim khac: chi tiéu quy hoach duoc duyét dén nam
2020 14 2.022,39 ha; thuc hién dén nay dién tich 12 2.501,65 ha, cao hon chi tiéu
duoc duyét 479,26 ha, dat 123,7% so vai chi tiéu duoc duyét.

Nguyén nhan dét trong cay hang nam khac khong giam nhiéu theo chi tiéu
duoc duyét do mot s6 du an duoc quy hoach sir dung nhiéu vao loai dat nay



nhung chua trién khai thuc hién; déng thoi mot s6 khu vuc trong IGa 01 vu bap
bénh, khdng c6 hé théng tudi, tiéu, san xuat khdng hiéu qua nén ngudi sir dung
dat da chuyén ddi co cau cdy trong cho phu hop véi diéu kién thuc té, do d6
théng ké hién nay duoc thyuc hién theo dung muc dich str dung hién trang.

- Pat trong cay lau ndm: chi tiéu quy hoach duoc duyét dén nam 2020 1a
3.348,96 ha; thuc hién dén nay dién tich 1a 3.615,43 ha, dat 107,96% chi tiéu
duoc duyét, cao hon chi tiéu quy hoach dugc duyét 266,47 ha. Nguyén nhan dat
trong cay 1au ndm cao hon chi tiéu dugc duyét 13 do mot sb cong trinh, du an co
str dung dat trong cay lau nim chwa duoc thuc hién phai chuyén sang giai doan
sau 2020.

- Pat rirng phong hd: chi tiéu quy hoach dén nam 2020 1a 168,02 ha;
thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 139,27 ha, dat 82,89% chi tiéu quy hoach dugc
duyét, thdp hon 28,75 ha so véi chi tiéu dugc duyét. Nguyén nhan dat ring
phong hd cao hon chi tiéu ké hoach duoc duyét 14 do mot sé ¢ong trinh dy &n
quy hoach du kién c6 sir dung dét ring phong hd nhung dén nay chua thyc hién
phai chuyén sang giai doan sau 2020 nhu: duong 768B; duong nha may nuéc
Thién Tan,....; dong thoi kiém ké lai ranh thuc té ring phong ho do Trung tam
Dich vu Néng nghiép Pong Nai quan Iy.

- Pat ring san xuit: chi tiéu quy hoach dugc duyét dén nam 2020 1a
267,63 ha; dén nay, thanh phé khdng con dién tich dat ring san xuat. Nguyén
nhan cha yéu do ngyén tic kiém ké giira cac ki khac nhau, do d6, toan bo dién
tich dat rimng san xuat duoc théng ké 1a dat cay 1au nam.

- Pat nubi trong thiy san: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 dién tich 1a
196,18 ha, thuc hién dén nay dién tich 1a 259,49 ha, cao hon 63,31 ha so véi chi
tiéu quy hoach. Nguyén nhan dién tich dat nudi trong thity san cao hon so voi
chi tiéu quy hoach duoc duyét do mot sé dy an ¢ st dung nhiéu dat nudi trong
thuy san nhung dén nay van chua thuc hién hoic huy bo nhu: Khu d6 thi sinh
thai Tan Buru (giai doan 1) 46,59 ha, Khu tai dinh cu sb 43 phuong Phudc Tan,
Khu dat dau gia sé 12 (dat & két hop TMDV),....

- Pat ndng nghiép khac: chi tiu quy hoach duoc duyét dén nam 2020
dién tich 1a 8,38 ha; thuc hién dén nay dién tich 1a 29,48 ha, cao hon so vé&i quy
hoach la 21,10 ha.

Nguyén nhan dién tich dat ndng nghiép khac cao hon so véi chi tiéu duoc
duyét 1a do viéc chuyén d6i muc dich sir dung sang dat trong cay 1au nim theo
quy hoach van chua duoc thuc hién nhiéu, bén canh d6, mot s6 dur an c6 st dung
dat ndng nghiép khéc van chua trién khai ngoai thuc dia nhu: Cum cong nghiép
Phudc Tan, Khu dan cu An Hoa - Phudc Tan,....



B. it phi nong nghiép
Theo chi tiéu duoc duyét dén nam 2020, dat phi ndng nghiép cé dién tich
20.298,63 ha; thuc hién dén nay dat phi néng nghiép co dién tich 19.759,32 ha,
thap hon so v&i chi tiéu quy hoach 1a 539,31 ha va dat 97,34% so véi chi tiéu
duoc duyét.

Nguyén nhan do anh huéng caa cudc khing hoang kinh té chung trén thé
gidi, mic du trong giai doan vira qua tinh hinh kinh té da c6 su phuc hdi nhung
véi toc do rat cham, didu nay anh huong khong nho ti nén kinh té trong nudéc,
cac doanh nghiép ciing gip rat nhiéu kho khan trong huy doéng vén dan dén cé
nhiéu du 4n chua dugc trién khai theo dung ké hoach ban dau, phai chuyén sang
giai doan sau 2020.

Cu thé nhw sau:

- Pat quéc phong: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 1 4.228,06 ha; thuc
hién dén nay dién tich dat qudc phong 1a 4.277,87 ha cao hon chi tiéu quy hoach
49,81 ha, dat 101,18% so v&i chi tieu. Theo quy hoach dén nim 2020, trén dia
ban thanh phd c6 25 du &n can trién khai thuc hién, dén nay di va dang trién
khai thuc hién 4 dy &n tong dién tich 13 12,62 ha. Trong d6, 02 dy an dang trién
khai thue hién véi dién tich 12,29 ha 1a Tram tiép nhan dau cta Trung doan 935
— Su doan 370 va Thao trudng huan luyén cia LLVT thanh phéd Bién Hoa; 02
dur 4an di hoan thanh tha tuc dat dai vai dién tich 0,33 ha 1a Trung ddi dan quan
thuong truc KCN Bién Hoa 1,2 va Trung doi dan quan thuong truc KCN Tam
Phudc.

Nguyén nhan dién tich van con cao so véi quy hoach duoc duyét do trong
giai doan 2011 - 2020 thanh phd da tiép nhan nhiéu khu gia dinh quan nhéan do
cac don vi quan doi dong trén dia ban thuc hién ban giao nhu: Khu gia dinh
quan nhan truong Sy quan Luc quan 2, K752, Z114, K862,... ; mat khac c6 mot
s6 dur an vé qudc phong chua duoc trién khai thuc hién theo quy hoach.

- Pat an ninh: theo chi tiéu dugc duyét dén nim 2020, dat an ninh cé
dién tich 84,38 ha vai 20 du an can trién khai thuc hién theo quy hoach, dén nay
d3 va dang thuc hién 11 dy &n véi tong dién tich 36,23 ha. Chi tiéu quy hoach sir
dung dat dén nam 2020 dat an ninh trén dia ban thanh phé 1a 84,38 ha, thuc hién
dén nay c6 dién tich 85,29 ha, cao hon 0,91 ha so véi quy hoach dugc duyét, dat
101,08% so vai chi tiéu dugc duyét.

Dién tich dat an ninh van con cao so vai quy hoach duoc duyét do mot sb

khu dat an ninh van chua thuc hién ban giao vé cho dia phuwong nhu: Khu déan cu
s6 107 (phong PC 45 va PC 47 ban giao) 0,28 ha; Khu dan cu s6 105 (gom: Nha



khach 36 cong an Hau Can va vin phong cii ban giao) 1,55 ha; Khu dan cu sd
110 (Try so Cong an TP. Bién Hoa ban giao) 1 ha,...

- Pat khu cong nghiép: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 1a 1.781,15
ha; thuc hién dén nay dat khu cdng nghiép cé dién tich 1.954,57 ha, cao hon
173,42 ha so véi quy hoach duoc duyét, dat ty 1¢ 109,74%. Tinh dén nay trén dia
ban thanh phéd c¢6 5 Khu cong nghiép da va dang thuc hién voi tong dién tich
1.298,89 ha. Trong d6 Khu cong nghi¢ Agtex Long Binh 35,2 ha da hoan thanh
thu tuc vé dat dai va 04 Khu cong nghiép (Khu cong nghiép Amata mo rong,
Khu c6ng nghiép H6 Nai giai doan 11, Khu c¢éng nghiép Giang Pién, Khu cong
nghiép Tam Phudc) da c6 quyét dinh thu hdi dat.

Nguyén nhan dat khu céng nghiép dat cao hon chi tiéu dugc duyét 1a do
chua thyc hién chuyén déi chic nang cuia KCN Bién Hoa 1 sang khu d6 thi -
dich vu - thwong mai.

- Pt cum cdng nghiép: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020, ¢4t cum cong
nghiép co dién tich 215,92 ha; thuc hién dén nay dién tich 1a 143,60 ha, dat
66,51% chi tiéu duoc duyét. Nguyén nhan dat thap hon so véi chi tiéu duoc
duyét 1a do dua ra khoi quy hoach cum cong nghiép phudc tan; bén canh do,
cum cdng nghiép doc 47 mai chi thuc hién véi dién tich 58,03 ha.

- Pét thwong mai, dich vu: chi tiéu quy hoach duoc duyét dén nam 2020
dién tich 895,01 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich 525,64 ha, thiap hon 369,37
ha so véi quy hoach duoc duyét, dat ty 1& 58,73%. Trong do, c6 mot sé dy an
trong diém dang trién khai thuc hién nhu Khu d6 thi du lich sinh thai Son Tién
372 ha, Khu du lich Vuon Xoai moé rong 40 ha, Khu trung tdm thwong mai dich
vu va nha & KCN Amata 24,53 ha,.... Nguyén nhan thuc hién dat thap hon so
véi chi tidu dugc duyét 1a do cac du an thuong mai dich vy, diém du lich trén dia
ban thanh phd chua duoc trién khai thuc hién dung quy hoach.

Thuc té, trong giai doan 2011 - 2020 trén dia ban thanh phé ciing d trién
khai thuc hién dugc cac trung tim thuong mai 16n phuc vu nhu cau ngudi dan
cling nhu chinh trang d6 thi nhu: Trung tam thuong mai Vincom; Trung tam
thuong mai Lottemart, Khu du lich Bitu Long, céc siéu thi (Coopmart, Big C,
Mega Bién Hoa); Kho ngoai quan va cung cap dich vu Logistics (Cang ICD Tan
Van) 46 ha;...

- Pt co s& san xuat phi ndng nghiép: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020
la 644,14 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich 887,42 ha, cao hon 243,28 ha so v6i
quy hoach dugc duyét, dat 137,77% chi tiéu dugc duyét.

Nguyén nhan dat co s san xuat phi ndng nghiép chua dat so véi chi tiéu
duoc duyét 1 do trong giai doan 2011-2020 mét s6 du an nha may, nha xuong



san xuat trén dia ban phuong Phudce Tan va Tam Phudc c6 dién tich 1on chua
thuc hién hoiac hay bo do khdng con nhu cau xay dung nhu Nha may gach
TUYNEL 3,68 ha, Cong ty ¢4 phan SXKD VLXD BMT 5,08 ha va quy dat dé
xay dung cac nha xuang, kho béi tai Phude Tan 50,84 ha,. ..

- Pat phat trién ha tang: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020, dat phat
trién ha tang cé dién tich 3.326,41 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich 3.063,72
ha, dat 92,10% chi tiéu dugc duyét. Nguyén nhan dat ty & thdp so véi chi tiéu
dugc duyét 1a do nhiéu du an dy kién trién khai trong giai doan 2011 — 2020
nhung chua thuc hién dugc phai chuyén sang giai doan sau 2020. Trong dé:

+ Dat xay dung co s¢ van hoa: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 dién
tich 12 56,47 ha; thuc hién dén nay dién tich 38,13 ha, thap hon 18,34 ha chi tiéu
quy hoach duogc duyét, dat ty Ié 67,52%. Nguyén nhan khong dat chi tiéu dugc
duyét 12 do mot s6 du an vin hoa 16n van chua duoc trién khai thuc hién nhu
Trung tdm VH-TT phuong Buu Long 0,59 ha, Trung tdam VH-TT phuong Hoa
An 0,51 ha, Trung tam van hoa phuong Phudc Tan 0,98 ha,...Bén canh do, da
hoan thanh thu tuc 02 du an Trung thm VH-TT, hoc tap cong dong phuong Hiép
Hoa va Bia tuong niém phuong Hoa An.

+ Pdt xay ding co sé'y té: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 1a 93,31 ha;
thuc hién dén nay cO dién tich 75,44 ha, dat 80,85% chi tiéu duoc duyét.
Nguyén nhan do nhiéu cong trinh du kién trién khai trong giai doan 2011-2020
nhung chua trién khai duoc phai chuyén sang giai doan sau 2020 hoic hay bo
nhu: Trudng cao dang y té va bénh vién (Lé Quy Pon) 12.34 ha; Trung tim y té
TP. Bién Hoa (vi tri Bénh vién da khoa thanh phé Bién Hoa) 3,92 ha; Bénh vién
da khoa tu nhan 2 phuong Tan Van,... Bén nay, trén dia ban thanh phé c6 02 du
4n y té da hoan thanh thu tuc dat dai 1a Tru sé 1am viéc Trung tAm Giam dinh y
khoa va Trung tdm Giam dinh Phap y va Tram y té phuong Quyét Thang voi
téng dién tich 14 0,43 ha.

Thuc té trong giai doan 2011 - 2020 trén dia ban thanh phé ciing da thuc
hién dugc nhiéu cong trinh y té 16n nhu: Bénh vién Pa khoa Bong Nai; Bénh
vién Qudc té Pong Nai; Bénh vién da khoa ShingMark; Bénh vién chan thuong
chinh hinh (ITO - Pong Nai),...

+ Pdt xay dung co sé gido duc va dao tqo: chi tiéu duoc duyét dén nim
2020 14 447,22 ha; thuc hién dén nay c0 dién tich 306,14 ha, dat 68,45% chi tiéu
duoc duyét. Nguyén nhan dat thap hon so véi chi tiéu dugc duyét I1a do nhiéu du
an gi4o duc du kién trién khai trong giai doan 2011- 2020 nhung chua trién khai
dugc phai chuyén sang giai doan sau 2020 hoac huy bo nhu: Trudng thuc hanh
cua Pai hoc Péng Nai 7,80 ha; Truong Cao diang Trang tri My thuat 7,29 ha;



Truong day nghé va ky tic xa 8 ha; Truong cao dang y té mo rong 2,73 ha;
Truong THPT Phudc Tan 3,19 ha,...Tuy nhién, dén nay dd hoan thanh thu tuc
dat dai 12 dy &n véi tong dién tich 11,64 ha.

Thuc té trong giai doan 2011 - 2020 thanh phé ciing da thuc hién dugc
nhiéu cong trinh gido duc quan trong nhu: Truong lién cap qudc té tir Tiéu hoc
dén Pho théng Trung hoc 1,27 ha; Trudng THCS Tam Hoa 0,64 ha; Truong
THCS Trang Dai 2 1,80 ha;. ...

+ Pdt co sé thé duc - thé thao: chi tiéu dugc duyét dén nim 2020 1a
209,85 ha; thuc hién dén nay dién tich 153,61 ha, dat 73,20% chi tiéu quy hoach
duoc duyét.

Nguyén nhan dat thé duc thé thao chua dat chi tiéu dugc duyét chii yéu do
du 4n Khu Lién hop thé duc thé thao tinh Déng Nai 44,01 ha, San bong Tan
Phong 1,33 ha va cac khu dat duoc b tri xay dung du &n thé thao tai cac khu
dan cu chua trién khai thuc hién.

- Pat co di tich lich sir - viin héa: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020 1a
12,31 ha; thuc hién dén nay dugc 10,54 ha, dat 85,62% chi tiéu duoc duyét.

Nguyén nhan dat cé di tich lich sir - van hoa khong dat so véi quy hoach
duoc duyét 1a do thong ké lai myc dich st dung ctia mot s6 cong trinh trude day
da dugc cdng nhan 1a dat Di tich lich st nhung nay khong duoc thdng ké 1a dat
di tich lich st (chii yéu 13 cac cong trinh ton gido, tin ngudng) theo nguyén tic
kiém ké dat dai nam 2019.

- Pat bai thai, xir Iy chat thai: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020 13 0,31
ha; thuc hién dén nay duoc 21,30 ha, cao hon 20,99 ha so v&i chi tiéu quy hoach
duogc duyét.

Nguyén nhan dat bai thai, xir Iy chat thai chua dat chi tiéu duoc duyét Ia
do van chua thyc hién viéc di doi bai rac tai phuong Trang Dai.

- Pat ¢ tai nong thdn: chi tiéu duoc duyét dén ndm 2020 1a 2.754,38 ha;
thuc hién dén nay duoc 378,60 ha, dat 13,75% chi tiéu dugc duyét. Nguyén
nhan két qua thuc hién thap do thuc hién Nghi quyét sé6 694/NQ-UBTVQH14
ngay 10/05/2019 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé viéc diéu chinh dia gidi
don vi hanh chinh va thanh 1ap mot s6 don vi hanh chinh d6 thi cip x& thudc
tinh Béng Nai, theo d6, cac xa An Hoa, Hiép Hoa, Phudc Tan, Tam Phudc, Tan
Hanh da duoc chuyén d6i thanh phuong. Vi vay, hién nay trén dia ban thanh phd
chi con 1 xd Long Hung.



- Pat & tai do thi: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020 13 3.280,76 ha; thuc
hién dén nay dién tich 13 5.380,88 ha, cao hon 2.100,12 ha so véi quy hoach
duoc duyét, dat 164,01% chi tiéu duoc duyét

Nguyén nhan dit ¢ tai d6 thi cao hon nhiefu so véi chi tiéu quy hoach
duoc duyét do thuc hién Nghi quyét sé 694/NQ-UBTVQH14 ngay 10/05/2019
cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé viéc diéu chinh dia giéi don vi hanh chinh
va thanh 1ap mot sé don vi hanh chinh d6 thi cAp xa thudc tinh Bong Nai, theo
do, cac xa An Hoa, Hiép Hoa, Phudc Tan, Tam Phudc, Tan Hanh da duoc
chuyén d6i thanh phuong. Do d6, dién tich dat & nong thén dugc thdng ké lai
thanh dat & d6 thi.

- Pat xay dung tru sé co quan: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020 1a
66,49 ha, thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 38,10 ha, thap hon chi tiéu duoc duyét
28,39 ha, dat 57,30% chi tiéu quy hoach duyét.

Két qua thuc hién dat thdp hon chi tiéu duoc duyét 14 do mot sé du an
chua dugc trién khai thuc hién va chuyén qua giai doan sau 2020 nhu: Tru &
lam viéc cac phong ban TP. Bién Hoa 3,82 ha; Pat try so co quan tai Trang Dai
0,96 ha va dat cong trinh hanh chinh trong cac khu dan cu 16n,....Ngoai ra, co
16 dy an trén dia ban thanh phd d3 hoan thanh tha tuc dat dai véi tong dién tich
la 5,09 ha.

- Pat xay dwng tru sé ciaa té chic sw nghiép: chi tiéu quy hoach duoc
duyét dén nam 2020 1a 6,73 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 11,15 ha, cao
hon 4,42 ha so v&i quy hoach dugc duyét, dat 165,68% chi tiéu duoc duyét.
Nguyén nhan dién tich cao hon do thong ké lai myc dich sir dung ctia Trung tam
dich vuy viéc l1am tinh Pong Nai tai phuong Tan Hiép tir dat tru s& co quan sang
dat xay dung tru so cua té chic su nghiép va Tru s& Bao hiém xa hoi Bién Hoa
dd hoan thanh tha tuc dat dai.

- Pét co sé ton gido: chi tiéu duoc duyét dén nim 2020 14 195,53 ha,
thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 178,78 ha, thap hon 16,75 ha so véi chi tiéu
duogc duyét, dat 91,43% chi tiéu quy hoach duoc duyét.

Thuc hién dén nay, dién tich dat ton gido van chua dat dugc chi tiéu dugc
duyét nguy@n nhan cha yéu do cap nhat lai dién tich thuc té caa céc cong trinh
ton gido trén dia ban tinh. Ngoai ra, con mot sé dy an tén gido trén dia ban thanh
phd chua thuc hién trong giai doan 2011-2020 va chuyén sang giai doan sau
2020 nhu Niém Phat dudng Long Hung 0,4 ha, Tinh that Ni Chdng 1,5 ha, Tinh
that Dai Giac 0,9 ha,...



- Pat 1am nghia trang, nghia dia: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 1a
211,08 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 224,18 ha, cao hon 13,1 ha so véi
quy hoach dugc duyét, dat 106,21% chi tiéu dugc duyét.

Nguyén nhan dién tich dat 1am nghia trang, nghia dia, nha tang I, nha hoa
tdng khong giam ma con cao hon chi tiéu quy hoach duyét 1a do trong phuong
an quy hoach dugc duyét sé tién hanh di doi cac khu nghia dia nam rai rac trong
cac khu dan cu ra khoi thanh phd dé thuc hién céac du &n cai tao, chinh trang d6
thi. Tuy nhién, dén nay chua thuc hién duoc phai chuyén qua giai doan sau.

- Pét san xuét vat liéu xay dung, 1am d6 gém: chi tiéu dugc duyét dén
nam 2020 1a 426,28 ha; thyc hién dén nay cé dién tich l1a 387,40 ha, thap hon
28,88 ha so vai chi tiéu dugc duyét, dat 90,88% chi tiéu quy hoach duyét.

Nguyén nhan dat san xuat vat liéu xay dung, 1am d6 gom thap hon so v4i
chi tiéu dugc duyét 1a do mot sb mo da da dugc dong cira theo chi dao cua
UBND tinh va giao cho Trung tdm Phaét trién Quy dét quan ly nén théng ké vao
muc dich dat mat nudc chuyén ding.

- Pit sinh hoat cong dong: theo chi ticu dugc duyét dén nam 2020 dién
tich 14 6,61 ha; thuc hién dén nay dién tich 1a 5,60 ha, thap hon 1,01 ha so vdi
chi tiéu dugc duyét, dat 84,72% chi tiéu quy hoach dugc duyét.

Nguyén nhan dat sinh hoat cong déng dat thap so véi chi tiéu duoc duyét
la do mét s6 cong trinh nha vin hoa van chua thoa thuan duoc dia diém dé xay
dung nén chua thuc hién hoic chua c6 vén dé thuc hién trong giai doan 2011-
2020.

- Pat khu vui choi, giai tri cdng céng: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020
la 288,92 ha; thuc hién dén nay cd dién tich 1a 284,28 ha, thip hon 4,64 ha so
Vi chi tiéu duoc duyét, dat 98,39% chi tiéu quy hoach dugc duyét.

Nguyén nhan dat khu vui choi, gii tri cdng cong chua dat dugc chi tiéu
theo phwong an duoc duyét 1a do cac cdng trinh cng vién cdy xanh trong tong
thé cac du an khu dan cu, khu d6 thi mé&i chua dugc trién khai thuc hién theo
quy hoach.

- Pat co s& tin ngudng: chi tiéu dugc duyét dén nam 2020 1a 16,15 ha;
thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 15,04 ha thap hon 1,11 ha so véi chi tiéu dugc
duyét, dat 93,13% chi tiéu.

Nguyén nhan thap hon chi tiéu dugc duyét 12 do du an Nha tir duong
phuong Buu Long 1,6 ha van chua trién khai thuc hién. Bén canh d6, 01 dy an
Dinh Binh Long 0,06 dang thuc hién.



- Pat sdng, ngoi, kénh, rach, sudi: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 1a
1.677,13 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich 1a 1.571,64 ha, thap hon 105,49 ha
so V&i chi tiéu dugc duyét. Nguyén nhan cao hon so vai chi tiéu duoc duyét la
do mot sb dy an c6 st dung loai dat nay van chwa duoc trién khai thuc hién.

- Pat c6 mit nwéc chuyén dung: chi tiéu duoc duyét dén nam 2020 1a
134,91 ha; thuc hién dén nay c6 dién tich 12 267,46 ha, cao hon 132,55 ha so véi
quy hoach dugc duyét,

Nguyén nhan dit c6 mat nudc chuyén dung vuot so vai chi tiéu duoc
duyét 1a do thdng ké lai dién tich cia cac mo da da déng cua va giao cho Trung
tam Phat trién quy dat quan ly.

2. Panh gia chung
2.1. Két qua dat dwoc

Quy hoach, ké hoach st dung dat dén nam 2019 cta thanh phd Bién Hoa da
dat duoc nhitng thanh qua nhat dinh:

- Pam bao viéc bé tri hop Iy quy dat cho su phat trién caa cac nganh, linh
vue, dap tng nhu cau dat dai cho xay dung két cau ha tang, xay dung cac khu
cong nghiép, khu do thi, thwong mai, dich vy, cac khu dan cu. Bong thoi, gidp
cho thanh phé chu dong kiém soét viéc chuyén dich co cau sir dung dat, can dbi,
diéu hoa muc dich st dung dat cho cac nganh, linh vuc theo quy hoach, qua d6
tac dong dén chuyén dich co cu lao dong va dan cu, giai quyét viéc lam,...;

- Pam bao sir dung dét tiét kiém, hop Iy, c6 hiéu qua, bao vé canh quan va
moi truong sinh thai, gop phan quan trong thuc day qué trinh phat trién kinh té,
dap (g yéu cau phat trién cong nghiép theo hudng hién dai cua tinh;

- Viéc str dung dat cua thanh phd di theo sat cac chi tiéu quy hoach dugc
duyét; phat huy duoc tinh dan cha, cong khai, minh bach, timg buéc han ché
duogc nhiing tiéu cyc trong cong tac quan 1y dat dai, gop phan 6n dinh tinh hinh
chinh tri - xa hoi.

2.2. Mit han ché

Bén canh nhiing két qua dat dugc trong qué trinh thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dat dén nam 2019 cua thanh phd Bién Hoa van con nhiing ton tai sau:

- Viéc phdi hop gitra cac nganh trong cong tac l1ap quy hoach, ké hoach str
dung dat nhin chung chua that chat ché; quy hoach, ké hoach str dung dat va quy
hoach cac nganh khac chua thyc sy théng nhat, tir d6 viéc dy bao cac nhu cau sir
dung d4t con thiéu chinh xé&c dan dén tinh trang quy dét quy hoach vira thiéu vira thira;



- Giai doan 2011 - 2019 1a giai doan giao thoi trong thyuc hién Luat dat dai
2003 va 2013. Do vay nhiéu du an da 1ap tha tuc theo Luat 2003 nhung nay
khong phi hop véi Luat 2013, phai 1ap lai hd so nén anh huong dén tién d6 trién
khai du an;

- K& hoach str dung dat hang nim chi yéu cin cr vao nhu cau sir dung dat
ctia cac nganh, cac to chuc st dung dat, cac dia phuong trong khi viéc dang ky
nhu cau st dung dat con chu quan, dac biét chua tinh ky dén nguén von dau tu
nén dan dén tinh trang nhiéu du an khong c6 kha nang thyc hién;

- Viéc quan ly va st dung dat dai & mot sé phuong, xa chua dugc chat ché
theo dung quy hoach, ké hoach sir dung dat, dan dén mot sb truong hop nguoi
dan ty y chuyén d6i muc dich sir dung khong theo quy hoach, gay kho khin khi
thu hoi dat dé trien khai thuc hign du an;

- Pbi voi cac xd khu vire nong thén va cac phudng méi phét trién, ap luc
chuyén d6i muc dich st dung dat dé xdy dung nha & 1a rat 1on nham dap Gng
nhu ciu vé nha & cua nguoi dan dia phuong, dac biét la s6 lao dong nhap cu lam
viéc tai cac khu cong nghi€p (nhu: Trang Dai, Long Binh, Long Binh Tén, An
Hoa, Tam Phudc, Phudc Tan, Héa An,...). Tuy nhién, tai mot ) phuong chua
duogc 1ap quy hoach chi tiét xay dung (quy hoach phan khu); bd may quan 1y cap
co s& chua thyc hién chat ché viéc quan ly, kiém tra viéc xay dung cua nguoi
dan, nén mét sd khu dan cu phat trién 16n x0n, thiéu co sé ha t?mg déng bo;

- Quan 1y va sir dung dét dai con lung tang trong viéc gin két giita quy
hoach st dung dét v6i quy hoach phat trién cac nganh, quy hoach xay dung d6
thi va khu dan cu noéng thon; tai cac xa, phuong da co6 quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi, thudng c6 su diéu chinh cuc bd dé thyc hién du an 1am thay doi chi
tiéu str dung dat dugc duyét.

- Ngoai ra, viéc giai toa, dén bu con kéo dai nén ciing anh huéng khong
nho dén tién d¢ thuc hign du an.

I11. PHUONG AN QUY HOACH SU DUNG PAT PEN NAM 2030

1. Vé vi tri dia ly ciia thanh phé va méi lién hé trong khu vurc

Thanh phé Bién Hoa nam & phia Tay Nam tinh Bong Nai, c¢6 30 don vi
hanh chinh vai tong dién tich tu nhién 12 26.362,02 ha, chiém 4,50% dién tich tu
nhién cua tinh; Quy md dan sb cua thanh phé tinh dén 1/4/2019 Ia 1.055.414
nguoi, chiém 33,64% tong dan so toan tinh, mat do dan sé trung binh 4.004
nguoi/km?,

La trung tam kinh té, chinh tri cta tinh c6 vi tri thuan loi hoi tu cac dau
mdi giao thdng quan trong cua tinh va quéc gia (nhu: QL1A, QL 51, Xa Lo Ha
Noi) cO tuyén duong song quan trong (nam hai bén bo song Bong Nai), cach



cach thanh phé H5 Chi Minh 30 km (theo xa 16 Ha Nai va QL1), cach thanh phé
Viing Tau 90 km (theo QL51). O vi tri ndy, Bién Hoa c6 mot vai tro dic biét
quan trong trong phét trién kinh t&, x& hoi va an ninh, quéc phong khdng chi
riéng tinh Ddng Nal ma ca ving Pong Nam Bo nhu: 13 thanh phé cong nghlep
l6n cua ca nudc; ndm & cua ngo thanh phé H6 Chi Minh, trong viing kinh té
trong diém phia Nam; 13 ¢au mdi giao thdng quan trong cua ving kinh té trong
diém phia Nam va ving Dong Nam B9, bao gém duong sét, duong bo qudc gia
(QL1, QL1 tranh Bién Hoa, QL51,...) va duong thay (song Dong Nai); 1a tinh ly
cua tinh Pong Nai dong thoi 1a noi giao luu kinh té - xa hoi da dang va giit vi tri
trong yéu vé an ninh quéc phong cua khu vuc mién Bong Nam B9, ...

2. Vé dinh hwéng sir dung dit trong phwong an quy hoach sir dung
dat dén nim 2030 ciia thanh phé

Can ct quy hoach chung thanh phé Bién Hoa dén nam 2030, tim nhin
dén 2050, thanh phé Bién Hoa dugc phan thanh 4 ving co ban gom:

(1) Ving phét trién d6 thi cd tong dién tich khoang 14.000 ha, dugc chia
thanh 4 khu d6 thi gdm: Khu d6 thi trung tdm lich si, phét trién theo hudng
chinh trang két hop véi bao ton va phét huy cac gia tri van héa lich si, canh
quan dic trung, trong d6 song Bong Nai 1a truc canh quan chinh va Cu Lao Hiép
Hoa ¢ vi tri trung tim; Khu do thi trung thm mo rong phia Pong phat trién theo
huéng vira cai tao chinh trang vira xdy méi; Khu dé thi phia Tay duong cao toc
Bién Hoa — Viing Tau phat trién méi 1a chu yéu doc theo song Pong Nai va
QL51; Khu dé thi phia Pong duong cao téc Bién Hoa — Viing Tau phat trién dya
trén cac khu cai tao chinh trang va xay mai.

(2) Vung phat trién cong nghiép c6 dién tich khoang 1980 ha gom cac khu
cdng nghiép tap trung, chu yéu tai 2 khu vuc: Long Binh (gan véi khu vuc do thi
Bién Hoa truyén théng), Tam Phudc (gan voi do thi phia Nam Bién Hoa).

(3) Vung quan sy, dién tich khoang 4.059 ha danh cho an ninh, quéc
phong, bao géom san bay Bién Hoa, khu vuc tong kho Long Binh va khu vuc
treong Luc quén tai tdm Phudc.

(4) Vung xa@y dung canh quan va khdng gian m¢, dién tich khoang 6400
ha véi cong vién trung tam tai CU lao Hiép Hoa; céng vién ring trong tai Phuéc
Tan; cac tuyén cong vién ven song tai Phudc Tan, Tam Phudc; cac cong vién do
thi va cac khu du lich chuyén dé; cac hanh lang cay xanh doc mang ludi song,
sudi, dic biét tai song Dong Nai, séng Cai, song Budng.

Trén co sd cac phan ving co ban noi trén, Quy hoach sir dung dat da bam
sat nhitng tiém nang, thé manh cua ting khu vuc, két hop dua trén cac quy
hoach phan khu da duoc phé duyét hoic da dugc Hoi dong tham dinh théng qua
va nhu cau str dung dat cua cac nganh, dja phuong dé phan bo nhu cau st dung
dat phu hop véi tinh hinh thuc té, dam bao phat huy duoc lgi thé va cé tinh kha
thi. Theo d6, giai doan 2021 - 2030, thanh phd tiép tuc xac dinh viéc xay dung



va chinh trang d6 thi 1a nhiém vu trong tdm, tap trung cha yéu vao cac dy &n
giao thong huyét mach; cac cong trinh, du &n trong diém giup phét trién kinh té -
Xa hol.

3. Chi tiéu sir dung dat dén nam 2030 ciia thanh pho Bién Hoa

Trén co so hién trang st dung dat, két qua thuc hién quy hoach sir dung
dat 10 nam (2011 - 2020), muyc tiéu phat trién kinh té - x& hoi, quoc phong, an
ninh dén nam 2030 cua thanh phd; quy hoach cua cac nganh, linh vuc; nhu cau
st dung dét cua cac nganh, dia phuong; phuong an quy hoach sir dung dat dén
nam 2030 thanh phé Bién Hoa nhu sau:

Bang 02: Chi tiéu quy hoach sir dung dat dén nim 2030

Quy hoach nam 2030
) Hién trang Ting (+)
Thi tw Chi tiéu sir dung dat niam 2019 Dién tich giam (-) so Co chu (%)
(ha) (ha) véihign | TP
trang (ha)
Téng dién tich tw nhién 26.362,02 26.362,02 - 100,00
1 Pit nong nghiép 7.810,77 4.070,05 -3.740,72 15,44
1.1 | Pattrong lda 97,99 - -97,99 -
Trg)ng c?‘o; Dc?t chuyén 4321 . -43,21
trong lua nwoc
1.2 Eha;:rong cdy hang nim 3.040,67 127859 |  -1.762,08 31,41
1.3 | Dit trong ciy lau nim 4.194,12 1.963,64 -2.230,48 48,25
1.4 | Pét rung phong ho 148,07 167,09 19,02 411
1.5 | Dat ring san xuat - 497,92 497,92 12,23
1.5 | Dat nubi trong thuy san 300,40 157,63 -142,77 3,87
1.6 bit ndng nghiép khéc 29,52 5,18 -24,34 0,13
2 Pit phi néng nghiép 18.551,25 22.291,97 3.740,72 84,56
2.1 | Pt quéc phong 4.297,42 4.103,83 -193,59 18,41
2.2 | Patan ninh 85,20 80,62 -4,58 0,36
2.3 | Pat khu cong nghiép 1.840,57 1.923,77 83,20 8,63
2.4 | Bat cum cbng nghiép 112,62 123,35 10,73 0,55
2.5 Dit thuong mai, dich vu 469,28 1.006,09 536,81 451
06 | Datcososan xuat phi 866,67 678,95 -187,72 3,05
ndng nghiép




Quy hoach nim 2030

) Hién trang Ting (+)
Thik tw Chi tiéu sir dung dat nam 2019 Dién tich giam (-) so £ o
(ha) (ha) véi hién Co cau (%)
trang (ha)
2.7 | Dat phéat trién ha tang 2.826,53 4.057,00 1.230,47 18,20
Trong do:
- Dét co 56 vin hod 36,01 64,29 28,28 1,58
- Pit co soy té 65,28 105,04 39,76 2,59
- Dat co' 56 giao duc va 267,39 480,21 212.82 11,84
dao tao
- Dat co s6 thé dyc - the 152,44 202,25 49,81 4.99
thao
58 D,at cO di tich lich str - van 0,84 1352 3,68 0,06
hoda
2.9 Dat danh lam thing canh 45,96 45,96 0,00 0,21
2.10 | Pt bai thai, xir Iy chét thai 21,30 12,84 -8,46 0,06
211 | Pt ¢ tai nong thon 363,50 386,95 23,45 174
212 | Dét 6 tai do thi 451678 6.595.59 207881 29,59
213 | Patxaydyung tryso co 38,10 62,34 24,24 0,28
quan
214 | Datxaydung tryso cato 11,15 12.36 1,21 0,06
chuc sy nghiép
215 | Pt co so tn gido 181,11 204,11 23,00 0,92
216 dDizt lam nghia trang, nghta 227.26 204,07 -23,19 092
pq7 | Patsan xuatvat licu xay 387,87 428,69 4082 1,02
dung, lam d6 gom
2.18 | Pat sinh hoat cong dong 5,66 6,83 1,17 0,03
219 | Patkhuwvuichoi, giai tr 256,54 498,35 241,81 224
cong cong
220 | DAt co so tin ngudng 15,65 1421 -1,44 0,06
221 ifgisong’ ngoi, kénh, rach, 1.728,12 1.588,15 -139,97 7.12
2.9 | Datcomat nuée chuyén 244,12 244,39 0,27 1,10
dung
* Dit dé thi 25.199,96 25.199,96 - .




2.2.1. it nong nghiép

Do thuc hién viéc xay dung va phat trién d6 thi, hé théng co so ha tang,
cac cdng trinh xay dung phuc vu muc dich cong cong, an ninh quéc phong, cong
trinh san xuat kinh doanh,... nén trong ky quy hoach dién tich dat néng nghiép
trén dia ban thanh phé du kién s& giam dang ké. Pén nam 2030, chi tiéu quy
hoach dat néng nghiép 1a 4.070,05 ha, giam 3.740,72 ha so voi ndm 2019; dién
tich giam dé chuyén sang cac muc dich phi néng nghiép dat qudc phong 71,15
ha, dat khu céng nghiép 254 ha, dt thuong mai, dich vu 388,82 ha, dat phét
trién ha ting 829,27 ha, dat ¢ d6 thi 1.924,60 ha, dat khu vui choi giai tri cong
cong 158,79 ha,...

Cu thé:

- Pat trong la: Hién trang nam 2019 1a 97,99 ha, quy hoach dén nim
2030 khong con chi tiéu dat trong lia. Nguyén nhan dién tich giam do dinh
huéng st dung dat cua thanh phé trong giai doan 2021-2030 s& tap trung phét
trién céng nghiép, dich vu; viéc quy hoach dat trong lua trén dia ban thanh ph
khong con phi hop trong giai doan sap toi.

- Pat trong cAy hang niam khac: Hién trang nam 2019 1a 3.040,67 ha,
quy hoach dén nam 2030 1a 1.278,59 ha, giam 1.762,08 ha so v&i nam 2019,
Dién tich giam do trong giai doan 2021 — 2030 s& trién khai thyc hién cac du an
c6 sur dung dat trong cdy hang nam nhu Nha & x& hoi cho can bg, chién sy
LLVT QK7 phuong Trang Dai, Tan Phong; KCN Hé Nai giai doan 2; Dy &n
chéng ngap dng khu vuc Sudi Chua, sudi Ba Lua va Sudi Cau Quan; Khu db thi
mai KN Bién Hog;

- Pt trong cdy lau nam: Chi tiéu quy hoach dén nam 2030 1a 1.963,64
ha, giam 2.230,48 ha so véi hién trang nam 2019, chii yéu do chuyén sang dat
phi néng nghiép dé thuc hién céc du &n cd st dung dat trong cay 1au nim nhu
Khu céng nghiép Amata ma rong, Cum cong nghiép Déoc 47, Puong sat Trang
Bom — Hoa Hung;....

- Pt rirng phong hg: Hién trang nam 2019 14 148,07 ha, dén nam 2030
dién tich dat ring phong ho trén dia ban 13 167,09 ha, ting 19,02 ha so v&i hién
trang do trong ky quy hoach s& thuc hién diéu chinh ranh gigi riing do Trung
tam Dich vu ndéng nghiép Bdong Nai quan ly.

- Pét rieng san xuat: Dén nam 2030, dién tich dat ring san xuat trén dia
ban thanh phé 1a 497,92, day 14 toan bo dién tich ting thém so véi hién trang do
trong ky quy hoach s& trién khai cac Khu céng vién ring trong tai cac phuong
Long Binh, Phudc Tan, Tam Phudc, Trang Dai,...

- Pat nudi trong thity san: Hién trang nam 2019 1a 300,40 ha, quy hoach
dén nam 2030 dién tich dat nudi trong thiy san 1a 157,63 ha, giam 142,77 ha so



v6i nam 2019, chit yéu do thue hién mot sd cac cong trinh Cang Pong Nai (md
rong), Bén xe Héa An, Huong Lo 2 (doan 1 tir QL 51 dén cau Long Hung),...

- DAt ndng nghiép khac: Hién trang nim 2019 1a 29,52 ha, dién tich dét
noéng nghiép khac dén nam 2030 14 5,18 ha, giam 24,34 ha so véi nam 2019 do
thuc hién cong trinh duong sit Trang Bom — Hoa Hung,..bén canh doé, thuc hién
chu trwong di doi cac trang trai chin nuéi ra khoi dia ban thanh phd.

2.1.2. Pit phi ndng nghiép:

Thuc hién chi truong phat trién d6 thi, hé thong co s ha ting trén dja ban
thanh phd, nén trong ky quy hoach dén nim 2030 chi tiéu dat phi ndng nghiép 1a
22.291,97 ha, ting 3.740,72 ha so voi nam 2019. Dién tich dat phi néng nghiép
tang duoc st dung tir cac muc dich dat ndng nghiép nhu dat trong cay hang nam
khac 1.594,73 ha, dét trong cay lau nim 2.068,86 ha, dat nudi trong thiy san
127,34 ha,...

- Pat quéc phong: quy hoach dén nam 2030 dién tich dat quoc phong 1a
4.103,83 ha, giam -193,59 ha so véi nam 2019. Dién tich giam cha yéu do thuc
hién ban giao cac khu gia dinh quan nhén trén dia ban thanh phd nhu: Ban giao
khu dat tai Truong S§ quan Luc Quan II 50 ha, Ban giao khu dat tai Lit doan
TTG 26 19,70 ha, Ban giao khu gia dinh Quan nhan Truong Sy quan Luc quan
Il 80,15 ha,...

- Pat an ninh: Hién trang nam 2019 1a 85,20 ha, quy hoach dén nim
2030 la 84,38 ha, giam 0,82 ha so v4i nam 2019, do thuc hién ban giao khu dat
cdng an Hau Can tinh phuong Hoa Binh cho Trung tam Phat trién Quy dat tinh,
ngoai ra do chuyén sang cac muc dich phi nong nghiép khac nhu dat thuong mai
dich vu 3,26 ha, dat phat trién ha tang 0,45 ha,...

- Pat khu cong nghiép: Hién trang nam 2019 1a 1.840,57 ha, quy hoach
dén nam 2030 dién tich dat khu cong nghiép trén dia ban thanh phé la 1.923,77
ha, tang 83,2 ha so véi nim 2019, do chuyén doi cong nang Khu coéng nghiép
Bién Hoa 1 va bd sung Khu cdng nghiép Phuéc Tan, thuc hién mé rong Khu
cong nghiép Amata trong giai doan 2021-2030.

- Pat cum cong nghiép: Hién trang nam 2019 1a 112,62 ha, quy hoach
dén nam 2030 la 123,35 ha, tang 10,73 ha so véi nam 2019, do quy hoach céc
cum cdng nghiép Doc 47 va cum cong nghiép gom st Tan Hanh.

- Pat thwong mai - dich vu: Hién trang nim 2019 1a 469,28 ha, quy
hoach dén nam 2030 dién tich dat thuong mai — dich vu 13 1.006,09 ha, ting
536,81 ha so voi nam 2019, do quy hoach cac cong trinh nhu: Khu trung tdm
thuong mai dich vu va nha ¢ cua KCN AMATA 24,53 ha, Khu du lich Vuon
Xo0ai (Mmé rong) 40 ha, Khu do thi, san golf, thé thao va du lich sinh thai Long
Thanh 334 ha, Khu d6 thi sinh thai Son Tién 372 ha....



- Pt co sé san xuét phi néng nghiép: Hién trang nim 2019 13 866,67
ha, quy hoach dén nam 2030 dién tich dat co s& san xuat phi néng nghiép la
678,95 ha, giam 187,72 ha so v&i nam 2019, do thuc hién di doi cac nha xuong,
10 gach ra khoi cac khu dan cu va dugc sir dung dé bé tri cho Khu céng nghiép
Phudc Tan.

- Pat phat trién ha ting: Hién trang nam 2019 1a 2.826,53 ha, quy hoach
dén nam 2030 1a 4.057,00 ha, tang 1.230,47 ha so v&i nam 2019. Dién tich tang
dé thuc hién xay dung, mé rong cac cdng trinh gido duc, y té, nha vian hoa...
phat trién ha tang kinh té va céc tuyén duong trong diém gidp két ndi hé théng
giao théng thuan lgi nhu Puong Bic Son — Long Thanh, Buong Tryc trung tam,
duong ven séng Cai, Puong Huong 16 2, Pudng ven song Dong Nai,... trén dia
ban thanh pho. Trong d6:

+ Pét co sé vin hoa: Hién trang nam 2019 la 36,01 ha, quy hoach dén
nam 2030 dién tich dat co s& van hoa 13 64,29 ha, tang 28,28 ha so vdi nam
2019 do quy hoach céc trung tAm vin hoéa tai cac phuong trén dia ban thanh phé.

+ Pt co s¢ Y té: Hién trang nam 2019 13 65,28 ha, quy hoach dén nim
2030 14 105,04 ha, ting 39,76 ha so véi naim 2019 dé xay dung Trung tam y té
TP.Bién Hoa 3,92 ha; Bénh vién diéu dudng két hop trung tdm chuan doan y
khoa 2,24 ha; Bénh vién Diéu dudng va Phuc hdi chirc nang 11 1,4 ha....

+ DAt co sé gido duc - dao tao: Hién trang nim 2019 1a 267,39 ha, quy
hoach dén nam 2030 14 480,21 ha, ting 212,82 ha so véi nim 2019 dé xay dung
méi hoic md rong mot sé trudng hoc, co sé gido duc dao tao trén dia ban thanh
phd nhw: Truong thuc hanh cua Pai hoc Bong Nai 6,04 ha; Truong THPT
Phudc Tan 2,46 ha, Truong THPT Tam Hiép (md rong) 0,6 ha; dat gido duc tai
phuong Tan Hiép, Trang Dai, Long Binh Tan, Long Binh..

+ Pat co s& thé duc - thé thao: Hién trang nam 2019 1a 152,44 ha, quy
hoach dén nam 2030 14 202,25 ha, ting 49,81 ha so véi nam 2019 chi yéu do
trong giai doan 2021 — 2030 sé thuc hién cac du an San van dong phuong Phudc
Tan, Khu Lién hop thé duc thé thao tinh Déng Nai phuong Tan Hiép, va cac khu
dat thé thao theo quy hoach chi tiét cia cac khu dan cu.

- Pat co di tich lich sir - viin héa: Hién trang nim 2019 1a 9,84 ha, quy
hoach dén nam 2030 1a 13,52 ha, ting 3,68 ha so véi nim 2019, do quy hoach
m& rong dén thd Nguyén Hiru Canh 0.97 ha; Di tich mo Poan Vian Cy va 16
Nghia binh Thién Dia Hoi 0,34 ha; Khu di tich Go Pa 0,41 ha; di tich M6 Trinh
Hoai bac (mo rong) 0,61 ha; di tich Khao ¢6 Tan Lai 0,61 ha,...

- Pat danh lam thing canh: hién trang nam 2019 13 45,96 ha, dén nam
2030, chi tiéu dat danh lam thang canh khong thay doi, toan bo dién tich l1a Khu
di tich Buru Long.

- Pat bai thai, xir Iy chat thai: Hién trang nim 2019 1a 21,30 ha, quy
hoach dén nim 2030 1 12,84 ha giam 8,46 ha so nim 2019, do bai rac tai Trang



Dai khong tiép tuc hoat dong. Phan lén dién tich giam dé chuyén sang dat khu
vui choi giai tri cong cong.

- Pét ¢ tai néng thon: Hién trang nam 2019 1a 363,50 ha, quy hoach dén
nam 2030 1a 386,95 ha, tang 23,45 ha so vai nam 2019 do thuc hién cac du an

khu dan cu tai xa Long Hung nhu Khu d6 thi Waterfront, Khu d6 thi tai Long
Hung.

- Pét ¢ tai dé thi: Chi tiéu dat & dén nam 2030 cua thanh phé 13 6.595,59
ha, ting 2.078,81 ha so v&i nam 2019. Toan b dién tich dat ¢ trén dia ban thanh
phd 14 céc khu & hién hiru va khu du an dan cu. Dién tich ting cha yéu do thuc
hién cac du an khu dan cu trén dia ban toan thanh phé trong giai doan 2021-
2030.

- Pat xay dung tru sé co quan: Quy hoach dén nam 2030 dién tich dat
xay dung tru s¢ co quan 1a 62,34 ha, tang 24,24 ha so véi nam 2019, dién tich
tang do quy hoach cé4c tru so co quan trén dia ban thanh phé nhu: Tru s¢ Ban
Quan ly Dy an Pau tu Xdy dung tinh, Mé rong tru s6 UBMTTQ tinh, Trung
tam hanh chinh céng, Tru s& Lién doan Lao dong tinh, Tru s& Chi cuc Thi hanh
an, Chi cuc thué tinh Bong Nai,...

- Pat xay dung tru sé cha toé chirc sw nghiép: Hién trang nam 2019 dién
tich 1a 11,15 ha, quy hoach dén nam 2030 1a 12,36 ha ting 1,21 ha so véi hién
trang do quy hoach céc cong trinh: Tru s¢ 1am viéc Trung tdm Kiém dinh va Tu
van Xay dung Bong Nai, Trung tam dich vu cong ich, Pat xay dung tru so cac
td chicc sy nghiép khac (trung tdm KHCN va trung tdm théng tin truyén
thong),...

- Pat co sé tOn giao: Hién trang nam 2019 1a 181,11 ha, quy hoach dén
nam 2030 la 204,11 ha, tang 23,0 ha so v&i nam 2019. Pén nam 2030 trén dia
ban thanh phé sé thuc hién cac cong trinh tén gido nhu Thién vién Phudc Son
26,22 ha, Dong tu nit Pa Minh Thanh Tam 6,86 ha, Dén thanh Martin 14,12
ha,...dién tich dat ton gido ting chil yéu tir cac muc dich dét trong cdy hang nim
khac 12,19 ha, dat trong cy 1au nim 17,04 ha,...

- Pat 1am nghia trang, nghia dia: Hién trang nam 2019 1 227,26 ha,
quy hoach dén nam 2030 13 204,17 ha, giam 23,09 ha so véi naim 2019 do thuc
hién di doi cac nghia dia nho 1¢, nim xen k& trong cac khu dan cu tap trung.
Phan dién tich giam cha yéu chuyén sang phuc vu cho muc dich dat gi4o duc dé
thuc hién xay dung thém cac trudng hoc trén dia ban thanh phé.

- Pat san xuat vat liéu xay deng, lam dé gom: Hién trang nam 2019 1a
387,87 ha, quy hoach dén nam 2030 1a 428,69 ha, ting 40,82 ha so V&i nim
2019, do trong giai doan 2021 — 2030 tiép tuc thuc hién d6i véi 10 khu khai thac
vat liéu xay dung, vat liéu san Iap tai 2 phudng Phudc Tan, Tam Phudc.

- Pit sinh hoat cong dong: Hién trang nim 2019 13 5,66 ha, quy hoach
dén nam 2030 dat sinh hoat cong dong la 6,83 ha, tang 1,17 ha so v4i nam 2019,



do bd sung quy hoach va thuc hién mé rong cac cong trinh nha vin hoa khu phéd
tai cac phuong trén dia ban toan thanh pho trong giai doan 2021-2030.

- DAt khu vui choi, giai tri cong cdng: Hién trang nam 2019 1a 256,54
ha, quy hoach dén nam 2030 1a 498,35 ha, ting 241,81 ha so voi nam 2019 do
chuyén d6i bai rac ngung hoat dong sang khu vui choi giai tri, bén canh d6 bd
sung quy hoach mdt sé cong trinh cong vién cay xanh, khu vui choi giai tri cong
cong, du &n cai tao canh quan méi trudng hd Diéu hoa, ...

- Pt co sé tin ngudng: Quy hoach dén nam 2030 dién tich dat co sé tin
ngudng trén dia ban thanh phd 1a 14,21 ha, giam 1,44 ha do chuyén doi muc
dich sir dung thanh dat di tich ddi véi cac cong trinh duwoc cong nhan 1a di tich
trén dia ban thanh phé nhu Bén thd Nguyén Hitu Canh, di tich Khao ¢b Tan Lai,
Dinh Binh Thién, Dinh Phuéc Lu,....

- Pat sdng, ngodi, kénh, rach, sudi: Hién trang nam 2019 1a 1.728,12 ha,
quy hoach dén niam 2030 1a 1.588,15 ha, giam 139,97 ha so v&i nam 2019, do
chuyén d6i sang cac muc dich khac nhu dat & d6 thi 122,15 ha, dat phat trién ha
tang 34,13 ha, dat khu vui choi giai trf cong cong 5,61 ha, ...

- Pat c6 mat nwéc chuyén dung: Hién trang nam 2019 1a 244,12 ha, quy
hoach dén nam 2030 13 244,39 ha giam 0,27 ha so véi nim 2019 do thuc hién
diéu chinh dién tich cac mit ho trong khu dan cu va ma rong mit hd nuéce nhan
tao

(Kem theo bao cao nay la danh muc céc cong trinh, du an quy hoach giai
doan 2021 - 2030).

Trén day 1a Bao cdo tom tat diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam
2030 thanh phé Bién Hoa./.



