GIAI TRINH VE VIEC RA SOAT, BE XUAT RANH GIOI DU AN
PAU TU, XAY DUNG VA KINH DOANH HA TANG
KHU CONG NGHIEP XUAN QUE - SONG NHAN

Thuc hién Vin ban s6 11161/UBND-KTN ngay 15/9/2021 cua UBND tinh
Pdng Nai vé viéc diéu chinh ranh giéi Khu cong nghiép Xuan Qué - Séng Nhan,
huyén Cam My.

Thuc hién Vian ban sé 6829/TB-UBND ngay 18/6/2021 cua UBND tinh
Pong Nai, vé viéc Thong béo két luan caa Phd Cha tich UBND tinh - Nguyén Thi
Hoang tai budi khao sat thuc dia va ra soat quy hoach giao théng van tai duong
bo huyén Théng Nhat va huyén Cam My dén nam 2020, dinh huéng dén nam
2030.

Thue hién Vin ban sb 5418/UBND-CN ngay 12/7/2021 cua UBND huyén,
Vé viéc giai trinh y kién cua Bo Ké hoach va Pau tu vé 03 du an dau tu, xay dung
va kinh doanh ha ting Khu cong nghiép Long Pure 3, Bau Can - Tan Hiép va Xuan
Qué - Song Nhan;

Két qua thuc hién ra soat, d¢é xuat ranh gisi du an dau tu, xdy dung va kinh
doanh ha ting Khu c6ng nghiép Xuan Qué - Song Nhan nhu sau:

1. Két qua ra soat chong lan quy hoach

Qua ra soat, dién tich quy hoach khu cong nghiép Xuan Qué - Séng Nhan co
chdng 14n IBn mot sé du an quy hoach ctia dia phuong theo quy hoach str dung dat
dén nam 2020 da dugc UBND tinh Déng Nai phé duyét tai Quyét dinh s
4626/QD-UBND ngay 22/12/2017, cy thé:

- Tai xa Xuin Qué:

+ CoOng trinh phong tha dia phuong (Can cir hau phuong) dién tich 85 ha;
+ Piém dan cu s 1 (theo quy hoach Nong thon méi) dién tich 5,2 ha;

+ Dat cong dang cho ngudi dan thué dat dién tich 19,13 ha;

- Tai xa Song Nhan:

+ Piém dan cu s6 1 md rong (theo quy hoach Nong thén méi), dién tich
+ Diém dan cu s6 2 (theo quy hoach Nong thon mdéi) dién tich 12,5 ha;
+ Piém dan cu s6 3 (theo quy hoach Nong thon méi) dién tich 3,6 ha.

+ Tram xang dau (Cong ty xang dau Pong Nai) dién tich 0,16 ha;

+ Dinh lang 2 dién tich 0,1 ha;

2. Vé ranh giéi khu cong nghiép Xuan Qué — Séng Nhan



Ngay 30/7/2020, Thu tuéng Chinh phi ban hanh Van ban sé 1005/TTg-
NN, vé viéc chi tiéu dat khu cong nghiép va dat ¢ tai d6 thi, trong d¢6 Thu tudng
Chinh pha diéu chinh chi tiéu ¢4t khu céng nghiép trén dia ban tinh 1a 6.500ha,
ddng thoi Thu tuéng Chinh pha giao UBND céc tinh té chac diéu chinh quy
hoach, ké hoach str dung dt theo quy dinh, bo céo két qua vé Bo Tai nguyén va
Mo6i trudng trudc ngay 31/12/2020.

Ngay 26/8/2020 UBND tinh Pong Nai ban hanh Vin ban s6 10234/UBND-
KTN phén b chi tiéu dat khu cong nghiép cho cac huyén Cam My, Long Thanh,
Nhon Trach. Trong d6, bé sung chi tiéu dat khu céng nghiép cho huyén Cam My
la 3.595ha tai x& Xuan Qué, Séng Nhan.

Ngay 04/9/2020, UBND huyén c6 Vin ban s6 5526/UBND-TNMT Vvé viéc
chi tiéu quy hoach sir dung dat ddi véi chi tiéu dat khu céng nghiép trén dia ban
huyén Cam M.

UBND huyén Cam My da thuc hién cac bude diéu chinh quy hoach sir dung
d4t dén ndm 2020 cua huyén doi vai chi tiéu dat khu céng nghiép (Khu cong
nghiép Xuan Qué - Séng Nhan), két qua, da dugc Hoi dong tham dinh thdng qua
tai Thong bao s6 359/TB-HDTP ngay 15/12/2020; Hoi ddng nhan dan huyén
thdng qua tai Nghi quyét sé 32/2020/NQ-HPND ngay 17/12/2020; S& Tai nguyén
va Moi treong trinh UBND tinh phé duyét tai To trinh s6 1808/TTr-STNMT ngay
29/12/2020.

2. Sy can thiét phai diéu chinh:

Quy md dién tich Khu cdng nghiép Dich vu - B thi Xuan Qué - Sdng Nhan
a 3.595 ha, trong d6 du kién sau khi dwoc UBND tinh phé duyét sé& thuc hién lap
quy hoach phén khu chirc nang, xac dinh vi tri cac khu d6 thi, khu dich vu phu
hop dé khai théc tiém nang, loi thé nham khai thac hiéu qua st dung dat, dic biét
la khai thac quy dat loi thé mot sé tuyén duong huyét mach, nhu duong Vanh dai
IV, tuyén DT.770B, DT.780B, tuyén Song Nhan— Dau Gidy. Tuy nhién, hién nay
chi tiéu trén thuoc chirc nang cong nghiép, khéng cé chirc nang dich vu - d6 thi,
do d6 kho khin cho huyén Cam My trong qua trinh sap xép, bé tri quy dat & trong
quéa trinh 1ap quy hoach dé khai thac tiém néng loi thé ciing nhu hinh thanh céc
khu dén cu, khu nha & cdng nhan, nha & chuyén gia va phét trién thuong mai dich
vy, phuc vu an sinh x& hdi cho nguoilao dong trong khu cdng nghiép ciing nhu
tao dong lyc phét trién kinh té - x& hoi cua dia phuong.... Mt khéc, theo gop y
ctia dai dién So Xay dung va So Giao théng van tai thi hinh thé ranh Khu cdng
nghiép c6 mot s6 khu vie manh mén, ring cua nho Ié dan xen d4t cta céc ho dan
nén s& khé khan cho viéc Iap quy hoach phan khu sau nay.... Do vay, V& ranh gioi
Khu cong nghiép Xuan Qué - Sdng Nhan phét sinh mot sé bét cap, can phai xem
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xét kién nghi diéu chinh cho pht hop véi thuc trang va dinh hudng phat trién kinh
té x4 hoi cua dia phuong dé dé xuat trong phuong an quy hoach sir dung déat dén
nam 2030 huyén Cam My, nham khai thac hiéu qua st dung dat, khai thac loi thé
quy dat hai bén duong dé bd tri dat &, dat thwong mai dich vu va ha tang x& hoi
phuc vu truc tiép cho ngudi lao dong Khu céng nghiép noéi riéng va tao dong huc
phat trién kinh té - x4 hoi cua huyén Cam My néi chung.

3. Noi dung dé nghi diéu chinh:

Tong dién tich Khu cong nghiép Xuan Qué - S6ng Nhan sau khi diéu chinh
ranh 1a 3.595ha, dam bao khong thay doi dién tich so véi chi tiéu duoc phan bd
trude day, cu thé diéu chinh ranh dua ra khoi quy hoach dat cong nghiép 5 khu
vuc vai dién tich 176,22ha dé bé tri dat 6. Bong thoi bd sung vao quy hoach dat
cdng nghiép 176,22ha tir 3 khu vuc khéc, cu thé nhu sau:

a) Dién tich diéu chinh 5 khu vuc ra khoi chi tiéu dat khu coéng nghiép
khoang 176,22ha, gom:

+ Khu vuc 1: Khu dat nam doc lap doc phia Tay Nam duong Véanh dai IV,
thuoc xa S6ng Nhan, dién tich khoang 12,12ha.

+ Khu vuc 2: Khu vuc ngé 4, giao giira duong Vanh dai IV va DT.769E,
thudc x& Song Nhan, dién tich khoang 20,92ha.

+ Khu vuc 3: Khu vyc doc Vanh dai IV va duong Khu 3 - 4p 6, tiép gidp
v6i khu dan cu hién hitu tai 4p 3, x4 S6ng Nhan, thuoc xa Song Nhan, dién tich
khoang 58,64ha;

+ Khu vuc 4: Khu vuc doc DT.780B, thudc xa S6ng Nhan, dién tich khoang
25,10ha.

+ Khu vuc 5: Khu vyc ¢6 chdng Ian 18n quy hoach Piém dén cu sb 1 dién
tich 30,28ha (Khu trung tdm xa S6ng Nhan theo quy hoach nong thén mai), doc
duong Song Nhan - Dau Giay.

CA4c vi tri dat trén, sau khi dua ra khoi chi tiéu dat khu cong nghiép kién
nghi quy hoach vao chirc ning dat ¢ dé khai thac loi thé, dau tu cac du an dan cu
va mot phan nha ¢, cac khu tai dinh cu, cac khu dich vu va thiét ché van hoa
khac..., cong trinh x& hoi phuc vu cho khu céng nghiép.

+ Ngoai ra, cd khoang 20,63ha tai x& Xuan Qué, thuoc quy dat cong dang
cho ho gia dinh, c4 nhan thué dé san xuat néng nghiép, néu dua vao ranh dy &n sé
khé khian trong qua trinh trién khai thuc hién dy an, do phai thuc hién theo quy
dinh d6i voi dat cong va mot s dién tich khac nhu tram ting ap thudc xa Xuan
Qué, dién tich khoang 1,23ha, d4t giao thdng bd tri dau ndi gitta Cao téc Phan



Thiét - Dau Gidy va PT.770B dién tich khoang 7,08ha, mot s6 dién tich do thay
d6i hudng tuyén giao thong,...

Trong tong dién tich dé nghi diéu chinh ra khoi chi tiéu dat khu cong nghiép
khoang 176,22ha, cd khoang 92,03ha d4t do Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty
cao su quan ly; 5,04ha ¢4t do UBND xa quan ly (giao thdng, soéng, sudi); 79,15ha
d4t do ho gia dinh, ca nhan st dung.

b) Dién tich b6 sung 3 khu vuc vao chi tiéu dat khu cong nghiép khoang
176,22ha, gom:

+ Chuyén dién tich khoang 87,55 ha (d4t cao su khoang 79,76ha, dat dan
c6 vi tri ven 16, ven subi khoang 7,79 ha) tir quy hoach dat ¢ phuc vu khu cdng
nghiép sang chi tiéu dat khu céng nghiép tai phia Pong Bic, thudc dia phan xa
Xuan Qué, tiép gidp vai thanh phd Long Khanh. Dién tich dat nay co dia hinh
phtic tap, khdng co vi tri loi thé va hién tai chua co giao thong két néi.

+ Chuyén dién tich khoang 46,45 ha tir quy hoach dat & tai phia Pong, doc
duong Xuan Qué - Long Khanh thudc dia phan xa Xuan Qué.

+ B6 sung khoang 40,17 ha, chi yéu 1a dat cao su (khoang 24,0 ha) do truéc
day ra soat bisot, va mot s thira dat cua dan khoang 16,17 ha ¢ vi tri “da beo”,
ven 16, ven sudi, xen k& trong dat cao su dé dam bao tinh thim my, thuan loi dau
tu va dam bao vanh dai an ninh khi Khu c6ng nghiép hinh thanh, di vao hoat dong.

Nhu vay, dién tich dat bo sung vao chi tiéu dat khu cong nghiép chu yéu la
dat do Cong ty TNHH MTV Tong cong ty cao su Pong Nai quan ly 150,21
ha/176,22 ha. Ngoai ra, c6 khoang 26,01 ha ¢4t cua dan, hién trang cha yéu 1a dat
ndng nghiép trong cay lau nam. Céc thira dat trén c6 vi tri “da beo”, ven 16, ven
sudi, xen k& trong dat cao su dé xuat bo sung vao ranh giéi khu cong nghiép nham
dam bao tinh thAm my, thuan loi dau tu va dam bao vanh dai an ninh khi khu céng
nghiép hinh thanh, di vao hoat dong.

BANG PHAN LOAI DIEN TiCH SAU KHI PIEU CHINH

PHAN LOAI |  Tong | Xuan Qué | Song Nhan

Theo doi twong sir dung

Ec)zrr‘]g R’aiTNHH MTV Tong cong ty cao su| 447766  183929| 1.33837
Ho ia dinh 366,40 141,22 22518
UBND x& 50,94 23,00 27,85
Nghia dia 0,03 i 0,03
Giao thong 40,54 16,94 23,60
séng, sudi 16,66 7,73 8,93
Tong 359500| 200360 159140
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Theo hién trang s dung Tong | Xuan Qué | Séng Nhan
Pat trong l0a 2,19 - 2,19
Pat trong cdy hang nam khac 6,28 0,02 6,26
Dat trong cay lau nim 3.374,68 1.923,67 1.451,00
Pat nudi trong thuy san 0,60 - 0,60
Pat néng nghiép khac 4,33 - 4,33
Dit co sé san xuat phi néng nghiép 0,12 - 0,12
Pat 1am nghia trang, nghia dia 0,03 - 0,03
Pat ¢ két hop dat trong cdy hang nam khéc 1,82 - 1,82
Pat & két hop dat trong cdy 1au nam 147,75 55,24 92,51
Pit giao thong 40,54 16,94 23,60
bat thay loi 0,73 - 0,73
Pat sdng, ngoi, kénh, rach, sudi 15,93 7,73 8,20
Tong 3.595,00 2.003,60 1.591,40

Phwong an dé xuat diéu chinh phu hop véi tinh hinh thyc té, thuan loi hon
vé phuong an quy hoach, khai thic dugc tiém ning, loi thé, danh ra dugc quy dat
loi thé doc cac tuyén duong giao thong dé thu hut dau tu, tao von. Mat khéc,
phuong an dé xuat diéu chinh ciing khac phuc duoc nhitng bat cap vé @6 hinh, han
dién tich anh hudng dén ho gia dinh ca nhan nén s& thuan loi hon trong cong tac
bdi thuong, giai phong mat bang khi trién khai, thuc hién du &n.

Trén day 1a ndi dung giai trinh V& viéc ra soat, dé xuat ranh gisi du an Dau
tu xdy dung va kinh doanh ha ting khu cong nghiép Xuan Qué - S6ng Nhan./.




