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	ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH ĐỒNG NAI

	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc



QUY ĐỊNH
Chế độ ưu đãi miễn tiền thuê đất đối với các dự án sử dụng đất vào mục đích sản xuất kinh doanh thuộc ngành, nghề ưu đãi đầu tư đồng thời đáp ứng điều kiện loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa hoặc dự án phi lợi nhuận trên địa bàn tỉnh Đồng Nai
 (kèm theo Quyết định số        /2024/QĐ-UBND ngày     tháng     năm 2024 
của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai)

Chương I
QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng
1. Phạm vi điều chỉnh

Nghị quyết này quy định chế độ ưu đãi miễn tiền thuê đất đối với các dự án sử dụng đất vào mục đích sản xuất kinh doanh thuộc ngành, nghề ưu đãi đầu tư theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai trên địa bàn tỉnh Đồng Nai mà đáp ứng một trong hai điều kiện: 

- Dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định.

- Dự án phi lợi nhuận.

2. Đối tượng áp dụng

- Cơ quan nhà nước thực hiện các thủ tục hành chính liên quan đến dự án đầu tư, cho thuê đất và miễn tiền thuê đất cho theo quy định của Nghị quyết này.

- Tổ chức, cá nhân được Nhà nước cho thuê đất và được miễn tiền thuê đất theo quy định của Nghị quyết này.

Điều 2. Điều kiện được hưởng chế độ ưu đãi tiền thuê đất
1. Dự án phải phù hợp với quy hoạch tỉnh, quy hoạch ngành, lĩnh vực, quy hoạch xây dựng và quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất của địa phương được cấp có thẩm quyền phê duyệt.
2. Dự án triển khai thực hiện và đi vào hoạt động theo đúng tiến độ, mục tiêu, quy mô đầu tư đã được quy định tại Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư, quyết định chấp thuận nhà đầu tư, giấy chứng nhận đăng ký đầu tư đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt và các quy định của pháp luật có liên quan.
3. Người sử dụng đất không được tính tiền thuê đất được miễn vào giá thành sản phẩm, dịch vụ cung cấp cho xã hội.

Điều 3. Mức miễn tiền thuê đất 

Miễn tiền thuê đất 03 (ba) năm đối với các dự án sử dụng đất vào mục đích sản xuất, kinh doanh thuộc danh mục ngành, nghề ưu đãi đầu tư trên địa bàn tỉnh đáp ứng điều kiện là Dự án phi lợi nhuận theo quy định của pháp luật hoặc là Dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định thuộc lĩnh vực (ngành, nghề): giáo dục, đào tạo nghề nghiệp, y tế, văn hóa, thể thao, môi trường.
Điều 5. Nghĩa vụ của chủ đầu tư
1. Phải sử dụng đất đúng mục đích, đúng quy hoạch và chấp hành đúng các quy định của pháp luật về đất đai, đảm bảo thực hiện dự án đúng tiến độ đầu tư. Trường hợp sử dụng đất không đúng mục đích thì dự án bị thu hồi đất theo quy định của pháp luật về đất đai, đồng thời phải hoàn lại ngân sách Nhà nước toàn bộ tiền thuê đất được miễn theo giá đất tại thời điểm bị thu hồi trong thời gian sử dụng không đúng mục đích. Trường hợp cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định cho phép chuyển nhượng để thực hiện các dự án phi lợi nhuận theo quy định của pháp luật hoặc dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định thì phải bảo đảm việc chuyển nhượng không làm thay đổi mục đích sử dụng đất. 
2. Khi hết thời hạn cho thuê đất nếu chủ đầu tư không có nhu cầu tiếp tục sử dụng; bị giải thể; chuyển đi nơi khác hoặc sử dụng đất không đúng mục đích, không hiệu quả thì nhà nước sẽ thu hồi đất và thực hiện việc xử lý đất đai, tài sản trên đất theo quy định của pháp luật hiện hành.

Chương III

TỔ CHỨC THỰC HIỆN


Điều 6. Trách nhiệm thực hiện


1. Giám đốc các Sở, Ban, ngành quản lý Nhà nước gồm: Giáo dục và Đào tạo; Y tế; Văn hoá - Thể thao và Du lịch; Tài nguyên và Môi trường; Lao động - Thương binh và Xã hội có trách nhiệm:

a) Căn cứ vào các quy định hướng dẫn của Nhà nước (Chính phủ, các Bộ), các Sở có trách nhiệm tổng hợp, rà soát, phân loại các Dự án đang hoạt động, nếu đủ điều kiện thì xác nhận để dự án được hưởng các chế độ, chính sách ưu đãi của Nhà nước.


b) Định kỳ hàng năm và năm (05) năm tiến hành xác định và báo cáo UBND tỉnh (thông qua Sở Tài nguyên và Môi trường) về nhu cầu sử dụng đất cho phát triển các dự án phi lợi nhuận hoặc dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định.

2. Sở Tài nguyên và Môi trường:

a) Hướng dẫn hồ sơ thủ tục, trình tự tiếp nhận và thẩm định hồ sơ xin thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất cho các dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định theo xác nhận của Sở, Ban, ngành quản lý nhà nước theo từng lĩnh vực.


b) Công bố công khai quy định về hướng dẫn ưu đãi trong lĩnh vực đất đai đối với dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định.


c) Phối hợp với các cơ quan quản lý chuyên ngành cùng cấp và Ủy ban nhân dân cấp huyện, cấp xã thực hiện nhiệm vụ giám sát, kiểm tra đối với các dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định về việc quản lý sử dụng đất đai đúng mục đích, hiệu quả; thực hiện xử lý vi phạm theo thẩm quyền quy định của pháp luật.


d) Khi thực hiện nhiệm vụ lập quy hoạch sử dụng đất của tỉnh phải đảm bảo bố trí quỹ đất dành cho lĩnh vực dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định.


3. Sở Kế hoạch và Đầu tư: 

Sở Kế hoạch và Đầu tư có trách nhiệm tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh xử lý hồ sơ chủ trương đầu tư, đấu thầu để lựa chọn nhà đầu tư thực hiện các dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định.

4. Cục Thuế tỉnh:

a) Triển khai chính sách ưu đãi đầu tư về thuế đối với các dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định trên địa bàn tỉnh.


b) Kịp thời giải quyết chính sách ưu đãi đầu tư về thuế theo quy định của pháp luật về thuế và Quy định này.


5. Sở Xây dựng: Khi thực hiện nhiệm vụ lập quy hoạch chung xây dựng của tỉnh phải đảm bảo bố trí quỹ đất dành cho các dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định.


6. UBND các huyện, thành phố Biên Hòa và thành phố Long Khánh có trách nhiệm chỉ đạo:
a) Việc lập, điều chỉnh quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất của địa phương nhằm bảo đảm đủ quỹ đất cho phát triển các dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định.

b) Các phòng chuyên môn quản lý nhà nước báo cáo Ủy ban nhân dân cùng cấp về nhu cầu sử dụng đất cho phát triển các các dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định.

c) Công bố công khai quy định về hướng dẫn ưu đãi trong lĩnh vực đất đai đối với các dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định.

d) Báo cáo kịp thời cho Ủy ban nhân dân tỉnh, Sở, ban, ngành liên quan những vấn đề khó khăn vướng mắc phát sinh trong quá trình nhà đầu tư triển khai dự án.

7. Trung tâm phát triển quỹ đất cấp huyện có trách nhiệm:

a) Tạo quỹ đất sạch nhằm thu hút các dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định.

b) Giới thiệu địa điểm đầu tư, vận động đầu tư vào quỹ đất được Nhà nước giao cho Trung tâm Phát triển quỹ đất quản lý.


8. Việc tổ chức quản lý, kiểm tra, xử lý vi phạm trong lĩnh vực dự án phi lợi nhuận, dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định được thực hiện theo quy định của Luật Đất đai, các văn bản hướng dẫn thi hành và các quy định pháp luật có liên quan.


9. Trong quá trình triển khai thực hiện nếu có vướng mắc trong lĩnh vực nào thì Chủ tịch UBND các huyện, thành phố Long Khánh và thành phố Biên Hòa báo về cho Giám đốc các Sở, ban, ngành quản lý lĩnh vực phụ trách để xem xét, giải quyết theo thẩm quyền. Trường hợp vượt thẩm quyền giải quyết của các Sở, ban, ngành thì các Sở, ban, ngành phải có trách nhiệm báo cáo và đề xuất ý kiến về Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định./.

	
	



