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V/v ding tai dy thao don gid thong ké dat
Pai 1én cdng thong tin dién tir cua tinh.

Kinh giri: Van phong Uy ban thudc Uy ban nhén dén tinh DPong Nai.

Thue hién chi dao cua UBND tinh tai vé viée xay dung Quyét dinh cta
UBND tinh lién quan dén linh vuc tai nguyén va moi trudng. SO Tai nguyén va
MBbi truong da xay dung du thao Phuong an gia va Quyét dinh vé ban hanh don
gia thong ké dat dai trén dia ban tinh Déng Nai,

S Tai nguyén va Mai truong da xdy dung du thao don gia don gia
théng ké dat dai trén dia ban tinh Péng Nai trén dia ban tinh Dong Nai. Thuce
hién dung trinh tu ban hanh van ban quy pham phép luat, nay So Tai nguyén va
Mai truong guri van ban dé nghi Van phong Uy ban thude Uy ban nhan dan tinh
Péng Nai dang tai toan van du thao Phuong 4n gia va Quyét dinh trén cong
théng tin dién tir cta tinh dé cac co quan, to chirc, cac nhén gop y kién theo quy
dinh tai Diéu 119 va Didu 120 Luat ban hanh van ban quy pham phap luat nam
2015.

Tai liéu guri kém:

- Dy thao Phwong dn gid;

- D thao Quyét dinh.

- Du thao To trinh
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_ UBNDTINHDONGNAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Ty do - Hanh phiic

Dong Nai, ngay 12 thdng 10 ndm 2019

~ THUYET MINH
PHUONG AN DON GIA THONG KE DAT DAI
TREN PIA BAN TiNH PONG NAI

Tén dom gia ban hanh: Thong ké dat dai trén dia ban tinh Pong Nai
1. SU CAN THIET VA MUC PiCH BAN HANH PON GIA
1. Sw can thiét

Vin phong Dang ky dét dai tinh Dong Nai la don vi su nghiép cong lép
tryc thude S& Tai nguyén va Méi trudmg, c6 chirc nang thyc hién déng ky dat
dai, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; xay dung, quan ly, cap nhat, chinh ly
théng nhét ho so dja chinh va co sé dir li¢u dat dai; thong ké, kiém ké dat dai va
cung cap thong tin cho td chirc, ca nhan theo quy dinh cta phap luat.

Vian phong Ding ky dét dai thyc hién co ché ty chu doi véi don vi sy
nghiép cong 1ap, co ngudn thu tir kinh phi do ngén sach dia phuong dam bao va
nguon thu sy nghiép (thu phi, 1¢ phi va thu tir hoat dong dich vu phu hgp véi
linh vuc chuyén mén cua don vi), trong d6 viéc thuc hién thong ké dat dai hang
nam do ngén sach nha nudc dam béo chi tra.

Viéc chi tra cho hoat dong nay dugc can clr vao khéi lugng, cac budc
cong viée thyc hién va don gié do UBND tinh Dong Nai ban hanh tai Quyét
dinh sé 03/2016/QD-UBND ngay 01/02/2016 vé viéc Ban hanh don gia Thong
ké dét dai trén dia ban tinh Pdng Nai. Tuy nhién hién nay céc can cir phap ly dé
xay dung don gi4 trén khong con hiéu lyc, cu thé nhu sau:

Mot 13, Pinh mirc xay dung don gid nay trudc day dugce cdn cir Thong tu
sé 42/2014/TT-BTNMT ngay 29/7/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong Ban
hanh dinh mirc kinh té - k thudt théng ke, kiém ké dat dai va Iap ban do hién
trang st dung dét. Dén nay, Thong tu s6 13/2019/TT-BTNMT ngay 07/8/2019
clia Bé Tai nguyén va Méi truong Ban hanh Quy dinh Dinh mic kinh t€ - ky
thuat théng ké, kiém ké dét dai va 14p ban do hién trang sir dung dat thay the
Thong tu s6 42/2014/TT-BTNMT ngay 29/7/2014 (Hiéu lyc thi hanh ké tir ngay

23/9/2019).



Hai 13, mirc luong t6i thiéu tai thoi diém xay dung don gia Théng ké dat
dai (nam 2016) la 1.150.000 dong (Nghi dinh s0 66/2013/ND-CP ngay
27/6/2013), hién nay la 1.490.000 dong (Nghi dinh s6 38/2019/ND-CP ngay
09/5/2019); Chi phi BHXH, BHYT, BHTN va KPCD tir 24%, nay giam xudng
con la 23.5% (Nghi dinh 44/2017/ND-CP ngay 14/4/2017); Luong phu tir 11%
luong cap bac ky thuat theo Thong tu lién tich sé 01/2008/TTLT-BTNMT-BTC
ngay 29 thang 04 ndm 2008 (Het hiéu luc ngay 22/02/2017), hién nay 1a khéng
ap dung do chua c6 quy dinh cta phap luat hién hanh.

Ba 14, Chi phi vat tu, van phong ph{im; khéu hao, sira chita may méc, trang
thiét bi phuc vu cong tac nay cling thay doi theo gia ca thi truong.

Vi vay, dé trién khai kip thoi cac quy dinh cua phép luat néu trén ding quy
dinh, viéc xay dung lai don gid Thong ké dat dai trén dia ban tinh Pong Nai la
can thiét.

2. Muc dich ban hanh don gia

- Gilip cho Vin phong Dang ky dat dai ¢6 can cir dé 1ap Ké hoach va dy
toan ngan sach hang nam phuc vu cdng tac Thong ké dét dai trén dia ban tinh.

- Giup cho co quan tai chinh tinh va cap huyén du lq'én chi ngan sach hang
nam doi voi cong tic Thong ké dat dai trén dia ban tinh Pong Nai.

II. CAN CU PHAP LY XAY DUNG PON GIA
- Ludt Gid s6 11/2012/QH13 ngay 26 théng 06 nim 2012:

_ - Nghj dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 ciia Chinh phi vé ché
d6 tién luong doi véi can b, cong chirc, vién chire va luc luong vii trang;

- Nghj dinh s 44/2017/ND-CP ngdy 14 thang 04 nam 2017 cta Chinh phu
quy dinh mitc déng bao hiém xa hgi bit budc vao quy bao hiém tai nan lao dong,
bénh nghe nghiép;

- Nghi dinh s6 38/2019/ND-CP ngay 09/5/2019 ciia Chinh pht quy dinh
murc luong co s d6i véi can bo, cong chire, vién chirc va luc lugng vii trang;

- Théng tu s6 56/2014/TT-BTC ngay 28 théng 04 nim 2014 cia Bo Tai
chinh Huéng dan thyc hién Nghj dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11
ndm 2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé didu
cua Luat Gij;

- Théng tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2017 ctia B Tai
chinh quy dinh l4p, quan 1y, sir dung kinh phi chi hoat dong kinh té ddi véi cac
nhiém vu chi vé tai nguyén va moi truong;

- Thong tu 45/2018/TT-BTC ngay 07 thang 05 nim 2018 cia B Tai
chinh huéng ché do quén ly, tinh hao mon, khéu hao tai san cé dinh tai co quan
t6 chirc, don vi va tai san ¢ dinh do co quan nha nuéc giao cho doanh nghiép
quén ly khong tinh thanh phan vén tai doanh nghiép;

- Théng tu s6 13/2019/TT-BTNMT ngay 07/8/2019 ctia Bo Tai nguyén va
Mbi truong Ban hanh Quy dinh Pinh mic kinh té - ky thuét théng ké, kiém ké
dat dai va 1ap ban d6 hién trang str dung dét;



- Chimg thu tham dinh gia so 945/CT-THM ngay 13/9/2019 cua Cong ty
C6 phan Tham dinh gi4 va tu van dau tu xay dung Thé Hé Mdi,

I NQI DUNG CONG VIEC THONG KE PAT PAI LAM CO SO
XAC PINH PON GIA

STT NOI DUNG CONG VIEC Pinh bién

THf)NG KE PAT DAI CAP XA
1 Cong tac chuan bi

1.1 Thu thép tai liéu, dir liéu 1KTV4
1.2 | Danh gia, luva chon tai liéu, dir liéu 1KTV4
1.3 Chuén bi biéu mau phuc vu TKDD 1KTV4

Ra soat dé xac dinh va chinh ly ban dd kiém ké dat dai
db6i voi céac trudng hop bién dong
Ra so4t, xac dinh va tong hop cic trudng hop bién
dong da thyuc hién xong thu tuc hanh chinh vé dat dai
trong nam thong ké hoic tiép nhan ban tong hop cac
truong hop bién dong do VPDKDD chuyén dén:
Doi voi xa c6 CSDL dugc khai thac sur dung tai cap xa
2.1.1 | thira soat co s¢ dit liéu dit dai dé x4c dinh va tong 1KTV4
hop cac truong hop bién dong;
D6i voi xa khong c6 CSDL va xa c6 CSDL nhung
chua dugc khai thac sir dung tai cép x4 thi tiép nhén
ban tong hop céc truong hop bién dong trong ky théng
ké do VPDKDbD chuyén dén; doi chleu vOi céac thong
béo chinh ly hd so dia chinh da tiép nhén trong nam dé
cap nhat bo sung (néu co);
Ra soat thyuc dia céc truong hop da thuc hién xong thu
tuc hanh chinh vé dat dai trong nam théng ké theo ban
tong hop céc truong hop bién dong trong ky théng ké
do VPDKDD chuyén dén (hodc do UBND xa thuc
2.2 | hién dbi véi truong hop tai diém 2.1.1) dé x4c dinh va 1KTV4
chinh ly so b vao ban 5 kidm keé, x4c nhéan thyc té
bién dong vao ban téng hop céc trudng hop bién dong
da hoan thanh thu tyc hanh chinh, nhung chua thuc
hién trong thuc té
Chinh ly vao ban do KKDB dang s6 dbi véi cac
trudng hop bién dong vé hinh thé, loai dat loai ddi

2.1

1KTV4

= tugng su dung dat, doi tugng quan ly dat trong nam B4
thong ke tir két qua ra soat tai diém 2.2
3 ;l(‘;)ng hop s liéu thong ké hién trang sir dung dat cap IKTVA
4 Phan tich so liéu, danh gié hién trang sur dung dat va

tinh hinh bién dong dat dai cua dia phuong
4.1 | Phan tich, danh gi4 hién trang, co cau su dung dat 1KTV4




4.2 | Phan tich, d4nh gia bién dong sir dung dét dai IKTV4
5 | Xay dung bao cdo két qua TKDD | IKTV4
6 Hooén thién, trinh duyét, in sao va giao ndp bao céo két IKTV4

qua TKDD
1T THONG KE DAT PAI CAP HUYEN
1 Céng tac chuan bj
1.1 | Thu thap tal liéu 1KTV6
Ra soat, tong hop céc thira dat c6 bién dong vé hinh
thé, loai dét, loai dbi tuong sir dung dét va déi tuong
quan ly dat da thuc hién xong thu tuc hanh chinh vé
12 dit dai trong nam thong ké tir hd so dia chinh va cac
' hé so thi tuc vé dat dai lién quan giri UBND cap Xa
trude ngdy 15 thang 11 dé thuc hién thong ké dat dai
hang nam (trir cac xa da c6 CSDL dat dai duge khai
thac sir dung tai x3):
121 T}'uong h,op‘dii oo CSDL dat dai nhung chua khai thac IKTV6
su dung & cap xa
1.2.2 | Truong hop chua c6 CSDL dat dai 1KTV6
5 Tiép nhan va kiém dém ho so két qua TKDD cua cap
Xd giao ndp
2.1 Tlep nhan ho so TKPD da hoan thién cua cap xa 1KTV6
2.2 |Kiém dém ho so két qua TKDD cua cap xa 1KS3
Hudéng dan chinh sira, hoan thién s6 liéu, bao cdo két

23 qua TKDD 1KS3
3 Tong hop sb ligu TKDD cép huyén

31 Ra soat, xir ly s6 liéu thong ké cua cap xa d6i véi cac IKS3
' khu vuc tra.nh chap, chong, hé dia gi¢i hanh chinh

3.2 | Tong hop sd liéu TKDD cap huyén 1KS3

33 Ra soat, dbi chleu thong tm dir liéu gitra cac biéu, |
: KS3

gilra dang glay va dang s
4 Phan tich so li¢u, danh gi4 hién trang sir dung dat va
tinh hinh bién dong dét dai cia dia phuong

4.1 | Phan tich, danh gié hién trang va co cau sir dung dat 1KS3

4.2 | Phan tich, danh gi4 bién dong str dung dat dai 1KS3

43 Phan tich, danh gia viéc thuc hién ké hoach sir dung
' dét trong nim cta huyén i
5 | Xay dung béo cdo ket qua TKDD cap huyén 2KS3

Hoan thién, trinh duyét, in sao va giao ndp bao cao két
6 | quaTKDD —

11 THONG KE PAT PAI CAP TINH
1 Céng tac chuan bj

1.1 | Thu thép tai liéu 1KS3




1.2

Ra soat tong hop cac thira dat c6 bién dong vé hinh
thé, loai dét, loai ddi tuong sir dung dét va déi tuong
quan ly dat da thuc hlc-;n xong thu tuc hanh chinh vé
dat dai trong nam thong ké tir ho so dja chinh va cac
hd so thu tuc vé dét dai lién quan gui UBND cap xa
trude ngay 15 thang 11 dé thuce hién thong ké dat dai
hang ném (trr céc don vi cdp xa di xdy dung CSDL
dat dai sir dung dong bd & cac cap)

1KS3

Tiép nhan va kiém dém ho so keét qua TKDD cua cap
huyén (ket qua TKPD cip huyén, thong ké dat quoc
phong, dat an ninh)

2.1

Tlep nhan ho6 so TKDD cia cap huyén giao nép

1KTV6

2.2

Kiém dém ho so két qua TKDb cua cap huyén

1KS3

2.3

Hudng dan chinh sira, hoan thién s6 liéu, bdo c4o két
qua TKDD

1KS3

Téng hop sb lieu TKDD cap tinh

3.1

Ra soéat, xir Iy s6 lidu thong ké cia cap huyen dbi vai
cac khu vuc tranh chép, chong, h¢ dia gidi hanh chinh

2KS3

3.2

Tong hop s6 liégu TKDD cap tinh

1KS3

3.3

Ra soat d01 chiéu thong tin, dir li¢u gitra céc biéu, gitra
dang glay, dang s6

2KS3

Phan tich s liéu, danh gié hién trang sir dung dat va
tinh hinh bién dong dit dai cua dia phuong

4.1

Phan tich, danh gi4 hién trang sir dung dat

1KS3

4.2

Phén tich, danh gi4 bién dong sur dung dat

1KS3

4.3

Phan tich, danh gia viéc thyc hién ké hoach sir dung
dat trong nim

1KS3

Xay dung béo céo két qua TKDD cip tinh

2KS3

Hoan thién, trinh duyét, in sao va giao ndp béo céo két
qua TKDD

2KTVé6

IV. THUYET MINH CO CAU TiNH GIA VA BANG TONG HQP
CO CAU TINH GIA

1. Thuyét minh co c4u tinh gia

Pon gia san pham = Chi phi tryc tiép (1.1) + Chi phi chung (1.2)
1.1 Chi phi true tiép
Theo quy dinh tai Thong tu sé 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam

2017 cua B Tai chinh quy dinh 1ap, quan ly, sur dung kinh phi chi hoat dong

kinh té d6i véi cac nhiém vu chi vé tai nguyén va moi truong.

Chi phi truc tiép = Chi phi nhén céng (a) + Chi phi vét liéu (b) + Chi phi

cdng cu dung cu (c) + Chi phi nang lugng (d) + Chi phi khau hao tai san ¢ dinh

(e).




) Chi phi nhan céng: Gdm chi phi lao dong ky thudt va chi phi lao déng
pho thong (néu co).

Pon gid nay chi tinh cong lao dong ky thuat theo dinh bién quy dinh tai
Théng tu s6 13/2019/TT-BTNMT ngay 07/8/2019. Gom:

~oal) Théng ké dat dai cp xd: Bang 1, myc I, chuong I, phan II - Thong tu
s0 13/2019/TT-BTNMT

» Don gié Thong ké dat dai cép xa phan I tinh cho xa trung binh ¢4 dién
tich bang 1.000 ha. Khi tinh mic cho timg xa cu thé thi can cir vao hé sb diéu
chinh khu vuc (Kkv) tai Bang 1 (Dleu chinh hé s6 cho toan bd chi phi tryc tiép)
va cén cilr h¢ so quy mo dign tich cap xa tai Bang 2 (Khong thuc hién diéu chinh
hé sb cho chi phi vat tu) dé tinh theo cong thitc sau:

Mx= Mux X Kiv X Kaix

Trong do6:

- My la don gia ctia x3 can tinh;

- My 12 don gi4 ctia x4 trung binh c6 dién tich bang 1.000 ha;
- Ky, 12 hé s8 diéu chinh khu vic theo bang sau:

Bang 1
STT Khu vue Hé s6 (Kiv)
1 | Cac x4 khu vuc mién nti 0,9
2 | Céc xa khu vyc dong bing 1,0
3 Thi trAn va céc x4 nam trong khu vyc phat trién do thi |89
4 | Cac phuong thudc thi x4, thanh phé thude tinh 1,2
5 Cac phuong thudc quan 1,3

- Kax 12 hé s6 quy mo dién tich cap xa va dugc tinh ndi suy theo cong
thirc tai bang sau:

Bang 2
str | Dién ‘“(::;*' mhilh | yrsob (Ko Céng thirc tinh
T s [ | g g
3| >2000-s000 | Li1-120 | 3‘6335?&?23?&13 e n 2000
L | ommroom | o | "ot sangwe
[ omomo | 110 | Mmoo




> Don gia Thong ké dat dai cap x phan II (Ra soét thyc dia), phéan III
(Chinh ly vao ban d6 KKPD dang s6) tinh cho xa ¢6 khoanh bién dong vé hinh
thé, loai dat, loai doi tuong sir dung dat va doi tuong quan ly dét can thong ke.
Trudng hop xa@ c6 bien dong vé khoanh dat thi lay don gia trén x so luong
khoanh thuc té bién dong.

a.2) :l“héng ké dat dai cAp huyén: Bang 2, muc II, chuong I, phan II -
Thong tu s6 13/2019/TT-BTNMT

> DPon gia Thong ké dat dai cép huyén phén I tinh cho huyén trung binh
¢6 15 don vi hanh chinh cép xa. Khi tiqh dinh mirc (Eho timg huyén cu thé thi
can cur vao so lugng don vi cap xa thuc té cua huyén dé tinh theo cong thirc sau:

Mu=Mphx [1 + 0,04 x (Kgx- 15)]

Trong do:

- My 12 don gia cia huyén can tinh;

- Miph 1a don gia cia huyén trung binh;
-Kyxla sb lugng don vi cé‘ip x4 thudc huyén.

> Pon giad Thong ké dat dai cip huyén diém 2 phan II Ra soat, tong hop
céc thira dét c6 bién dong tinh cho huyén c6 s6 lugng thira blén dong vé hinh
thé, loai dat, loai doi tuong st dung dat va d6i tuong quan ly dat can thong ke tai
xa chua c6 CSDL dat dai. Truong hop huyén co6 bién dong vé thira thi lay don
gi4 trén x s6 luong thira thuc té bién dong.

~a3) Thong ké dat dai cap tinh: Bang 3, muc III, chuong I, phan II - Thong
tu s0 13/2019/TT-BTNMT

» Don gia Thong ké dit dai cap tinh phan IT Ra soat tong hop céc thua
dat c6 bién dong tinh cho tinh c6 sd lugng thira bién dong vé hinh thé, loai dat,
loai dbi tugng str dung dét va ddi tuong quan ly dat c6 lién quan dén t6 churc st
dung dét can thong ké. Truong hop tinh ¢6 bién dong vé thira thi 1y don gié trén
x s6 luong thira thuc té bién dong.

Chi phi lao dong k¥ thuit bang (=) s6 cong lao dong k¥ thuét theo dinh
murc nhan (x) don gia ngay cong lao dong k¥ thuat.

Trong do:
Tién luong mét thang Céc khoan phu cép,
Pon gid ngay cong theo cap bac ky thudt  + dong gop 01 thang theo
lao dong k¥ thuat trong dinh muc ché do
26 ngay cong/thang

Tién luong 01 thang theo cap bac k¥ thuat quy dinh trong dinh murc thyc
hién theo hé s6 luong ban hanh theo Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14



thang 12 nim 2004 ctia Chinh phu vé ché db tién lwong dbi v6i can bo, cong
chtrc, vién chure va luc lugng vii trang:

Céc khoan phu cép, déng gop theo ché d6: Theo quy dinh hién hanh la
BHXH (17:5%), BHYT (3%), BHTN (1%) va KPCD (2%) tong cong céac khoan
14 23.5% tien luong cap bac.

Muc luong t6i thi€u quy dinh tai Nghi dinh so 38/2019/ND-CP ngay
09/5/2019 14 1.490.000 ddng

- Bang tinh lvong ngay
‘ BHXH -
Bac lwong | Hésb L“"’;‘,g “P | BHYT, BHTN - Lg‘.”“g Lwong ngay
ac KPCD 23,5% thang
K§ sw
1 (KS1) 234 | 3.486.600 819.351 4.305.951 165.614
2 (KS2) 2,67 | 3.978.300 934.901 4.913.201 188.969
3 (KS3) 3,00 | 4.470.000 1.050.450 5.520.450 212325
4 (KS4) 3,33 | 4.961.700 1.166.000 6.127.700 235.681
5 (KS5) 3,66 | 5.453.400 1.281.549 6.734.949 259.037
6 (KS6) 3,99 | 5.945.100 1.397.099 7.342.199 282.392
7 (KS7) 432 | 6.436.800 1.512.648 7.949.448 305.748
8 (KS8) 465 | 6.928.500 1.628.198 8.556.698 329.104
K¥ thuat vién
1(KTV1) | 1,86 | 2.771.400 651.279 3.422.679 131.642
2(KTV2) | 2,06 | 3.069.400 721309 3.790.709 145.797
3(KTV3) | 226 | 3.367.400 791.339 4.158.739 159.952
4(KTV4) | 246 | 3.665.400 861.369 4.526.769 174.107
5(KTVS) | 2,66 | 3.963.400 931.399 4.894.799 188.262
6(KTV6) | 2,86 | 4.261.400 1.001.429 5.262.829 202.417
7(KTV7) | 3,06 | 4.559.400 1.071.459 5.630.859 216.572
8 (KTVS) | 326 | 4.857.400 1.141.489 5.998.889 230.727

b) Chi phi vt liéu: La gia tri vét lidu chinh, vat liéu phu dung truc tiép
trong qua trinh thuc hién nhiém vy, dy an.

Chi phi vt liéu bang (=) Téng sé luong timg loai vat liéu theo dinh muc
nhén (x) don gia tung loai vat liéu.

Trong d6:

Dinh murc vat li¢u tinh don gia theo quy dinh tai chuong I, phan III -
Thong tu s6 13/2019/TT-BTNMT.

Don gia tung loai vat liéu ap dung thf;o C‘hL’mg chu' thAm dinh gia §c’3
945/CT-THM ngay 13/9/2019 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gid va Tu van
dau tu xay dung Thé hé méi.

¢) Chi phi cong cu, dung cu: La gia tri cong cu, dung cu duoc phan bd
trong qua trinh thyc hién nhiém vy, du an.



S6 ca sir dung cong Don gi4 sir dung cong

Chi phi cong oy, dyng  _ cy, dung cu theodinh  x  cu, dung cu phan bd

° murc cho 01 ca
Trong do:
Don gia st dung Don gia cong cu dung cu
cong cy, dungcy =
phéan b6 cho 01 ca Nién han str dung cong cuy, dung cu .
theo dinh mitc (théng) X 26ngsy

Dinh mtc dung cy tinh don gid theo quy dinh tai chuong I, phan III -
Thong tu s6 13/2019/TT-BTNMT.

Don gia ting loai dung cu ap dung theo Chimg thu thdm dinh gia so
945/CT-THM ngay 13/9/2019 ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Tu vén
dau tu xay dung Thé hé méi.

d) Chi phi ning lwgng: La chi phi s dung ning luong ding cho may
méc thiét bi van hanh trong thoi gian thuc hién nhiém vu, du an.

Chi phi ning luong bang (=) Nang luong ti€u hao theo dinh mirc nhan (x)
don gia do Nha nudce quy dinh.

Don gia nay tinh chi phi néng luong theo dinh mutrc quy dinh tai Thong tu
s6 13/2019/TT-BTNMT.

Don gia dién ap dung theo Chimg thu tham dinh gia s6 945/CT-THM
ngay 13/9/2019 cua Cong ty Cb phan Tham dinh gia va Tu van dau tu xay dung
Thé hé moi.

e) Chi phi khau hao may méc thiét bi: 12 hao phi v& may moc thiét bi sir
dung trong thoi gian thuc hién nhiém vy, du an.

Chi phi khdu hao may moéc thiét bi bing (=) Sé ca may theo dinh mirc
nhan (x) Mirc khau hao mét ca may.

Trong do

Nguyén gia

Murc khau hao mgt ca may =
S6 ca may sir dung mot nam x SO ndm s dung

S6 ca may sir dung mét nam: Méy ngoai nghiép 13 250 ca (riéng thiét bj
do bién 14 200 ca); méay ndi nghiép 1a 500 ca.

Thoi gian st dung may quy dinh tai Thong tu 45/2018/TT-BTC ngay 07
thang 05 nam 2018.

Don gi4 nay tinh chi phi khiu hao theo dinh mirc quy dinh tai Thong tu s6
13/2019/TT-BTNMT.



Don gia thiét b ap dung theo Chimg thu thAm dinh gia s6 945/CT-THM
ngay 13/9/2019 cua Cong ty Cb phan Tham dinh gia va Tu van dau tu xay dung
Thé hé mai.

1.2 Chi phi chung

Nbi dung cong viéc tai diém 2.2 Thong ké dat dai cap xa tinh theo muc
ngoai nghiép thudc nhém III Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2017 1a 20% trén chi phi truc tiép.

Tét c:a cac cong viéc con lai tinh theo mirc ndi nghiép thudéc nhom III
Thong tu 6 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2017 1a 15% trén chi phi
truc tiép.

V. TAC DONG CUA MUC GIA PEN NGAN SACH NHA NUOC,
TAC BONG PEN POI SONG XA HOL THU NHAP NGUOI TIEU DUNG

Thong ké dat dai trén dia ban tinh Dong Nai thudc chirc nang nhi€ém vu
ctia Vin phong Piang ky dat dai. Kinh phi cho nhiém vu nay do ngén sach nha
nudc chi tra. Do d6, Pon gié trén dugc xay dung theo cac can ctr quy dinh cua
phap luét, bién dong theo chi so gi4 tiéu dung khong déng ké; 1am co s& cho co
quan nha nude tinh toan kinh phi dit hang cho don vi thuc hién céng tic Thong
ké dét dai trén dia ban tinh theo nhiém vu hang nam. Khéng tac dong dén cong
dong dan cu, nguoi dan trén dia ban tinh.

VI. CAC BIEN PHAP TO CHUC TRIEN KHAI THU'C HIEN

Sau khi Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh, S& ‘Tai nguyén va
MBbi trudng 1a don vi quan Iy nha nuéc vé dat dai c6 van ban trién khai giri dén
cac co quan nha nude cd lién quan, cac don vi su nghiép cong lap, Phong Tai
nguyén va Moéi truong, UBND cac huyén, thanh phé Long Khénh va thanh phd
Bién Hoa ap dyng théng nhat don gia nay dé chi tra cho don vi thuc hién nhiém
vu Théng ké dét dai trén dia ban tinh DPéng Nai.

Trén déy l1a ndi dung thuyét minh phuong 4n Pon gia Théng ké dit dai
trén dia ban tinh Dong Nai. Kinh trinh S& Tai nguyén va Méi truong tham muu
Uy ban nhén dan tinh DPong Nai phé duyét, lam cén ct thyc hién.

Tran trong./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: /2020/QDb-UBND Dong Nai, ngay thang  nam 2020
Du thao
QUYET PINH

Ban hanh don gia thong ké dat dai trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015;
Can cvr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015;
Can cw Luat gia ngay 20/6/2012;
~ Can cit Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 ciia Chinh phi vé
ché dé tien luong doi voi can bg, cong chirc, vién chirc va luc luong vil trang;

Can cir Nghz dinh s6 177/2013/ND- CP ngay 14/11/2013 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so  dieu cua Ludt gid;

Can cir Nghi dinh so 149/2016/ND-CP ngay 11/11/2016 cua Chinh phu
sia doéi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 177/2013/ND-CP ngay
14/11/2013 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét so diéu
cua Ludt gia,

Cén cir Nghi dinh s6 38/2019/ND-CP ngay 09/5/2019 cua Chinh phii quy
dinh mitc lwong co so doi voi cdan bg, cong chiee, vién chirc va lyc luong vii
trang,

Can cir Thong tw s6 1 3/2019/TT-BTNMT ngay 07 thang 8 nam 2019 cua
B¢ Tai nguyén va Moi truong vé viéc Ban hanh Quy dinh Dinh micc kinh té - ky
thudt thong ké, kiém ké dat dai va ldp ban do hién trang sir dung dat;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh
e ./ TTr-STNMT ngay ... .... thang......nam 2020.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay don gia thong ké dat dai trén
dia ban tinh Pong Nai, cu thé nhu sau:

1. Pham vi diéu chinh, dbi tuong 4p dung: Don gia nay dugc ap dung
thdng nhat trén pham vi toan tinh Pong Nai doi véi co quan quan ly nha nudc,
co quan chuyén mén vé tai nguyén va moi trudng céc cap; cong chire dia chinh
0 x4, phucmg, thi tran (sau day goi chung la cong chirc dia chinh cap xd) va cac
tb chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén viéc thyc hién kiém ké dat dai va lap ban
dd hién trang str dung dat.
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2. Pon gid thong ké dat dai trén dia ban tinh Pdong Nai duoc ban hanh
chua gom gém thué VAT (c6 biéu don gia kem theo)

3. Trudng hop Chinh phu diéu chinh mirc luong co s& thi ap dung muc
luong co s& quy dinh méi ctia Chinh phu dé tinh toan vao don gia.

Diéu 2. Quyet dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay ....... thang...nam
2020 thay thé Quyet dinh s6 03/2016/QD UBND ngay 01 thang 02 ndm 2016
cua UBND tinh Dong Nai vé viéc ban hanh don gia théng ké dit dai trén dia ban
tinh Pong Nai.

Piéu 3. TH chire thuc hién

1. Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong t6 chirc trién khai, huéng dan, theo
ddi viéc thuc hién don gia; tong hop nhimg khé khan, vuéng mac va kip thoi
bio UBND tinh xem xét, diéu chinh, bd sung hogc thay thé cho phu hop véi quy
dinh phap luat hién hanh.

2. Giao S¢ Tai chinh theo doi, quan ly gia theo quy dinh.
3. Trong qua trinh thuc hién néu cé vuéng méc, phat sinh, cac Sé, ban,

nganh, UBND cac huyén, thanh phé thudc tinh va cac don vi ¢6 lién quan bao
cdo UBND tinh (qua S& Tai nguyén va Méi truong) dé xem xét, giai quyét.

Piéu 4. Chanh Van Phong UBND tinh, Gidm déc cac So: Tai nguyén va
MBbi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Giam déc Kho bac Nha nuéc tinh,
Chu tich UBND céc huyén, thanh phd thude tinh va Tha truong cac don vi, cac
t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH

- B¢ Tai nguyén va Mai truong; PHO CHU TICH

- B6 Tai chinh; :

- Bo Tu phap (Cuc Kiém tra vin ban);

- Thuong truc HDND tinh;

- Ban Kinh té Ngan séch HDND tinh;

- Chu tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Trung tam Cong béo tinh;

- Chéanh, Phé Van phong UBND tinh;

- S& Tu phap;

- Luu VT, CNN, KT.
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UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /TTr-STNMT Dong Nai, ngay ~ thang  ndm 2020
Du thao
TO TRINH

Du thao Quyet dinh ban hanh Pon gia thong ké
dat dai trén dia ban tmh Pong Nai

Kinh giri: Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai.

Thuyc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét ndm
2015, S& Tai nguyén va Moi truong kinh trinh don gia thong ké dat dai trén dia
ban tinh Dong Nai.

I. Sr can thiét ban hanh Quyét dinh
Can ctr Chi thi s6 15/CT-TTg ngay 17 thang 6 nim 2019 cia Thu tuéng
Chinh phu vé viéc kiém ké dat dai, 1ap ban d6 hién trang sir dung dat nam 2019;
Quyét dinh s 1762/QD-BTNMT ngay 14/7/2019 cta B Tai nguyén va Mai
trudng vé ban hanh phuong 4n thuc hién kiém ké dat dai va 1ap ban dd hién
trang st dung dat nam 2019, S& Tai nguyén va Mbi truong thuc hién kiém ké
dat dai, lap ban d6 hién trang sir dung dat nam 2019.

pé cong tac théng ké dit dai duoc thyuc hién ding quy dinh theo Thong tu
s6 13/2019/TT-BTNMT ngay 07 thang 8 nim 2019 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong vé viéc Ban hanh Quy dinh Pinh mirc kinh té - k¥ thuat thong ké, kiém
ké dat dai va lap ban dd hién trang sir dung dat, va c6 co so xdy dung dy toan
kinh phi, S& Tai nguyén va Mbi truong tién hanh trién khai xay dung don gia
cho hoat dong théng ké dat dai trén dia ban tinh Pong Nai 13 can thiét va phu
hop tinh hinh thyc té.

IL. Muc dich, quan diém chi dao viéc xiy dung duy thiao Quyét dinh
1. Muc dich
- Gilp céc co quan quan ly nha nude, don vi sy nghiép cong lap va Van

phong Ding ky dét dai c6 can cur d€ 1ap Ké& hoach va du toan ngén sach hang nim
phuc vu cong tac Thong ké dat dai trén dia ban tinh.

- Gitp cho co quan tai chinh tinh va cap huyén ¢ chic nang sir dung
ngudn ngan sach Nha nudc trén dia ban tinh Pong Nai c6 co s& dé 1ap du toan
kinh phi tr ngén sach nha nudc d6i véi cong tac Thong ké dét dai trén dia ban
tinh Pong Nai.

2. Quan diém chi dao

Dinh mirc nay duge sur dung dé tinh don gid san pham thong ké dat dai;
lam cén cir giao dy toan va quyét toan gia tri san pham théng ké dat dai va lap
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ban do hién trang sir dung dit ciia cic ving va ca nudc; tinh, thanh phd truc
thugc Trung wong (goi chung 1a tinh); quén, huyén, thi xa, thanh phé truc thudc
tinh (goi chung 1a huyén); x4, phuong, thi trdn (goi chung la xa). Cac cong viée
xdy dyng dyu an, hoi nghi trién khai tap hun, cong tac chi dao, hudng dan, don
dbc, klem tra, nghiém thu, thong tin tuyén truyén vé thong keé, kiém ké dat dai va
1ap ban do hién trang sir dung dét clia céc cap thyc hién theo ding céc quy dinh
hién hanh.

I11. Qué trinh xdy dung du thio Quyét dinh

Can cir Luét gia ngay 20/06/2012, Thong tu s6 13/2019/TT-BTNMT ngay
07 thang 8 nam 2019 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong vé viéc Ban hanh Quy
dinh Dinh mtc kinh té - ky thuat thdng ké, kiém ké dat dai va lap ban d6 hién
trang su dung dat; Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan tinh vé viée giao
nhiém vu cho S& Tai nguyén va Méi truong phdi hop véi cac don vi ¢ lién
quan xdy dung don gia thong ké dat dai trén dia ban tinh Pong Nai (sau day goi
tit 12 don gia), S& Tai nguyén va Méi truong bao céo qua trinh xdy dung don gia
nhu sau:

- S¢ da xay dung dy thao don gia va c6 van ban SO ... /STNMT-KHTC
ngay 30/10/2019 ve viéc gbp y du thao don gia gui cac So, nganh UBND cac
huyén, thanh phd thudc tinh dé dong goép y kién, dong thoi cé vin ban sb

../STNMT-KHTC ngay 31/10/2019 giri Vin phong UBND tinh Pong Nai dé
déng tai trén cong thong tin dién tir cta tinh lay y kién cong khai.

- Pén ngay .../..../2020, S& da tong hop tat ca cac y kién gop y va tiép
thu, chinh stra hoan thién lai du thao don gi4 tai bao céo s6 ...../BC-STNMT.

- Sau d6, S& ¢6 van ban s6 ..../STNMT-KHTC ngay 13/12/2018 giri S&
Tai chinh va S& Tu phap vé viéc thdm dinh don gia.

- Ngay .......... , Van phong UBND tinh Pong Nai ¢6 van ban s ...........

téng hop ¥ kién nhan dan vé du thao cac vin ban quy pham phap luét trén cong
thong tin dién tir tinh.

-Ngay ....oon.... , S& Tai chinh ¢6 van ban s ....... vé thim dinh don gia.

- Ngay ........... , S& Tu phép c6 béo cdo tham dinh s6 ........ thim dinh
du thao Quyét dinh ban hanh don gia.

Trén co s& cac van ban thim dinh cua S& Tai chinh, S& Tu phap, So Tai
nguyén va Moi tru'cmg da hoan chinh hé so phwong 4n gia va ban dur thao Quyét
dinh ban hanh don gia theo ndi dung tham dinh.

Hién nay don gia thfing ké dit dai trén dija ban tinh Béng Nai da duoc
chinh stra hoan thién.

IV. B6 cuc va ndi dung co bén cia don gia

1. B6 cuc: gdbm c6 4 diéu, bd cuc nhu sau:

Diéu 1. Ban hanh don gia thong ké dt dai trén dia ban tinh Pong Nai, cy
thé nhur sau:



1. Pham vi diéu chinh, déi tuong ap dung

2. Pon gia théng ké dat dai trén dia ban tinh Pdng Nai dwgc ban hanh
theo phu luc kém theo.

Piéu 2.

Hiéu lyuc thi hanh

Diéu 3.

T6 chirc thye hién

Diéu 4.

Nhimg don vi, to chirc, ca nhén c6 lién quan thyc hién

2. No6i dung co ban

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay don gia thong ké dat dai trén
dia ban tinh Pong Nai, cu thé nhu sau:

1. Pham vi diéu chinh, d6i tuong 4p dung: Pon gia nay dugc ap dung
thong nhat trén pham vi toan tinh Dong Nai déi véi co quan quan ly nha nudc,
co quan chuyén mon ve tai nguyen va moi trudng céc cap; cdng chire dia chinh
¢ xd, phuong, thi tran (sau day goi chung la cong chire dia chinh cap x3) va cac
td chire, ¢4 nhan khac c6 lién quan dén viée thuc hién kiém ké dét dai va 1ap ban
dd hién trang sir dung dat.

2. Pon gi4 thong ké dét dai trén dia ban tinh Dong Nai duge ban hanh
chua gom gom thué VAT (c6 biéu don gia kem theo)

3. Truong hop Chinh phu diéu chinh muc lwong co so thi 4p dung mirc
lvong co s& quy dinh méi cua Chinh phu dé tinh toan vao don gia.

Diéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ....... thang...nam
2020 thay thé Quyet dinh s6 03/2016/QD-UBND ngay 01 thang 02 ndm 2016
cua UBND tinh Déng Nai v& viéc ban hanh don gia thong ké dat dai trén dia ban
tinh Bong Nai.

Piéu 3. T chirc thyc hién
1. Giao S¢& Tai nguyén va Moi trudng t6 chirc trién khai, huong dan, theo
doi viéc thuc hién don gia; tong hop nhimg khé khén, vuéng mac va kip thoi

bdo UBND tinh xem xét, quyét dinh sira dbi, bd sung hodc thay thé cho phil hop
vdi quy dinh phap luat hién hanh.

2. Giao S& Tai chinh theo ddi, quan ly gia, gia dich vu theo quy dinh.

3. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vuéng méc, phat sinh, cic S&, ban,
nganh, UBND céc huyén, thanh phd thudc tinh va cac don vi c6 lién quan bdo
c4o UBND tinh (qua S& Tai nguyén va Méi truong) dé xem xét, giai quyet.

Piéu 4. Chanh Vin Phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai nguyén va
Mbi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Giam d6c Kho bac Nha nudc tinh,
Chu tich UBND cac huyén, thanh ph thudc tinh va Thu trudng cac don vi, cac to
chire, ca nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.



Trén déy 1a T& trinh vé Dy thao Quyét dinh ban hanh don gia thong ké dat
dai trén dia ban tinh Pong Nai, S¢ Tai nguyén va Mbi truong xin kinh trinh
UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

(Ho so giri kém:

- Duw thao Quyét dinh ban hanh;

- Don gid thong ké dat dai trén dia ban tinh Pong Nai.

- Van ban 6 ciia S¢ Tai chinh vé tham dinh don gid.

- Bdo cdo tham dinh cia Sé Tw phdp déi véi du thao Quyét dinh ban
hanh don gia.

- Bdo cdo s6 cua Sé Tai nguyén va Méi truong vé tong hop, giai trinh,
tiép thu y kién gép y.

- Ban sao van ban gop y cua cdc don vi.

- Thuyét minh xdy dung phirong én don gid).

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu noi giri;

- S& Tu phép;

- Giam dbc, cac Phé Giam dbe (dé biét);

- Lwu VT, KHTC (01b).
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