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UBND TỈNH ĐỒNG NAI
CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

SỞ XÂY DỰNG
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Số:         /TTr-SXD
Đồng Nai, ngày         tháng       năm 2023
TỜ TRÌNH
 Dự thảo Quyết định ban hành Quy định bàn giao và tiếp nhận quản lý công trình hạ tầng trong dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị trên địa bàn tỉnh Đồng Nai

Kính gửi: Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai
Thực hiện quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, Sở Xây dựng kính trình Ủy ban nhân dân (UBND) tỉnh dự thảo Quyết định ban hành Quy định bàn giao và tiếp nhận quản lý công trình hạ tầng trong dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị trên địa bàn tỉnh Đồng Nai như sau:
I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH VĂN BẢN

Hiện nay, trên địa bàn tỉnh đã có một số khu dân cư, dự án nhà ở đã được đầu tư từ nguồn vốn ngoài ngân sách, đồng thời căn cứ định hướng phát triển kinh tế xã hội tỉnh Đồng Nai trong thời gian tới sẽ có các khu đô thị mới, khu dân cư mới, dự án phát triển nhà ở được đầu tư xây dựng. Bên cạnh đó, đã phát sinh việc chủ đầu tư, UBND cấp huyện có nhu cầu bàn giao và tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật sau khi kết thúc giai đoạn đầu tư xây dựng dự án khu đô thị, khu dân cư, khu nhà ở cho chính quyền địa phương quản lý, trong đó có bao gồm bàn giao về tài sản và đất đai.

Việc làm rõ vai trò, quyền hạn và trách nhiệm của các cấp, các ngành và các bên tham gia vào quá trình thực hiện dự án đến khi bàn giao công trình đưa vào sử dụng, bao gồm chủ đầu tư các dự án khu đô thị, khu dân cư, khu nhà ở có công trình hạ tầng kỹ thuật và các địa phương, các đơn vị chuyên ngành có trách nhiệm quản lý và sử dụng cơ sở hạ tầng; đảm bảo việc xây  dựng và quản lý hiệu quả cơ sở hạ tầng; đảm bảo việc đồng bộ, hoàn chỉnh và sự kết nối hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật nội bộ của dự án với hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật chung của khu vực đô thị cần có văn bản hướng dẫn và phân công nhiệm vụ các sở ban ngành, UBND cấp huyện và chủ đầu tư các dự án nêu trên làm cơ sở triển khai thực hiện.

II. MỤC ĐÍCH, QUAN ĐIỂM XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN

1. Mục đích

Quy định về đơn vị tiếp nhận, nguyên tắc bàn giao, các bước thực hiện việc bàn giao và tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật giữa chủ đầu tư và đơn vị tiếp nhận của các dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị được đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn ngoài ngân sách nhà nước trên địa bàn tỉnh Đồng Nai, gồm: công trình hạ tầng kỹ thuật (công trình giao thông, thông tin liên lạc, cung cấp năng lượng, chiếu sáng công cộng, cấp nước, thu gom và xử lý nước thải, PCCC), công trình hạ tầng xã hội (công trình y tế, văn hóa, giáo dục, thể thao, thương mại, dịch vụ công cộng, cây xanh, công viên) (sau đây gọi là công trình hạ tầng) và các công trình khác (nếu có) trong dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị được đầu tư từ nguồn vốn ngoài ngân sách nhà nước trên địa bàn tỉnh Đồng Nai.
2. Quan điểm xây dựng dự thảo văn bản

Thực hiện Chương trình công tác quý IV năm 2023 của Ủy ban nhân dân (UBND) tỉnh tại Chương trình số 09/CTr-UBND ngày 13 tháng 11 năm 2023 và chủ trương xây dựng Quyết định ban hành Quy định bàn giao và tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật của các dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị trên địa bàn tỉnh Đồng Nai được UBND tỉnh thống nhất tại Văn bản số 13716/UBND-KTN ngày 19 tháng 12 năm 2023.
Căn cứ Điều 21 Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; khoản 3 Điều 28 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 22/6/2015; điểm a khoản 1 Điều 164 Luật Xây dựng ngày 18/6/2014 (được sửa đổi, bổ sung bởi điểm a khoản 63 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17/6/2020); điểm a khoản 1 Điều 85 Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở.

Việc xây dựng dự thảo được căn cứ trên các văn bản quy phạm pháp luật hiện hành, tình hình thực tế phát sinh việc chủ đầu tư có nhu cầu bàn giao và tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật sau khi kết thúc giai đoạn đầu tư xây dựng dự án cho chính quyền địa phương quản lý và có tiếp thu ý kiến góp ý của cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan.
3. Điều kiện nguồn lực đảm bảo cho việc thi hành quyết định này sau khi được ban hành

Khi Quyết định được UBND tỉnh ban hành, Sở Xây dựng cùng với các sở, ban, ngành, UBND các huyện, thành phố và các tổ chức, cá nhân có liên quan triển khai thực hiện.
Sở Xây dựng chủ trì hướng dẫn, đôn đốc, kiểm tra việc tổ chức thực hiện bàn giao, tiếp nhận các công trình hạ tầng kỹ thuật trên toàn địa bàn tỉnh; hướng dẫn bên tiếp nhận đối với các công trình chưa đảm bảo về hồ sơ pháp lý, quản lý chất lượng công trình; trường hợp vượt quá thẩm quyền phải báo cáo UBND tỉnh xem xét, chỉ đạo từng trường hợp cụ thể.
Trong quá trình triển khai thực hiện, nếu có khó khăn, vướng mắc, có nội dung cần sửa đổi, bổ sung, các sở, ban, ngành, UBND các huyện, thành phố và các tổ chức, cá nhân có liên quan phản ánh về Sở Xây dựng để được hướng dẫn và giải quyết theo thẩm quyền. Nếu vượt thẩm quyền thì Sở Xây dựng tham mưu, đề xuất UBND tỉnh xem xét, quyết định.
III.  QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN

1. Thực hiện Chương trình công tác quý IV năm 2023 của Ủy ban nhân dân (UBND) tỉnh tại Chương trình số 09/CTr-UBND ngày 13 tháng 11 năm 2023 và chủ trương xây dựng Quyết định ban hành Quy định bàn giao và tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật của các dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị trên địa bàn tỉnh Đồng Nai được UBND tỉnh thống nhất tại Văn bản số 13716/UBND-KTN ngày 19 tháng 12 năm 2023.
2. Căn cứ các văn bản quy phạm pháp luật hiện hành, Sở Xây dựng đã dự thảo Quyết định ban hành Quy định bàn giao và tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật của các dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị trên địa bàn tỉnh Đồng Nai và tổ chức lấy ý kiến theo quy định tại Công văn số 3953/SXD-QLCLXD ngày 20 tháng 10 năm 2023 (lần 1).
Kết quả: có 13/30 đơn vị có văn bản góp ý (trong đó: có 04 đơn vị có ý kiến góp ý là Sở Công Thương, Sở Tư pháp, UBND các huyện Nhơn Trạch, Trảng Bom; 08 đơn vị có ý kiến thống nhất là các sở: Giao thông vận tải, Tài chính, Nông nghiệp và Phát triển nông thôn, UBND các huyện: Tân Phú, Xuân Lộc, Thống Nhất, Ban Quản lý dự án thành phố Biên Hòa, Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình giao thông. Đồng thời, hết thời hạn đăng tải trên Cổng Thông tin điện tử tỉnh Đồng Nai 30 ngày theo quy định, Sở Xây dựng không nhận được ý kiến nào từ các tổ chức, cá nhân liên quan và đối tượng chịu sự tác động trực tiếp. (Chi tiết xem Phụ lục I đính kèm)
3. Sở Xây dựng đã gửi Sở Tư pháp thẩm định dự thảo Quyết định ban hành Quy định bàn giao và tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật của các dự án đầu tư xây dựng khu đô thị, dự án đầu tư xây dựng nhà ở trên địa bàn tỉnh Đồng Nai tại Công văn số       /SXD-QLCLXD ngày          và nhận được kết quả thẩm định của Sở Tư pháp tại Báo cáo số      /BC-STP ngày      . (Chi tiết xem Phụ lục II đính kèm)
4. Sau khi tiếp thu ý kiến thẩm định của Sở Tư pháp, Sở Xây dựng tiếp tục gửi Sở Tư pháp thẩm định dự thảo Quyết định tại Công văn số ….. và nhận được kết quả thẩm định của Sở Tư pháp tại Báo cáo số ….., trong đó báo cáo thẩm định không có nội dung yêu cầu điều chỉnh, bổ sung và kết luận dự thảo Quyết định đủ điều kiện trình UBND tỉnh ban hành.
IV. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA DỰ THẢO VĂN BẢN

1. Bố cục

Dự thảo Quyết định được xây dựng theo Mẫu số 19 Phụ lục I ban hành kèm theo Nghị định số 154/2020/NĐ-CP ngày 31/12/2020 của Chính phủ, gồm có 3 Chương và 9 Điều, cụ thể:
“Chương I
QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng
Điều 2. Nguyên tắc bàn giao, tiếp nhận quản lý công trình hạ tầng
Chương II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 3. Thời điểm thực hiện bàn giao công trình hạ tầng
Điều 4. Lập hồ sơ bàn giao
Điều 5. Bàn giao thực tế công trình hạ tầng tại hiện trường

Điều 6. Tiếp nhận bàn giao công trình hạ tầng

Điều 7. Xử lý trong tiếp nhận công trình hạ tầng

Điều 8. Trách nhiệm và quyền hạn của các bên trong việc bàn giao, tiếp nhận
Chương III

TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 9. Trách nhiệm thực hiện”
2. Nội dung cơ bản của dự thảo văn bản

Nội dung cơ bản của dự thảo Quyết định là các nội dung liên quan đến việc bàn giao và tiếp nhận công trình hạ tầng và các công trình khác (nếu có) trong dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị được đầu tư từ nguồn vốn ngoài ngân sách nhà nước trên địa bàn tỉnh Đồng Nai.; quy trình thực hiện, trách nhiệm các sở, ban ngành và các đơn vị có liên quan.
V.  NHỮNG VẤN ĐỀ XIN Ý KIẾN (NẾU CÓ): Không có. 
Trên đây là Tờ trình về dự thảo Quyết định ban hành Quy định bàn giao và tiếp nhận quản lý công trình hạ tầng trong dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị trên địa bàn tỉnh Đồng Nai, Sở Xây dựng xin kính trình UBND tỉnh xem xét, quyết định./.

(Xin gửi kèm theo: Dự thảo Quyết định; Phụ lục I Bảng tổng hợp, giải trình, tiếp thu ý kiến góp ý của cơ quan, tổ chức, cá nhân; Báo cáo thẩm định của Sở Tư pháp số ….; Phụ lục II Bảng tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Sở Tư pháp tại Báo cáo số ……; Báo cáo thẩm định của Sở Tư pháp số ……; bản chụp các văn bản ý kiến góp ý).
Nơi nhận:
KT. GIÁM ĐỐC
· Như trên;
PHÓ GIÁM ĐỐC
· Sở Tư pháp (để biết);

· BGĐ Sở;
· Lưu: VT, QLCLXD.Nam



