UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Pong Nai, ngay ...... thang ..... nam 2024

THUYET MINH PHUONG AN
PIEU CHINH PON GIA XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA PAT
VA PINH GIA PAT CU THE TREN PIA BAN TINH PONG NAI

Tén phwong an: Piéu chinh don gia xay dung, diéu chinh bang gia dat va
dinh gia d4t cu thé trén dia ban tinh Béng Nai.

Pon vi trinh diéu chinh don gi4: Trung tam K thuat Tai nguyén va Moi
truong Dong Nai.

I. SU CAN THIET

Ngay 14 thang 5 nam 2023, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6
24/2023/ND-CP quy dinh muc luong co s& ddi v6i can bo, cong chire, vién churc
va luc luong vil trang (mirc lwong co sé 1.800.000 dong/thang) co6 hiéu luc ngay
01 thang 7 nam 2023.

Pé c6 co so thué don vi tu van dinh gia dat cu thé theo quy dinh tai Khoan
4 Diéu 114 Luat Dat dai ndm 2013 va Khoan 3 Diéu 159 Luat dat dai nam 2024
phtt hop véi quy dinh, viéc xay dung va trinh ban hanh Pon gia xay dung, diéu
chinh bang gia dat va dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pong Nai theo mirc
muong co sé 1.800.000 ddng/thang thay thé Quyét dinh s6 13/2019/QD-UBND
ngay 29 thang 3 nim 2019 cta Uy ban nhan déan tinh Pong Nai vé ban hanh don
gia xay dung, diéu chinh bang gia dat va dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh
Pong Nai 13 can thiét va phu hop tinh hinh thyc té.

I1. CAC CAN CU DIEU CHINH PON GIA

- Luat Dat dai nam 2013;

- Luat Dat dai nam 2024;

- Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngiy 14 thang 12 nim 2004 ciia Chinh
phu vé ché do tién luong ddi véi can bo, cong chuc, vién chirc va luc lugng vii
trang;

- Nghi dinh 191/2013/ND-CP ngay 21 thang 11 nam 2013 cua chinh phu

quy dinh chi tiét vé tai chinh cong doan;
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- Nghi dinh s 44/2017/ND-CP ngay 14 thang 04 nam 2017 ctia Chinh phu
vé quy dinh mtrc d6ng vao Quy bao hiém tai nan lao dong, bénh nghé nghiép;

- Nghi dinh s6 24/2023/ND-CP ngay 14 thang 5 nim 2023 caa Chinh phu
quy dinh muc lvong co s& ddi véi can bo, cong chure, vién chire va luc luong vii
trang;

- Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ctia Tha twéng Chinh phu
vé Sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 cta Chinh phu quy dinh vé gid dat va Nghi dinh s
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cta Chinh phu sira doi, bo sung mot
s6 diéu cua cac nghi dinh hudng din thi hanh Luat Dat dai;

- Théng tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 4 nim 2015 cia B
truong BO Tai nguyén va Mbi trudng vé viéc ban hanh dinh mic Kinh té - Ky
thuat dé 1ap du toan ngan sach Nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat;

- Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2017 cua Bo
truong Bo Tai chinh Quy dinh 14p, quan 1y, st dung kinh phi chi hoat dong kinh
té doi v4i cac nhiém vu chi vé tai nguyén méi truong;

- Quyét dinh 595/QD-BHXH ngay 14 thang 4 nim 2017 cta Bao hiém Xa
hoi Viét Nam ban hanh quy trinh thu bao hiém xi hoi, bao hiém y té, bao hiém
that nghiép, bao hiém tai nan lao dong - bénh nghé nghiép; quan 1y s6 bao hiém
x4 hoi, thé bao hiém y té;

- Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay 9 thang 02 nam 2018 ctia Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai ban hanh quy dinh vé quan 1y gia trén dia ban tinh
Pong Nai;

- Quyét dinh s6 13/2019/QD-UBND ngay 29 thang 3 nam 2019 cta Uy ban
nhan dan tinh Dong Nai ban hanh don gia xay dung, diéu chinh bang gia dat va
dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Déng Nai;

- Vian ban s6 13489/UBND-KTNS ngay 13 thang 12 nam 2023 cua Uy ban
nhan dan tinh Péng Nai vé chu truong ban hanh don gia xay dung, diéu chinh
bang gia dat va dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh Pong Nai;

- Vian ban s6 10703/STNMT-KHTC ngay 14 thang 12 nim 2023 cua S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai vé viéc thuc hién xay dung Pon gia
xay dung, diéu chinh bang gia dat va dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh Dong
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Nai thay thé Quyét dinh sé 13/20219/QD-UBND ngay 29/3/2019 ciia UBND
tinh.

III. THUYET MINH DPIEU CHINH PON GIA

Viéc diéu chinh don gia tai Quyét dinh s6 13/2019/QD-UBND ngay 29
thang 3 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai chi thay d6i mirc lwvong
co s& tir 1.390.000 dong 1én 1.800.000 dong (Pon gia lao dong ky thuat ting)
dan téi chi phi truc tiép, chi phi chung va don gia san pham ting (Pon gia lao
dong k¥ thuat 1a mot trong nhitng chi phi cau thanh nén chi phi truc tiép, chi phi

chung va don gia san pham).

Péi véi dinh bién, dinh murc, phuwong phap ap dung va céc chi phi vat liéu,
cong cu, dung cu, khau hao, nang lugng van gilt nguyén khong thay ddi so voi
Quyét dinh s6 13/2019/QD-UBND ngay 29 thang 3 nam 2019 cta Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai. Cu thé nhu sau:

1. Chi phi true tiép:

Bao gdm cac khoan muyc cau thanh nén gia tri san pham theo quy dinh hién
hanh bao gom:

- Chi phi nhan cong;

- Chi phi vat liéu;

- Chi phi cong cu va dung cu;

- Chi phi nang luong;

- Chi phi khau hao tai san ¢ dinh.

1.1. Chi phi nhan cong

Chi phi nhan cong bao gdm chi phi lao dong k¥ thuat va chi phi lao dong
phd thong (néu c6) tham gia trong qua trinh thuc hién nhiém vu, du an.

-Lao dong k¥ thuat: 1a lao dong duoc dao tao vé chuyén mon nghiép vu
theo chuyén nganh vé tai nguyén va méi truong va cac nganh nghé khac co lién
quan, gdm: Pia chinh vién, Ky su, k¥ thuat vién, cong nhan k¥ thuat.

- Chi phi lao dong k¥ thuat bang (=) S6 lao dong k¥ thuat theo dinh mtrc
nhan (x) Pon gia ngay cong lao dong k¥ thuat nhan (x) S6 cong dinh muc.

. So6 lao dong k¥ Pon gia nga . ,

Chi phi lao a0 Cong &y PONBIADEAY o4 cong dinh

N . .. = thuattheodinh X conglaodong ky X ;

dong ky thuat , R murc
muc thuat

- Trong do:
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Tién lvong mot thang Céc khoan phu cap
theo cip bac ky thuat quy + dong gop 01 thang

theo ché do

Pon gia ngay cong

lao dong ky thuat dinh trong dinh mtrc

26 ngay cong/thang

- Trong do:

Tién luong 01 thang theo cép bac k¥ thuat quy dinh trong dinh muc thuc
hién theo hé s lwong ban hanh theo Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14
thang 12 nim 2004 cua Chinh phu vé ché d6 tién luong d6i voi can bo, cong
chtre, vién chuce va luc lugng vii trang.

Mtrc luong co sé thay d6i tir 1.390.000 dong 1én 1.800.000 dong (Can ctr
Nghi dinh sé 24/2023/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2023 cua Chinh phu quy
dinh mtc luong co s& ddi véi can bo, cong chuc, vién chirc va luc luong vii
trang).

Céc khoan phu cap: Khong ap dung.

Ty 1¢ trich dong cac khoan bao hiém hang thang méi nhat tir ngay 01 thang
01 nam 2018 theo quy dinh tai Nghi dinh s 44/2017/ND-CP ngay 14 thang 04
nam 2017; Quyét dinh 595/QD-BHXH ngay 14 thang 4 nim 2017 gom: Bao
hiém xa hoi (BHXH) 17%; Bao hiém tai nan lao dong — bénh nghé nghiép
(BHTNLD-BNN) 0,5%; Bao hiém y té (BHYT) 3%; bao hiém that nghiép
(BHTN) 1%; kinh phi cong doan 2%; tong cong 1a 23,5%.

Cu thé nhu sau:

Bao hiém: Té A
. Hesh | 1 . XH, YT, "l“%,c‘-’“g Luong
STT| Lao déng wong ¢ | HESO | Luong ¢Ap | Ny p NN, | on8 ngay
iy lwong bac o thang X
T Nghiép, (ddng) (dong)
KPCP £
2 3 4 5=3x4 6=5x23,5% 7=5+6 8=7/26
Noi nghiép
K¥ su bac 5 1.800.000 | 3,66 | 6.588.000 1.548.180 | 8.136.180 | 312.930
K¥ su bac 4 1.800.000 | 3,33 | 5.994.000 1.408.590 | 7.402.590 | 284.715
K¥ su bac 3 1.800.000 | 3,00 | 5.400.000 1.269.000 | 6.669.000 | 256.500
K¥ su bac 2 1.800.000 | 2,67 | 4.806.000 1.129.410 | 5.935.410 | 228.285
KV su bac 1 1.800.000 | 2,34 | 4.212.000 989.820 | 5.201.820 | 200.070
2 | Ngoai nghiép
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K¥ su bac 5 1.800.000 | 3,66 | 6.588.000 1.548.180 | 8.136.180 | 312.930
Ky su bac 4 1.800.000 | 3,33 | 5.994.000 1.408.590 | 7.402.590 | 284.715
K¥ su bac 3 1.800.000 | 3,00 | 5.400.000 1.269.000 | 6.669.000 | 256.500
K¥ su bac 2 1.800.000 | 2,67 | 4.806.000 1.129.410 | 5.935.410 | 228.285
K¥ su bac 1 1.800.000 | 2,34 | 4.212.000 989.820 | 5.201.820 | 200.070
Noi nghiép

Ky thuat vién 5 | 1.800.000 | 2,66 | 4.788.000 1.125.180 | 5.913.180 | 227.430
Ky thuat vién 4 | 1.800.000 | 2,46 | 4.428.000 1.040.580 | 5.468.580 | 210.330
Ky thuat vién 3 | 1.800.000 | 2,26 | 4.068.000 955.980 | 5.023.980 | 193.230
K¥ thuat vién 2 | 1.800.000 | 2,06 | 3.708.000 871.380 | 4.579.380 | 176.130
K¥ thuat vién 1 | 1.800.000 | 1,86 | 3.348.000 786.780 | 4.134.780 | 159.030
Ngoai nghiép

Ky thuat vién 5 | 1.800.000 | 2,66 | 4.788.000 1.125.180 | 5.913.180 | 227.430
Ky thuat vién 4 | 1.800.000 | 2,46 | 4.428.000 1.040.580 | 5.468.580 | 210.330
K¥ thuat vién 3 | 1.800.000 | 2,26 | 4.068.000 955.980 | 5.023.980 | 193.230
K¥ thuat vién 2 | 1.800.000 | 2,06 | 3.708.000 871.380 | 4.579.380 | 176.130
Ky thuat vién 1 | 1.800.000 | 1,86 | 3.348.000 786.780 | 4.134.780 | 159.030

1.2. Chi phi vit liéu
Gitr nguyén theo chi phi, dinh murc, dinh bién va cach tinh don gia vat liéu

ban hanh tai Quyét dinh s6 13/2019/QD-UBND ngay 29 thang 3 nim 2019 cua Uy
ban nhan dén tinh Pong Nai vé ban hanh don gia xay dung, diéu chinh bang gia dat
va dinh gi4 dét cy thé trén dia ban tinh Pong Nai.

Vit liéu la dau vao trong mot qua trinh san xuét hodc thuc hién nhiém vu
chuyén mon cu thé, duoc nguoi lao dong tac dong, bién ddi hoan toan dé thanh san
pham theo yéu cau dit ra.

Chi phi vat li¢u: 1a gid tri vat liéu chinh, vat liéu phu dung truc tiép trong qua
trinh thuc hién nhiém vu, du an.

- Chi phi vat liéu bang (=) Tong sb luong timg loai vat liéu theo dinh murc
nhan (x) Pon gia ting loai vat li¢u.

Té 6 lugng timg loai Don gia tirng loai
Chiphivatligu = 850 ONS Hg foal st s fodl
T vat li€u theo dinh murc vat liéu

Trong do:
+ Pon gia vat liéu: Can ctr theo gia thi trudng trén dia ban tinh Dong Nai
(hodc tai dia phuong lan cén).
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+ Murc vat li¢u c6 gia tri thép chua duoc quy dinh tai dinh muc vat liéu va hao

hut vat liéu duoc tinh bﬁng 8% murc vat liéu dinh mac quy dinh vat li¢u tuong ung.

1.3. Chi phi cong cu, dung cu

Gilr nguyén theo chi phi, dinh murc, dinh bién va céch tinh don gia dung cu
ban hanh tai Quyét dinh sé 13/2019/QD-UBND ngay 29 thang 3 ndm 2019 cta Uy
ban nhan déan tinh Dong Nai vé ban hanh don gia xay dung, diéu chinh bang gia dat
va dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh Pong Nai

Cong cu, dung cu la loai tai san khong du tiéu chuén vé tai san ¢ dinh theo
quy dinh hién hanh ctia nha nuéc ma ngudi lao dong str dung dé tac dong, bién doi
vat liéu thanh san phém (ghé, ban lam viéc, dén, quat, .... va cac dung cu khac
trong tu).

Chi phi cong cu dung cu 1a gia tri cong cu, dung cu dugc phan bo trong qua
trinh thuc hién nhiém vy, du an.

- Chi phi cong cy, dung cu br?mg =) S6 ca st dung cong cuy, dung cu theo
dinh muc nhan (x) Pon gid st dung cong cu, dung cu phan bo cho 01 ca.

Chi phi cong cu, S6 ca sir dung cong cu, Pon gia st dung cong cu,
dung cu dung cu theo dinh mirc dung cu phan b6 cho 01 ca
Trong do:

Don gia sir dung cong Don gia cong cy, dung cu

cy, dung cu phanbo = Nién han str dung cong cu,

26 nga
cho 0l ca dung cu theo dinh mirc (thang) X =

Trong do:

+ Pon gia céng cu, dung cu: cin ctr theo gid thi trudng trén dia ban tinh Png
Nai (hoac tai dia phuong lan can).

+ Muc dung cu c6 gia tri thép chua dugc quy dinh tai dinh mtrc dung cu duogc
tinh bang 5% murc dung cu dinh mirc quy dinh dung cu twong Gng.

1.4. Chi phi nang luwong

Gilr nguyén theo chi phi, dinh murc, dinh bién va cach tinh don gi4 nang
lugng ban hanh tai Quyét dinh s 13/2019/QD-UBND ngay 29 thang 3 nim
2019 cua Uy ban nhan déan tinh Pong Nai vé ban hanh don gia xay dung, diéu
chinh bang gia dit va dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pong Nai.

Chi phi ning luong 1a chi phi st dung ning luong dung cho may moc thiét
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bi van hanh trong thoi gian thuce hién nhiém vu, du an.
Chi phi ning luong bang (=) Nang luong tiéu hao theo dinh mirc nhan (x)
Pon gia do Nha nudc quy dinh. Trong d6 muc hao hut nang lugng 1a 05%.

Nang luong tiéu hao Pon gia do Nha nudc

Chi phi nang 1 = . .
' phinang lwong theo dinh mtrc quy dinh

1.5. Chi phi khiu hao tai sin c6 dinh:

Gitr nguyén theo chi phi, dinh muc, dinh bién va cach tinh don gia khau
hao ban hanh tai Quyét dinh s6 13/2019/QD-UBND ngay 29 thang 3 nam 2019
ciia Uy ban nhan dan tinh Péng Nai vé ban hanh don gia xay dung, diéu chinh
bang gia dat va dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Péng Nai.

Theo quy dinh hién hanh vé khéu hao tai san cd dinh dbi véi don vi su
nghiép cong lap va theo 16 trinh két cau chi phi khu hao tai san c6 dinh vao gia
san pham do cap c6 tham quyén quy dinh.

Trong d6 chi phi khau hao may moc thiét bi 1 hao phi vé may moc thiét bi
st dung trong thoi gian thuc hién nhiém vy, dy an.

- Chi phi khdu hao may moc thiét bi bang (=) SO ca may theo dinh muc

nhan (x) Mirc khau hao mot ca may.

Mitc khiu hao mt Nguyen gia

ca may S6 ca may sir dung motndim X S6 ndm st dung

S6 ca may str dung mot nam dugce tinh nhu sau:
+ May ngoai nghiép 1a 250 ca;
+ May noi nghi€p 1a 500 ca.

2. Chi phi quéan ly chung:

Can cr nd1 dung phan loai cong viéc cua nhiém vu du an tai Phu luc 05
Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2017 ctua Bo truong Bo
Tai chinh. Déi véi ndi dung coéng viée phuc vu xay dung don gia: xay dung,
diéu chinh bang gia dat va dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pong Nai, thudc
nhom 11T ciia cong tac quan 1y dat dai. Chi phi chung dugc xéac dinh theo ty 1& %

tinh trén chi phi truc tiép theo ty 1é ndi nghiép va ngoai nghiép nhu sau:




Nhom cong viéc ¢6 dinh mirc Ngoai nghiép N6i nghiép

Nhom 11 (quan 1y dat dai phu luc 05) 20% 15%

Truong hop don vi sy nghiép cong 1ap thuc hi¢n nhiém vy, du an theo don
gia khong tinh chi phi khéu hao tai san cb dinh, thi chi phi quan 1y chung duogc
tinh theo ty 1& % trén chi phi truc tiép (khong bao gdm chi phi khau hao tai san
cb dinh).

IV. CAC BIEN PHAP TO CHUC TRIEN KHAI THUC HIEN

Pon gia diéu chinh sau khi duoc Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh,
S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém trién khai dén Uy ban nhan dan
cac huyén va thanh phé Bién Hoa, Long Khanh nham thuc hién théng nhét va
dong bo trén dia ban tinh Pong Nai.

Tai li¢u dinh kém:

- Dur thdo Quyét dinh ban hanh Pon gid xdy dung, diéu chinh bang gid dat
va dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh Déng Nai.

Trén day 13 ndi dung thuyét minh Phuong an Diéu chinh don gia xay dung,
diéu chinh bang gia dat va dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pong Nai. S¢ Tai
nguyén va Moi truong kinh trinh Uy ban nhan dan tinh Pong Nai xem xét, phé

duyét, lam can ¢t thuc hién./.
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