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__UBND TINH DONG NAI
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

sé: 9409 /STNMT-QH
V/v thwc hién Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot soO di€u ctia Luat Dat dai.

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Péng Nai, ngay A S thang Aondim 2024

Kinh gri: Uy ban nhan dan tinh Pong Nai

Thue hién chi dao ctia UBND tinh tai Vin ban s6 12822/UBND-KTN
ngdy 11/10/2024 v& viéc ra soét céc ndi dung lién quan dén viéc trién khai thuc
hién Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Lut Dat dai.

Ngay 14/10/2024, S& Tai nguyén va Mai trudng di t6 chirc budi lam viéc
v6i su tham du cua dai dién S& Nong nghiép va Phat trién néng thén, S& Tu
phép (c6 mdi nhung ving) dé théng nhét co quan xdy dung quy dinh vé diéu
kién, tiéu chi chuyén muc dich sir dung dét trong laa, dit rimg phong ho, rimg
dac dung, rimg san xudt sang muyc dich khac d6i véi trudng hop chuyén muc
dich st dung d4t du6i 2 ha theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 46 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi. Qua trao dbi tai budi 1am viéc,
céc don vi tham dy hop théng nhét y kién bao cdo UBND tinh nhu sau:

1. Vé dé xuét tiéu chi, diéu kién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 46
Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi.

1.1. V& dit trong lGa

- Theo quy dinh khoan 2 Piéu 57 cua Luat Trong trot nam 2018: “Te 0
chirc cd nhan xdy dung cong trinh trén dat dwoc chuyén doi tir dat chuyén trong
liia nwée phdi ¢é phwong dn sir dung tdng ddt mdt”.

- Theo quy dinh khoan 1 Pidu 10 Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay
11/9/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét v& dt trong lta: “Nguwoi dwoc nha
miede giao dat, cho thué dat khi xdy dung cong trinh trén dat dwoe chuyén doi tir
dat chuyén trong lia sang dat phi nong nghiép phdi c6 phuong dn sir dung tang
ddt méit dwoc co quan nha nwée ¢ tham quyén chdp thudn”.

- Theo quy dinh khoan 4 Piéu 10 Nghi dinh sé 112/2024/ND-CP ngay
11/9/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét vé& dét tréng lGa: “Phuong dn sir dung
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tang ddt mdt dwoc chdp thudn 1d thanh phan hé so xin chuyén muc dich sir dung

dat trong lia sang muc dich phi nong nghiép”.

1.2. Dbi véi dat rimg: Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 19, Luat Lam
nghiép 2017 quy dinh diéu kién dé chuyén muc dich st dung rimg sang muc
dich khéc: “Cé phuong dn trong rimg thay thé dwoc co quan nha nuée cé tham
quyén phé duyét hodic sau khi hoan thanh trach nhiém ndp tién trong rieng thay
the”.

Trén co s& quy dinh cua Luét Tr(“)ng trot va Ludt LAm nghiép trén, S&
Néng nghiép va Phat trién nong thon da c6 Vin ban s6 4652/SNN-KHTC ngay
26/9/2024 d& xuét tiéu chi, didu kién chuyén muc dich sir dung dudi 02 ha déi
vé6i dat trdng lta, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dAt rimg san xuit sang
muc dich khac theo quy dinh tai khodn 2 Pidu 46 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
nhu sau: “Phuong dn sw dung tang dét mdt dwoe chdp thudn 1 1o thanh phc”fn
hé so xin chuyén muc dich sic dung dat trong lia sang muc dich phi néng
nghiép” va “Phuong dn trong rimmg thay thé hodc vin ban hoan thanh trdch
nhiém ndp tién trong rimg thay thé la thanh phdn hé so phdi c6 khi chi dy dn
duoc giao dat, cho thué dat c6 chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich
khde”. Do d6, S& Nong nghiép va Phat trién nong thon dé xudt day 12 mot trong
sé céc tidu chi, didu kién dé chuyén dbi muc dich st dung dét ring, dét lGa sang

muc dich khac.
1.3. V& mdi truong

- Luéit Bao vé moi trudong khong quy dinh vé diéu kién, tiéu chi cong tac
bao vé méi trudmg ddi voi viée chuyén muc dich st dung d4t laa, dit rimg
phong h, dét rimg dic dung, d4t rimg san xuit c6 quy mo dudi 02 ha.

- V& tht tuc moi truong d6i véi Du 4n cb chuyén muyc dich st dung dét
lta, dét rimg phong ho, dat rimg dic dung, d4t rimg san xuét c6 quy mo dudi 02
ha duoc thuc hién nhu sau:

a) D6i v6i dy 4n c6 sir dung tir 01 ha d4t, dat c6 mit nudc cia khu bao tdn
thién nhién hodc c6 sir dung tir 01ha d4t, dit c6 mit nude cta vung 18i ctia khu
du tri sinh quyén; hosic Dy 4n cé yéu cau chuyén ddi muc dich st dung dat, dat
c6 mit nude cua khu béo tdn thién nhién (tat ca), ving 18i ctia khu dy trit sinh
quyén (tat ca) hosic du 4n c6 yéu clu chuyén d6i muc dich sir dung d4t tréng lta
¢6 dién tich chuyén dbi thudc thdm quyén chip thuan ctia Thii tudng Chinh phu
theo quy dinh ctia phép luat v& dit dai:
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Céc du 4n trén thudc dy 4n ddu tu nhém I duge quy dinh tai sd thir ty 7
phu Iyc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022
ctia Chinh phi; Cht du 4n phai thyc hién danh giad so bd tdc dong mdi trudong
trong giai doan nghién ctru tién kha thi dAu tu xay dyung, d& xult cha truong dau
tu, d& nghi chip thuan chi truong dau tu dbi véi dy an dau tu thude ddi tuong
phai d& nghi quyét dinh hoic chép thuan chu truong dau tu theo quy dinh cutia
phap luat vé dau tu, ddu tu cong, dAu tu theo phuong thirc dbi tac cong tu, xay
dung theo ding quy dinh tai Piéu 29 Lu4t Bio vé méi trudng; ndi dung béo céo
danh gia so bd tdc dong mbi truong duge co quan co thdm quyén xem xét déng
thdi véi hd so d& nghi quyét dinh hodc chap thuan chi truong dau tu.

Chu dy 4n dau tu nhém I phai thuc hién danh gid tac dong mdi trudng
theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Bao vé moi truong; thoi diém thuc hién bao céo
danh gia tac dong mdi trudng thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 va
khoan 1 Diéu 36 Lu4t Bao vé méi trudng; thAm quyén thdm dinh, phé duyét bao
c4o danh gia taic dong mdi truong ctia Dy 4n nhém I thugc Bo Tai nguyén va
Moi trudng.

b) Dy an c6 sir dung dat, dit c6 mit nudc véi quy mé: dudi 01 ha ddi véi
khu bao ton thién nhién hodc dudi 01 ha ving 18i cta khu dy trit sinh quyén
ho#ic dudi 20 ha cta ving dém cla di san thién nhién thé gi6i, khu duy trit sinh
quyén, ving dit ngdp nudc quan trong hodc dudi 20ha dbi voi ring tu nhién
hodc dudi 50 ha rung phong hd; hodc du 4n co yéu cAu chuyén d6i myc dich st
dung dit, dit c6 mit nude co quy md: dudi 05 ha dbi voi ving dém cua di san
thién nhién thé gi6i, khu dy trit sinh quyén, ving d4t ngdp nudc quan trong hodc
dudi 03 ha dbi vé6i rimg ty nhién hodic dudi 20 ha rimg phong ho; hodc du an c6
yéu cdu chuyén dbi muc dich st dung d4t trong lua c6 dién tich chuyén doi
thudc thAm quyén chap thuan ctia Hoi dong nhan dan cép tinh theo quy dinh cta
phap luat:

Céac Du an trén thudc du an dau tu nhém II duge quy dinh tai sb thir tu 6
phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022
ctia Chinh phi; Chi dy 4n khong phai thuc hién danh gid so b tdc dong mdi
trudng. Chu du 4n ddu tu nhém II néu trén phai thyc hién bao cédo danh gia tac
dong moi truong theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Bao vé mdi truong; Thoi diém
thuc hién bdo cdo danh gid tdc dong mdi trudng thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Pidu 34 va khoan 1 Diéu 36 Luat Bao vé mdi truong; Thim quyén phé
duyét bao cdo danh gia tac dong mdi truong thude Uy ban nhan dén cip tinh.
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Nhu vay, viéc thuc hién thi tuc moi trudng theo ndi dung néu trén dugc
huéng dan trén co s& chi xem xét 01 yéu t6 vé& Du 4n c6 sir dung, c6 chuyén
muc dich str dung dét laa, dat rimg phong ho, d4t rimg dic dung, dat rimg san
xuét c6 quy md dudi 2 ha; chua xét dén céc tiéu chi khéc c6 lién quan dén dy 4n.
Do d6, khi thuc hién céc tha tuc moi truong cho 01 dy 4n cu thé, cha dau tu dy
4n phai ra soét, dbi chiéu véi quy dinh phap luét v& bao vé méi truong dé thyc
hién theo ding quy dinh.

2. D6i véi trudng hop chuyén muc dich si dung dit rirng nim ngoai

quy hoach 3 loai rirng da dwec duyét.

Ngay 16/01/2023, Téng cuc Kidm 14m c6 Vin ban s6 90/TCLN-KL phuc
dap Vin ban s6 13778/UBND-KTN ngay 20/12/2022 cua UBND tinh. Theo do,
Téng cuc Kiém 14m c6 y kién Luat LAm nghiép khong quy dinh thAm quyén
quyét dinh chi truong chuyén muc dich st dyng dat dbi voi cac trudng hop
chuyén muc dich sir dung dét cdy 14m nghiép trong trén dién tich dat khong
thudc quy hoach 3 loai rung.

Do d6, dbi véi céc trudng hop ngudi sir dung dit trong cdy 1am nghiép
ngoai nim ngoai quy hoach 3 loai rimg di dugc duyét, S& Nong nghiép va phat
trién nong thon khong thdm dinh ndi dung chuyén myc dich st dung dét rimg
sang muc dich khéc.

Tir c4c ndi dung, cidn c néu trén, cac don vi dy hop théng nhét bao céo
UBND tinh xem xét chi dao mot sé ndi dung nhu sau:

(1) Théng nhéit giao S& Tai nguyén va Mdi trudng 13 co quan tham muu
UBND tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh tiéu chi, diéu kién chuyén myc dich
st dung d4t theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 46 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

(2) Vé diéu kién, tiéu chi: Cén ct cac quy dinh Luét Trong trot, Luat LAm
nghiép, Luat DAt dai va Luat Moi truong, théng nhat tham muu UBND tinh ban
hanh quy dinh v& didu kién, tiéu chi chuyén muc dich sir dung d4t trong lua, dat
rimg phong ho, dét rimg dic dung, d4t rimg san xuét dudi 02 ha nhu trudng hgp
tir 02 ha tr& 1&n duge quy dinh tai khoan 1 Didu 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024. Cy thé:

- C6 phuong 4n trong rimg thay thé hodc vdn ban hoan thanh trdch nhiém
ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh cta phép luat v& 1am nghiép;
- C6 phuong 4n sir dung tAng dat mit theo quy dinh ctia phép luat vé trong

trot;
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- Cé danh gia so b tic dong méi truong hodc danh gid tic dong moi
trudng theo quy dinh ctia phép luat vé bao vé mdi trudng.

(3) Trén co s& y kién théng nhit ctia cac thanh vién dy hop, So¢ Tai
nguyén va Mai trudng di hoan thanh viéc x4y dung du thdo Quy dinh ti€u chi,
didu kién chuyén muc dich sir dung duéi 02 ha dbi v6i dét trong laa, dat rimg
phong ho, dét rimg ddc dung, dét rimg san xuét sang muc dich khéc trén dia ban
tinh Pong Nai.

Pé dam béo trinh tu thu tuc, theo quy dinh ctia Luat ban hanh van ban quy
pham phép luit, S& Tai nguyén va M6i truong kién nghi UBND tinh giao Vin
phong Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai ding tai 14y v kién gop y trén Cdng
Thong tin dién tir theo quy dinh.

(4) B6i v6i céc truong hop chuyén muc dich sir dung d4t rimg san xuét
ma loai dat dugce xé4c dinh theo co sd dit liéu dia chinh ndm ngoai quy hoach 3
loai ring d4 dugc duyét thi khéng ap dung quy dinh tai Piéu 46 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 khi chuyén muc dich st dung d4t rimg san
xuét dé thuc hién du 4n dau tu.

Thay mit c4c thanh vién tham dy hop, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong kinh
bao cao UBND tinh xem xét, chi dao thuc hién././f,x/

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén; . s

- S& Nong nghiép va Phat trién néng thon,
- S& Tu phap;

- Phong Moi trudong;

- Luu: VT, QH (Nhét Tai 03b)
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