UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH PONG NAI DPjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: /2024/QD-UBND Pong Nai, ngdy  thdng ndm 2024
DU THAO .
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét va té chirc thure hién mot sé didu ciia Luat Nha &

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI
Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam 2015;

Luat sva dé?i‘, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 0
chirc Chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt ban hanh van ban phap ludt
ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Xay dung.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh chi tiét va t6 chuc
thuc hién mot sb diéu ctia Luat Nha 6.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy thang nim 2024.

Picéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhéan dan Tinh; Giam dbc cac So, ban
nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho; Thu truong cac co quan,
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn: N
- Nhu Piéu 3; Q. CHU TICH

- Chinh phu;

- B6 Xay dung;

- Cuc Kiém tra van ban — Bo TP;

- Poan Pai biéu Quéc hoi Tinh;

- TT/TU; TT/HPND Tinh (b/c);

- CT, cac PCT UBND Tinh;

- HDND, UBND cac huyén, thanh phd;

- LBVP/UBND Tinh; ,
- S¢ Tu phap ; Vo Tan Durc
- Cong TTDT Dong Nai;

- Luu: VT, QLN.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
QUY DINH

Quy dinh chi tiét va t6 chirc thwe hién mét s6 diéu ciia Luit Nha &

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6... /2024/QD-UBND ngay ... thing ... nam
2024 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai)

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh ndy quy dinh chi tiét va to chirc thyc hién mot so diéu cia
Luat Nha & s 27/2023/QH15 (sau day goi 1a Luat Nha &) vé:

1. Khoan 4 Piéu 5 quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha
O theo du an.

2. Piém c¢ khoan 3 Diéu 57 quy dinh vé duong giao thong de phuong
tién chita chay thuc hién nhiém vu chira chdy tai noi c6 nha & nhiéu tng nhiéu
can ho cua ca nhan.

3. Khoan 3 Piéu 83 quy dinh tiéu chi dbi v6i dy an dau tu xay dung nha
& thuong mai ma chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai phai danh
mot phan dién tich dat ¢ trong du 4n di dau tu xay dung hé thong ha tang k¥
thuat dé xay dung nha & xa hoi hodc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi di dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuat & vi tri khic ngoai pham vi du 4n dau tu xay
dung nha & thuong mai tai d6 thi d6 hodc dong tién twong dwong gia tri quy dat
d3 dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

4. Khoan 3 Diéu 87 quy dinh khung gia thué nha ¢ x3a hoi, bao gém ca
kinh phi bédo tri nha &, do chu dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi thoa
thuan véi1 bén thué.

‘ 5. Khoan 5 Piéu 87 quy dinh khung gia thué nha & xi hoi do ca nhan tu
dau tu xay dung.

6. Bidu 99 quy dinh khung gia cho thué nha luu trt céng nhan trong khu
cong nghiép do bén cho thué théa thuan véi bén thué.

7. Khoan 2 Piéu 120 quy dinh viéc phdi hop cung cap thong tin vé nha &
giita co quan nha nuéc c6 tham quyen lam thu tuc cap Glay chuing nhan va co
quan quan ly nha ¢ tai dia phuong dé bao dam thong nhat vé cac théng tin nha o,
dat & ghi trong ho so nha 6.

8. Khoan 7 Piéu 151 quy dinh khung gia dich vu quan ly van hanh nha
chung cu dé ap dung thu kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu thudc tai san
cong trén dia ban; lam co s¢ dé cac bén tham khéao khi thoa thuan gia dich vu
quan 1y van hanh dbi v6i nha ¢ khong thudc tai san cong hodc trong trudng hop



3

c6 tranh chap vé gia dich vu gitta don vi quan 1y van hanh nha chung cu véi chi
s6 hitu, nguoi st dung nha chung cu; truong hop khong thoa thuan dugc gia
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu thi 4&p dung muc gia trong khung gia
dich vu do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. TO chirc, cd nhan trong nudc, nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
to chue, cd nhan nudc ngoai co lién quan dén s¢ hiru, phat trién, quan 1y van
hanh, stir dung va giao dich vé nha ¢ tai Viét Nam.

2. Co quan quan ly nha nude cé lién quan dén nha 6.

Chuong I1

PHAT TRIEN NHA O THEO DU’ AN, PUONG GIAO THONG PE
PHUONG TIEN CHUA CHAY NOI CO NHA O NHIEU TANG NHIEU
CAN HQ CUA CA NHAN

Piéu 3. Phiat trién nha & theo dw 4n (quy dinh tai Khoan 4 Diéu 5 Luat
Nha &)

1. Doi v6i khu vue d6 thi, viéc phat trién nha & thyc hién theo quy dinh tai
khoan 4 biéu 5 Luat Nha 0.

2. Béi véi khu vuc chua la do thi nhung nam trong ranh gidi dd an quy
hoach d6 thi di duoc cip tham quyen phé duy¢t theo quy dinh cua phap luat vé
quy hoach do thi thi viéc phat trién nha & cha yéu duoc thuc hién theo dy an, co
co cau loai hinh, dién tich nha & phu hop vé6i chuong trinh, ké hoach phaét trién
nha & va nhu cdu cta thi trudng.

3. Ngoai khu vyc quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay: trudng hop
tai vi tri dy kién x4y dung nha & da cd quy hoach dugc co quan nha nude co
tham quyén phé duyét 1 nha & phat trién theo duy an thi thuc hi¢n theo d6 4n quy
hoach dugc duyét; truong hop con lai thi khuyén khich phat trién nha & theo du
an.

Piéu 4. Puong giao thong dé phuwong tién chira chay thwe hién nhiém
vu chira chdy tai noi c6 nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin hd cia ca nhan (quy
dinh tai diém ¢ Khoan 3 Diéu 57 Luat Nha ¢)

Ca nhan c6 quyén sir dung dit & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 54 cua
Luat Nha ¢ x4y dung nha & c6 tir 02 tang trd 1én va c6 quy md dudi 20 can ho
ma tai mdi tang co thiét ké, xay dung can hd dé cho thué thi phai dap ung diéu
kién vé duong giao thong dé phuong tién chita chay thuc hién nhiém vy chita
chay quy dinh tai muc 6.2 Quy chuéan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh QCVN 06:2022/BXD duoc ban hanh tai Thong tu s6 06/2022/TT-
BXD cua B truong Bo Xay dung.
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Chuwong III
NGHIA VU NHA O XA HOQI CUA DU AN NHA O THUONG MAI

Picu 5. Nghia vu nha & xi hdi ddi voi dw an diu tw xAy dung nha &
thwong mai khong thudc truong hep quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 Luit
nha & (quy dinh tai Khoan 3 Diéu 83 Luat Nha ¢)

1. Dy 4n dau tu xay dung nha & thwong mai tai cac khu vyc do thi khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 Luat nha ¢ c6 quy mo dén so tur
4.000 nguoi tré 1én thi phai danh tbi thiéu 20% tong dién tich dat ¢ (trir dat o
hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi du an, da dau tu xay dung hé¢ théng ha
tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

2. Du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai tai cac khu vuc do thi khong
thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 Luét nha & ¢ dién tich tir 10 ha
tré 1én va quy mo dan s6 dudi 4.000 ngudi thi phai danh toi thiéu 10% tong dién
tich dat ¢ (trir dat o hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi du 4n, d3 dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thudt dé xay dung nha & xa hoi.

3. Céc truong hop bd tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay dung hé thong
ha tang k¥ thuat o vi tri khac ngoai pham vi dy an dau tu xdy dung nha & thuong
mai hoac dong tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi thi thuc hién nhu cac du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai dac biét, loai I, loai II va loai III (theo
quy dinh chi tiét ciia Chinh phu).

Chuong IV
KHUNG GIA THUE NHA O XA HQIL, NHA LUU TRU CONG NHAN

Picu 6. Poi twong va pham vi ap dung khung gia thué nha & xa hoi,
nha luu tra cong nhan

1. Péi tuong 4ap dung

a) Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi, nha luu tra cong nhan
trong khu cong nghiép.

b) Doanh nghiép, hop tac xa, lién hi€p hop tac xa trong khu cong nghiép
thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép dé bd tri cho ca nhan 1 cong
nhan cua doanh nghiép, hop tac xa, lién hi€p hop tac xa@ minh trong khu cong
nghiép do thué.

c) HQ gia dinh, ¢4 nhan xay dung nha ¢ xa hoi hoac stra chira, cai tao lam
nha & x4 hoi dé ddi tugng dugc hudng chinh sach nha & xa hoi thue.

d) Péi tuong dugc thué nha & xa hoi gdm cac ddi twong quy dinh tai cac
khoan 1, 4, 5, 6, 8, 9 va 10 DPiéu 76 ciia Luat Nha ¢&; doi tugng quy dinh tai
khoan 7 Diéu 76 cua Luat Nha & chua duoc huong chinh sach hd trg vé nha &
cho lyc lugng vii trang nhan dan.

2. Pham vi ap dung khung gia thué nha ¢ xa hoi, nha luu trd céng nhan
theo quy dinh tai khodn 4, 5 va 6 Di€u 1 Quy dinh nay.



5
Piéu 7. Khung gia thué nha ¢ xa hdi, nha lwu tri céng nhin (quy dinh
tai Khoan 3, Khoan 5 Diéu 87 va Diéu 99 Luat Nha 0)

1. Gia thué nha ¢ xa hoi, nha luu trGh cong nhan trong khu cong nghiép
dugc xac dinh theo timg loai nha nhan véi hé sé diéu chinh duoc quy dinh tai
bang khung gia thué nha & xa hoi nhu sau:

Bang 1. Gia thué nha & xi hdi phat trién theo dy an

o Gia thué tdi da Hé sb
T Loainha (déng/m*/théng) | didu chinh
1 | Chung cu: <7 tang 70.000 1
2 | Chungcu: 7<so0tang <15 80.000 1
3 | Chung cu: > 15 tang 90.000 1
Bang 2. Gia thué nha ¢ xa héi do c4 nhén tw dau tw xiy dung
o Gia thué toi da H¢é so
T Loainha (déng/m*/théng) | didu chinh
1 | Nha ¢ riéng 1é: 01 tang 50.000 1
2 | Nha ¢ riéng 1é: > 2 tang 60.000 1
Bang 3. Gia thué nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép
o Gia thué toi da Hé s6
T Loai nha (dong/m?*/thdng) | diéu chinh
1 | Chung cu: <7 ting 60.000 1
Chung cu: 7 <s0 tang < 15 70.000 1
3 | Chung cu: > 15 tang 80.000 1

2. H¢ s6 diéu chinh dugc diéu chinh dé phu hop véi thyc t€ va diéu kién
phat trién kinh té xa hdi cua Tinh.

3. Gi4 thué nha ¢ xa hoi da bao gdm chi phi bao tri nha va thué gia tri gia
tang; chua bao gom chi phi quan 1y van hanh.

4. Chu dau tu du an dau tu xéy dung nha & xa hoi, nha luu tr cong nhan
trong khu cong nghi€p; ca nhan ty dau tu xay dung nha & xa hdi thoa thudn gia
cho thué v4i bén thué nha ¢ xa hoi trong khung gia tai quy dinh nay.

Chuong V
KHUNG GIA DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Picu 8. Poi twong va pham vi ap dung khung gia dich vu quén Iy vin
hanh nha chung cw

1. Béi tugng ap dung khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
a) Bon vi quan 1y van hanh nha chung cu.

b) Chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu.
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2. Pham vi ap dung khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 8 Pi¢u 1 Quy dinh nay.
Pi¢u 9. Khung gia dich vu quén 1y van hanh nha chung cw (quy dinh
tai Khoan 7 Diéu 151 Luat Nha ¢)
1. Gia tbi thiéu va tbi da dich vu quan 1y van hanh nha chung cu dugc xac
dinh theo tirng loai nha nhan véi hé s6 diéu chinh duge quy dinh tai bang khung

gid dich vu quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

Bing khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw

Gi4 ti thiéu Gia tbi da
STT Loai nha (Pong/m? san H?;SO (Pdng/m? san H?‘ASO
st dung/thang) | 9% | str dung/théng) | S
g & chinh g & chinh
Nha chung cu c6
1 | st dung thang 5.000 01 15.000 01
may
Nha chung cu
2 | khong co6 st dung 2.000 01 5.000 01
thang may

2. Hé s6 diéu chinh duoc diéu chinh dé phu hop véi thuc té va diéu kién
phat trién kinh té xa hdi cua Tinh.

3. Gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu di bao gom thué gié tri gia
tang.

Chuong VI
PHOI HQP CUNG CAP THONG TIN VE NHA O

] Picu 10. Phdi hop cung cap thong tin vé‘ nha ¢ khi lam thu tuc ca?'}p
giay chung nhin quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sit dung dat ¢ hodc gidy
chirng nhan quyén sé hiru nha & dang ky lan dau

1. Phong Tai nguyén va Moi trudng cip huyén khi lam tha tuc cip Gidy
chirng nhan cho ¢4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai la
cong dan Viét Nam trén dia ban; cong déng dan cu trén dia ban co6 trach nhiém
cung cip thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 cta Luat Nha & cho
Phong Kinh té va Ha ting (hodc Phong quan 1y d6 thi) cap huyén dé thiét 1ap hd
so nha 0.

2. S& Tai nguyén va Mai truong khi lam thi tuc cap Gidy chimg nhan cho
to chuc, cad nhan trur truong hop quy dinh tai khoan 1 Bi€u nay co6 trach nhi€ém
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cung cap thong tin yé nha ¢ quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cua Luat Nha ¢ cho
S¢ Xay dung dé thiét 1ap ho so nha 6.

Piéu 11. Phoi ho’p cung cap thong tin Vé nha ¢ khi lam thu tyc cap
gidy chlrng nhin quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &, gidy chirng
nhin quyen s& hitu nha & hoic xac nhén thay d6i d6i véi trwomg hop ding
ky bién dong

1. Chi nhanh cua t6 chtc dang ky dat dai hodc to chuc diang ky dat dai khi
lam tha tuc cap Gidy chting nhan, xac nhan thay d6i cho c4 nhan trong nudc,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai la cong dan Viét Nam; cong df)ng dan cu
c6 trach nhiém cung cap thong tin vé nha ¢ quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 cua
Luiat Nha & cho Phong Kinh té va Ha tang (hoic Phong quan 1y do thi) cép
huyén noi d6i twong ding ky dé thiét 1ap ho so nha 6.

2. T chire dang ky dat dai khi 1am thu tuc cap Gidy chimg nhén, xac nhan
thay d6i cho to chure, ca nhan trur truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay co
trach nhiém cung cap thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cua Luat
Nha & cho S& Xy dung dé thiét 1ap ho so nha 6.

Piéu 12. Thoi gian va hinh thirc cung cip thong tin vé nha &
1. Thong tin cung cap dinh ky hang Quy vao nhiing ngay cubi thang cta
thang cudi Quy.
2. Co quan, t6 chirc cung cap thong tin c6 vin ban gui co quan, don vi
ti€ép nhan thong tin dong thoi gui kem tép dir li¢u (file so0) thong tin vé nha &
dang ky trong Quy.

Chuong VII
DIEU KHOAN THI HANH
Pi¢u 13. Trach nhiém ciia cic Sé, nganh tinh
1. S¢ Xay dung

a) Tuyén truyén, phé bién, huéng dan, kiém tra viéc ap dung, thuc hién
Quy dinh nay.

b) Tham muu Uy ban nhén dan tinh diéu chinh hé sé diéu chinh tai bang
khung gia thué nha ¢ xa@ hoi, nha luu trd cong nhan; bang khung gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu dé phu hop vai thuc té va diéu kién phat trién
kinh té x3 hoi cta Tinh.

¢) Tong hop cac khod khan, vuong mac phat sinh trong qua trinh td chirc
thuc hién, bao cdo, tham muu Uy ban nhan dén tinh di€u chinh b6 sung quy dinh
nay cho phu hop, ding quy dinh.

2. Ban quan ly khu cong nghiép

a) Tuyén truyén, phd bién viéc ap dung, thuc hién Quy dinh nay dbi voi
chu dau tu nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép; cong nhan, nguoi lao
dong lam viéc trong khu cong nghiép.
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b) Quan 1y, kiém soat vé chat luong, tiéu chuan dién tich, gia cho thué nha
luu tra cong nhan trong khu cong nghiép.

Piéu 14. Trach nhiém ciia Uy ban nhéin dan cap huyén
a) Tuyén truyén, phé bién, kiém tra viéc ap dung, thuc hién Quy dinh nay.

b) Quan 1y, kiém soat viéc phat trién nha & trén dja ban theo quy dinh cta
phép luat va quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay.

¢) Quan ly, kiém soat viéc cap Gidy phép xdy dung; kinh doanh nha &
nhiéu tang nhiéu cin hd cua ca nhan trén dja ban phai ddm bao quy dinh cua
phap luit c6 lién quan va dudng giao thong dé phuong tién chita chay thyc hién
nhiém vu chira chay tai Diéu 4 Quy dinh nay.

d) Quan ly, kiém soat gia cho thué nha & xi hoi trén dia ban ddi voi du an
dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi; ho gia dinh, ca nhan x4y dung nha ¢ xa hoi hoic
stra chita, cai tao 1am nha & xa hoi dé déi tuong dugc huong chinh sach nha ¢ xa
héi thué, dam bao trong khung gia tai Diéu 7 Quy dinh nay.

d) Giai quyét tranh chip vé gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
trén dia ban.

¢) Chi dao Phong Kinh t& va Ha tang (hodc Phong quan 1y d6 thi) thiét
1ap, luu trtr ho so nha & theo quy dinh tai di€ém b khoan 1 Diéu 120 Luat Nha 6.

g) Tong hop cac kho khan, vuong mic phat sinh trong qua trinh t6 chirc
thue hién; bao cdo, d€ xuat Uy ban nhan dan tinh qua So Xay dung dé xem xét,
diéu chinh, b6 sung quy dinh nay cho phu hop.

Picu 15. Trach nhiém ciia don vi quan 1y vin hanh nha chung cuw,
Ban quan tri nha chung cw

1. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu

a) Tham khao khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu tai Diéu
9 Quy dinh nay khi théa thuan gia dich vu quan Iy van hanh ddi véi chu sé hitu,
nguoi st dung nha chung cu; truong hop khong thoa thuan dugce thi &p dung
mirc gia trong khung gia néu trén.

b) Dinh ky 06 thang hoac dot xuét khi c6 yéu cu bao cdo tinh hinh quan
1y hoat dong vé S& Xay dung.

2. Ban quan tri nha chung cu

a) Tham khao khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu tai Diéu
9 Quy dinh nay khi thoa thuan gia dich vu quan 1y van hanh déi voi don vi quan
1y van hanh nha chung cu; truong hop khong théa thuan dugce thi ap dung mic
gia trong khung gia néu trén.

b) Giam sat viéc thuc hién hop déng cua doanh nghiép quan ly van hanh;
niém yét cong khai viéc thu, chi gia dich vu nha chung cu cho cac ho dan biét
theo dinh ky mdi nam/01 lan.
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¢) Bao cao tinh hinh quan tri nha chung cu vé S¢ Xay dung va Uy ban
nhén dan cap huyén noi c6 nha chung cu theo dinh ky hang nam (trudc ngay
15/12) hodc dot xuat khi co6 yéu cau.

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién néu c6 kho khan, vuong mac phat sinh
thi cac co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan anh vé SO Xay dung dé tong
hop, bao céo dé xuat Uy ban nhan dén tinh diéu chinh b sung cho phu hop./.

™. UY BAN NHAN DAN
Q. CHU TICH

Vo Tan Dire



