Phuc luc 05: THUYET MINH BO SUNG BANG GIA CAC LOAI PAT

1. KHU CONG NGHE CAO CONG NGHE SINH HQC
2. GIA PAT KHU CONG NGHIEP CONG NGHE CAO AMATA LONG THANH
3. GIA PAT CANG HANG KHONG QUOC TE LONG THANH

1. B6 sung bang gia dat tai Khu cong nghé cao cong nghé sinh hec

- Vj tri: Khu Céng nghé cao cong nghé sinh hoc nam tai xa Xuan Puong,
huyén Cam My; tong dién tich 1a 207,8 ha.

- Logi dét: Theo quy hoach chi tiét duoc duyét, c6 5 loai dat trong Khu
cdng nghé cao céng nghé sinh hoc gém: P4t ndng nghiép khac; Pat san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép; Dat thuong mai, dich vy; Dat xay dung co ¢ khoa hoc va
cong nghé va Pat sir dung vao muc dich cong cong.

Trong d6, dua vao quy dinh trong bang gia dat doi vai 3 loai dat chinh gom:
Pat néng nghiép khac; DAt san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép; Dét thuong
mai, dich vu; 2 loai dat con lai s& quy dinh ap dung mac gia cac loai dat chinh néu
trén (theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Biéu 10).

- CAc tuyén dwong cdn quy dinh trong bang gid dat cia Khu cong nghé
cao cdng nghé sinh hec: Can cit quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi dinh
$6 35/2017/NB-CP ngay 03/4/2017 ctua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué mat nuée trong khu kinh té, khu cng nghé cao; can ct quy
hoach chi tiét Khu céng nghé cao cong nghé sinh hoc da duoc phé duyét, tong s6
c4c tuyén duong theo quy hoach chi tiét trong Khu céng nghé cao la 20 tuyén, 16
gidi tir 17 dén 42 mét (duong N9 phan thanh 2 doan c6 16 giéi khac nhau l1a 42
mét va 30 mét). Trong d6, cac duwong D1, N1 va N9 la cac truc duong chinh, cac
duong con lai c6 chiéu dai tuyén ngan.

Vi vay, dé thuan tién trong viéc quy dinh va ap dung bang gia dat tai Khu
cdng nghé cao cdng nghé sinh hoc, dé xuat phan thanh 4 nhom duong dé quy dinh
muc gia trong bang gia dat gém: Puong D1; Puong N1; Puong N9 (dudng N9
chia thanh 2 doan c6 1 gigi khac nhau) va nhom céac tuyén duong con lai.

- Mec gia cac loai ddt theo ting tuyén dwong dé xudt nhw sau:

+ Pbi v6i dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép: mac gia tir 900.000
do6ng/m? dén 1.100.000 dong/m? twong duong véi muc gia dat cua khu cong
nghiép Xuan Loc (1.000.000 ddng/m?) va cum cdng nghiép Xuan Hung (950.000
ddéng/md).

- Déi véi dat thuong mai dich vu: mac gia tir 990.000 dong/m? d¢én 1.200.000
d6ng/m?, cao hon so véi dat san xuat phi ndng nghiép khoang 10%.
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- Ddi voi dat néng nghiép khac: muc gia thap nhat 1a 160.000 dong/m? (bang

véi mic gia dat ndng nghiép khac tai vi tri 1 duong nhém 1), cao nhat 1a 180.000
ddéng/m?2.
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Gi4 cac loai dat trong Khu cong nghé cao theo ting tuyén duong thé hién

Bang gia dat Khu cong nghé cao cong nghé sinh hoc Pong Nai (Phu luc XV)

Gia datnéng | Gia dat thwong | Gia dat san xuat,
TT Tén duong nghiép khac mai, dich vu | kinh doanh phi néng
(d6ng/m?) (d6ng/m?) nghiép (dong/m?)
1 | Duong N1 170.000 1.100.000 1.000.000
2 | Puong D1 180.000 1.200.000 1.100.000
3 | Duong N9 (doan co 16 gidi 180.000 1.200.000 1.100.000
42 met)
4 | Pudong N9 (doan co 6 gidi 160.000 990 000 900.000
30 meét)
5 | Céc tuyén duong con lai 160.000 990 000 900.000

Cac loai dat con lai trong Khu cong nghé cao (D4t xay dung co ¢ khoa hoc

va cdng nghé; dat sir dung vao muc dich cong cong) thi can ctr vao khoan 5, khoan
6 Diéu 10 dé xac dinh gia dat.
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2. Bo sung gia dat Khu cong nghiép cong nghé cao Amata Long Thanh

Trén co so ra soat, so sanh gia dat cu thé tai Khu cdng nghiép cong nghé cao
Amata Long Thanh va cac khu céng nghiép 1an can cho thay, cac trudng hop xac
dinh gia dat cu thé gan hoic sau thoi diém ban hanh bang gia dat thi muc trung
binh cuia bang gia dat tuong ung khoang 61% so véi gia dat cu thé. Vi vay, muac
gia dat quy dinh tai Khu cong nghiép cong nghé cao Amata Long Thanh dé xuét
tuong tng bang 61% gia dat cu thé 1a 2.300.615 déng/m? (1am tron 1a 2.300.000
doéng/md).

So sanh muc gia dé xuat (2.300.000 dong/m?) véi mirc gia dat quy dinh tai
mét s6 khu cdng nghiép trong khu vue (nhu: GO Dau, An Phudc, Loc An - Binh
Son, Nhon Trach,...) cho thay, mirc gia dé xuat tai Khu cong nghiép cong nghé
cao Amata Long thanh (2.300.000 dong/m?) bang muc gia dat tai khu cong nghiép
GO Dau va cao hon so voi muc gia dat tai mot s6 khu cong nghiép trong khu vuc
(nhu: An Phuéc, Loc An - Binh Son, Nhon Trach,...) la phu hop.

3. Bo sung gia dat tai Cang hang khong Quac té Long Thanh

Gia dat tai Cang hang khong Quadc té Long thanh duoc bo sung vao quy dinh
d6i vai 2 loai dat gom: Pat thuong mai, dich vu va Dat san xuat kinh, doanh phi
nong nghiép. Trong do:

- Gia dat thuong lai, dich vu 1a 2.300.000 dong/m?, tuong duoc véi gia dat
thuong mai, dich vu vi tri 2 ciia mot s6 tuyén dudng gan san bay.

- Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép 14 2.100.000 dong/m?, twong
duong voi gia dat tai mot sb khu céng nghiép trén dia ban nhu Khu cong nghiép
Long Thanh (2.160.000 dong/m?), Khu cdng nghiép Loc An — Binh Son
(2.000.000 dong/m?).





