UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
So: [TTr-UBND pong Nai,ngady  thang  ndm 2024
TO TRINH

Dy thao Nghi quyét diéu chinh, bd sung bang gia dat
tinh Pong Nai 5 nam, giai doan 2020 — 2024 va kéo dai
thoi gian ap dung dén het 31/12/2024.

I. Can cw phap ly
Can ctr Luat T6 chac Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam 2015;

Cin ctr Luat stra di, bd sung mot s6 diéu cua Luat Ban hanh van ban quy pham
phép luat ngay 18 thang 06 nam 2020;

Can cr Luat sira d6i, bo sung mét sé diéu cua Luat Td chie Chinh phu va Luat
To chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Luat Gia ngay 19 thang 6 nam 2023;
Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can ctir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 17 thang 6 nam 2024 caa Chinh
pht Quy dinh vé gia dat;

Can ctir Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu Luat Dét dai;

I1. Sw can thiét phai trinh Hi dong nhan dan tinh vé diéu chinh, bé
sung béng gia dit tinh Pong Nai 5 nim, giai doan 2020-2024 va kéo dai thoi
gian ap dung den het 31/12/2025

Luat Dat dai 2024 (Luat s6 31/2024/QH15) c6 liéu luc tir ngay 01/8/2024
thay thé Luat Dat dai 2013. Trong d6, quy dinh bang gia dat duoc xay dung hang
nam; bang gia dat lan dau duoc cong bd va ap dung tir ngay 01-01-2026, duoc
diéu chinh, stra d6i, b sung bang gia dat tir ngay 01/01 ctia nam tiép theo (khoan
3 Piéu 159); dong thoi tai khoan 1 Diéu 257 quy dinh: “Bdng gid dat do UBND
cap tinh ban hanh theo quy dinh cua Ludt Pdt dai s6 45/2013/0H13 dwroc tiép tuc
ap dung dén hét ngay 31/12/2025; triong hop can thiet UBND cdp tinh quyét dinh
diéu chinh bdng gid ddt theo quy dinh cia Ludt nay dé phi hop véi tinh hinh thyc
té vé gid dat tai dia phirong”.

Tai khoan 3 Diéu 111 Luat Dat dai quy dinh: “Gid dat tinh tién sir dung dat
tai noi tdi dinh cw doi Véi nguwoi dweot boi thwo’ng vé dat ¢, ngu’o’z dwoc giao ddt ¢

tai dinh cw trong truong hop khong dii diéu kién béi thuwong vé dat & la gid dat
dwoe xdc dinh theo bdng gid dat tai thoi diém phé duyés phirong dn béi thwong, ho
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tro, tdi dinh cw. Truong hop chwa c6 gid dat trong bdng gid dat thi phai bé sung
bang gid dat dé lam can cir tinh tien sir dung ddt cho nguwoi dwoc bé tri tdi dinh
cw”. Pé dam bao viéc ap dung Bang gia dat, tinh tién sir dung dat dé giao dat tai
dinh cu theo dung quy dinh, can thiét phai xay dung bang gia dat cac khu tai dinh
cua trén dia ban tinh, bd sung vao bang gia dat giai doan 2020-2024 d¢ 4p dung
dén hét 31/12/2025.

Bén canh d6, thuc hién Nghi quyét s 117/NQ-CP ngay 30/7/2023 cua
Chinh phu vé viéc ban hanh Ké hoach thuc hién sap xép don vi hanh chinh cap
huyén, cap xa giai doan 2023-2025, Dong Nai di hoan thanh Dy &n sap xép don vi
hanh chinh cép xa trén dia ban tinh, dugc HDND tinh thdng qua tai Nghi quyét s6
13/NQ-HDND ngay 18/6/2024 vé viéc tan thanh chi truong sap xép don vi hanh
chinh cap xa tinh Pong Nai, giai doan 2023-2025. Sau khi sip xép don vi hanh
chinh cap x4 (toan tinh c6 159 don vi hanh chinh cap x&, giam 11 don vi), tai mot
s6 phuong, x& thudc dia ban cac huyén Tan Phu, Vinh Ciu, thanh phd Long
Khanh va thanh phé Bién Hoa c6 sy thay doi vé ranh gidi, t&n goi don vi hanh
chinh. Vi vay, bang gia dat can dugc ra soat, diéu chinh dé viéc kéo dai thoi gian
&p dung dén hét nam 2025 phu hop vai don vi hanh chinh méi trén dia ban tinh.

Ngoai ra, qua ra soat cac thong tin lién quan dén diéu chinh, bo sung bang
gia dat cua cac Sa, nganh lién quan va UBND cac huyén, thanh phé (theo chi dao
cia UBND tinh tai Cong vin s6 3514/UBND-KTNS ngay 04/4/2024) cho thay,
Bang gia dat tai Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 can duoc ra
soat diéu chinh, bd sung dé pht hop véi tinh hinh thuc té va mét sé quy dinh cua
Luat Pat dai nhu: viéc xac dinh gia dat tai cac khu dat dang tuyén (duong ong
nuée, duong 6ng dan khi,...), xac dinh gia dat tai cac tuyén duong két néi cao toc,
duong dan sinh doc cac tuyén cao toc; bo sung gia dat tai Khu cdng nghé cao cong
nghé sinh hoc; bd sung gia dat tai khu coéng nghiép cong nghé cao Amata Long
Thanh; ra soat, cap nhat céc tuyén duong phat sinh, duong nang cip, mo rong;
thay d6i tén dudng, tén doan;... dé phd hop véi tinh tinh thyc té trén dja ban va
phl hop véi viéc sap xép don vi hanh chinh cap x4 trén dia ban tinh.

Can cr cac quy dinh vé gia dat va yéu cau thyc té thuc hién cong tac quan
ly vé tai chinh dat dai trén dia ban tinh; theo chi dao cia UBND tinh tai Cong vin
s6 3514/UBND-KTNS ngay 04/4/2024 vé viéc ra soat, dé xuat viéc tiép tuc ap
dung bang gia dat dén hét nim 2025; Cong van s6 5364/UBND-KTNS ngay
15/5/2024 vé chi truong xay dung bo sung gia dat Khu cong nghé cao cong nghé
sinh hoc vao bang gia dét giai doan 2020-2024; Cong vin so 6837/UBND-KTNS
ngay 13/6/2024 vé chi truong diéu chinh, bo sung bang gia dat va ap dung dén het
nam 2025; Coéng van so 10465/UBND KTNS ngay 14/8/2024 va Cong vin sb
10939/UBND ngay 23/8/2024 vé viéc bd sung noi dung thue hién vao du an "Biéu
chinh, bo sung bang gia dat tinh Pong Nai giai doan 2020-2024 va kéo dai thoi
gian 4p dung dén hét 31/12/2025”, viéc diéu chinh, bd sung bang gia dat tinh
Péng Nai 05 nam, giai doan 2020-2024 va kéo dai thoi gian &p dung dén hét
31/12/2025 14 can thiét va dung quy dinh.
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Cin ctr khoan 3 Diéu 159 Luat D4t dai; khoan 5 Diéu 14, khoan 2 Diéu 16
va Diéu 17 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé gia dat; Can ct Piéu 12 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 2015,
duoc sira ddi, bd sung tai khoan 3 Diéu 1 Luat sira d6i bd sung mot sé diéu cua
Luat ban hanh van ban quy pham phap luat nim 2020, UBND tinh trinh Hoi dong
nhan dan tinh quyét dinh Biéu chinh, b sung Bang gia dat tinh Pdng Nai 5 nim,
giai doan 2020 — 2024 va kéo dai thoi gian ap dung dén hét 31/12/2025 1a phu hop
véi quy dinh.

I11. Muc dich va quan diém diéu chinh bang gia dat
1. Muc dich diéu chinh

Ra soat diéu chinh, bo sung mot s6 quy dinh caa bang gia dat; bo sung gié
dat cac khu tai dinh cu, khu cong nghiép, khu cong nghe cao va cap nhat cac tuyen
duong phat sinh, duong nang cap, mo rong; thay doi tén dudng, tén doan,... dé
phu hop v&i tinh hinh thuc té, dam bao viéc 4p dung bang gia dat dén hét nam
2025 theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2024.

2. Quan diém diéu chinh, b sung bang gia dat

Déi véi cac quy dinh, viéc diéu chinh, bd sung phai dya trén co s¢ phan tich
danh gia nhitng han ché, bap cap trong qua trinh 4p dung bang gia dat; noi dung
diéu chinh, b6 sung ngoai viéc xir Iy duoc nhitng han ché, bap cap, con dam bao
viéc ap dung phi hop véi quy dinh cua Luat Dat dai nim 2024.

Déi véi bang gia cac loai dat ndng nghiép phai ra soét lai cac xa va nhdm xa
thudc dién sap xép don vi hanh chinh cap xa theo Nghi quyét s6 13/NQ-HPND
tinh ngay 18/6/2024 cua Hoi dong nhan dan tinh vé viéc tan thanh cha truong sap
xép don vi hanh chinh cip x4 tinh Pdng Nai, giai doan 2023-2025, dam bao viéc
ap dung dén hét nam 2025 phu hop vai don vi hanh chinh méi trén dia ban tinh.

Déi véi bang gia céc loai dat phi ndng nghiép, tap trung ra soét, bd sung cac
tuyén dudng méi phat sinh do dwoc xay dung méi hoic nang cap, mo rong dua
vao quy dinh trong bang gia dat (bdo gom cd dwong trong cac du dn ddn cu moi
nhw: Khu dé thi sinh thdi Pai Phuwéc (CU lao Ong Con — huyén Nhon Trach), Khu
ddn cw cua Cong ty cé phan Pia oc phat trién Séng Tién (Cit lao Pai phwdc —
huyén Nhon Trach), Khu dén cuw Tin Nghia A Chédu (Cii lao Tén Van — thanh phé
Bién Hoa), Khu dan cu Pth’c Hung (dao Phwong Hoang — thanh pho Bién
Hoay), ...), dam bao sy phl hop vé mirc gia so véi cac tuyén duong lién quan trong
cung khu vuc va pht hop véi tinh hinh thuc té cua dia phuong. Tai cac tuyén
duong dd dugce quy dinh trong bang gia dat, tap trung ra sot chinh sira tén duong,
tén doan cho phl hop véi tinh hinh thuc té; ra soat, diéu chinh muc gia dat doi véi
mot s6 tuyén duong, doan dudng co su thay doi vé ha tang lam cho gia dat thi
truong bién dong dan dén muc gia quy dinh chwa phu hop, trén co sd d6 dé xuat
diéu chinh gia dat cho pht hop véi tinh hinh thuc té va mat bang chung vé gia so
Véi cac tuyén duong lién quan.
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Déi voi noi dung bo sung gia dat tai cac khu tai dinh cu vao bang gia dat
giai doan 2020-2024 can dua trén quy dinh hién hanh vé viéc xac dinh vi tri dat tai
khoan 6 Dicu 12 cua Bang gia dat; ticn hanh ra soéat cac tuyén duong noi bo (theo
quy hoach chi tiét) trong cac khu tai dinh cu dé dé xuat cac muc gia khac nhau
(néu cd) cho tirng tuyén duong hoac nhom cac tuyén duong trong khu tai dinh cu,
dam bao su hop ly vé mirc gia so véi cac tuyén duong, doan duong lién quan
trong khu vuc, tranh su mau thuan bat hop ly vé muc gia dat trong cting khu vuc.

Péi vai viéc bd sung bang gia dat tai Khu cong nghé cao cong nghé sinh
hoc, phai quy dinh muac gia cho ting loai dat va dén ting tuyén duong theo quy
hoach chi tiét dugc duyét, dam bao phu hop vé muc gia so vai cung loai dat co
tinh chat twong tu trong khu vuyc.

Viéc bo sung gia dat tai Khu cng nghiép cong nghé cao Amata Long thanh
phai trén co sé ra soat cac muc gia dat cu thé cac khu cong nghiép trong khu vuc,
danh gia mae do thuan loi va kha nang tiép can hé thong giao théng cua céac khu,
cum cong nghiép dé dam bao de xuat muc gia dat quy dinh phu hop.

3. Pham vi, d6i twong diéu chinh

- Pham vi diéu chinh &p dung trén dia ban toan tinh.

- P6i tugng diéu chinh 13 cac co quan, t6 chirc thyc hién chic nang quan ly
tai chinh veé dat dai va gia dat; cac t6 chuc, ca nhan sir dung dat tén dia ban tinh.

IV. Qué trinh thuc hién diéu chinh, bé sung bang gia dat tinh Pong Nai
5 nam, giai doan 2020-2024

Luat Dat dai 2024 (Luat s6 31/2024/QH15) c6 hiéu luc tir ngay 01/8/2024.
Trong d6, quy dinh bang gia dat duoc xay dung hang nim; bang gia dat lan dau
duoc cdng bd va &p dung tir ngdy 01-01-2026, duoc diéu chinh, sira ddi, bd sung
bang gia dat tir ngay 01/01 ciia nam tiép theo (khoan 3 Dicu 159); dong thoi tai
khoan 1 Biéu 257 quy dinh: “Bdng gid dat do UBND cdp tinh ban hanh theo quy
dinh cua Ludt Pat dai sé 45/2013/QHI3 dwoc tiép tuc ap dung dén hét ngay
31/12/2025; truong hop can thiet UBND cdp tinh quyét dinh diéu chinh bdng gia
dat theo quy dinh cua Ludt nay d@é phi hop véi tinh hinh thuc té vé gid dat tai dia
phuong”.

Trén co so d6, SO Tai nguyén va Moi truong di c6 Cong van s
2769/STNMT-BD ngay 01/4/2024 vé viéc diéu chinh, bd sung va kéo dai thoi
gian ap dung bang gi4 dat tinh Pong Nai 05 nam, giai doan 2020-2024.

Ngay 04/4/2024, UBND tinh da c6 Cong vin s 3514/UBND-KTNS Vé viéc
ra sodt, tiép tuc ap dung bang gia dat dén hét nim 2025. Trong d6, UBND tinh chi
dao: “Pé nghj cac sa, ban, nganh, Ban Qudan Iy cac Khu cdng nghiép, Ban Qudn
ly khu céng nghé cao va UBND cac huyén, thanh phé Long Khanh, thanh phé
Bién Hoa ra sodt cdc quy dinh cua Bdng gid dat; gia cac loai ddt quy dinh tai
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Bang gid ddt dang dwoc &p dung dé dé xuat viéc tiép tuc ap dung Bdng gid ddt
deén hét nam 2025 va diéu chinh, bé sung bang gid ddt cho phu hep véi tinh hinh
thuc té”.

Déi véi viec bd sung gia dat Khu cdng nghé cao céng nghé sinh hoc, UBND
tinh d chi dao tai Cong van s6 7399/UBND-KTNS ngay 21/7/2023 vé gia dat tinh
tién thué dat tai Khu cong nghé cao cdng nghé sinh hoc. Trong d6, UBND tinh
“Chdp thudn chu trwong bé sung gia dat Khu cdng nghé cao cong nghé sinh hoc
Va0 Bdng gid ddt tinh Pong Nai 5 nam, giai doan 2020-2024";

Ngay 06/5/2024, S& Tai nguyén va Moi trudng c6 Cong van sb
3864/STNMT-BP bdo cdo, xin y kién UBND tinh va di dugc UBND tinh thong
nhat chu truong xay dung Bang gia dat Khu cong nghé cao cdng nghé sinh hoc
cua 3 loai dat chinh gom: Dat ndng nghiép khac; dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép va dat thwong mai dich vu. Gia dat duoc xac dinh cho 3 loai dat chinh néu
trén dén tung tuyén duong theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc dau tu xay
dung hoan thanh va dua vao str dung.

Nham dam bao thoi gian trong viéc xay dung, 1ap ho so diéu chinh, bé sung
bang gié S¢ Tai nguyén va Mbi trudng da bao cdo, xin ¥ kién UBND tinh (Cong
van s6 3832/STNMT-TTKTTNMT ngay 04/5/2024) thyc hién gop 2 noi dung

“Piéu chinh, bé sung bdng gid dat tinh Pong Nai giai doan 2020-2024” va “Bé
sung gid dat Khu cdng nghé cao cong nghé sinh hoc vao bang gid dat tinh Pong
Nai giai doan 2020-2024" trong 01 ho so (chung trong 01 du 4n) dé trinh HDND
tinh théng qua vao ky hop cubi nam 2024. Trén co sé d6, UBND tinh da c6 Cong
van s6 6837/UBND-KTNS ngay 13/6/2024 chap thuan chu truong diéu chinh, bd
sung bang gia dat va ap dung thuc hién dén hét nam 2025.

S¢ Tai nguyén va Mbi truong da c6 Cong vin s 5563/STNMT-DD ngay
19/6/2023 vé viéc ra soat, tong hop va dé xuat gia dat tai cac khu tai dinh cu dé bod
sung vao bang gia dat giai doan 2020-2024; dong thoi trién khai thuc hién diéu tra
gia dat thi truong va thdng tin lién quan phuc vy diéu chinh, b sung bang gia dat
tai Cong van s6 3631/STNMT-DD ngay 11/7/2024.

Trong qué trinh thyc hién, S Tai nguyén va Mai truong da ra soat cac quy
dinh cua Luat Dat dai naim 2024 lién quan dén gia dat va tinh hinh thuc té trén dia
ban tinh dé bd sung mot s6 ndi dung diéu chinh, bo sung bang gia dat, dam bao
viéc &p dung dén hét 31/12/2025. Trén co s& d6, SO Tai nguyén va Moi truong da
bao c4o, xin y kién UBND tinh (Céng vin so 3832/STNMT-TTKTTNMT ngay
04/5/2024 va Céng vin sé T681ISTNMT-BD ngdy 21/8/2024) bd sung ndi dung
thie hién vao du an “Diéu chinh, bd sung bang gia dat tinh giai doan 2020-2024
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va kéo dai thoi gian ap dung dén hét 31/12/2025”. UBND tinh da chap thuan b
sung noi dung thuc hién tai Cong vin sé 6837/UBND-KTNS ngay 13/6/2024 va
Cong van s6 10939/UBND-KTNS ngay 23/8/2024.

Dy thao diéu chinh, b6 sung bang gia dat giai doan 2020-2024 va kéo dai
thoi gian 4p dung dén hét 31/12/2025 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng ding
tai trén Cong thong tin dién tir cia UBND tinh (https://www.dongnai.gov.vn) va
cia S Tai nguyén va Méi truong (https://stnmt.dongnai.gov.vn) dé lay y kién tur
ngay .../9/2024; C6 van ban giri dén Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam tinh
Dong Nai, co quan thué, t6 chiic cdng chiang nha nudc, t6 chuc tu van xac dinh
gia dé lay y kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh 71/2024/ND-CP
caa Chinh phu.

V. Noi dung diéu chinh, bo sung bang gia dat tinh Pong Nai 5 niim, giai
doan 2020 — 2024 va kéo dai thei gian 4p dung dén hét 31/12/2025
V.1. Piéu chinh, bé sung mét sé6 quy dinh cia Bang gia dat tinh Pong
Nai 5 nam, giai doan 2020-2024 so véi Quy dinh hién hanh:
1.1. B6 sung khoan 11 Biéu 12 dé xac dinh gia dat ddi vai cac thira dat, khu
dat dang tuyén, nhu sau:

“11. Nguyén tic xdc dinh gia dat cua cac thira dat, khu dat dang tuyén

Poi Véi cac thira dat, khu dat dang tuyén (dwong ong miede, dwong ong dan
khi, dwong dién, dwong giao théng...) thi dp dung bang mic gia tai vi tri 4 cua
tuyén dwong ma thira dat, khu dat di qua; truong hop thika dat, khu dat di qua
nhiéu tuyén dwong khac nhau thi tinh bang trung binh céng mic gia vi tri 4 cua
Ccac tuyén dwrong ma thira ddt, khu dat di qua.

Truong hop thita ddt, khu dat di qua nhiéu don vi hanh chinh cdp huyén thi
phan dat thude dia ban don vi hanh chinh cdap huyén ndo tinh theo huyén dé .

1.2. B6 sung khoan 12 Piéu 12 quy dinh viéc xac dinh gia dat tai cac tuyén
duong dan 18n cao téc, duong gom dan sinh doc cac tuyén cao tc, nhu sau:

“]2. Nguyén tic xdc dinh gid dat tai cac thira ddt, khu dat tiép giap Voi
dwong ddn 1én cao tdc, dirong gom dan sinh doc theo céc tuyén cao toc

Poi Vi cac thira dat, khu dat tiép giap véi dwong dan 1én cao téc thi ap dung
nguyén tic quy dinh tai Piéu 7 dé xdc dinh vi tri theo cac tuyén dwong giao thong
di dén thira ddt, khu dat; truong hop khdng c6 dwong giao théng di dén thira dat
thi xdc dinh vi tri 4 ciia dwong giao théng gan nhat c6 tén trong bang gid dat.

Poi Véi thira dat, khu dat tiép gidp véi dwong gom dan sinh doc theo céc
tuyén cao toc (md chua c6 quy dinh trong bang gid dat) thi ap dung nguyén tdc
quy dinh tai Piéu 7 dé xdc dinh vi tri theo cac tuyén dwong giao di dén thira ddt.”
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1.3. Stra doi, b6 sung khoan 3 Diéu 12 quy dinh x4c dinh gia dat ddi vai cac
thira dat tiép giap véi tir 2 tuyén dudng (duong co tén trong bang gid) tré 1én, nhu
Sau.

“3. P V6i thira dat co 2 mét tién dwong phé (hodc dwong giao thong chinh)
tré Ién thi xdc dinh mikc gid theo dwong cd mizc gia cao nhat va nhan véi hé sé
1,1.

Trirong hop thiza dat phdi xdc dinh gia ddt theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 7
Cia Quy dinh ndy ma tiép giap véi 2 dwong pho (hodc dwong giao thdng chinh)
tré 18n thi phan dién tich trong pham vi tir mac 16 gidi dén hét mét thiz 50 thuge
tuyén dwong ndao dwoc tinh theo mire gid dat cua tuyén dwong dé; phan dién tich
giao Véi 2 tuyén dwong dwoc tinh theo dwong c6 mike gid cao hon; phan dién tich
con lai tir sau mét thez 50 thi dwa theo dwong c6 mic gid cao nhdr dé dinh gia;
trirong hop ¢é nhiéu tuyén duwong c6 mirc gid cao nhdt bang nhau thi dwa theo
dwong ma thera dat c6 mat tién dai nhdt dé xdc dinh gid dat. Gia tri caa thiva dat
bang téng gia tri cia taeng phan dién tich ddt néi trén nhan véi hé sé 1,1.

1.4. B6 sung vao quy dinh tai khoan 4 Diéu 9 dé quy dinh x4c dinh gia dat
dbi vai dat chan nudi tap trung, nhu sau:

“4. Ddt chan nudi tap trung; Pdat ndng nghiép khac gom dat sir dung dé xay
dung nha kinh va cac logi nha khac phuc vu muc dich trong trot, ké cd céc hinh
thizc trong trot khdng truc tiép trén dat; xay dung chuong trai chéin nudi gia sic,
gia cam va cac logi déng vdt khdc dweoc phap ludt cho phép; dat trong trot, chain
nudi, nudi tréng thiy san cho mue dich hoc tdp, nghién ciu thi nghiém, dat wom
tao cay giong, con gidng va dat tréng hoa, cay canh ap dung theo gid dat trong
cdy lau nam cung vi tri.”.

1.5. B quy dinh tai khoan 8 Biéu 12 quy dinh xac dinh vi tri dbi véi dat khu
cong nghiép, cum cong nghiép. Do bang gia dat da quy dinh cu thé muc gia theo
ting khu cdng nghiép, cum cong nghiép; déi véi cac khu cong nghiép, cum cong
nghiép méi duge dau tu xay dung ma chua cé quy dinh trong bang gia dét s& dugc
xem xét b6 sung dua vao quy dinh trong bang gié.

V.2. Vé bang gia cac loai dat 5 niim, giai doan 2020-2024 so véi gia dat
hi¢n hanh:

1. Gia céc loai @at nong nghiép: On dinh muic gia dat néng nghiép trong
toan tinh. Boi vai dia ban cac xa thugc dién sap xép don vi hanh chinh cap xa theo
Nghi quyét so 13/NQ-HDPND ngay 18/6/2024 cua HDND tinh duoc ra soat, sap
xép lai nhom xa dé dam bao viéc ap dung sau khi thuc hién sap xép. Trong do:

- Bdi voi dia ban cac xa thudc huyén Tan Pha, cac phuong thudc thanh phéd
Long Khanh va thanh pho Bién Hoa gitt nguyén cac nhém xa, nhom phuong nhu
quy dinh hién hanh.
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- B6i véi dia ban x& Tri An va Hiéu Liém thuoc huyén Vinh Ciru duoc tach
ra khoi nhom x4 cii dé quy dinh thanh 01 nhém lay tén 12 x& Tri An va phan thanh
2 khu vuc voi 2 mtc gia dat néng nghiép gom: X& Tri An (Khu vuc phia Nam
song Bong Nai) mirc gia dat ndng nghiép giir nguyén nhu xa Tri An hién hanh) va
X& Tri An (Khu vyc phia Bic song Dong Nai thudc xd Hiéu Liém theo dia gioi
hanh chinh 513) mirc gia dat néng nghiép gitt nguyén nhu xa Hiéu Liém hién
hanh,

3. Gia dat ¢ tai @6 thi (Phu luc V)

- biéu chinh mutrc gia dat cua 5 doan thudc 4 tuyén duong. Trong do, tai
thanh phd Bién Hoa diéu chinh mac gia cua 1 doan (duong két ndi khu cong
nghiép Giang Dién), thanh phé Long khanh diéu chinh gia 1 duong (duwong Tran
Nhan Téng) tai thi trin Gia Ray diéu chinh mac gi4 cua 3 doan thudc 2 duong
(Nguyén Thi Minh Khai va Hoang Dinh Thuong).

- Chinh sira tén cua 11 doan duong, tuyén dudng. Trong d6, thanh phd Bién
Hoa stra tén 1 duong (duong két ndi Khu cong nghiép Giang Dién), thanh phé
Long Khanh sira tén diém cudi 1 duong (duong Xuan Tan - Hang Gon), thi tran
Long Thanh chinh stra tén diém cudi cua 3 dudong (Ton DPac Thang, Hoang Tam
Ky, Tran Quang Khai), thi tran Dinh Quan sta tén 1 doan/1 duong, thi tran Trang
Bom 2 duong va thi tran Vinh An 3 duong.

- B6 sung vao quy dinh trong bang gia dat ddi véi 7 tuyén duong thuoc
thanh phé Bién Hoa. Trong d6, 6 duong thudc CU lao Tan Van va 1 duong chuyén
dung van chuyén vat liéu xay dung.

3. Gia dat & tai nong thon (Phu luc 1V)

- B6 sung vao quy dinh trong bang gia dat d6i voi 12 doan duong, tuyén
duong méi, gom: Long Thanh 1 duong (duong Lién ap Sa C4 - Bau Tre); huyén
Tan Pha 2 doan/2 duong (1 doan thudc duong Pha Xuan - Nui tugng va 1 doan
thudc duong tir dudng Truong Cong Dinh, thudc x& Tra C6); huyén Théng Nhat 1
doang thudc duong Song Nhan — Dau Gidy); huyén Nhon Trach 8 duong (thudc
Cu lao Bai Phudc).

- Piéu chinh ting mirc gia cua 1 doan thudc duong tir dudng Truong Cong
dinh (thugc x& Tra Co) dé phu hop voi gia dat tai duong Truong Cong Dinh (tai
thi tran Tan Phu).

- Chinh sira tén diém dau, diém cudi cua cua 33 doan thudc 24 tuyén duong
cho phi hop véi tinh hinh thuc té (bao gém ca cac trudong hop chinh sta tén dé
dam bao &p dung sau khi sap xép don vi hanh chinh cdp x3). Trong do, tai Bién
Hoa 1 doan (thuoc Huong 16 2); Long Khanh 2 doan thuoc duong Xuan Tan —
Hang Gon, Long Thanh 1 dudng (duong Cau Mén); Tan Pha 11 doan thudc 6
tuyén duong; Binh Quén 3 tuyén duong; Thong Nhat 2 doan thudc dudng Song
Nhan — Dau Gidy; Trang Bom 4 doan thudc 2 duong; Cam My 2 doan thuoc 2
duong; Vinh Cuu 7 duong.



9

4. Gia dat thwong mai, dich vu tai do thi va tai ndng thon (phu luc VII,
VIII) duogc diéu chinh, bd sung twong tng bang 70% mirc gia dat ¢ tai do thi hoic
tai ndng thon cung khu vuec, vi tri, tuyén duong.

5. Gat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dat thuong
mai, dich vu tai d6 thi va tai ndng thon (phu luc 1X, X) dugc diéu chinh, b6 sung
tuong (ng bang 60% muc gia dat ¢ tai d6 thi hoac tai ndng thén cing khu vuc, vi
tri, tuyén duong.

6. Gia dat cac khu cong nghi¢p, cum cong nghiép (phu luc XI)

On dinh muc gia dat cac khu cong nghiép, cum céng nghiép hién hanh.

B6 sung gia dat Khu cong nghiép cong nghé cao Amata Long Thanh vao
Bang gia dat cac khu codng nghiép, cum cdng nghiép. Muac gia quy dinh 1a
2.300.000 dong/m? bang murc gia dat tai khu cong nghiép GO Dau va cao hon so
véi mirc gia dat tai mot sé khu cong nghiép trong khu vuc (nhu: An Phudc, Loc
An - Binh Son, Nhon Trach,...).

7. Bo sung bang gia dat cac khu tai dinh cu (Phu luc s6 XIV)

B6 sung bang gia dat cua 108 khu tai dinh cu trén dia ban tinh. Trong do,
Bién Hoa 38 khu, Long Khéanh 2 khu, Long Thanh 12 khu, Nhon Trach 9 khu, Tan
Phi 2 khu, BPinh Quén 18 khu, Thong Nhat 2 khu, Trang Bom 9 khu, Cam My 2
khu, Xuan Loc 4 khu, Vinh Cuu 10 khu.

Gia dat tai cac khu tai dinh cu duge quy dinh cho muc dich dat o dén ting
tuyén duong, hoac nhdm céc tuyén duong thé hién tai Phu luc s6 XIV (Bang gia
dat cac khu tai dinh cu). Doi véi gia cac loai dat phi nong nghiép khac (néu co)
trong khu tai dinh cu thi 4p dung, nhu sau:

- Gia dat thurong mai, dich vu &p dung bang 70% gia dat ¢ cing vi tri, tuyén
duong.

- Gi4 dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép ap dung bang 60% gia dat &
cling Vi tri, tuyén duong.

- Gi4 cac loai dat phi ndng nghiép con lai thi cin ctt quy dinh tai khoan 5,
khoan 6, 7, 8 Piéu 10 dé xéc dinh.

8. B6 sung bang gia dit Khu cdng nghé cao cdng nghé sinh hoc Pdng
Nai (Phu luc so XV)

Bang gia dat Khu cdng nghé cao cdng nghé sinh hoc dugc quy dinh cho 3
loai d4t chinh gdm: dat ndng nghiép khac; dat thuong mai, dich vy va dat san xuat,
kinh doanh phi ndng nghiép; gia dat quy dinh dén ting tuyén duong, nhém cac
tuyén duong gom: duong N1, duong D1, dudng N9 (chia thanh 2 doan c6 16 gidi
khac nhau) va c4c tuyén duong con lai. Trong do:
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- Gi4 dat san xuét kinh, doanh phi noéng nghiép tir 900.000 ddng/m? dén
1.100.000 dong/m? twong dwong véi mic gia dat caa khu cdng nghiép Xuan Loc
(1.000.000 ¢6ng/m?) va cum cdng nghiép Xuan Hung (950.000 dong/m?).

- Gia dat thuong mai dich vu tir 990.000 dong/m? dén 1.200.000 ddng/m?,
cao hon so voi dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khoang 10%.

- Gia dat ndng nghiép khac tir 160.000 dong/m? (bing véi muc gia dat nong
nghiép khac tai vi tri 1 dudng nhom 1) d&én 180.000 dong/m?.

9. Bo sung gia dit Cang hang khong Quéc té Long Thanh

Gia dat tai Cang hang khong Qudc té Long thanh dugc bo sung vao quy dinh
d6i voi 2 loai dat gom: Pat thuong mai, dich vy va Dét san xuat kinh, doanh phi
nong nghiép. Trong do:

- Gi& dat thuong lai, dich vu 1 2.300.000 dong/m?, tuong duoc véi gia dat
thuong mai, dich vu vi tri 2 ciia mot s6 tuyén duong gan san bay.

- Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép 1a 2.100.000 dong/m?, tuong
duong voi gia dat tai mot s khu cong nghiép trén dia ban nhu Khu cong nghiép
Long Thanh (2.160.000 d6ng/m?), Khu cbéng nghiép Loc An — Binh Son
(2.000.000 dong/m?).

10. Gié cac loai dat khac con lai

Gia dat ndng nghiép khéc, gia céc loai dat phi néng nghiép con lai va gia dat
chua st dung duoc giit nguyén cach xac dinh gia dat theo dat ndng nghiép hoic
gia dat & hodc gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat
thuong mai, dich vu cling vi tri nhu quy dinh ctia bang gia dat hién hanh.

(Kém theo cac phu luc thuyét minh vé: Néi dung diéu chinh, bé sung bdng
gid dat tinh Pong Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024).

VI. Té chic thuc hién

Sau khi Diéu chinh, b sung bang gia dat tinh Pong Nai 5 nim, giai doan
2020 — 2024 va keéo dai thoi gian ap dung dén hét 31/12/2025 duoc Hoi dong nhan
dan tinh quyét dinh, UBND tinh Bong Nai t6 chuc thuc hién nhu sau:

1. Quyét dinh ban hanh Quy dinh diéu chinh, b sung bang gia dat tinh
Pong Nai 5 nam, giai doan 2020- 2024 va kép dai thoi gian ap dung dén hét
31/12/2025 dé &p dung theo quy dinh cua Luat D4t dai ndm 2014 va cac vian ban
huéng dan thi hanh.

2. Phéi hop chit ché& vai Hbi dong nhan dan tinh trong viéc giam sat thuc
hién Bang gia dét tinh Dong Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024,

3. Chi dao céc co quan lién quan theo doi, danh gia tinh hinh ap dung cua
Bang gia dat va dién bién gia dat thi trudng dé cé co cd xay dung, diéu chinh bang
gia dat phu hop vai tinh hinh thuc té va cac quy dinh cua Luat Dat dai.
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Uy ban nhan dan tinh Bong Nai kinh trinh Hoi ddng nhan dan tinh Bong
Nai xem xét quyét dinh.

Trén trong./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Thudng tryc Tinh uy; CHU TICH

- Thuong truc HDND tinh;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Ban Kinh té Ngan sach HDND tinh;

- Ban Phap ché HPND tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- S¢ Tai nguyén va Moi truong;

- Chanh, Ph6 Vin phong; V6 Tan Pic

- Luu: VT, KTNS.





