UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE
ph01 hop thim dinh hé so dé nghi chap thuan chu trwong dau tw, Glay
chirng nhan dang ky diu tu déi véi cac du an diu tu san xuit, kinh doanh
ngoai cac khu cong nghlep, khu cong ngh¢ cao trén dia ban tinh Bong Nai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ..../2021/0P-UBND ngay ..../..../12021
cua UBND tmh Pong Nai)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh vé quy trinh va trach nhiém phdi hop giai quyét tha
tuc thAm dinh ho so dé nghi cip chap thuan chu truong dau tu va tham dinh ho so
dé nghi cip gidy chimg nhan dang ky dau tu ddi voi cac du an dau tu san xuit,
kinh doanh khéng sir dung von ngan sach Nha nudc, ndm ngoai cac khu cong
nghiép, khu cong nghé cao trén dia ban tinh Dong Nai (sau ddy goi tat 13 du an)
thudc thim quyén chip thuan chi truong du tu cia UBND tinh trén dia ban tinh
Pdng Nai dugc quy dinh tai Diéu 29 va Diéu 32 Luét Dau tu, cu thé:

1. Cac du an thudc dbi tuong lya chon nha dau tu thue hién dy an theo quy
dinh tai Diéu 29 Luat Pau tu.

2. Cac dy an thudc thdm quyén Chép thuén chua truong dau tu cia UBND
tinh theo quy dinh tai Piéu 32 Luat Pau tu.

3. Céac du an thudc thadm quyén cap Gidy ching nhan ding ky dau tu theo
quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu 39 Luat Pau tu.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Quy ché nay ap dung dbi véi cac co quan thim dinh dy 4n dau tu trén dia
ban tinh Dong Nai tham gia giai quyét thu tuc chip thuan chu truong dau tu du
an theo quy dinh tai Diéu 29, Piéu 32 va Khoan 2, Khoan 3 Piéu 39 Luat Pau tu
va céc to chire, ca nhan (goi tat 1a nha dau tu) thudc cac thanh phan kinh té c6 du
an dau tu san xuét kinh doanh ngoai cac khu coéng nghiép, khu céng nghé cao trén
dia ban tinh Dong Nai.

Piéu 3. Co quan tiép nhan hd so
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S¢ K& hoach va Pau tu 1a Co quan tiép nhan ho so ddi véi cac du an dau
tu san xuat kinh doanh ngoai cac khu céng nghiép, khu coéng nghé cao trén dia
ban tinh theo quy dinh tai diém b, khoan 5, Diéu 31 Nghi dinh 31/2021/ND-CP
cta Chinh phu.

Chuong I1
TRACH NHIEM PHOI HQP
Diéu 4. Nguyén tic phdi hop

1. Co quan dau mdi tham dinh ho so chap thuan chi truong dau tu, ho so
cap gidy chimg nhan Pang ky dau tu du 4n 13 co quan chu tri to chuc 1ay ¥ kién
gop ¥ clia cac co quan phdi hop co lién quan tuy theo tirng du an dau tu cu thé.
Céc co quan phoi hop tham dinh c6 trach nhiém: tham dinh kip thoi, chinh Xac,
khach quan, dung chitc ning, dung nhiém vu quyén han ctia mdi co quan, tuan
thu theo quy dinh cua phép ludt chuyén nganh.

Noi dung v kién cia cac co quan phai thé hién rd viéc thong nhat hay khong
thong nhét dé xuat du an dau tu cta nha dau tu, trudng hop chua du co sé dé théng
nhat hoic khong théng nhét phai néu rd 1y do. Déi véi truong hop khong théng nhat
do chi pht hop mét phan quy hoach, dé nghi y kién ghi 16 phan dién tich dy an phu
hop quy hoach va xé4c dinh cu thé trén so d6 dé nghi chap thuan chu truong dau tu.

2. Trong truong hop can thiét, co quan ddu mdi tham dinh t6 chirc hop
hodc dé xuat UBND tinh t6 chirc ldy ¥ kién tham dinh cta cac co quan phdi hop.

3. Co quan dau mdi tham dinh c6 trach nhiém tong hop, 1ap béo céo trinh
UBND tinh chap thuan chi truong dau tu. Truong hop ho so khong di diéu kién
phai c6 van ban tra 1oi nha dau tu va néu rd 1y do.

Picu 5. Trach nhiém phoi hop giai quyét thi tuc chap thuin chi
trwong dau tw, Gidy chirng nhan diing ky diu tw thudc thim quyén ciaa
UBND tinh; Gidy chirng nhin ding ky dau tw dbi véi du an diu tu khong
thudc dién quyét dinh chi trwong dau tw

Trong thoi han 35 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so hop 18, co
quan dau mdi tham dinh ho6 so chap thuan chu truong dau tu, Gidy chimg nhan
dang ky dau tu thudce tham quyén cia UBND tinh ddi voi tu dy an va thong bao
két qua cho nha dau tu.

1. Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du hd so du an dau
tu, Co quan dau mdi tham dinh ho so chap thuin chu truong dau tu, Gidy ching
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nhén ding ky dau tu dy an gui hd so du 4n lay ¥ kién cua cac co quan thim dinh
vé céc noi dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 36 va Khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh )
31/2021/ND-CP.

2. Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén duoc hd so du an dau
tu, co quan thim dinh c6 ¥ kién vé nhimg ndi dung thudc pham vi quan Iy Nha
nude ctia minh va giri co quan dau mdi tham dinh ho so chap thuén chu treong dau
tu, Gidy chimg nhan diang ky dau tu dy an dé tong hop.

Trudng hop can thiét phai xem xét thuc dia vi tri du an, trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhan ho so hop 1é co quan dau méi tham dinh ho so du
an chu tri mo1 cac co quan tham dinh c6 lién quan khao sat thuc té tai dia diém dy
an va 1ap bién ban khao sat dia diém du 4n.

3. Trong thoi han 25 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc ho so du 4n dau
tu va day du y kién tham dinh co quan tham dinh c6 lién quan, co quan dau méi
tham dinh ho so chip thuan chu truong dau tu, Gidy chimg nhan diang ky dau tu
du 4n tong hop 1ap bdo cdo tham dinh kém theo du théo vin ban chap thuin chu
treong dau tu, ding ky dau tu trinh UBND tinh.

Noi dung bao céo tham dinh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 33 Luat Pau
tu va Khoan 6, Khoan 7 va Khoan 8 Piéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

4. Trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc ho so va bao
céo tham dinh, UBND tinh quyét dinh viéc chap thuén chu truong dau tu, truong
hop tir chéi phai thong bao bang vin ban va néu rd 1y do.

5. Thi tuc cap Gidy chting nhan dang ky dau tu d6i v6i du an dau tu khong
thudc dién chép thuan chu truong dau tu. Co quan dang ky dau tu thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 35, Diéu 36 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

Pi¢u 6. Trach nhiém to chirc hop lay y kién

1. B6i voi truong hop quy dinh tai Diéu 8 Quy ché nay, co quan ddu mdi
tham dinh du an to chirc hop phai gui trude hd so du an va cac tai lidu co lién
quan kém theo thu mdi hop cho céc co quan phdi hop trong thoi gian téi thiéu 03
(ba) ngay lam viéc dé kip thoi nghién ctru, c¢6 ¥ kién gop ¥ tai budi hop.

2. C& nhan dugc ctr du hop phai ¢o trach nhiém nghién ctru hd so ¢6 lién
quan dén ndi dung quan Iy Nha nuéc cua co quan, don vi minh va y kién cia
nguoi du hop duoc xem 13 ¥ kién chinh thirc ctia co quan, don vi d6. Trong trudng
hop tai budi hop c6 phat sinh nhitng ndi dung méi do cac co quan khac cung cap
ma nguoi duoc cir du hop khong quyét dinh dugc thi trong thoi han 03 (ba) ngay
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lam viéc sau ngay hop, thil truong don vi, Cha tich UBND cép huyén phai c6 ¥
kién chinh thirc bang vin ban giri co quan ddu mdi thim dinh.

3. Tét ca cac budi hop phai dugc 1ap bién ban ghi day du ¥ kién phat biéu
cua nguoi tham du hop va bién ban dugc gui dén cac co quan, don vi sau budi
hop. Bién ban hop 1 mot trong cac thanh phan hd so dé co quan ddu mdi thim
dinh téng hop trinh UBND tinh.

Chuong 111

QUY TRINH PHOI HQP THAM PINH HO SO CHAP THUAN CHU
TRUONG PAU TU, GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU DU AN

Pi¢u 7. Cac du an thwe hién thii tuc chap thuin chi trwong diu tw

1. Du an dau tu thudc tham quyén chip thuan chil truong dau tu cia
UBND tinh Pong Nai theo quy dinh tai Piéu 32 Luat Pau tu (trir nhiing dy an
thudc tham quyén chap thuan chi truong dau tu cia UBND tinh theo phép luat vé
dau tu cong va cac dy an thudc tham quyén chap thuan chi truong dau tu cua
Quéc hdi va cua Thi tudng Chinh phu theo quy dinh tai Piéu 30, Diéu 31 Luat
Pau tu), gom:

a) Pau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.
b) Pau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh ctia phéap luat vé dau thau.

¢) Chap thuan chu truong dau tu dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Diéu 29 Luat Pau tu.

2. Chap thuan chu truong dau tu ddi véi cac truong hop quy dinh tai Piéu
32, Luat Pau tu gom:

a) Dy an dau tu c6 dé nghi Nha nuéc giao dat, cho thué dat khong thong
qua dau gia, diu thau hodc nhan chuyén nhugng, du an dau tu ¢6 dé nghi cho phép
chuyén muyc dich str dung dat, trir trudng hop giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat ciia ho gia dinh, ca nhan khong thudc dién phai c6
van ban chap thuan cua Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

b) Dy 4n dau tu xay dung nha & (dé ban, cho thué, cho thué mua), khu do
thi trong cac truong hop: du an dau tu c6 quy mo sir dung dat dudi 50 ha va co
quy mo dan sb6 duéi 15.000 nguoi tai khu vuc do thi; du an dau tu co quy mo su
dung dat dudi 100 ha va c6 quy mé dan sé dudi 10.000 nguoi tai khu vuc khong
phai 12 d6 thi; du 4n dau tu khong phan biét quy mo dién tich dat, dan s6 thudc
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khu vuc han ché phat trién hodc ndi do lich su (duoc xéc dinh trong dd an quy
hoach d6 thi) ctia do thi loai dac biét.

¢) Du an dau tu xdy dung va kinh doanh san gén (golf).

d) Du an dau tu ctia nha dau tu nude ngoai, to chirc kinh t€ ¢6 von dau tu
nudc ngoai thuc hién tai ddo va xa, phuong, thi tran bién gidi; xa, phuong, thi tran
ven bién; khu vuc khac ¢6 anh huong dén quoc phong, an ninh.

Diéu 8. Co quan dé xuét chii truong diu tw (ddi véi du an sir dung dat
thudc d6i twong dau thau lra chon Nha dau tw theo quy dinh tai Nghi dinh
50 25/2020/ND-CP)

1. Dy 4n do co quan chuyén mén thudc Uy ban nhan dan céap tinh, Uy ban
nhan dan cip huyén 1ap va dé xuat ddi véi dy an thi thyc hién theo tai Khoan 5
Piéu 108 Nghi dinh 31/2021/ND-CP.

2. Dy 4n do nha dau tu dé xuét thuc hién du an dau tu co st dung dat ngoai
danh muc du 4n dau tu c6 st dung dat duoc Chu tich Uy ban nhéan dan cap tinh
phé duyét thi thuc hién theo tai Khoan 5 biéu 108 Nghi dinh 31/2021/ND-CP.

3. Thanh phan va ndi dung hd so dé xuat chip thuan cha truong dau tu
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay thuc hién theo quy dinh tai Diéu 108
Nghi dinh 31/2021/ND-CP va Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

Pi¢u 9. Co quan dau mdi va Co quan phoi hop tham dinh ho so Quyét
dinh chii truong dau tw, Gidy chirng nhin ding ky dau tw dy an

1. Co quan dau mdi tham dinh ho so chap thuan chu truong dau tu, Gidy
chung nhan ding ky dau tu dy an:

a) DP6i véi du an quy dinh tai Diéu 1 Quy ché nay nam ngoai khu cong
nghi¢p, khu cong nghé thi S& Ké hoach va Pau tu 1a co quan dau mbi tiép nhan
va to chirc tham dinh ho so chap thuan chi truong dau tu, Gidy chimg nhan ding
ky dau tu du 4n, trir cac trudng hop UBND tinh phan cong hodc oy quyén cho cac
co quan dau mdi khac (néu co).

b) S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi S6 Tu phap, S& Noi vu va
cac S&, nganh co lién quan nghién ctru, bao cao UBND tinh co ché bo sung céac
co quan dau mdi tham dinh phu hop tinh hinh thuc té va quy dinh phap luat trong
truong hop can thiét.

2. Co quan phdi hop tham dinh ho so chip thuan chi truong dau tu, Gidy
chtng nhan dang ky dau tu dy 4n 1a cac S&, ban, nganh ¢ chirc niang quan Iy Nha
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nuéc theo chuyén nganh lién quan dén hd so dé nghi chap thun chi truong dau
tu, Gidy chimg nhan ding ky dau tu du an va UBND cac huyén, thanh phd Long
Khanh va thanh phé Bién Hoa noi dat du an dau tu.

Céc Co quan phdi hop thdm dinh ho so cung cip thanh phan hé so theo
chuyén nganh lién quan cho co quan ddu mdi thAm dinh hd so dé hudng dan cho
nha dau tu chuin bi ho so.

Piéu 10. N§i dung thim dinh hd so

Céc Co quan tham dinh dy 4n dau tu xem xét ho so dy 4n dau tw va co y
kién tham dinh cdc ndi dung sau day:

1. S& Ké hoach va Pau tu:

a) Tham dinh vé thanh phan ho so, viéc dap tng cac diéu kién dau tu kinh
doanh d6i voi nha dau tu nudc ngoai (néu c6) theo quy dinh tai Luat Pau tu (doi
v6i cac du an thude doi tuong chap thuan chu truong dau tu, Gidy ching nhan diang
ky dau tu cua Luat Pau tu) va cac van ban hudng din co lién quan; danh gia hiéu
qua kinh té d6i véi du an (truong hop can thiét); tong hop ¥ kién tham dinh cua
cac s nganh vé cac ndi dung cé lién quan dé 1ap bao cao tham dinh trinh UBND
tinh theo quy dinh.

b) P6i v6i nhitng nganh, phan nganh dich vu chua cam két hoic khong
duoc quy dinh tai Biéu cam két cia Viét Nam trong WTO va diéu udc Qudc té vé
dau tu ma phap luat Viét Nam chua c6 quy dinh vé diéu kién dau tu ddi voi nha
dau tu nude ngoai, S& Ké hoach va Pau tu chuyén ho so lay y kién Bo Ké hoach
va Pau tu va B quan 1y chuyén nganh dé xem xét, quyét dinh.

2. S& Xay dung:

a) Pbi véi quy hoach d6 thi, ndi dung tham dinh phai c6 danh gia vé sy
pht hop ctia du an dau tu voi quy hoach chi tiét (néu c6), quy hoach phan khu
(néu c6); trudng hop quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu chua dugc cip co
tham quyén phé duyét thi danh gia su phu hop cta du 4n dau tu véi quy hoach
chung, quy hoach xay dung nong thén méi (quy hoach chung cap xa) dé 1am co s
xem xét, d& xuat UBND tinh. Trudong hop, chua phu hop quy hoach hodc chi phu
hop mot phan quy hoach thi dé nghi c6 ra soat cu thé dién tich da phu hop, chua
phu hop d6i v6i timg loai quy hoach cia timg phan dién tich trong khu vuc du 4n.

b) Péi v6i du an dau tu xay dung nha &: xac dinh su phi hop cua du 4n so
v6i cac quy dinh cta phap luat vé nha 6, vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé
xay dung, nhu: Chuong trinh phat trién nha & ctia tinh, chuwong trinh, ké hoach phat
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trién d6 thi, diéu kién ning lyc cta nha dau tu; danh gia diéu kién lwa chon chu dau
tu thuc hién du an xay dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh cua Luat Nha &; ndi
dung lién quan dén viéc bd tri quy dat 1am nha & x3 hoi trong cac du an khu dén cu,
khu d6 thj lam co s& bao cdo UBND tinh; néu cu thé dién tich va x4c dinh vj tri phﬁn
d4t phu hop va phan dat khong phu hop voi muc tiéu dau tu trén so dd vi tri du an.

c) Hé $O str dung dat, mat do xay dung, d§ cao cong trinh, khoang lui ddi
vo1 du an xay dung cong trinh.

d) Y kién vé cac quy hoach chuyén nganh khac lién quan dén quan 1y nha
nudc linh vuc Xay dung nhu: quy hoach nghia trang, quy hoach san xuét vat liéu xay
dung va quy dinh phap luat chuyén nganh cé lién quan.

e) Nha dau tu khac da duoc Co quan c6 thim quyén cho phép dau tu trong
pham vi khu dat dé nghi chap thuan chu truong dau tu (néu co).

g) Péanh gia téng muc dau tu xay dung cua du 4n lam co s¢ dé S¢ Tai
chinh danh gi4 nang luc tai chinh cua nha dau tu dbi v6i du an thudce pham vi quan
ly chuyén nganh theo quy dinh tai Piém h Khoan 2 Diéu 47 Nghi dinh s6
25/2020/ND-CP).

h) D6i véi du an khu dan cu thuong mai thuc hién lya chon nha dau tu theo
Piéu 29 Luat Pau tu: xac dinh so bo tong chi phi thuc hién dy an dau tu 6 sir dung
dat (my). Trén co s& quy md dau tu du an cua ting dy &n cu thé, Sé Xay dung c6
trach nhiém ra soat, xac dinh so b tong chi phi thuc hién dy an dau tu c6 sir dung
dat (khong bao gom chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu; tién thué dat, tién su
dung dat) nham dam bao phat huy kha nang, hiéu qua st dung ti da khu dat quy
dat, dién tich dat, he sb st dung dat va quy hoach khéng gian sir dung dat.

Noi dung tong chi phi thuc hién du an gdm chi phi xay dung; chi phi thiét
bi; chi phi quan 1y du an; chi phi tu van dau tu xay dung; chi phi khac va chi phi
du phong cho khdi lwong phat sinh va truot gia theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung, phép luat khac c6 lién quan.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Xac dinh dy 4n thudc trudng hop Nha nudc thu hoi dat hay khong va
viéc nha dau tu duoc nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung d4t, nhan gop von
bang quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

b) Panh gia sy phu hop véi quy hoach sir dung dat, trudng hop chua phu
hop hodc phtt hop mot phan quy hoach sir dung dét thi dé nghi 1am r6 phan dién
tich da phu hop, chua phu hop ddi voi timg phan dién tich cu thé cia dy an.



8

¢) Danh gia cin c&t phap 1y vé quyén str dung dat d6i v6i khu vuc du an
ctia nha dau tu, so d6 vi tri du an (truong hop can thiét); viéc thuc hién thu tuc
moi trudng cua du an dau tu trude khi xem xét viée thuc hién dy an.Truong hop
du an c6 dé xuét giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét
thi thuc hién thim dinh nhu cau st dung dét, diéu kién giao dat, cho thué dat va
cho phép chuyén muc dich sir dung dit dbi véi cac dy an thude thAm quyén giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat cia UBND tinh theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 59 Luat Dat dai.

d) Panh gia nhu cau sir dung dat cta ting du an.

e) Panh gia so bo tac dong mdi truong va cac van dé lién quan dén moi
truong cua du an.

f) Panh gia viéc dap tng diéu kién va thuc hién cho thué dat khong thong
qua dau gia quyén st dung dat dbi voi cac du an néu trén (trong d6 xac dinh dy an
c6 thudc truong hop dau gia quyén sir dung dat hay khong).

g) Xac dinh dy an c6 thudc trudng hop chuyén muc dich sir dung dat hay
khong.

h) Pé xuat phuong an giao dét, cho thué dat phu hop, tranh that thoat ngan
sach Nha nudc va nang cao hiéu qua sir dung dat (tranh that thoat tai san cong, dat
cong), dong thoi dé xuat phuong an phi hop dé ting nguén thu cho ngan sach nha
nuéce (néu co).

i) Panh gia tinh kha thi, tinh hiéu qua ctia phuong an sir dung dat ciia nha
dau tu dam bao nguyén tac hiéu qua st dung dat, c6 xem xét dén viée wu tién phat
trién, khai thac vi tri loi thé cac khu dat thudc khu vuc c6 tiém nang, hiéu qua kinh
té - xa hoi.

j) X&c dinh dién tich (trong d6 néu cu thé sd to, sd thira) ddi véi phan dién
tich dat do nha nudc truc tiép quan 1y trong pham vi du an (néu co).

K) Déi véi cac truong hop Doanh nghiép Nha nude sau khi co phan hoa
sir dung dat dé thuc hién dy an, Nha dau tu sir dung dat da duoc cho thué dat tra
tién hang nim, cac dy an thudc trudng hop duoc mién tién thué dat co thoi han;
xac dinh cu thé dién tich, thoi gian thué dat, thoi han hop dong thué dét cua céac
t6 chtrc c6 hop dong thué dat v4i nha nude.

I) Nha dau tu khac da duge Co quan c6 tham quyén chap thuan thuc hién
viéc thu hoi dat, giao dét, thué dat, chuyén muc dich sir dung dét trong pham vi khu
dat dé nghi chap thuan chu truong dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu (néu co).
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m) Ddi v6i du an khu dan cu thuong mai thuc hién Iya chon nha dau tu theo
Diéu 29 Luat Dau tu: xac dinh gid san ndp ngan sach nha nude (ms) dé lam co s
lap ké hoach lya chon nha dau tu, 1ap ho so moi thau lya chon nha dau tu.

n) Cac ndi dung, cac quy dinh khac thudc linh vuc quan 1y cia S& Tai
nguyén va Moi truong.

4. S¢ Giao thong van tai:

a) Danh gia muc d6 anh hudng cta du an dau tu dén Quy hoach nganh giao
thong, mirc 46 anh hudng cua ting tuyén duong 1an cn hodc tuyén duong du kién
mo theo quy hoach (xac dinh vi tri va dién tich ctia khu dat vi pham 10 gid1 dudong
quy hoach) va c6 thé hién rd vi tri thudc pham vi dat giao thong trén so do dé nghi
chap thuan chi truong dau tu, Gidy ching nhan ding ky dau tu.

b) Panh gia phuong an két ndi cua cac du an voi hé théng ha tang giao
thong xung quanh va trén dia ban tinh Pong Nai. Trong d6, c6 phuong an két nbi
véi cac tuyén cao tde, qudc 10 trén dia ban tinh (néu co).

c) Cac ndi dung, cac quy dinh khac thudc linh vuc quan 1y ctia S¢ Giao
thong van tai (lién quan dén quy hoach dau nbi cac tuyén duong Qudc 19, an toan
giao thong duong bo, duong thily, cac quy dinh lién quan dén kinh doanh cang,
cang can).

5. S¢ Khoa hoc va cong nghé:

banh gia vé cong nghé sir dung trong du an dau tu dbi v6i du an thudce
dién tham dinh hodc lay ¥ kién vé cong nghé theo quy dinh ctia phap luat vé
chuyén giao cong nghé.

6. So Tai chinh:
a) Panh gia nang lyc tai chinh ciia nha dau tu.

b) Ddi vai dat, nha, cong trinh va tai san khac gan lién véi dét thudc pham
vi diéu chinh, d6i twong ap dung ctia Nghi dinh 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017
ctia Chinh phu thi phai thuc hién sap xép lai, xir 1y theo diing quy dinh, tranh that
thoét tai san cong, dat cong.

¢) Déi véi dy an khu dan cu thuong mai thuc hién lya chon nha dau tu theo
Dbiéu 29 Luat Dau tu: xac dinh gid san ndp ngan sach nha nudc (ms) dé lam co s¢
1ap ké hoach lya chon nha dau tu, 1ap hé so moi thau lua chon nha dau tu.

7. Cyc Thué Pong Nai:
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Thuyc hién thidm dinh céc ndi dung dé xuét ctia nha dau tu tai HO so du an
dau tu, gém: tham dinh dé xuit vé vu dii mién giam tién thué dat, tién st dung
dat, thué st dung dat; thAm dinh dé xudt vé uvu dai thué thu nhap doanh nghiép,
Co s phap 1y ctia wu dii, d6i tuong va diéu kién duoc hudong wu dii (néu co).

8. Cuc Hai quan Pong Nai:

Dé xuat uvu dai thué xuat nhap khau, Co sé phap ly cua wu dai, doi tuong
va diéu kién hudéng uu dai (néu co).

9. B6 Chi huy Quaén su tinh:
a) Co ¥ kién vé quy hoach qudc phong tai dia diém du an.

b) Su can thiét phai xin ¥ kién cta Bo Qudc phong va Quéan khu 7 dé co
két luan vé mat qudc phong ddi véi du an (dé nghi Bé Chi huy quén sy tinh luu y
nhing vi tri dy an di co ¥ kién ctia B6 Quédc phong va Quan khu 7 trude day).

10. Coéng an tinh:

banh gia tac dong, anh huong ctia du an doéi véi an ninh, trat tu, an toan
xa hoi (n€u cd) doi voi cac dy an; ra soat cac ndi dung lién quan dén van dé an
ninh cua cac nha dau tu can thiét phai tham dinh.

11. UBND céc huyén, thanh pho Long Khanh va thanh phé Bién Hoa:

a) Banh gia sy phu hop cua du an vdi quy hoach va dong gop cia cac du
an d6i voi phat trién kinh té xa hoi cua dia phuwong. Hiéu qua kinh té du kién mang
lai cho dia phuong, ngudi dan khu vye xung quanh du 4n so véi cac muc ti€u khéc.

b)Panh gia sy phu hgp cua cac du an véi dinh hudng quy hoach vung,
quy hoach cap huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach lién viing (néu c6); dinh huéng
phat trién kinh té - xa hoi ctia huyén, thanh phd trong giai doan t&i; sy pht hop vé
vi tri, dia diém, quy mé cta du an v6i quy hoach phat trién nong nghiép trén dia
ban cap huyén. Trudong hop, du an chua pht hop hodc chi phit hgp mét phan dé
nghi 1am rd phan dién tich cu thé da phu hop, chua phu hop d6i véi timg phan
trong khu vyc dy an.

c) banh gia tac dong, hi¢u qua xa hdi cia dy an.

d) Trén co so dinh hudng phat trién kinh té - x hoi cta tinh, cia UBND
cap huyén: danh gia tinh kha thi cta phuong an chuyén muc dich str dung dét cta
du 4n dam bao nguyén tic hiéu qua stir dung dat, cé xem xét dén viéc wu tién phat
trién, khai thac vi tri loi thé ciia khu dat so voi khu vuc xung quanh dé dé xuat quy
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mé du an phu hop va hiéu qua kinh té - x3 hoi nhu: phat trién cac khu d6 thi, cong
nghiép; thuong mai, dich vu; cong nghiép, cong nghé cao (néu co).

e) Panh gia hién trang str dung dat (theo timg loai dat) va ngudn gbc dat
trong pham vi cac du 4an nong nghiép; kha ning dap tmg diéu kién giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va giai phong mit bang dé thuc
hién cac du 4n dau tu néng nghiép.

f) Ra soat cin cr 14p du 4n dau tu xay dung du an theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung va su phu hop cia cac khoan muc chi phi dau tu do nha dau tu
xac dinh trong ho so du an dau tu.

g) Panh gia kha nang dén bu, giai phong mat bang theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai, trong d6 1am rd s6 ho dan phai di doi, giai téa trong pham vi du an
(néu co); phan tich tic dong, anh hudng ciia du an khi thuc hién chuyén doi muc
dich str dung dat dé thuc hién dy 4n va phuong an xir Iy (néu cd).

h) Panh gia toan dién, tong thé tinh kha thi, tinh hiéu qua ctia du an va kha
ning thuc hién dy 4n ctia nha dau tu.

i) Panh gia muc d6 phu hop véi két cau ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
dia phuong (cung cap dién, nudc va két ndi giao théng, thoat nudc). Trong do,
xéac dinh tac dong cuia viéc két ndi giao thong cua dy an voi hé théng giao thong
chung cta khu vue, mac d6 anh hudng cia timg tuyén dudng lan can hoic tuyén
duong dy kién mo theo quy hoach do dia phuong quan 1y (néu 1d phan dién tich
cua ranh du an trong 10 giéi duong quy hoach).

j) Dbivéindi dung lién quan dén viée bé tri quy dat lam nha & xa hoi trong
cac du an khu dan cu, khu d6 thi thi c6 y kién dé xuat cu thé bao cdo UBND tinh
(néu co).

K) D6i voi du an khu dan cu thuong mai thyc hién lya chon nha dau tu theo
Piéu 29 Luat Pau tu: Lap phuong an va chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
(My). Trén co ho so du an do nha dau tu cung cdp va quy dinh cta phéap luét hién
hanh d6i voi dy an dau tu c6 sir dung dat UBND cap huyén chi tri 1ap phuong 4n
va chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dét, xac dinh gia san
ndp ngan sach nha nudc dé 1am co s lap ké hoach lya chon nha dau tu, lap hd so
moi thau lua chon nha dau tu.

Viéc xac dinh chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cin cr theo quy dinh
ctia Uy ban nhan dén tinh vé boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi
dat trén dia ban tinh Pong Nai va cac quy dinh hién hanh (¢am bao hai hoa loi ich
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gitrta Nha nudc — nha dau tu va to chtrc, ca nhan c¢6 dat bi thu hoi trong khu vuce
du an).

) X4c dinh so bo sd ho, s6 nhan khau, s lao dong nam trong khu vuc
trién khai dy an. Trong do, xac dinh so bd s6 ho dan phai di do1 gidi toa tréng,
phuong an hd trg nguoi bi thu hdi dat, phuong an giai quyét viée lam va 6n dinh
cudc séng cho cac dbi tuong co dAt bj thu hoi trong khu vuc du an. Kha nang boi
thudng giai phong mit bang va phuong an tai dinh cu, xac dinh vi tri dau tu khu
tai dinh cu, ngudn von dau tu khu tai dinh cu (néu c6).

m) Xac dinh hién trang khu dat dy an: Vat kién truc, cong trinh trén dat,
dia hinh khu d4t.

n) Ra soat, 1ap danh sach thong ké quy dat thudc dién dat do Nha nudc
giao dat dé quan 1y quy dinh tai Diéu 8 ctua Luat Dat dai 2013; dat nong nghiép s
dung vao muc dich cong ich, dat ma nguoi sir dung dat khong c6 quyén chuyén
nhuong, cho thué, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai va khong c6 tai san gan lién v6i dat ma phan dién tich dat nay c¢6 vi tri nam
xen k& voi phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan
g6p von bang quyeén st dung dat.

12. Céc s& chuyén nganh va cac don vi khac c6 lién quan:

Truong hop can thiét, Co quan tiép nhan ho so giri 1y y kién s&, nganh,
don vi lién quan.

a) Panh gia sy phu hop cta du an dau tu v6i quy hoach nganh do don vi
minh quan 1y, hiéu qua kinh té x4 hoi cua dy an dau tu.

b) Doi vai cac ndi dung, cac quy dinh khac thudc linh vuc quan 1y Nha
nudc cua cac so, nganh don vi lién quan doi vai cc linh vuc kinh doanh c6 diéu
kién theo Luat Pau tu.

¢) Panh gia tong murc dau tu xay dung cta du 4n 1am co so dé S& Tai chinh
danh gia nang luc tai chinh ctia nha dau tu ddi véi du an thudc pham vi quan ly
chuyén nganh ctia S&, nganh ¢ lién quan (dbi véi trudng hop can thiét).

Chuong IV
TRACH NHIEM THU'C HIEN

Piéu 11. Trach nhiém thuc hién dv an ciia nha diu tw
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1. Sau khi dugc co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu, cap
gidy chung nhan dang ky dau tu nha dau tu thuc hién cac thu tuc theo quy dinh
cua phap luat dé trién khai thyc hi¢n du an, cu thé:

a) Thanh lap t6 chire kinh té theo quy dinh ctia Luat Doanh nghi¢p (Qéi voi
du 4n ctia nha dau tu nudce ngoai theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 22 Luat Pau tu).

_ b) Ky quy bao dam thyc hién dy an dﬁlu tu theo quy dinh theo quy dinh tai
bicu 43 Luat Pau tu va bBiéu 25 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

9) Thuc hién tha tuc giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

d) Thuc hién thu tuc vé xay dung theo quy dinh cta phap luét vé xay dung.

e) Thyc hién hoan thanh cc yéu cau vé bao vé méi trudng theo quy dinh
tai Diéu 19 va Piéu 25 Luat Bao vé méi trudng nim 2014 va Khoan 5 Diéu 1
Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ctia Chinh phu sira d6i, b6 sung
mot sd diu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luét Bao vé
moi truong.

f) Cac thu tuc chuyén nganh khac ¢6 lién quan.

2. Trién khai thyc hién dy an dau tu theo dang ndi dung quy dinh tai quyét
dinh chu truong dau tu, gidy ching nhan dang ky dau tu va quy dinh cua phap
luat co lién quan.

3. Thuc hién ché do bao cdo hoat ddng dau tu theo quy dinh cta Luat
Pau tu, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP va Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh vé trinh ty, thi tuc thim dinh dy an quan
trong qudc gia va giam sat, danh gia dau tu va phap luat lién quan; cung cip céac
van ban, tai liéu, thong tin lién quan dén noi dung klem tra, thanh tra va giam sat
hoat dong dau tu cho co quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cta Lut
Déau tu.

4. Phéi hop véi don vi c6 churec nang do dac dé lap ban vé vi tri, ranh gio1
dién tich khu dat thuc hién dy an cung cap cho cac Co quan dé lam co s& tham
dinh du an.

Piéu 12. Trach nhiém ciia cic s&, nganh va dia phwong

1. Céc s6, nganh va dia phuong sau khi nhan dugc vin ban ctia So Ké hoach
va Pau tu d& nghi thAm dinh ho so chap thuan chi truong dau tu, Gidy chimg nhén
dang ky dau tu va cac ndi dung khac, phai co ¥ kién tham dinh bang van ban lién
quan dén linh vuc chuyén nganh va dia phuong quan 1y trong thoi han quy dinh.

2. Ngoai trach nhiém cu thé dugc quy dinh trong quy ché nay; cac s, nganh
va dia phuong phai can cur cac quy dinh chuyén nganh ctia nganh, don vi, dia
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phuong minh dé thém dinh ho so ch‘ép thuan chu truong dau tu, gidy chimg nhan
dang ky dau tu doi voi cac du an dau tu san xuat kinh doanh quy dinh ctia phap
luat chuyén nganh c6 lién quan.

3. Thuc hién cong tdc quan ly Nha nudc doi véi cac du an dau tu theo
nhiém vy, quyén han dugc giao. Huéng dan cac van dé lién quan dén chuyén
nganh, linh vuc ctia nganh phu trach khi c6 yéu cau.

4. Phéi hop voi UBND cép huyén va cac nganh lién quan trong viée kiém
tra, ra soat, theo doi, quan ly tinh hinh trién khai cac du an dau tu trén dia ban tinh
sau khi nha dau tu d3 dugc co quan c6 thim quyén chap thuan chu truong dau tu,
gidy chimg nhén dang ky dau tu.

Pi¢u 13. Viin phong Uy ban nhin dén tinh

1. Trén co sé bao céo tham dinh cua S Ké hoach va Pau tu, Vian phong
UBND tinh ra soat hd so, ndi dung, thé thirc van ban ldy ¥ kién ctia Thanh vién
UBND tinh trudc khi hoan chinh trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét chap thuan
chu truong dau tu, Gidy chirng nhan ding ky du tu hodc cac vin ban lién quan
theo ndi dung va thoi han ctua Quy ché nay.

2. Phéi hop V@i cac SO, ban, nganh lién quan va UBND cap huyén tham
muu UBND tinh quyét Qinh co ché, thu tuc chinh sach trong viéc trién khai thuc
hién cac ho so, thu tuc dau tu trén dia ban tinh phu hop quy dinh cua phap luat.

3. Phéi hop véi UBND cap huyén va cac nganh lién quan trong viéc kiém
tra, ra soat, theo doi tinh hinh thyuc hién cac ho so, thu tuc dau tu sau khi nha dau
tu da dugc cap tham quyén chap thudn chu truong dau tu, dang ky dau tu.

Piéu 14. S Ké hoach va Piu tw

1. Chu tri, phdi hop véi UBND cip huyén va cac nganh lién quan trinh
UBND tinh ban hanh van ban quy pham phap luét c6 lién quan dén co che chinh
sach, ho so, trinh tu tha tuc, trong viée quyet dinh chu truong dau tu, cip gidy
chtng nhan dang ky dau tu va thu tuc trién khai dy an du tu san xuat kinh doanh
trén dia ban tinh theo dung quy dinh phép luat.

2. Chu tri, phdi hop véi UBND cép huyén va cic nganh lién quan trong
viéc to chuc tham dinh viéce cap, diéu chinh hd so chap thuan chi truong dau tu,
gidy chimg nhan dang ky dau tu di voi cac du an dau tu san xuat kinh doanh theo
ndi dung ctia Quy dinh nay.

3. Chu tri phéi hop céc s, nganh lién quan va UBND cép huyén thuc hién
kiém tra, giam sat danh gid dy an dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh )
29/2021/Nb-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu.

Piéu 15. S¢ Tai Nguyén va Méi truong
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1. Thyc hién tham dinh ho so chp thuan chu truong dau tw, clp gidy
ching nhan dang ky dau tu, ho so di€u chinh theo ndi1 dung ctia ban Quy dinh nay.

2. Phéi hop voi UBND cép huyén va cac nganh lién quan trong viéc kiém
tra, ra soat, theo di tinh hinh thue hién céc thu tuc dat dai va méi truong sau khi
nha dau tu di duoc Co quan c6 tham quyén cip vin ban quyét dinh chu truong
dau tu, cap gidy ching nhan diang ky dau tu.

Piéu 16. S¢ Xay dung

1. Chu tri huéng dan thu tuc vé xay dyng nhu: 1ap quy hoach chi tiét xay
dung, tham dinh thiét ké co so, tham dinh ban vé thiét ké k¥ thuat thi cong, cap
gidy phép xay dung, nghiém thu dua vao st dung, theo quy dinh cua phap luat co
lién quan.

2. Phéi hop v6i UBND cép huyén va cac nganh lién quan trong viéc kiém
tra, ra soat, theo doi, quan ly tinh hinh thyc hién cac thu tuc quy hoach, xay dung
sau khi nha dau tu d3 dugc co quan c6 tham quyén cip vin ban quyét dinh chi
treong dau tu, Gidy chimg nhan diang ky dau tu.

3. Theo ddi, tong hop béo cao dinh ky 06 thang, nim va dot xuat d6i voi
cac du an dau tu da dugc Co quan c6 tham quyén quyét dinh chu truong dau tu,
cap gidy chung nhan dang ky dau tu, chap thuan dau tu du an nha 6.

4, Kiém tra, theo doi, giam sat viéc chép hanh, tuan thu cac quy dinh ctia
phap luat vé xay dung, nha ¢ va quy dinh c6 lién quan theo thAim quyén va churc
nang quan ly Nha nudc cua So.

Picu 17. Sé& Giao thong van tai

1. Thuc hién tham dinh hé so quyét dinh chu truong dau tu, cap gidy ching
nhan dang ky dau tu cac du an dau tu theo nd1 dung cua Quy ché nay.

2. Chu tri huéng dan cac nha dau tu trinh ty, tha tuc 1ap hd so d4u ndi cac
tuyén duong dan vao khu vuc dy an dau tu theo quy dinh.

3. Thuc hién chtrc ndng quan ly Nha nudc doi véi cac du an dau tu trong
linh vuc giao thong van tai. Huéng dan céc van dé lién quan dén giao thong van
tai trong du an dau tu.

Pi¢u 18. Uy ban nhén din cip huyén
1. Phoi hop v6i S& Ké hoach va Bau tw, 86 Xay dung, S¢ Tai nguyén va

Moi truong va cac nganh lién quan trong viéc tham dinh hd so chap thuan chu
truong dau tu, cap giay chirng nhan dang ky dau tu.
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2. T6 chtre thuc hién hodc phéi hop thyuc hién cong tac boi thuong, ho tro,
tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat. Chu tri giai quy€t cac vudng mac, cac
khi€u nai ve dat dai, boi thuong giai toa trén dia ban.

3. Kiém tra, ra soat, theo ddi, quan 1y tinh hinh trién khai thuc hién cac du
an dau tu trén dia ban sau khi nha dau tu dugc co quan c6 tham quyén chap thuan
chu truong dau tu, cap gidy chirng nhan dang ky dau tu.

4. Ra soat ndm tinh hinh cac dy an dau tu nha dau tu tw dau tu xdy dung
trai phep, d6i chiéu quy hoach va Quy dinh nay bao cdo UBND tinh xem xét giai
quyét timg truong hop cu thé.

5. Phéi hop véi S Ké hoach va Pau tu va cac nganh lién quan trong viéc
kiém tra, ra soat, theo ddi, quan 1y tinh hinh trién khai cac du an dau tu trén dia
ban sau khi nha dau tu d3 duoc co quan c6 thim quyén chap thuan chi truong dau
tu, gidy ching nhan ding ky dau tu.

Chuwong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 19. Trach nhiém sau quén ly Nha nwéc sau khi chap thudn chi
truwong dau tw

Sau khi du 4an duoc chap thuan chu truong dau tu, cip gidy chimg nhan
dang ky dau tu. Can ctr chitc ning, nhiém vu quan 1y Nha nuéc ciia nganh, don
vi, cac S&, nganh va UBND cip huyén chiu trach nhiém theo ddi, kiém tra, giam
sat viéc chap hanh, tudn thu cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, dat dai, xay
dung, méi truong va quy dinh khac ¢6 lién quan cta nha dau tu d6i véi dy an
duogc cap dé quan 1y theo thim quyén va chirc ning quan Iy Nha nudc.

Piéu 20. Khen thwéng va xir 1y vi pham

Co quan, can bg, cong chirc 1am cong tac thAm dinh hd Sy quyét dinh chu
treong dau tu, cap gidy ching nhan dang ky dau tu hoan thanh t6t nhiém vy duoc
xet khen thuong theo quy dinh. Can bg, cong chirc ¢ hanh vi gay kho khan, phién
ha déi v6i nha dau tu trong khi giai quyet thi tuc dau tu, trong kiém tra viée thuc
hién cac tha tuc dau tu sau khi nha dau tu duoc Co quan c6 thim quyén chap
thuan chil truong dau tu, gidy ching nhan dang ky dau tu thi bi xtr 1y theo quy
dinh cua phap luat.

Dieu 21. Viéc thuc hién bao cao va sira doi, bo sung

1. Thu trudng cac sé, ban, nganh, Chﬁ tich UBND cac huyén, thanh phé
Long Khénh va Bién Hoa c6 trach nhiém trién khai thuc hién nghiém tac, c¢6 hiéu
qua quy ché nay.
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2. binh Ky trudce ngay 15 thang 6 va 15 thang 12 hang nam, cac Co quan
chire nang quy dinh tai Bieu 2 Quy che nay thuc hién bao cao tinh hinh trien khai
thuc hién Quy che guri vé S¢ Ké hoach va Pau tu dé tong hop, bdo cao UBND
tinh.

3. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 nhitng van dé phat sinh can phai sira
doi, bo sung, S6 K€ hoach va PBau tu c6 trach nhiém trao do1 vdi cac nganh va dia
phuong lién quan, tong hop dé xuat cho UBND tinh xem xét quyét dinh./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH



