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UBND TiNH BONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 141 S/STNMT-CCQLDD Déng Nai, ngc‘zym/thdng 4 nam 2021

V/v ding théng tin 1én cbng thong tin
dién t&r ddi voi du thao Quyét dinh thay
thé Quyét dinh s 22/2020/QD-UBND
ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh

Kinh giri: Van phong Uy ban nhan dén tinh.

Thuc hién chi dao cia Chu tich UBND tinh tai Van ban sb 1185/UBND-
KTN ngay 01/02/2021 vé viéc trién khai Nghj dinh sb 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luét D4t dai. Theo d6, UBND tinh giao S& Tai nguyén va Mai
trudng chu tri, tham muu UBND tinh ban hanh quy dinh cu thé diéu kién tach
thira dat, hop thira dt, dién tich tbi thidu dugc phép tach thira ddi véi timg loai
dat trén dia ban tinh Ddng Nai.

Cin ctr quy dinh tai Didu 120 va Piéu 129 Luit ban hanh vin ban quy
pham phap ludt ndm 2015, S& Tai nguyén va Mbi truong giri du thao Quyét dinh
quy dinh tach thira dt, hop thira dét trén dia ban tinh Ddng Nai thay thé Quyét
dinh s6 22/2020/QB-UBND ngay 08/6/2020 cia UBND tinh dé Van phong
UBND tinh ding thong tin 1én Cdng thong tin dién tir dé 13y y kién dong gop
cla nhan dan theo quy dinh (gizi kém theo duw théo thay thé Quyét dinh sé
22/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh).

Sau thoi gian 14y ¥ kién, d& nghi don vi tdng hop ¥ kién gép v va giri vé
S& Tai nguyén va Mbi truong dé tong hop, chinh stra lai dy thao (nu c6), trinh
thim dinh theo quy dinh./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuac
S6: /2021/QD-UBND Déng Nai, ngay  thing  ndm 2021
QUYET PINH

Quy dinh tach thira dat, hop thira dat trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nim 2015;
Cdn cir Ludt svra doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phit va Ludt Té
chikc chinh quyén dia phwong ngay 22 thdng 22 nim 2019

Can cur Ludt Ban hanh van bdan quy pham phap ludt ngay 22 thdang 6 nam 2015,
Ludt sika doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin bén quy pham phdp ludt
ngay 18 thang 6 nam 2020,

Céin cir Ludt Pdt dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdang 6 nam 2009,

Céin cir Ludt Xdy dung ngay 18 théng 6 nam 2014; Ludt siva déi, bo sung mot
56 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Can cur Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cu Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Cén cit Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 ndm 2017 cia Chinh
phii siva doi, b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia
Ludt Pét dai;

Cdn cit Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ngay 18 thdng 12 nim 2020 cia
Chinh phii stra déi, b6 sung moét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai,
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Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
..... /TTr-STNMT ngay ... thdng .... ndm 2021 vé ban hanh quy dinh cu thé vé tdch
thira dat, hop thira dat trén dia ban tinh Pong Nai.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh v& diéu kién tach thira dét, hop thira dat; kich
thude va dién tich téi thidu duoc tach thira dat.

2. Loai dét dugc phép tach thira dét, hop thira dat quy dinh tai Quyét dinh
ndy duoc xac dinh theo muyc dich sir dung dat ghi trén Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét; Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit &; Gidy
chung nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat
(sau day goi chung 12 Gidy chimg nhan).

3. Quy dinh dién tich t5i thiéu dugc tach thira khong ap dung dbi véi cac
truong hop sau:

a) Téch thira dit dé thuc hién quyét dinh thu hdi dit ciia co quan Nha nude
c6 thAm quyén; tach thira dit trong cac du 4n dau tu cang hang khong, khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao cong nghé sinh hoc, khu cong néng
nghi€p;

b) Tach thira dit d& chuyén nhugng, gbp vén, cho thué, cho thué lai quyén sir
dung d4t theo du 4n dAu tu di duoc co quan cé tham quyén phé duyét;

¢) Thira dit di hinh thanh tir truée ngay 29 thang 8 ndm 2008, hién dang st
dung &n dinh, @t diéu kién cip Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh phap luat vé& dét dai;

d) Tach thira dat dé chuyén quyén sir dung dét cho ho gia dinh, c4 nhan xay
dung nha tinh nghfa, nha tinh thuong;

d) Tach thira dat dé thyc hién ban nha & thube s& hitu nha nude.

Piéu 2. Pi twong ap dung

1. Co quan Nha nudc ¢6 thim quyén thuc hién céc thu tuc vé tach thira dét,
hop thira dat; cip Gidy ching nhén theo quy dinh cta phap luat dat dai.
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2. Tb chuec, hd gia dinh, ca nhan sir dung dt c6 nhu ciu tach thira dit, hop
thira dat.

3. T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan khic c6 quyén va nghia vu lién quan dén
viéc thuc hién thu tuc tach thira dat, hop thira dat dé cép Giéy chirng nhan.

Didu 3. Ditu kién chung tich thira dit, hop thira dat

1. Thira dat da dugc cip mdt trong céc loai gidy t&: Gidy ching nhan quyén
str dung dit; Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét o; Giy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat
dugc cip theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, nha & (sau day goi chung 12 Gidy
ching nhan).

2. Thtra d4t khong c6 tranh chip, quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an va trong thoi han st dung dat.

3. Dién tich thira dit tach thira, hop thita chua c6 quyét dinh thu hoi dat, chua
¢6 thong bao thu hdi dat, chua cé vin ban chip thuan chu truong dau tu cta co
quan Nha nudc c¢6 thAm quyén thudc trudng hop thu hdi dat theo quy dinh ctia phéap
ludt d4t dai hodc khéng c6 trong ké hoach str dung dat hang nim ciia cap huyén da
duoc cong bd thu hoi dat dé thuc hién du an.

4. Thira dét thudc khu vue du 4n da cé quyét dinh phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung hoic quy hoach tbng mit bang viéc tach thura dét, hop thira dat duoc
thuc hién theo ding quy hoach da dugc cap c6 thdm quyén phé duyét.

Piéu 4. Picu kién cu thé tach thira dat

1. D6i véi dat &

a) Thira dat tach thira phai c6 it nhdt mot canh tiép gidp véi duong giao
thong, cu thé:

Canh thira d4t phai 16n hon hodc bing 5 m (ndm mét) dbi vdi duong giao
thong ¢6 16 gidi bing hodc 16n hon 19 m;

Canh thira d4t phai 16n hon hodic bing 4 m (bén mét) déi véi duong giao
thong ¢o6 16 gidi nho hon 19 m;

Canh thtra dét phai 16n hon hodc bang 4 m (bdn mét) ddi véi vdi dudng giao
thong nong thon hodc duong giao thong d6 thi nhung khong cé quy dinh 16 gidi.

b) Dién tich ti thidu cta thira dét sau tach thira dbi voi dét ¢ tai d6 thi (ké ca
x3 Long Hung, thanh phd Bién Hoa) 13 60 m? (sau muoi mét vudng). Dién tich t6i
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thiéu ctia thira dit sau tach thira dbi véi dit & tai ndng thon 13 80 m? (tdm muoi mét
vuong).

Dién tich téi thidu thita d4t quy dinh tai diém nay khong tinh dién tich hanh
lang bao vé cac cong trinh.

¢) Truong hop thira dat thude khu vyc da phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung thi viéc tach thira phai phu hgp véi quy hoach.

2. Déi voi dat phi néng nghiép khong phai 1a dat &
a) Kich thuéc, dién tich ti thiéu cta thira dat sau tach thira pht hop theo quy
dinh diém a, diém b khoanl Diéu nay.

b) Thira dét tach thira phai 6 muc dich st dung phu hop véi quy hoach st
dung dit, quy hoach chi tiét xay dung;

¢) Truong hgp thua dAt c6 ngudn gbe duge nha nudc giao dét, cho thué dét
d8 thuc hién dy 4n déu tu thi chi dugc phép tach thira khi duge co quan chép thuan
dau tu ddng y.

3. P6i véi dat néng nghiép

a) Dién tich téi thidu cua thira dit sau tach thira ddi v6i dat ndng nghiép tai
d6 thi (ké ca x& Long Hung, thanh phé Bién Hoa) 1a 500 m? (ndm trim mét vudng).
Dién tich téi thiéu cta thira dét sau tach thira d6i véi d4t néng nghiép tai ndng thon
14 1.000 m? (mdt nghin mét vudng);

b) Thira dt nong nghiép sau tach thira phai c6 15i di vao thira dt va dam bao
viéc cép nudce, thoat nudc, nudce tudi, tiéu nudce; phai thyc hién ding ky xac lap
quyén st dung han ché @i voi thira dit 1ién ké theo quy dinh tai Diéu 95, Piéu 171
Luat Dat dai va Didu 254 B luat Dan sy;

¢) Khong tach dt ndng nghiép thanh nhidu thira dé cép d6i Gidy chimg nhén
hoic tach thura dit nong nghiép dé chuyén quyén sir dung dat cho cting mot doi
tugng dé st dung;

d) Trudng hop thua dét c6 ngudn gbc dugc nha nude giao dét, cho thué dét
dé thuc hién du 4n d4u tu thi chi dugc phép tach thira khi dugc co quan chép thuan
dau tu dong ¥.

Pidu 5. Didu kién cu thé hop thira dat

1. Thira dét hop thira phai cé cing muc dich st dung dugc ghi trén Gidy
ching nhén.
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2. Trudng hop tach mot phan dién tich cla thira dét dé hop véi thira d4t lién
k& hodc hop mét phan dién tich tach thita ciia céc thira dét lién ké thi phan dién tich
t61 thiéu ctia thira d4t méi hinh thanh va dién tich con lai cla ting thira dat vira tach
phai dam bao dién tich tdi thiéu theo timg loai dat quy dinh tai (diém b khodn 1,
diém a khoan 3) Didu 4 Quyét dinh nay. Viéc tach thira dét phai thuc hién dong
thoi voi hop thra.

3. Truong hop dugc nha nude giao dAt, cho thué dit, ddu gia quyén sir dung
dAt dé thuc hién dy 4n thi duoc hop thira dat phit hop véi du 4n va quy hoach chi
tiét xdy dyng da dugce co quan cd thdm quyén phé duyét.

4. Trudng hop thira dat nhé hep do nha nuéc quan ly duge co quan c6 thim
quyén giao dét, cho thué dat cho ngudi sir dung dt lién ké thi phai thuc hién tha
tuc hop thira dét trude khi cap Gidy chimg nhan.

5. Khéng cho phép hop thira dbi voi dét & tai cac khu dan cu theo dy 4n hodc
da hinh thanh khu dan cu theo quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, trir trudng hop
dugc co quan c¢6 thAm quyén cho phép.

Didu 6. Tach thira ddi voi thira dat c6 nhiéu muc dich sir dung dat

1. Trudong hop thira dat duoc cap Gidy chimg nhan co nhidu muc dich sir
dung khéc nhau (khdng phai la dit & c6 vuon, ao trong cling thira dat) va di xéc
dinh dugc ranh gidi sir dung gifta cac muc dich st dung trén Giéy ching nhén thi
tach thira theo timmg muc dich dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 4 cua Quyét
dinh nay.

2. Trudng hop thira dat dugc cp Gidy chimg nhéan cé nhidu muc dich su
dung dat nhung chua xdc dinh dugc ranh gidi sir dung gitta cdc muc dich st dung
thi phai xac dinh ranh gidi cac muc dich sir dung d4t theo quy dinh tai khoan 3
Pidu 3 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb didu ctia Luat DAt dai (dwoc stra ddi tai khoan 1 Diéu 2 Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh pht) trudc khi thyc hién tach
thira theo quy dinh tai Piéu 4 Quyét dinh nay.

3. Truong hop sau khi xac dinh duge ranh gidi sir dung gifta cac muc dich su
dung ma dién tich dt ndng nghiép nho hon hodc bang dién tich tbi thiéu déi véi dat
0 quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay ma du diéu kién chuyén muc
dich sang dit &, dat phi nong nghiép khong phai 13 d4t & theo quy dinh clia phap
ludt dat dai thi phai chuyén muc dich trude khi tach thira dat.



6

4. Trudng hop thia dit c6 nhidu muyc dich st dung c6 mot phan dién tich
thudc hanh lang bao vé an toan cac cong trinh, thudc quy hoach thyc hién cac cong
trinh, du 4n nhung chua thu hdi dét thi khong phai tich thanh thira dt riéng.

5. Trudong hop tach mot phan dién tich cia thira d4t nong nghiép dé chuyén
muc dich st dung dat sang dat &, dét phi nong nghiép khong phai 1a d4t & thi didu
kién, dién tich, kich thudc ti thidu thira d4t xin chuyén muc dich sang dat & phai
phi hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh nay va dam bao cac diéu kién sau:

a) Pu diéu kién chuyén muc dich st dung d4t theo quy dinh phap luat vé dit
dai;

b) Phai tach thanh thira dat riéng trlr truomg hop d4t vuon, ao trong cung thira
dét c6 nha &;

c¢) Dién tich d4t nong nghiép con lai cia thira d4t duoc ton tai theo hién trang
nhung phai 16n hon dién tich t6i thidu dbi véi loai dat & quy dinh tai diém b khoan
1 Pidu 4 Quyét dinh nay.

Piéu 7. Tach thira dat doi véi truomg hop ca biét

Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan thudc chuén hé ngheo, chudn hd cin ngheo
theo quy dinh ctia Hoi ddng nhan dan tinh; ngudi c6 hoan canh khé khin; c6 nhu
cAu tach thura nhung khdng dam bao diéu kién cu thé vé kich thudc va dién tich tdi
thiéu theo quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh nay thi UBND cép huyén xem xét tung
trudmg hop cu thé dé giai quyét theo thidm quyén.

Pidu 8. Piéu khoan chuyén tiép

1. Cac truong hop dugc Vin phong Pang ky Dét dai, Van phong Piang ky
Pit dai - Chi nhénh tai cip huyén duyét don tach thira pht hop véi quy dinh dién
tich tdi thidu dwoc phép tach thira ciia Uy ban nhan dén tinh, dd 1ap hop dong
chuyén quyén sir dung dit va dwoc coéng chimg, chimg thuc cla co quan tham
quyén trude ngay Quyét dinh s6 03/2018/QD-UBND ngay 30 thang 01 nim 2018
cua Uy ban nhén dén tinh Pong Nai Quy dinh vé dién tich tdi thiéu dugc phép tach
thira dbi véi tung loai dét trén dia ban tinh Déng Nai ¢6 hiéu luc thi duge xem xét,
giai quyét cip Gidy chimg nhan, chinh ly bién dong theo quy dinh, trir trudmg hop
tach dit ndng nghiép thanh nhidu thira hodc tach thira dit nong nghiép trong khu
vuc quy hoach dét & theo dién tich tdi thiéu quy dinh d6i v6i dit & dé cap doéi Gidy
chung nhan hoic tach thira dit néng nghiép dé chuyén quyén str dung dit cho cling
mdt d6i twong dé sir dung.
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2. Trudng hop Uy ban nhan dan cap huyén di cho phép tach thira theo quy
dinh tai Quyét dinh s 03/2018/QP-UBND ngay 30 thang 01 nim 2018, Quyét
dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay 08 thang 06 nim 2020 ctia Uy ban nhén dan tinh
Pdng Nai Quy dinh vé dién tich t5i thiéu duoc phép tach thira d6i voi timg loai dét
trén dia ban tinh Dong Nai thi tiép tuc giai quyét tach thira, cip Gidy ching nhan
theo van ban da chip thuan.

Piéu 9. T6 chire thue hién

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tr ngdy thang ndam 2021 va thay thé
Quyét dinh sé 22/2020/QD-UBND ngay 08 thang 06 nim 2020 cua Uy ban nhan
dan tinh Bdng Nai Quy dinh vé dién tich tbi thidu dugc phép tach thira dbi véi timg
loai dét trén dia ban tinh Déng Nai.

2. Uy ban nhén dén tinh xem xét, cho phép tach thira, hop thira dat ddi véi
ngudi sir dung dét 13 t6 che.

3. Uy ban nhan dan cip huyén cé trdch nhiém

a) Xem xét, cho phép tach thira, hop thira dét d6i voi ngudi str dung dét 12 ho
gia dinh, c4 nhan. Pam bao thira dét sau khi dugc tach thira, hop thira du didu kién
cip Gidy chung nhén theo quy dinh ctia phap luat dit dai;

b) Thuodng xuyén thuc hién kiém tra; xir ly cac truong hop tach thira dét, hop
thira dit khong dang quy dinh; chju trach nhiém trude Uy ban Nhan dan tinh néu
dé xay ra tinh trang tu y 1am dudng, ha tang k¥ thuat, chia tach nho thira dat dé
chuyén nhuong, tu y chuyén muc dich st dung dat, xay dung cong trinh trai phép
trén dat thudc dia ban quan ly;

¢) Trudc ngay 15 thang 11 hang nam tong hop, bao cao két qua d3 giai quyét
cho phép tach thira cho Uy ban Nhan dén tinh thong qua S& Tai nguyén va Moi
truong.

4. T6 chic hanh nghé coéng ching, Uy ban nhan dan cdp x4 thuc hién cong
chimg, chimg thuc viéc chuyén quyén st dung dit theo thAm quyén duoc phép luat
quy dinh; Co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chap dit dai, Toa 4n nhéan déan cac
cap giai quyét cho phép tach thira dat pht hop v6i quy dinh dién tich t6i thiéu tai
Quyét dinh nay.

5. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh; Giam déc cac S&: Tai nguyén va
Mai truong, Xay dung, Tai chinh, Tu phap, Noi vu, K& hoach va Pau tu, Nong
nghiép va Phat trién nong thén; Cuc truéng Cuc thué; Chanh Thanh tra tinh; Tda 4n
nhan dan tinh Pong Nai; Chu tich Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phd Long
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Khénh va Bién Hoa; céc td chirc, ho gia dinh va cd nhan cé lién quan cin cu Quyét
dinh nay dé thi hanh./.

Nﬁl nhgﬁ-‘ ; TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 7; 7

- B6 Tai nguyén va Mdi trudng; CHU TICH
- Cyc kiém tra van ban QPPL;

- Chu tich, cac Pho Chui tich UBND tinh;

- Uy ban Mit tran TH quéc tinh va cac doan thé;

- Tda 4n nhin dén tinh;

- Vién Kiém sat nhan dén tinh;

- Cuc Thi an dan sy tinh;

- Céc s0, ban, nganh;

- Chanh, Ph6 Van phong UBND tinh KTN;

- Trung tdm Cong bao;

- Luu: VT, KTN, KTNS, THNC, Ban TCD.
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