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TINH PONG NAI Doclap - Tw do - Hanh phiic
Du thao o
DE AN

Phi thAm dinh ho SO’ cap glay chirng nhan quyén sir
dung dat trén dia ban tinh Pong Nai
(Kém theo To trinh so: /[TTr-UBND ngay thang nam 2020
cia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai)

|. CAN CU'PHAP LY

Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 niam 2015;

Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam 2015;

Luat Phi va L¢ phi ngay 25 thang 11 ndm 2015;

Luat Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Nghi dinh s6 120/2016/ND-CP ngay 23 thang 8 ndgm 2016 ctia Chinh phi
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat Phi va 18 phi;

Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 niam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 niam 2017 ctia Chinh phu
stra 461, bo sung mot sO nghi dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Nghi dinh s6 38/2019/ND-CP ngay 09 thang 5 thang 2019 ctia Chinh phu
quy dinh mirc luong co s& ddi véi can bo, cong chirc, vién chirc va luc luong vii
trang;

Thong tu sd 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 ctua Bo
truong Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh vé Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat;

Thong tu s6 14/2017/TT-BTNMT ngiy 20 thang 7 nam 2017 cia Bo
truong BO Tai nguyén va Moi trudng quy dinh dinh muc kinh té - ky thuat do
dac 1ap ban d6 dia chinh, ding ky dét dai, tai san gan lién véi dat, 1ap ho so dia
chinh, cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat;

Thong tu s6 85/2020/TT-BTC ngay 29 thang 11 nim 2019 cua Bo trudng
Bo Tai chinh hudng dan vé phi va 1¢ phi thudc tham quyén quyét dinh ctia Hoi
ddng nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong.



Il. PANH GIA TINH HINH THU PHI VA SU CAN THIET XAY
DUNG PE AN PHI

1. Panh gia tinh hinh thu phi

Can ctir Thong tu so 250/2016/TT-BTC ngay 11 thiang 11 ndm 2016 cua
Bo Tai chinh hudng dan vé phi va 18 phi thudc quyén quyét dinh ctia Hoi dong
nhan dan tinh, thanh phd trye thugc Trung wong, Uy ban nhan dan (UBND) tinh
dd xay dung va trinh Hoi ddng nhan dan (HDND) tinh thong qua Nghi quyet sb
66/2017/NQ-HDND ngay 07 thang 7 ndm 2017 quy dinh vé thu phi tham dinh
cap quyen str dung dat trén dia ban tinh Pong Nai, UBND tinh ban hanh Quyet
dinh s6 2549/QDb-UBND ngay 24 thang 7 nam 2017 Vé viéc to chuc trién khai
thue hién Nghi quyét so 66/2017/NQ-HDND ngay 07/7/2017 cua Hoi ddng nhan
dan tinh Dong Nai quy dinh v& phi tham dinh ho so cép Gidy chimg nhan quyén
st dung dat trén dia ban tinh Pong Nai. Theo d6, co quan thu phi 1a S¢ Tai
nguyén va Mbi truong (d6i véi hd so céac to chic) va Phong Tai nguyén va Moi
truong (d6i v6i hd so ho gia dinh ca nhan). Noi dung cong viée duoc cong chirc
nha nudc huong lwong tir ngan sach nha nuéc nén sé tién phi thu duge ndp
100% vao ngan sach theo quy dinh.

Qua hon hai nam t0 chirc thu phi, s6 tién phi (thu cua t6 chirc tai S¢ Tai
nguyén va Moi truong) thu duoc la: 736.000.000 dong, da thuc hién nop 100%
s0 tién phi thu dugc vao ngan sach nha. So tién thu dugc tir phi dad dong gop mot
phan kinh phi cho ngan sach tinh. Phong Tai nguyén va Méi triong thu ... ..

Dbi véi cong tac cép2 cap do6i, cap lai va chimg nhan bién dong gidy
chiing nhan quyén str dung dat do Van phong Pang ky dat dai thuc hién thi hang
nim ngan sach nha nudc phai cap kinh phi thuc hién.

Cian ctr khoan 2 Piéu 5 Thong tu sé 33/2017/TT- BTNMT ngay 29 thang
9 nam 2017 cua B6 Tai nguyén va Moi truO’ng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu sua doi, b6 sung
mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat dai va stra d6i, bo sung mot
s dicu cua céc thong tur huéng dan thi hanh Luft dat dai, UBND tinh da ban
hanh Quyét dinh $0 21/2018/QD -UBND ngay 16/4/2018 va trlen khai cho Van
phong Dang ky dat dai thu gia dich vu cua nguoi str dung dét trén dia ban tinh
Pong Nai cho cong tac cap, cip d6i, cap lai va chu‘ng nhan bién dong gidy
ching nhan quyén sir dung dat (tir ngay 10/6/2018) dé c6 kinh phi chi tra luong,
vat tu, van phong pham, ... khi vién chuc, nguoi lao dong cua Van phong Dang
ky dat dai thuc hién cong tac nay ma khong st dung ttr ngan sach nha nudc cap.

Tuy nhién, thyc hién van ban sé 13114/BTC-PC ngay 30/10/2019 ciia Bo
Tai chinh V/v kiém tra van ban quy pham phap luét trong finh vuc tai chinh,
theo d6 gia dich vu cap Gidy ching nhan tai phu luc 4 va 5 cta Quyet dinh so
21/2018/Qb-UBND la chua phu hgp, nén UBND tinh ban hanh Quy ét dinh so
01/2020/QD-UBND bii bo diém d, e khoan 3 Piéu 1 Quyet dinh s
21/2018/QD-UBND va chi dao ngung thu gia dich vu nay tir ngay 20/02/2020.

2. Swcan thiét xay dung dé an phi



Thyc hién Thong tu s6 250/2016/TT-BTC ngay 11 thang 11 nam 2016
ctia B truong Bo Tai chinh huéng dan vé phi va I¢ phi thugc thdm quyén quyét
dinh cua Hoi dong nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong; ngay 07
thang 7 niam 2017, HOi dong nhan dan tinh ban hanh Nghi quyét s6
66/2017/NQ-HPND ngay 07 thang 7 nim 2017 quy dinh vé thu phi tham dinh

cap quyén st dung dét trén dia ban tinh Dong Nai.

Tuy nhién, ngay 29 thang 11 nam 2019, B§ Tai chinh ban hanh Thong tu
s6 85/2019/TT-BTC hudng dan vé phi va I¢ phi thudc tham quyén quyét dinh
ctia Hi dong nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong thay thé Thong tu
sb 250/2916/IT-BTC ngay 11 thang 11 ném 201@ cua BO truong Bo Tai chinh
huong dan vé phi va I¢ phi thugc thdm quyén quyét dinh cua Hoi dong nhan déan
tinh, thanh phé truc thudc trung uong, theo do quy dinh phi tham dinh ho so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat thu nhiéu dang hd so, ndi dung thu dugc
quy dinh chi tiét so véi trudce day, cu thé:

Theo diém | khoan 1 Piéu 5 Thong tu s6 250/2016/TT-BTC quy dinh phi
tham dinh ho so cép gidy chu’ng nhin quyén str dung dat ap dung dbi VOl truong
hop: giao dat, cho thué dat va chuyen nhuong quyén stir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat.

Theo diém i khoan 1 Piéu 5 Thong tu s 85/2019/TT-BTC ngay
29/11/2019 quy dinh m¢ rong loai ho so thu, can cir quy mo, tinh phuc tap cua
tung ho so dé xac dinh muc thu phi chi tiét nham tao dleu kién cho don vi thim
dinh ho so du trang trai Cho cong tac thu phi, tham dinh hd so theo quy dinh. Phi
thdm dinh ho SO cap glay chu’ng nhan quyén sir dung dat ap dung d6i voi truong
hop: cép, cap d01, cap lai gidy ching nhan va chimg nhan bién dong vao gidy
ching nhan da cap.

Viéc ban hanh Nghi quyét thay thé Nghi quyét s6 66/2017/NQ-HDND
ngay 07 thang 7 nam 2017 theo Thong tu s6 85/2019/TT-BTC v6i céc ndi dung
thay doinhu trinh bay trén nén Ia can thiét nham:

- Trién khai kip thoi cac quy dinh ctia phap ludt vé Phi va Lé phi.

~ -Lamcoso cho don vi cung cap c}ich vu dugc thu phi cho tl}ém dinh hd so
cap Gidy ching nhan quyén su dung dat (Van phong Dang ky dat dai la don vi
coO chirc nang, nhiém vu tham dinh h6 sotheo quy dinh).

- Ngan sach nha nudc khong phai cap bu kinh phi hang niam cho c6ng tac
tham dinh ho so cap giay chirng nhan trén dia ban tinh nhu cac nam trudc day.

I11. NOI DUNG PE ANPHI

1. Pham vi diéu chinh

Phi tham dinh hd so cap gidy chiing nhan quyen str dung dét 1a khoan thu
dbi Vo cong viéc tham dinh ho so, cac diéu kién Can va du dam bao viéc thyc
hién cap giay chimg nhan quyen su dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san gan
lién vai dat (bao gom cép, cap doi, cap lai gidy ching nhan va ching nhan bién



dong vao glay ching nhan da cap) theo quy dinh cua phap luat (quy tai diém i
Khodn 1 Diéu 5 Thong tr s6 85/2019/TT-BTC)

2. Poi twong ap dung

Ngudi str dung dat c6 nhu cau va dugc co quan nha nudc co tham quyen
tham dinh ho so dé thuc hién cap glay ching nhéan quyen su dung dat, quyen so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat (bao gom cap, cép ddi, cap lai gidy chung
nhan va ching nhan bién dong vao giay ching nhan da cap) trén dia ban tinh
Dong Nai (quy dinh tai Piéu 5 Ludt Pat dai nam 2013).

3. Poi twong mién ndp phi

a) Cac ho nghéo va can nghéo theo chuan nghéo duoc Hoi dong nhan dan
tinh quy dinh.

b) Cac dbi tuong dugc uu déi theo quy dinh tai Phap Iénh s6
04/2012/UBTVQHI3 ngay 16 thang 7 nam 2012 cua Uy ban Thudng vu Qudc

hdi vé€ viéc stra do1 bd sung mot s diéu cua Phap lénh Uu dai nguoi co cong
v6i cach mang s6 26/2005/PL-UBTVQH11 va Phap Iénh sé 26/2005/PL-

UBTVQH11 ngay 29 thang 6 niam 2005 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé Uu
dai ngudi ¢ cong véi cach mang.
4. Phuong thirc cung cap dich vu

Khi nguoi str dung dat co nhu cu cap glay ching nhén quyen st dung
dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat (bao gom cap, cap doi, cap lai
glay ching nhan va chang nhan blen dong vao glay chting nhan da cap) dén nop
ho so tai bo phan tiép nhan va tra két qua cua Uy ban nhan déan céc x3, phuong,
thi trAn hodc Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd Long Khanh va Bién Hoa
hodc Trung tdm Hanh chinh cong tinh Pong Nai duoc Van phong Pang ky dat
dai tinh va cdc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai cac huyén, thanh pho
Long Khanh va Bién Hoa giai quy¢t ho so.

5. Co quan thu phi

Co quan thu Phi tham dinh ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
trén dia ban tinh Dong Nai la: Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai va Van
phong Ping ky dét dai tinh DPong Nai - Chi nhanh cac huyén, thanh phd Long
Khanh va thanh phd Bién Hoa (quy dinh tai Diéu 2 Théng tr lién tich sé
15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTCngay 04/4/2015 cia Bo Tai nguyen va Méi
truong, B6 Noi vy, Bo Tai chinh hudng dan chirc nang, nhiém vy, quyén han, co
cdu t6 chirc va co ché hoat déng ciia VanphongBangkydat dai truc thuoc So
Tai nguyen va Moi trwong thi nhiém vy cua Van phong Dang ky dat dai thye

hién viéc tham dinh hé so hé so cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va Diéu
7 Ludtphiva lé¢ phinam 2015).

6. Pong tién thu phi
Pon vi tién & thu phi: Pong Viét Nam (VND).
7. Ténphi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/van-hoa-xa-hoi/phap-lenh-uu-dai-nguoi-co-cong-cach-mang-2005-26-2005-pl-ubtvqh11-2450.aspx

Phi tham dinh ho so cap gidy chtng nhhan quyén sir dung dat trén dia ban
tinh Dong Nai (quy dinh tai diém i Khoan 1 Diéu 5 Thong tw s6 85/2020/TT-BTC
ngay 29 thang 11 nam 2019 cua Bo tmong B¢ Tai chinh huéng dan vé phi va 1é
phi thudc tham quyén quyét dinh ciia Héi dong nhdn dan tinh, thanh phé truc
thuoc Trung vong).

8. Mirc thu

a) Can cir xdy dung:

- Nghi dinh s6 38/2019/ND-CP ngay 09 thang 5 nam 2019 cua Chinh phu
quy dinh mac lwong co s¢ doi vai can bg, cong chic, vién chuc va luc Tuong vii
trang;

- Thong tu s6 14/2017/TT- BTNMT ngay 20 thang 7 nam 2017 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh Ve dinh marc kinh té - ky thuat do dac lap ban do
dia chinh, dang ky dat dai, tai san gan lien vai dat, lap ho so dia Chlnh Cap giay
chang nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat.

b) Miic thu:

Can ctr cac quy dinh néu trén va diém i khoan 1 Piéu 5 Thong tu sd
85/2020/TT-BTC ngdy 29 thang 11 nim 2019 cua Bo truong Bo Tai chinh
huéng dan vé phi va I¢ phi thudc tham quyen quyét dinh cua Hoi dong nhan dan
tinh, thanh pho truc thugc Trung wong, mirc thu cu thé nhur sau:

Biéu mirc phi thAm dinh ho so cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat
doi voi ho so hg gia dinh, ca nhan

So A . L Mirc thu
T Loai ho so Don vi tinh (ddng)
| | Ciplan diu giay ching nhian
1 | Cép gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat | HO so/Thira/GCN 660.000
2 | Cép gidy ching nhan vé tai san H6 so/Thira/GCN 740.000
3 | Cap gidy chimg nhan dOivoi ca datva i) pry o rpia/GON 900.000
san gan lién vai dat
Il | Cap doi gidy chimg nhén
1 | Céap gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat | HO so/Thira/GCN 440.000
2 | Cép gidy chung nhan vé tai san H6 so/Thira/GCN 490.000
3 Cap gidy chung nhan do6ivoi ca dat va tai O so/Thira/GCN 620.000
san gan lién voi dat




Cap do6i gidy truong hop dinh chinh, sai

4] oot Ho so/Thira/GCN 280.000
Il | Cap lai giay chirng nhin
1 | Cép gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat | HO so/Thira/ GCN 600.000
2 | Cép gidy ching nhan vé tai san H6 so/Thira/GCN 610.000
3 | ©ap gidy chimg nhan dOi voi ca dat va tai | pa o rpoaiGON 800.000
san gan lien voi dat
IV | Chitng nhan bién dong vao gidy chimg nhin da cap
1 | Céap gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat | HO so/Thira/GCN 320.000
2 | Cép gidy chung nhan vé tai san H6 so/Thira/GCN 350.000
3 Coap %1ay'kchu’r,1'g nA’han doi1 voi ca dat va tai 10 so/Thita/ GCN 450.000
san gan lién vaoi dat
4 | Chtng nhan dinh chinh, sai sot H6 so/Thira/GCN 200.000
V | Truong hop phat sinh sd gidy va thira ting thém
1 |In mdi gidy ting thém Gidy 40.000
2 | Chinhly gidy ting thém Gidy 40.000
3 | Sé thira ting thém Thira 2.000
Biéu mirc phi thAm dinh ho so cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat
do6i v6i ho so to chirc
So 1A . Mire thu
T Loai ho so Pon vi tinh (ddng)
| | Cap lan dau gidy chimg nhin
1 | Cap gidy ching nhan vé quyén sir dung dat | H6 so/Thira/GCN 980.000
2 | Cap gidy chimg nhan vé tai san H6 so/Thira/GCN 1.380.000
3 Cap giay chimg nhan d6ivai ca dat va tai HO so/Thita/GCN 1.530.000

san gan lien vai dat




Cap doi gidy chimg nhin

1 | Cap gidy ching nhan vé quyén sir dung dat | H6 so/Thira/GCN 820.000

2 | Cap gidy chimg nhan vé tai san H6 so/Thira/GCN 780.000

3 | Cap gidy chung nhan dOi voi ca dat va @l pa rpeGeN| 1.030.000
san gan lién voi dat

4 | Cap doigiay truong hop dinh chinh, sai sot | HO so/Thira/ GCN 480.000

I11 | Cap lai gidy chimg nhan

1 | Cép gidy ching nhan vé quyén sir dung dat | H6 so/Thira/GCN 740.000

2 | Cap gidy chimg nhan vé tai san H6 so/Thira/GCN 690.000

3 Cﬁap %1ay‘kchur,1.g nPan do1 véi ca dat va tai HY so/Thita/GCN 900.000
san gan lién voi dat

IV | Ching nhéin bién ddng vao gidy chirg nhén di cap

1 | Cap gidy ching nhan vé quyén st dung dat | Ho so/Thira/GCN 700.000

2 | Cap gidy chimg nhan vé tai san H6 so/Thira/GCN 700.000

3 | Cap gidy chimg nhan dOi voi ca dat va i)y oo rpi/GON 860.000
san gan lién voi dat

4 | Chiing nhan dinh chinh, sai sot H6 so/Thira/GCN 320.000

V | Truong hop phat sinh s6 gidy va thira ting thém

1 | In méi gidy tang thém Gidy 40.000

2 | Chinh Iy gidy tang thém Gidy 40.000

3 | S6 thira tang thém Thira 2.000

¢) Thuyét minh co ciu xdy dung mirc thu:

Mikc thu = Chi phi truc tiép (1) + Chi phi chung (2)

(1) Chi phi tryc tiép

- Theo quy dinh tai Thong tu sé 136/2017/TTLT- BTC ngay 22/12/2017
cua Bo Tai chinh Quy dinh lap, quan ly, st dung kinh phi chi hoat ddng kinh té
d6i véi cac nhiém vu chi vé tai nguyén moi trudng.




- Chi phi tryc tiép = Chi phi nhan cong + Chi phi vat liéu + Chi phi cong
cu dung cu + Chi phi ning lugng + Chi phi nhién liéu + Chi phi khau hao tai san
cd dinh theo quy dinh hién hanh.

(1.1) Chi phi nhan céng: Gom chi phi lao dong k¥ thuat va chi phi lao
d6ng phd thong

Mtc thu nay chi tinh cong lao dong k¥ thuat theo dinh bién quy dinh tai
Thong tu s6 14/2017/TT-BTNMT. Gom:

S6 cong lao dong

Don vid neav cone |
Chi phi lao dong ky thuat = | ky thuat theo dinh | X on gla ngay cong lao

it dong ky thuit
Tién lvong mot thang theo Céc khoan phu cép,
Chi phi ngay cap backy thuat quydinh | + | dong gop 01 thang
conglao dong | = trong dinh mirc theo ché do
k¥ thuat
26 ngay cong/thang

Trong d6: Tién lwong 01 thang theo cip bac k§ thuat quy dinh trong dinh
mirc theo hé s6 luong ban hanh tai Nghi dinh s6 204/2004/NP-CP ngay 14
thang 12 ndm 2004 ctia Chinh pha vé ché d6 luong doi v6i can bo, cong chirc
vién chtrc va lyc lugng vii trang.

Mtc Iwong t6i thiéu quy dinh tai Nghi dinh s6 38/2019/ND-CP ngay 09
thang 05 ndm 2019 ctia Chinh phu quy dinh mac lvong co s& ddi voi can bo,
cong chire, vién chirc va lyc lwong vil trangla 1.490.000 ddng.

(1.2) Chi phi vat liéu:

Tinh theo mat béng don gia vat liéu, cong cu dung cuy, thiét bi da duoc
Cong ty ) phﬁn tham dinh gia Thé Hé Méi thuc hién thim dinh va ban hanh
Chung thu thim dinh gia s6 945/CT-THM ngay 13/9/2019 ctia Cong ty c6 phan
thim dinh gia va tu vin dau tu xay dung Thé Hé Méi.

Chi phi vat li¢u = Téng sb luong tung loai vat liéu theo dinh mic x Pon
gia tung loai vat Liéu.

Murc phi nay tinh chi phi vat liéu theo dinh mirc quy dinh tai Thong tu sd
14/2017/TT-BTNMT va céc khoan chi phi thuc té dé tao ra san pham.

Phuong phép tinh: Tinh dt chi phi vat liéu cho tat ca cac budc cong viée.

(1.3) Chi phi cong cu dung cu:




Chi phi cong cu dung cu = S ca str dung cong cu dung cu theo dinh murc
x Pon gia str dung cong cu dung cu phan bo cho 01 ca.

Nién han st dung Pon gia cong cu dung cu

cong cy, dung cutheo | = | Nién han sir dung cong cu, dung

. : : 26 nga
dmh muc (thang) cu theo dinh murc (thadng) X =

- Murc phi nay tinh chi phi cong cu dung cu theo dinh mic quy dinh tai
Thong tu sb 14/2017/TT-BTNMT va céc khoan chi phi thuc té dé tao ra san
pham.

- Phuong phap tinh: Tinh da chi phi céng cu dung cu cho tat ca cac bude
cong vigc.

(1.4) Chi phi khau hao may méc thiét bi:

- Chi phi khau hao = S6 ca may theo dinh mirc x Mirc khau hao 01 ca

may.
Mc khiu hao _ Nguyen gia
mot ca may Sbca may st dung mot nam x S6 nam st dung

S6 ca may stir dung mot nam: May ngoai nghiép 1a 250 ca; may ndi nghiép
la 500 ca

Tinh chi phi khdu hao may moc thiét bi theo dinh mirc quy dinh tai Thong
tu 14/2017/TT-BTNMT.

Phuong phép tinh: Tinh di chi phi khiu hao may moc thiét bi cho tat ca
cac budc cong viée.

(1.5) Chi phi nang lugng:

Chi phi nang luong = Nang lugng ti€u hao theo dinh mic x Pon gid do
nha nudc quy dinh.

Tinh chi phi khdu hao may moc thiét bi theo dinh mirc quy dinh tai Thong
tu $6 14/2017/TT-BTNMT.

Phuong phap tinh: Tinh du chi phi ning lugng cho tat ca cac budc cong
ViEC.

(2) Chi phi chung:

bang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, 1ap ho so dia chinh, cap glay
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién Vol

dat: Ty 16 % chi phi chung: 15% (tai Piém 3 Muc II Phy luc 04 Théng tu sb
136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2017 ctua Bo truong B Tai chinh).

9. N¢i dung cong viéc thuc hién




a) Cép lan dau gidy chitng nhin: Cc budc cong viée thuc hién

(1) Nhan chl}yén ho sodé nghi dang ky, cip GCN tur nguoi st dung dét va
Tiép nhén h6 so d€ nghi dang ky, cap GCN cua nguoi str dung dat tu x4, thi tran
chuyén dén.

(2) Tao tép (file) dir liéu ho so s6 va nhap thong tin do ngudi st dung dt,
quan ly dat ké khai, dang ky.

N ©) Klém tra tinh trang phap ly cua hd so dé nghi dang ky, cip GCN;
Kiém tra hd so dé nghi cap GCN va xac nhén don du di€u kién hay khong du
dieu kién cap GCN, céan ctr phap 1y.

~ (4) Nhap y kién xdc nhan cua cép tinh, (huyén) vao tép (file) dit liéu ho
SO SO.

(5) Lap, giri va nhan phiéu xin ¥ kién co quan quan Iy vé tai san (néu c9).

(6) Lap phiéu va chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh, nhan thong b4o nghia vu tai chinh.

(7) Chuyén thong tin nghia vu tai chinh dé ngudi st dung dat thuc hién
nghia vy tai chinh va nhan lai héa don nghia vu tai chinh da thyc hién.

(8) Nhap thong tin vé nghia vu tai chinh, dang ky vao ho so dia chinh.

(9) In Gidy chimg nhan.

(10) Lap va giri ho so trinh ky GCN, Iap ho so theo ddi viée giri tai lidu

(11) Nhan lai hd 50, GCN, hop déng thué dét; 1ap va sao $0 cép GCN; gui
Co quan quan ly tai san (néu co).

(12) Nhép bd sung thong tin dit liéu vé GCN.

(13) Quét gidy to phép Iy va xur Iy tap tin: Quét gidy to phap Iy vé quyen
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vo1 dat ( ca trang A3 va
Ad); Xtr Iy cac tép tin quét thanh t€p (file) ho so quét dang s6 cua thira dat, luu
trit dudi khuon dang t€p tm PDF; Tao Lién két hd so quét dang s6 véi thira dat
trong co s& dir li¢u.

(14) Cép nhat bo sung viée cép‘GCN vao hd so dia chinh hodc co s dir
licu dat dai va girt ngi dung cap nhat ho sodia chinh vé cap huyén, xa, thi tran.

~ (15) Trao GCN cho nguoi sir dung dat, hodc chuyén GCN di ky vé xa, thi
tran d€ trao cho nguoi sir dung dat, ban sao s6 cap GCN, nhan phi, I¢ phi cap
GCN, nop kho bac.
b) Cép déi gidy chitng nhdn: Cac budc cong viée thuc hién

(1) Nhén, klem tra tinh day du, hop 1€ va viét (xuat) glay bién nhén hodc
tra lai hd so, vao s6 theo ddinhan, tra ho so. Chuyén hd so dén x3, thi trdn dé
lay y kién x4c nhan va cong khai két qua theo quy dinh.

(2) Tao tép (file) dit liu hd so sd va nhap thong tin do ngudi sir dung dat
ké khai, dang ky.
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3) Kiém tra hd $0, tinh trang phap 1y ndi dung ké khai so v6i hién trang,
dbi chiéu voi hd so gde; kiém tra thue dia (néu c0); ghiy kién vao hd so; kiém
tra so do tai san trong truong hop bién dong vé tai san chua cd xac nhan cia
phap nhan hanh nghé do dac xay.

(4) Lap phiéu va chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh, nhan thong bao nghia vu tai chinh.

(5) Nhap v kién xac nhan cta cép tinh, (huyén) vao tép (file) dit liéu hd so

(6) Chuyén thong tin nghia vu tai chinh dé nguoi st dung dat thuc hién
nghia vu tai chinh va nhan lai hoa don nghia vu tai chinh da thuc hién.

(7) Nhap thong tin vé& nghia vu tai chinh cua thira dat, tai san gan lién véi
dat, dang ky vao ho so dia chinh.

(8) In Gidy ching nhan.

(9) Lap va gui hd so trinh k¥ GCN, 1ap hd so theo ddi viee gui tai ligu.
Trich sao so heu dia chinh, lap va gui to trinh d& nghi hity GCN cii va cap lai
GCN m6i kém theo hd so dé nghi cap GCN dén co quan c6 tham quyén, lap hd
so theo doi.

(10) Nhan lai ho so, GCN, cap nhét chinh Iy HSPC, thu phi, 18 phi, nop
kho bac, giri cho co quan quan Iy tai san (néu co); giri thdng bao bién dong cho
cap huyen x4, thi tran.

(11) Nhép b6 sung thong tin dit liéu vé GCN.

(12) Quét giay to phap Iy va xir Iy tap tin: Quét gidy to phap ly vé quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ( ca trang A3 va
A4); Xir Iy cac tép tin quét thanh tép (file) hd so quet dang sb cua thura dat, luu
trit dudi khuon dang tép tin PDF; Tao lién két ho so quét dang s6 véi thira dat
trong co s& dir li¢u.

(13) Thdng bao danh séch cc truomg hop lam thi tuc cap d6i GCN cho t6
chuc tin dyng noi nhan thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat; xac
nhén viéc dang ky thé chap vao GCN sau khi duge co quan ¢6 thdm quyén ky
cap doi.

(14) Trao GCN cho ngudi st dung dét, nhan phi, 1¢ phi cap GCN, ndp
kho bac. (Van phong Bang ky dat dai nhén lai GCN cii tir t0 chirc tin dung va
trao GCN moi) trong truong hop chu sir dung dat thé chap gidy chimg nhéan cho
to0 churc tin dung.

¢) Cép lai gidy chirng nhin: Cac budc cong viée thuc hién

(1) Nhan, kiém tra tinh day du, hop 1€ va viét (xuit) gidy bién nhan hoic
tra lai ho so, vao so theo doi nhan, tra ho so

(2) Tao tép (file) dit libu hd so sd va nhap thong tin do ngudi sir dung dat
ké khai, dang ky
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3) Kiém tra hd $0, tinh trang phap 1y ndi dung ké khai so v6i hién trang,
do1 chiéu v6i hd so goc kiém tra thue dia (néu co); xac nhdn vao don dé nghi
cap lai GCN; niém yét cong khai thong béo cac truong hop mit GCN.

(4) Nhap y kién x4c nhan ctia cp tinh vao tép (file) dit liéu hd so sb.

(5) Nhap thong tin thira dat, tai san gan lién v6i dat, dang ky vao ho so dia
chinh.

(6) In Gidy chimg nhan.

(7) Trichsao sb liéu dia chinh, du thao quyét dinh hiy GCN bi mat, 1ap va
gui to trinh d€ nghi hiy GCN cii va cép lai GCN mo6i kém theo ho so dé nghi
cap GCN dén co quan c¢6 tham quyén, lap ho so theo doi.

(8) Nhan lai ho so, GCN, cap nhat chinh Iy HSPC, thu phi, 1& phi, ndp

kho bac, gui cho co quan quan Iy tai san (néu co); giri thong bao bién dong cho
cap huyen x4, thi tran.

(9) Quet gidy t& phap Iy va xir Iy tap tin: Quét giéy to phap ly veé quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ( catrang A3 va
A4); Xir Iy cac tép tin quét thanh tép (file) hd so queét dang sb cua thira dat, luu
trit dudi khuon dang tép tin PDF; Tao lién két hd so quét dang sb voi thira dat
trong co s& dir li¢u.

(10) Trao GCN cho ngudi str dung dat, nhan phi, & phi cdp GCN, ndp
kho bac.

d) Chitng nhén bién dong vao gidy chirng nhin dda cip: Cacbudc cong
viéc thuc hién

(1) Nhén, kiém tra tinh ddy du, hop 1¢ va viét (xuét) gidy bién nhén hogc
trd lai ho so, vao so6 theo doi nhan, tra ho so.

(2) Tao tép (file) dit liéu hd so sd va nhap thong tin do ngudi sir dung dat
ké khai, dang ky.

3 Kiém tra ho s0, tinh trang phap Iy nd1 dung ké khai so véi hién trang,
d6i chiéu voi hd Y gdc; ghi v kién vao ho so; kiém tra so d6 tai san trong truong
hop bién dong Ve tai san chua c¢6 xac nhén cua phap nhan hanh nghé do dac xay
dung va lay ¥ kién co quan quan Iy tai san néu can thiét.

(4) Lap phiéu va chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh, nhan thong bao nghia vu tai chinh.
(5) Nhap thong tin vé nghia vy tai chinh, dang ky vao ho so dia chinh.

(6) Chinh ly trén GCN cti trong truong hop khong cap GCN moi; xac
nhan ndi dung bién dong vao GCN di cap.

(7) Nhan lai hd so, GCN; chinh Iy ho so dia chinh; gui cho co quan quan
Iy tai san (néu co); gui thong bao bién dong cho cap huyén, xa, thi tran; tra
GCN, thu phi, 1¢ phi, nop kho bac.

(8) Nhép bo sung thong tin dit liéu vé GCN.
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(9) Quét gidy to phép ly va xu Iy thp tin: Quét gidy t& phap 1y vé quyén str
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ( ca trang A3 va
A4); Xir Iy cac tép tin quét thanh t&p (file) hd so quét dang sb cua thira dat, luu
trit dudi khuon dang tép tin PDF; Tao lién két hd so quét dang s6 véi thira dat
trong co s¢ dir Ligu.

10. Panh gia kha nang dong gop cta ngudi nop phi, hi€u qua thu phi

Muc thu phi thim dinh hd so cip gidy ching nhan quyén str dung dét xay
dung trong d& 4n nay nhim dé d¢am bao sy hai hoa va c6 tinh dén tinh hinh gia
ca trén dia ban tinh, dong thoi ¢6 tham khao thém biéu muc thu phi tham dinh
mot s6 dia phuong lan can, nén muc thu phi duoc dé xuat trong dé 4n co ban
dam bao su hai hoa, théng nhét gitta cac dia phuong lan can. Vi vay, cac t6
chirc, ca nhan sé chi tra céc khoan phi véi muirc thu da dé xuat néu trén.

Pé danh gia tic dong mirc thu phi tham dinh ho so cép quyén st dung dat
trén dia ban tinh Dong Nai dén cac d6i tuong nop phl (d01 tuong chiu tac dong),
co quan soan thdo Pé an Phi tham dinh hd so cap quyén st dung dat, don vi
soan thao da ldy y kién bang phiéu cta nguoi dan nhu sau:

- Ding cong khai lén cong thong tin dién tir cua tinh Pong Nai va clia S&
Tai nguyén va Moi truong Pong Nai dé lay v kién rong rai nguoi dan theo quy
dinh.

- Lay v kién tryc tiép ngudi str dung dat (100 t6 chiic, ca nhan) tat ca déu
thong nhat véi muic thu (co cdac phiéu ldy y kién va danh sach kem theo).

Viéc ban hanh mac thu phi thim dinh hd so cip gidy ching nhan quyén
st dung dat trén dia ban tinh nham bu ddp chi phi chi tra cho hoat dong ctia co
quan thu phi, tham dinh ho so dang ky phi tham dinh hd so cdp gidy ching nhan
quyen st dung dat theo nhu cau ctia to chure, ca nhan, khong st dung kinh phi tu
ngan sach nha nudc tinh dé chi tra cho cong tac tham dinh hd so dang ky giao
dich bao dam.

11. Mire trich phi

Murc trich phi dé chi phl cho hoat dong nay dugc tinh toan can cir tai
Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 120/2016/ND-CP ngay 23/8/2016 cta Chinh phu
thi ty 1€ % dé lai duoc xac dinh theo cong thurc:

Sé tién phi duoc khau trir

e = S6 tién phi thu dugc x Ty & dé lai
hodac d¢ lai

-Ty 1€ dé lai duogc xac dinh nhu sau:
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Du toan ca nam vé chi phi can thiét cho céc hoat

Du todn cd ndam vé phi thu dugc

Trong do:

+ Dy toan ca nim veé chi phi can thiét cho cac hoat dong cung cép dich vu,
thu phi dugc xay dung can clr ndi dung chi tai Khoan 2 Di€u nay va can cur ché
do, ti€u chuan, dinh mtrc chi theo quy dinh.

+ Du toan ca nam yé phi thu dugc do t6 chirc thu thyc hién dugc xay
dung can cir muc phi du kién va s6 luong dich vu cung cap trong nam.

- Dy uw6c muic thu, chi nam 2020:
Tyle dé lai duogc xac dinh nhu sau:

q 71.236.821.908
Ty l¢ dé lai (%) x100 | = | 101,91%

69.902.410.000

Nhu vay, theo du toan thu, chi 01 nam thi mirc chi Ié6n hon thu 1a 1,91%
so v6i mirc thu. Vi vy, dé xuat trich dé lai cho don vi thuc hién 100% (mdt trdam
phan tram) tién phi thu duoc dé trang trai chi phi hoat dong thu phi va phi thim
dinh hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat dat trén dia ban tinh Pong
Nai.

(C6 cdc phu luc chi tiét du todn thu, chi kém theo).

12. Ché d9 cong khai, thu ndp, quén Iy sir dung phi va quyét toan phi

a) Chung tur thu phi:

- Chung tir thu phi: Thue hién cac quy dinh vé chimg tir thu phi, ddng tién
thu phi, dang ky, ké khai thu, ndp phi, quyét toan, hach toan k@ toan phi va cong
khai ché d¢ thu dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP
ngay 22/07/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tlet thi hanh mot s6 diéu cta Luat
quan ly Thue va Luat stra d6i, bo sung mot sd diéu ciia Luat quan 1y Thué;
Thong tu sb 303/2016/TT-BTC ngay 15/01/2016 ciia Bo Tai chinh huéng dan
viéc in, phat hanh, quan Iy va st dung céc loai chiig tir thu tién phi, 1¢ phi thudc
ngan sach nha nudce.

- Bién lai thu phi: Bién lai la ching tir do t6 chuc thu phi lap khi thu cac
khoan tién phi theo quy dinh ctia phap ludt nén co quan thu phi phai l8p va cap

bién lai cho d6i twong ndp phi. Khi lap bién lai phai dong dau ctia co quan thu
phi vao goc trén, bén trai lién 2 ctia bién lai (lién giao cho nguoi ndp phi).

b) Thu ngp va qudn ly sir dung phi:
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- Thu ndp phi: T6 chtic thu phi mé tai khoan “tam gilr tién phi dang ky
giao dich bao dam” tai Kho bac nha nudc noi thu dé theo ddi, quan Iy. Cin cu
vao tinh hinh thu phi (sé tién phi thu duoc nhiéu hay it, noi thu Ié phi xa hay gan
Kho bac nha nudc...) ma dinh ky hang ngay hodc hang tudn hoic hang thang,
don vi thu phi phai giri s6 tién di thu dugc trong ky vao tai khoan tam giir tién
phi va phai t chirc hach toan riéng khoan thu ndy theo ché do ké toan hién
hanh.

- K& khai thu phi: Thyc hién theo quy dinh Piém a Khoan 1 va Khoan 2
Piéu 20 tai Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP ngay 22/07/2013 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Lut quan I Thué va Luat sira doi, bo
sung mot sd diéu ctia Ludt quan Iy Thué.

DBinh ky trudc ngay 05 (ndm) hang thang, t6 chirc thu 1ap to khai phi, ké
khai ket qua so tién phi cia thang trude gii cho co quan thué truc tiép quan Iy
theo mau ctia co quan thué quy dinh.

- Quan ly sir dung phi: Don vi thu phi str dung sb tién phi duoc trich dé
lai theo quy dinh tai Di€u 5 Nghi dinh s6 120/2016/ND-CP ngay 23/8/2016 cua
Chinh phu va cac quy dinh hi¢én hanh veé tai chinh.

¢) Lip duw todn thu va quyét toin phi:

Hang nam, don vi thu phi phai ldp du toan thu - chi dung quy dinh cua Bo
Tai chinh vé huéng dan phan cap lp, chp hanh va quyét toan theo Ludt Ngn
sach hién hanh giri co' quan quan ly nganh cap trén, co quan Tai chinh, co quan
Thué cung cip, Kho bac Nha nudc noi md tai khoan tam giit tién phi dé kiém
soat chi theo quy dinh hi¢n hanh.

Viéc quyet toan phi dang ky giao dich bao dam thyc hién cung thoi gian
voi viée quyét toan ngan sach nha nudc. Sau khi quyét toan dung ché do, s tlen
phi chua chi trong nim dugc phép chuyén sang nam sau dé tiép tuc chi theo ché
do quy dinh.

d) Cong khai ché d¢ thu phi:

Co quan thu phi ding ky giao dich bao dam phai thyc hién niém yét tén
phi, mirc thu phi, chimg tir thu phi hodc thong bao cong khai van ban quy dinh
thg phi tai dia diém thu phi & vi tri thuan tién dé cac doi tuong nop phi dé nhan
bi€t theo quy dinh.

IV. TO CHU'C THU'C HIEN

Sau khi D& 4n phi thim dinh hd so cip glay chtng nhan quyén st dung
dat dugc Hoi d6ng nhan dan tinh c6 Nghi quyét thdng qua sé& thay thé Nghi
quyét so 66/2017/NQ-HDND ngay 07 thang 7 nam 2017 cua Hoi ddng nhan dan
tinh Pong Nai quy dinh vé thu phi thdm dinh ho so cap quyén st dung dat trén
dia ban tinh Dong Nai.

Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh trién khai thuc hién Nghi
quyét ctia Hoi dong nhén dén tinh va chi dao S¢ Tai nguyén va Moi truong, S&
Tai chinh, Cuc thué Pong Nai, S& Thong tin - Truyén thong, UBND cac huyén,
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thanh phd Long Khanh, Bién Hoa va cac co quan, don vi lién quan t6 chirc trién
khai thuc hién theo quy dinh va bai bo Quyet dinh sé 2549/Qb-UBND ngay
24/7/2017 cua UBND tinh Bong Nai vé viéc t6 chuc trién thuc hién Nghi quyét
s6 66/2017/NQ-HDND ngay 07/7/2017 cta Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai
quy dinh vé thu phi thdm dinh hd so cap quyén st dung dat trén dia ban tinh
Pdng Nai.

Trong qua trinh thyc hién, khi c6 su thay d6i cua phép luat vé phi thim

dinh ho S0’ cap gidy ching nhén quyén st dung d4at thi UBND tinh Pong Nai
trinh HO1 dong nhan dan tinh d€ xem xét, di€u chinh cho phu hop./.

TM. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
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