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TINH PONG NAI Doc 1ap-Tw do-Hanh phic
Du thao
DE AN

Phi dang ky giao dich bao dam (phi ding ky bién phap bao dam)
bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat trén dia ban tinh Dong Nai

(Kem theo To trinh s6 [TTr-UBND ngay ... /.../2020
cua Uy ban nhdn ddn tinh BDong Nai)

I. CAN CU PHAP LY XAY DUNG PE AN
Ludt T6 chic chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QHI13 ngay 19 thang 6
nam 2015;

Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat s6 80/2015/QH13 ngay 22 thang
6 nam 2015;

Luét Phi va Lé phi s6 97/2015/QH/13 ngay 25 thang 11 nim 2015;

Luat Dat dai s645/2103/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013;

Nghi dinh sé 120/2016/ND-CP ngay 23 thang 8 nim 2016 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat Phi va 1¢ phi;

Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 niam 2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tict thi hanh mot s6 dicu cuia Luat Dat dai

Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh phu
stra 461, bo sung mot sd nghi dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Nghi dinh sé 38/2019/ND-CP ngay 09 thang 5 thang 2019 cta Chinh phu
quy dinh muc lwong co so ddi voi can bd, cong chuc, vién chuc va luc luong vii
trang;

Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 ctia B truéng
Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh vé Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

Thong tu sb 14/2017/TT-BTNMT ngay 20 thang 7 nam 2017 ctia B trudng
Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh dinh muc kinh té - k§ thuat do dac lap ban



d6 dia chinh, dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat, 1ap ho so dia chinh, cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat;

Thong tu s6 07/2019/TT- BTP ngay 25 thang 11 nim 2019 cua Bo trudng Bo
Tu phap ban hanh Thong tu huéng din mot sé ndi dung vé ding ky thé chap quyén
st dung dat, tai san gén lién voi dat;

Thong tu s6 85/2020/TT-BTC ngay 29 thang 11 niam 2019 ctia BO truong B
Tai chinh hudng dan vé phi va 1¢ phi thudc tham quyén quyét dinh cua Hoi dong
nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong.

Il. PANH GIA TINH HINH THU PHI VA SU CAN THIET XAY
DUNG PE AN PHi

1. Panh gia tinh hinh thu phi va kinh phi dwgc nha nuéc cip dé thuc hién
cdng tac thAm dinh ho so diing ky giao dich bao dim

a) Tinh hinh thu phi:

Can ctr Thong tu s6 250/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 cta Bo Tai chinh
hudng dan vé phi va 18 phi thudc quyén quyét dinh ctia Hoi dong Nhan dén tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong, Uy ban Nhan dan (UBND) tinh d3 xdy dyng va
trinh Hoi déng Nhan da (HDND) tinh théng qua 69/2017/NQ-HDND ngay 07
thang 7 ndm 2017 quy dinh vé phi dangky giao dichbao dam trén dia ban tinh Dong
Nai, UBND tinh d ban hanh Quyét dinh s6 2552/QD-UBND vé viéc to chirc trién
khai thyc hién Nghi quyét s6 69/2017/NQ-HPND ngay 07/7/2017 ctia Hoi dong
nhan dan quy dinh vé phi dangky giao dich bao dam trén dia ban tinh Pong Nai.

Thue hién Nghi quyét s6 69/2017/NQ-HDND ctia HDND tinh va Quyét dinh
s6 2552/QD-UBND ctia UBND tinh néu trén, Van phong Diang ky dat dai tinh
DPong Nai (bao gdm Vin phong Ping ky dat dai tinh DPong Nai - Chi nhénh cac
huyén, thanh phé Long Khanh va Bién Hoa) to chirc thu phi khai thac va sir dung
tai litu dét dai trén dia ban tinh Pong Nai.

Qua hon hai nim t6 chuc thu phi, tong s tién phi thu duoc la
11.934.124.000 ddng (trong d6 tir 01/8/2017 dén 12/2017: 1.997.925.000 dong;
nam 2018: 4.920.603.000 dong; ndm 2019: 5.015.596.000 dong).

Tong sb tién thu phi duge dé lai cho don vi thu phi chi tra cac khoan nhu:
Chi tra luong thuong xuyén cho ngudi tryc tiép thu phi va cac khoan vat tu, vin
phong phém, bién lai thu phi, thanh todn dich vu cong cdng (di¢n sinh hoat, thong
tin lién lac, nudce sinh hoat, stra chita may moc, thiét bi)...



b) Ngén sdch nha nwéc cip bé sung dé thuc hién cong tac dang ky giao
dich bdao dam bang quyén sur dung ddat, tai sdan gan lién voi dat:

V6i ngudn kinh phi thu duge theo muc thu quy dinh tai Nghi quyét sb
69/2017/NQ-HDND ngay 07 thang 7 nim 2017 ctia HDND tinh chi du dé trang trai
cho ngudi lam cong tac thu phi (tién lwong, tién cong va cac khoan thanh toan cho
c4 nhan ngudi truc tiép thu phi, van phong phim, bién lai thu I¢ phi...) khéng dam
bao du kinh phi chi tra cong tac tham dinh ho so dang ky giao dich bao dam.

Vin phong Piang ky dat dai 1a don vi sy nghiép cong lap c6 thu, tu dam bao
toan bd chi phi hoat dong theo Nghi dinh 141/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 cua
Chinh pht Quy dinh co ché ty chi cta don vi su nghi€p cong lap trong linh vuc su
nghiép kinh t& va sy nghiép khac. Vi vay, dé c6 kinh phi chi tra luong cho vién
chtrc, nguoi lao dong va cac chi phi truc tiép khac khi thuc hién thAm dinh cac thu
tuc dang ky giao dich bao dam bang quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat trén dia ban tinh Pong Nai (kiém tra, tham dinh tén ngudi
str dung dat, tai san gan lién voi dat, s to, sd thira dat, vi trd, tinh hinh thé chap
quyén st dung dat, nha & va tai san gin lién v6i dat...). S& Tai nguyén va Moi
trudng giao cho Vin phong Ping ky dét dai tinh Dong Nai (don vi truc tiép thuc
hién) xay dung K& hoach va dy toan kinh phi dé trinh UBND tinh phé duyét va cap
kinh phi theo hinh thirc cap bién ché dé thuc hién (voi 24 suat duoc bé tri cho: Vin
phong tinh: 01 vién chirc; Chi nhanh Bién Hoa 03 vién chiric, 10 Chi nhanh con lai
mdi Chi nhanh 02 vién chiic) dé giai quyét cho khdi lugng hd so hang nim trén
85.000 hd so, cu thé ngudn ngin sich tinh cip qua cic nim nim 2017:
1.853.582.200 dong, nam 2018: 1.937.898.240 déng va nam 2019: 2.121.610.392
dong.

¢) Chi cho cong tic dang ky giaodich ban ddam :

- Poi v6i ngudn thu phi: Chi du trang trdi tra luong thuong xuyén cho
nguoi truc tiép thu phi va cac khoan vat tu, van phong pham, bién lai thu phi, thanh
toan dich vu cong cong (di€n sinh hoat, thong tin lién lac, nude sinh hoat, stra chira
may moc, thiét bi) lién quan cong tac thu phi.

- Ngan sach nha nuéce cip bo sung: Chi tra luong cho vién chirc, nguoi lao
dong va céac chi phi cho cdng tic tham dinh cac hod so dang ky giao dich bao dam
bang quyén st dung dat, quyén soé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trén
dia ban tinh Pong Nai (kiém tra, tham dinh tén nguoi sir dung dat, tai san gan lién
véi dat, sb to, s thira dat, vi tri, tinh hinh thé chéip quyén st dung dat, nha & va tai
san gan lién voi dat...). Tuy nhién, v6i khoi lwong hd so thue té hang nam thi vién



chirc hién tai dugc ngan sach cap kinh phi van khong du va don vi thuc hién phai
can doitir cac ngudn khac dé trang trai cho phan kinh phi thi€u nay.

2. Sw can thiét xay dung D& an phi

Thue hién Thong tu sb 250/2016/TT-BTC ngay 11 thang 11 nam 2016 cia
Bo trudng Bo Tai chinh huéng dan vé phi va Ié phi thudc tham quyén quyét dinh
ctia Hoi d6ng Nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong; Hoi dong Nhan dan
tinh ban hanh Nghi quyét s6 69/2017/NQ-HDND ngay 07/7/2017 quy dinh vé phi
dang ky giao dich ban dam bang quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat trén dia
ban tinh Dong Nai.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, Bo truong Bo Tai chinh ban hanh Thong tu sb
85/2019/TT-BTC hudng dan vé phi va I¢ phi thudc thim quyén quyét dinh cua Hoi
ddng nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (cé hiéu huc ké tir ngay 13
thang 01 nam 2020) thay thé Thong tu s6 250/2016/TT-BTC ngay 11 thang 11 nam
2016 ciia Bo truong Bo Tai chinh hudng dan vé phi va 1& phi thudc thim quyén
quyét dinh ctia Hoi dong nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong.

Tt nhitng co s& néu trén, can ctr Khoan 4 Piéu 154 va Khoan 1 Piéu 170
Luat Ban hanh van ban quy pham phap lut viéc xdy dung lai dé an phi khai thac va
st dung tai liéu dat dai trén dia ban tinh Pong Nai trinh Hoi dong nhan dan tinh
ban hanh Nghi quyét thay thé 69/2017/NQ-HDND ngiy 07/7/2017 ctia Hoi dong
nhan Quy dinh vé Phi dang ky giao dich bao dam (phi dang ky bién phap bao dam)
bang quyén st dung dét, tai san gan lién v&i dat trén dia ban tinh Pong Nai 13 can
thiét nham:

- Trién khai kip thoi cac quy dinh cta phap ludt vé Phi va Lé phi;

- Lam co s& cho don vi cung cép thu phi va thim dinh ho so ding ky giao
dich bao dam bang quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
Vi dat dugc thu phi (Van phong Pang ky dat dai 1a don vi sy nghiép cong lap co
thu, ty dam bao toan bo chi phi hoat dong c6 ngudn thu dé trang trdi chi phi cho
hoat dong dang ky giao dich bao dam).

- Khong sir dung ngudn ngan sach Nha nude hang nim dé bu dap cong tac
thim dinh hd so ding ky giao dich bao dam bang quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat dia ban tinh nhu truge day.

I11. NOIDUNG PE AN PHi PANG KY GIAO DICH BAO PAM TREN
PIA BAN TINH PONG NAI

1. Pham vi diéu chinh



Céc truong hop dang ky giao dich ban dam (dang ky bién phap bao dam)
bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat trén dia ban tinh Pong Nai dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén thim dinh hd so va cung cép dich vu (quy dinh tai
diém o khodn 1 Piéu 5 Théng tir s6 85/2020/TT-BTC ngay 29 thang 11 ndm 2019
ciia Bé truong B Tai chinh huéng dan vé phi va Ié phi thudc tham quyén quyét
dinh ciia Hoi dong nhdn dan tinh, thanh phé truc thuée Trung wong).

2. Poi twong ap dung

T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau diangky giao dich ban dam (dang ky
bién phap bao dam) bang quyén sir dung dat, quyén so hitunha ¢ va tai san khac gin
lién v6idattrén dia ban tinh Pong Nai va dugc cung cap dich vu thi phai nop phi.

Truong hop Yéu cau stra chita sai sotvé ndi dung dang ky giao dich bao dam,
hop ddng cho thué tai chinh do 16i cua Pang ky vién va Thong bao viée ké bién tai
san thi hanh an, yéu cau thay doi noi dung da thong bao viéc ké bién tai san thi
hanh 4an, x6a thong bao viéc ké bién (theo quy dinh tai khodn 2, 3 Piéu 5 Théng tw
$6 202/2016/TT-BTC ciia Bé Tai chinh) thi khong thudc ddi twgng ndp phi.

3. Pdi twong mién ndp phi

T chirc, ho gia dinh, ca nhan khi dang ky giao dich bao dam vay vn tai to
chtrc tin dung dé san xuét, kinh doanh phuc vu phat trién ndng nghiép, néng thdn
(theo quy dinh tai Diéu 4 Diéu 9 Nghi dinh sé6 55/2015/ND-CP ngay 09 thang 6
nam 2015 ciia Chinh phai vé chinh sach tin dung phuc vu phét trién néng nghiép,
néng thon; khodn I Piéu 5 Thong tw sé 202/2016/TT-BTC ciia BY Tai chinh).

4. Phwong thire cung cép dich vu

Khi to chirc, hd gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau ding ky giao dich bao dam
(d3ng ky bién phap bao dam) bang quyén sur dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san gén lién voi dat ¢én ndp ho so tai bd phan tiép nhan va tra két qua ctia UBND
cap huyén, Trung tdm Hanh chinh cong cia tinh duoc Van phong Pang ky dat dai
tinh Pong Nai va Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh cac
huyén, thanh phé Long Khanh va Bién Hoa thuc hién dich vu giai quyét hd so va
thye hién ndp phi tai noi tiép nhan nhan va tra két qua theo phiéu tiép nhan hd so.

5. Co quan thu phi

Co quan thu Phi dang ky giao dich bao dam (dang ky bién phap bao dam)
bang quyén str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai sankhac gan lién vai dat trén dia
ban tinh Pong Nai 1a: Van phong Ping ky dét dai tinh Pong Nai va Van phong
Ping ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh cac huyén, thanh phé Long Khanh va
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Bién Hoa (quy dinh tai Khoan 3, 10, 11 Piéu 2 Théng tw Lién tich so
15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong, Bo Noi vu, Bo Tai chinh huong dan chire nang, nhiém vu, quyén han, co
cdu 16 chire va co ché hoat déng ciia Van phong Pang ky ddt dai truc thuée S¢ Tai
nguyén va Méi truong thi nhiém vu ciia Van phong Dang ky ddt dai thye hién viée
tham dinh ho so dang ky giao dich bao dam bang quyén sirdung dat, quyén sé hitu
nha o va tai san khdcgdn lién véi dat va Diéu 7 Ludt phi va 1é phi nam 2015).

6. Pong tién thu phi

Pon vi tién té thu phi: DPong Viét Nam (VND).

7. Ténphi

Phi ding ky giao dich bao dam (phi ding ky bién phap bao dam) bang quyén
st dung dat, tai san gan lién véi dat trén dia ban tinh Dong Nai (quy dinh tai diém o
khoan 1 Piéu 5 Théng tw s6 85/2020/TT-BTC ngay 29 thang 11 nam 2019 ciia Bé
truong Bo Tai chinh huéng dan vé phiva 1é phi thuée tham quyén quyét dinh ciia
Hoi dong nhdn dén tinh, thanh phé truc thuée Trung wong).

8. Mirc thu

a) Cdn cir xdy dung:

- Nghi dinh sb 38/2019/ND-CP ngay 09/5/2019 cta Chinh pha quy dinh mac
luong co s& doi voi can bo, céng chuc, vién chirc va huc lugng vil trang;

- Thong tu s6 14/2017/TT-BTNMT ngay 20/7/2017 cia Bo Tai nguyén va
Mdi trudng quy dinh vé dinh muc kinh té - ki thuat do dac lap ban db dia chinh,
dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, 1ap ho so dia chinh, cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

b) Mikc thu:

Can cr quy dinh trén va khoan 1 Diéu 4 Thong tu s6 07/2019/TT- BTP ngay
25/11/2019 ctia Bo truong Bo Tu phap ban hanh Thong tu hudng din mot sé noi
dung vé dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat, mic thu cu
thé nhur sau:

bl) Phi dang ky giao dich bao dam bang quyen str dung dat, tai san gan
lién véi dat doi voi ho so hd gia dinh, c4 nhan:

STT LOAI TAI LIEU PVT

MUC THU PHI
(bong)




bang ky thé chip quyén sir dung
dat

Ho so/Thira/GCN

220.000

Dang ky thé chap tai san gan lién
vo1 dat

Ho so/Thira/GCN

260.000

Dang ky thé chap quyén str dung
dat dong thoi voi tai san gan lién voi
dat

HO so/Thira/ GCN

320.000

bang ky Thé chap tai san gan lién
v&i dat hinh thanh trong tuong lai

Ho so/Thira/GCN

260.000

Dang ky thé chip quyen st dung dat
dong thoi voi tai san gan lién véi dat
hinh thanh trong tuong lai.

HO so/Thira/GCN

320.000

Ping ky thé chap dy 4n dau tu xay
dung nha ¢, du an dau tu xay dung
cong trinh xy dung khong phai 1a
nha &, dy 4n dau tu xay dung khac
theo quy dinh cua phap luat

HO so/Thira/GCN

320.000

Dang ky thay doi nd1 dung thé chap
da dang ky

Ho so/Thira/GCN

300.000

bang ky van ban thong bao vé viée
xtr I tai san thé chap trong trudng
hop d3 dang ky thé chap

Ho so/Thira/GCN

230.000

Xoa dang ky thé chap gidy ching
nhan doi1 voi ca dat va tai san gan
lién véi dat

Ho so/Thira/GCN

270.000

Ghi chii: Poi véi hé so cé nhiéu gidy thi méi gidy tang thém dwoc tinh 40.000 dong/gidy

b2) Phi dang ky giao dich bio dam biang quyén sir dung dit, tai sangin
lién voi dat doi voi ho so to chire:

STT LOAI TAI LIEU PVT MUC THU PHI
. : (Dong)
1 |Diangky thé chap quyén sir dung dat Ho6 so/Thira/GCN 460.000
2 | Pang ky thé chap tai san gan lién voi dat | Ho so/Thira/GCN 450.000




Dang ky thé chap quyen su dung dat HS so/Thita/GCN 590.000
ddng thoi voi tai san gan lién véi dat

Ping ky Thé chép tai san gan lién v6i dat

hinh thanh trong trong lai HO so/Thira/GCN 450.000

Diang ky thé chip quyen st dung dat ‘
ddng thoi voi tai san gan lién v6i dat hinh | HO so/Thira/GCN 590.000
thanh trong tuong lai.

Ping ky thé chap du an dau tu Xay dung
nha &, du 4n dau tu xay dung cong trinh
xdy dung khong phai 1a nha ¢, dy an dau | HO so/Thira/GCN 590.000
tu xay dung khac theo quy dinh cua phap
luat

Dang ky thay d61 nd1 dung thé chap da

ding ky HO so/Thira/GCN 500.000

Déng ky van ban thong bao vé viée xu ly ‘
tai san the chap trong truong hop dé dang | HO so/Thua/GCN 450.000
ky thé chap

Xoa dang ky thé chéap g1ay ching nhén

d6i voi ca dat va tai san gan lién véi dat Ho so/Thura/GCN 500.000

Ghi chii: Poi véi hé so cé nhiéu gidy thi méi gidy tang thém dwoc tinh 40.000 dong/gidy

C) Thuyét minh co cdu xdy dung mirc thu:

Mikc thu = Chi phi truc tiép (1) + Chi phi chung (2)

(1) Chi phi truec tiép

- Theo quy dinh tai Thong tu s6 136/2017/TTLT- BTC ngay 22/12/2017 cua
Bo Tai chinh Quy dinh lp, quan 1y, st dung kinh phi chi hoat dong kinh té d6i véi
cac nhiém vu chi vé tai nguyén méi trudng.

- Chi phi tryc tiép = Chi phi nhan cong + Chi phi vat liéu +Chi phi cong cu
dung cu +Chi phi ning lwong + Chi phi nhién liéu + Chi phi khau hao tai san cd
dinh theo quy dinh hién hanh.

(1.1) Chi phi nhan cong: Gom chi phi lao dong ky thuat va chi phi lao dong
pho thong




Muc thu nay chi tinh cong lao dong k¥ thudt theo dinh bién quy dinh tai
Thong tu s6 14/2017/TT-BTNMT. Gom:

SO cong lao dong Pon gi4 ngay cong lao

Chi phi lao dong k¥ thuat = | k¥ thuat t,heo dinh | X dong k thuat
murc
Tién luong mot thang theo Céc khoan phu cp,
Chi phi ngay cap bac ky thuat quy dinh + dong gop 01 thang
conglao dong | = trong dinh mirc theo ché do
k¥ thuat
26 ngay coéng/thang

Trong d6: Tién lwong 01 thang theo cép bac k¥ thuit quy dinh trong dinh
mirc theo hé sd lwong ban hanh tai Nghi dinh s 204/2004/NDP-CP ngay 14 thang
12 nam 2004 ctia Chinh pha vé ché do lwong d6i voi can bd, cong chirc vién chirc
va luc lugng vii trang.

Mtrc luong t6i thiéu quy dinh tai Nghi dinh sb 38/2019/ND-CP ngay 09
thang 05 ndm 2019 ctia Chinh phu quy dinh mtc Irong co s& ddi voi can bo, cong
chtre, vién chirc va luc lwong vil trangla 1.490.000 dong.

(1.2) Chi phi vat liéu:

Tinh theo mat bﬁng don gid vat liéu, cong cu dung cu, thiét bi da duoc Cong
ty ¢6 phan tham dinh gia Thé Hé Méi thyc hién thim dinh va ban hanh Chung thu
tham dinh gia s6 945/CT-THM ngay 13/9/2019 cua Cong ty c¢d phan thim dinh gia
va tu van dau tu xdy dung Thé Hé Méi.

Chi phi vat liéu = Tdng sb lwong timg loai vt liéu theo dinh mic x Pon gia
tung loai vat liéu.

Mtic phi ndy tinh chi phi vét liéu theo dinh mic quy dinh tai Thong tu s
14/2017/TT-BTNMT va cac khoan chi phi thuc té dé tao ra san pham.

Phuong phap tinh: Tinh dt chi phi vat liéu cho tit ca céc budc cong viée.

(1.3) Chi phi cong cu dung cu:

Chi phi cong cu dung cu = S6 ca str dung cong cu dung cu theo dinh muc x
Pon gia st dung cong cu dung cu phan bo cho 01 ca.

Nién han st dung = Pon gia cong cu dung cu




cong cu, dung cu theo

; : : Nién han st dung cong cuy, dung
dinh mtrc (thang)

cu theo dinh mtrc (thang) X 26 ngay

- Muc phi nay tinh chi phi cong cu dung cu theo dinh mirc quy dinh tai
Thong tu s 14/2017/TT-BTNMT va cac khoan chi phi thuc t€ dé tao ra san pham.

- Phuong phéap tinh: Tinh du chi phi cong cu dung cu cho tat ca cac budc
cong vigc.

(1.4) Chi phi khau hao may méc thiét bi:

- Chi phi khau hao = S ca may theo dinh muc x Mirc khau hao 01 ca may.

Mtrc khiu hao Nguyén gia

mot ca may

SO ca may st dung mot nam X SO nam su dung

S6 ca may str dung mot nam: May ngoai nghiép 1a 250 ca; may ndi nghiép la
500 ca

Tinh chi phi khiu hao may moc thiét bi theo dinh mic quy dinh tai Thong tu
14/2017/TT-BTNMT.

Phuong phap tinh: Tinh da chi phi khau hao may moéc thiét bi cho tit ca céc
budc cong vic.

(1.5) Chi phi nang luwgng:

Chi phi nang lugng = Nang lugng tiéu hao theo dinh mirc x Pon gia do nha
nudce quy dinh.

Tinh chi phi khiu hao may moc thiét bi theo dinh mirc quy dinh tai Thong tu
s6 14/2017/TT-BTNMT.

Phuong phép tinh: Tinh du chi phi nidng lrgng cho tit ca cac budc cong viée.

(2) Chi phi chung:

Dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, lap ho so dia chinh, cap glay chig
nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat: Ty 1é

% chi phi chung: 15% (tai Diém 3 Muc I Phu luc 04 Thong tur s6 136/2017/TT-
BTC ngay 22 thang 12 ndm 2017 cua Bg truéng B Tai chinh).

9. N¢idung cong viéc thuc hién dang ky giao dich bao

a) Pdang ky thé chip quyén siv dung dét: Cac bude cong viée thuc hién

(1) Nhén, kiém tra tinh ddy du, hop 16 va viét (xuit) gidy bién nhan hoic tra
lai hd so, vao s6 theo ddinhan, tra hd so
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(2) Tao tép (file) dit liu hd so s6 va nhap thong tin do ngudi str dung dat ké
khai, dang ky

(3) Kiém tra ho so, tinh trang phap 1y noi dung ké khai so véi hién trang, doi
chiéu véi hd so gde; ghi ¥ kién vao hd so;

(4) Chinh Iy trén GCN cii trong trudng hop khong cidp GCN méi; x4c nhan
noi dung bién dong vao GCN di cép.

(5) Nhan lai ho so, GCN; chinh Iy ho so dia chinh; giri thong bao bién dong
cho cﬁp huyén, xa, thi tran; tra GCN, thu phi, I¢ phi, nép kho bac.

(6) Nhap bo sung thong tin dit litu vé GCN

(7) Quét gidy to phap Iy va xir Iy tap tin: Quét gidy to phap Iy vé& quyén str
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ( ca trang A3 va A4);
Xur Iy céc tép tin quét thanh tép (file) hd so quét dang sb cua thura dat, hwu trir dudi
khuon dang tép tin PDF; Tao lién két ho so quét dang sb voi thita dat trong co so
dir hiéu.

b) Pdng ky thé chép tai sin gdn lién véi dit: Cac budc cong viée thuc hién

(1) Nhén, kiém tra tinh ddy du, hop 16 va viét (xuat) gidy bién nhan hoic tra
lai ho so, vao s6 theo ddinhan, tra h so

(2) Tao tép (file) dit liu hd so sb va nhap thong tin do ngudi str dung dat ké
khai, dang ky

(3) Kiém tra ho so, tinh trang phap 1y noi dung ké khai so véi hién trang, doi
chiéu véi hd so gde; ghi ¥ kién vao hd so;

(4) Chinh Iy trén GCN cii trong truong hop khong cdp GCN méi; xac nhin
noi dung bién dong vao GCN di cép.

(5) Nhan lai ho so, GCN; chinh Iy ho so dia chinh; gii cho co quan quan Iy
tai san (néu co); giri thong bao bién dong cho cap huyén, xa, thi tran; tra GCN, thu
phi, I¢ phi, nop kho bac.

(6) Nhap bo sung thong tin dit litu vé GCN

(7) Quét gidy to phap Iy va xir Iy tap tin: Quét gidy to phap Iy vé& quyén str
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat ( ca trang A3 va A4);
Xt Iy cac tép tin quét thanh tép (file) hd so quét dang s6 cua thira dat, uu trit dudi
khuoén dang tép tin PDF; Tao lién két ho so quét dang s6 voi thira dat trong co so
dir hiéu.
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C) Ding ky thé chip quyén siv dung dit dong thoi véi tai sdn gdin lién véi
ddt: Cac budc cong viée thuc hién

(1) Nhén, kiém tra tinh ddy du, hop 18 va viét (xuat) gidy bién nhan hoic tra
lai hd s0, vao s6 theo ddinhan, tra hd so

(2) Tao tép (file) dit liu hd so sé va nhap thong tin do ngudi st dung dat ké
khai, dang ky

(3) Kiém tra ho so, tinh trang phap 1y noi dung ké khai so véi hién trang, doi
chiéu véi hd so gde; ghi ¥ kién vao ho so;

(4) Chinh Iy trén GCN cil trong truong hop khong cap GCN méi; xac nhan
noi dung bién dong vao GCN di cép.

(5) Nhan lai hd so, GCN; chinh Iy hd so dia chinh; gt cho co quan quan I
tai san (néu c0); gui thong béo bién dong cho cép huyén, xa, thi tran; tra GCN, thu
phi, I phi, nop kho bac.

(6) Nhap bo sung thong tin dir litu vé GCN

(7) Quét gidy to phap Iy va xir Iy tap tin: Quét gidy to phap Iy vé quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ( ca trang A3 va A4);
Xur Iy céc tép tin quét thanh tép (file) hd so quét dang sé cua thira dat, Twu trir dudi
khuén dang tép tin PDF; Tao lién két hd so quét dang sé voi thira dat trong co so
dir licu

d) Pdng ky thé chdp tai san gin lién véi dit hinh thanh trong twong lai:

Cac budc cong vige thuc hién giéng voi muc 9.b Pang ky thé chép tal san
gan lién vé6i dat.

d) Ping ky thé chip quyén sir dung dit dong thoi véi tai san gin lién vdi
dit hinh thanh trong twong lai:

Céac budc cong viée thuc hién giong véi muc 9.c Pang ky thé chap quyén sir
dung dat dong thoi voi tai san gan lién voi dat.

e) Ding ky thé chip dw dn diu tw xdy dung nha é, dw dn diu tw xdy dung
cong trinh xdy dung khéng phdi la nha 6, dw dn diu tw xdy dung khdc theo quy
dinh cua phap ludt:

Céac budc cong viée thuc hién nhu dbi véi Pang ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai giéng voi muc 9.d.

) Ping ky thay doi noi dung thé chip da ding ky: Cac budc cong viée
thuc hién
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(1) Nhén, kiém tra tinh ddy du, hop 16 va viét (xuat) gidy bién nhan hoic tra
lai hd so, vao s6 theo ddinhan, tra hd so

(2) Tao tép (file) dir liu hd so sé va nhap thong tin do ngudi str dung dat ké
khai, dang ky

(3) Kiém tra hd so, tinh trang phap Iy noi dung ké khai so véi hién trang, d6i
chiéu v&i hd so gde; ghi ¥ kién vao ho so;

(4) Chinh Iy trén GCN cii trong truong hop khong cap GCN méi; xac nhan
noi dung bién dong vao GCN di cép.

(5) Nhan lai hd so, GCN; chinh Iy hd so dia chinh; giri thong bao bién dong
cho cép huyén, xa, thi tran; tra GCN, thu phi, I€ phi, nop kho bac.

(6) Nhap bo sung thong tin dit litu vé GCN

(7) Quét gidy to phap Iy va xir Iy tap tin: Quét gidy to phap 1y vé quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (ca trang A3 va A4);
Xur Iy céc tép tin quét thanh tép (file) hd so quét dang s6 cua thira dat, Iwu trir dudi
khudn dang tép tin PDF; Tao lién két hd so quét dang sé voi thira dat trong co so
dir Licu.

h) Ding ky vin bén thong bdo vé vigc xiv Iy tai san thé chip trong trwong
hop di ding ky thé chdp: Cac bube cong viée thuc hién

(1) Nhan, kiém tra tinh day du, hop 1é va viét (xuat) gidy bién nhan hozc tra
lai hd so, vao s6 theo ddinhan, tra hd so

(2) Tao tép (file) dit liu hd so sé va nhap thong tin do ngudi str dung dat ké
khai, dang ky

(3) Kiém tra hd so, tinh trang phap Iy noi dung ké khai so véi hién trang, d6i
chiéu v&i hd so gde; ghi ¥ kién vao hd so;

(4) Thu phi, & phi, ndp kho bac.

(5) Quét gidy to phap Iy va xir Iy tap tin: Quét gidy to phap Iy vé& quyén str
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat; Xt Iy cac tép tin
quét thanh tép (file) hd so quét dang sb cua thira dat, luu trit dudi khuon dang tép
tin PDF; Tao lién két hd so quét dang sb voi thira dat trong co s& dir licu.

i) Xoa ding kythé chip:

(1) Nhan, kiém tra tinh day du, hop 1é va viét (xuat) gidy bién nhan hodc tra
lai ho s0, vao s6 theo ddinhan, tra hd so
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(2) Tao tép (file) dit liu hd so s6 va nhap thong tin do ngudi str dung dat ké
khai, dang ky

(3) Kiém tra ho so, tinh trang phap 1y noi dung ké khai so véi hién trang, doi
chiéu véi hd so gde; ghi ¥ kién vao hd so;

(4) Chinh Iy trén GCN cii trong trudng hop khong cidp GCN méi; x4c nhan
ndi dung bién dong vao GCN di cép.

(5) Nhan lai ho so, GCN; chinh Iy ho so dia chinh; gii cho co quan quan Iy
tai san (néu c6); giri thong bao bién dong cho cap huyén, xa, thi tran; tra GCN, thu
phi, I€ phi, nop kho bac.

(6) Nhap bo sung thong tin dit litu vé GCN

(7) Quét gidy to phap Iy va xur Iy tap tin: Quét gidy to phép Iy vé quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ( ca trang A3 va A4);
Xur Iy céc tép tin quét thanh tép (file) hd so quét dang s6 cua thira dat, Iwu trir dudi
khuon dang tép tin PDF; Tao lién két ho so quét dang sb voi thira dat trong co so
dir icu

10. Panh gia kha nang dong gop cua nguoi ngp phi

Murc thu phi dang ky giao dich bao dam xay dung trong dé an nay nhim dé
dam bao su hai hoa va co tinh dén tinh hinh gia ca trén dia ban tinh. Mic thu da
dugc liy y kién bang phiéu cua 50 t6 chic, c4 nhéan, tat ca déu thong nhat véi murc
thu (cé cdc phiéu ldy y kién va danh sach kém theo).

Viéc ban hanh murc thu dang ky giao dich bao dam trén dia ban tinh nham bu
d4p mot phan chi phi chi tra cho hoat dong cua co quan thu phi, thim dinh hd so
ding ky giao dich bao dam theo nhu cau cua td chirc, ca nhan, khong sir dung kinh
phi tir ngan sach nha nuéc tinh dé chi tra cho cong tac tham dinh hd so ding ky
giao dich bao dam.

11. Mire trich phi

Muc trich phi dé chi phi cho hoat dong nay dugc tinh toan can ctr tai Khoan

1 Biéu 5 Nghi dinh s6 120/2016/ND-CP ngay 23/8/2016 cua Chinh phu thi ty 1& %
dé lai duoc xac dinh theo cong thure:

So tién phi duoc khau trix

hodc dé lai = S6 tién phi thu dugc x Ty 1¢ dé lai

-Tylé dé lai duoc xac dinh nhu sau:
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Du toan ca nam vé chi phi can thiét chocac hoat

Du todn ca ndam vé phi thu duoc

Trong do:

+ Du toan ca ndm vé chi phi can thiét cho cac hoat dong cung cap dich v,
thu phi dugc xay dung can cit ndi dung chi tai Khoan 2 Diéu nay va cin cir ché do,
tiéu chuén, dinh murc chi theo quy dinh.

+ Dy toan c4 nam vé phi thu duoc do t6 chuc thu thuc hién duogc xay dung
can cir muc phi du kién va s6 luong dich vu cung cép trong nam.

- Du wéc murc thu, chi nam 2020:

Tyle dé lai duoc xac dinh nhu sau:

q 14.104.487.235
Ty 1& délai (%) x100 | = 101,77%

13.859.730.000

Nhu vay, theo du toan thu, chi nam 2020 thi mac chi l6n hon thu la 1,77% so
vo1 muc thu. Vi vay, dé xuét trich dé lai cho don vi thuc hién 100% (mdt tram phdn
tram) tién phi thu duoc dé trang trai chi phi hoat dong thu phi va thdm dinh hd so
ding ky giao dich bao dam bang quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dat trén dia
ban tinh Dong Nai.

(C6 cdc phu luc chi tiét di todn thu, chi kém theo).

12. Ché a6 cong khai, thu ndp, quan Iy sir dung phi va quyét toan phi

a) Chirng tur thu phi:

- Chimg tir thu phi: Thuc hién cac quy dinh vé chimg tir thu phi, ddng tién
thu phi, ding ky, ké khai thu, ndp phi, quyét toan, hach toan ké toan phi va cong
khai ché d6 thu dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP
ngay 22/07/2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Lut
quan Iy Thué va Lut sira doi, bo sung mdt s dicu cua Luat quan Iy Thué; Thong
tu s6 303/2016/TT-BTC ngay 15/01/2016 ctia B Tai chinh hudng din viéc in, phat
hanh, quan Iy va st dung cac loai chimg tir thu tién phi, 1& phi thudc ngan sach nha
nudc.
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- Bién lai thu phi: Bién lai 1a chung tir do t6 chuc thu phi lap khi thu cac
khoan tién phi theo quy dinh ctia phap luat nén co quan thu phi phai lap va cap bién
lai cho ddi tugng ndp phi. Khi lap bién lai phai dong ddu cua co quan thu phi vao
goc trén, bén tréai lién 2 cuia bién lai (lién giao cho ngudi nop phi).

b) Thu nop va quan ly s dung phi:

- Thu ndp phi: T chic thu phi mo tai khoan “tam giir tién phidang ky giao
dich bao dam” tai Kho bac nha nuéc noi thu dé theo ddi, quan ly. Cén ctr vao tinh
hinh thu phi (sb tién phi thu dugc nhiéu hay it, noi thu ¢ phi xa hay gan Kho bac
nha nude...) ma dinh ky hang ngay hodc hang tuan hodc hang thang, don vi thu phi
phai giri s6 tién d4 thu dugc trong ky vao tai khoan tam giit tién phi va phai to chic
hach toan riéng khoan thu ndy theo ché d6 ké toan hién hanh.

- Ké& khai thu phi: Thuc hién theo quy dinh Piém a Khoan 1 va Khoan 2
Diéu 20 tai Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP ngay 22/07/2013 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mdt s6 diéu ctia Luat quan Iy Thué va Luat stra d6i, bo sung mot s6
diéu ctia Ludt quan Iy Thué.

Dinh ky truéc ngay 05 (ndm) hang thang, t6 chirc thu lap to khai phi, ké khai
két qua sb tién phi cta thang truée gii cho co quan thué truc tiép quan Iy theo mau
ctia co quan thué quy dinh.

- Quan ly sir dung phi: Pon vi thu phi st dung s tién phi duoc trich dé lai
theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh s6 120/2016/ND-CP ngay 23/8/2016 ctia Chinh
pht va cac quy dinh hién hanh vé tai chinh.

¢) Lap dw todn thu va quyét todn phi:

Hang nam, don vi thu phi phai 1ap du toan thu - chi ding quy dinh cta Bo
Tai chinh vé& hudng dan phan cap lap, chip hanh va quyét toan theo Luat Ngan sach
hién hanh giri co quan quan 1y nganh cap trén, co quan Tai chinh, co quan Thué
cung cap, Kho bac Nha nuéc noi mé tai khoan tam giir tién phi dé kiém soat chi
theo quy dinh hién hanh.

Viéc quyét toan phi ding ky giao dich bao dam thyc hién cing thoi gian véi
viéc quyét toan ngin sach nha nudc. Sau khi quyét toan dung ché do, s tién phi
chua chi trong ndm duoc phép chuyén sang nim sau dé tiép tuc chi theo ché do quy
dinh.

d) Cong khai ché dé thu phi:

Co quan thu phi ding ky giao dich bao dam phai thuc hién niém yét tén phi,
muc thu phi, chimg tir thu phi hodc thong bdo cong khai van ban quy dinh thu phi
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tai dia diém thu phi ¢ vi tri thuan tién dé cac doi tuong ndp phi dé nhan biét theo
quy dinh.

VI. TO CHUC THUC HIEN

Sau khi De an Phi dang ky giao dich bao dam (phi dang ky bién phap bao
dam) bang quyen str dung dat, tai san gan hen v6i dat trén dia ban tinh Pong Nai
dugc Hoi dong nhan dan tinh c6 Ngh1 quyet thong qua s& thay thé 69/2017/NQ-
HDND ngay 07 thang 7 nim 2017 ctia Hoi ddng nhan dan tinh quy dinh vé phi ding
ky giao dich bao dam trén dia ban tinh Dong Nai.

Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh trién khai thuc hién Nghi quyét
ctia Hoi dong nhan dan tinh va chi dao So Tai nguyén va Mbi truong, So Tai chinh,
Cuyc thué Pong Nai, S& Thong tin - Truyén théng, UBND cac huyén, thanh phd
Long Khanh, Bién Hoa va cac co quan, don vi lién quan t6 chirc trién khai thure
hién theo quy dinh va bai bo Quyét dinh s 2552/Qb-UBND ngay 24/7/2017 vé
viec t0 chirc trién khai thuc hién Nghi quyet sO 69/2017/NQ-HDND ngay
07/7/2017 ctia Hoi ddng nhan dan quy dinh vé phi ding ky giao dich bao dam trén
dia ban tinh Dong Nai.

Trong quéa trinh thyuc hién khi c6 sy thay doi ctia quy dinh phap luat vé Phi
dang ky giao dich bao dam (phi dang ky bién phap bao dam) bang quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat thi Uy ban nhan dén tinh trinh Hoi ddng nhan dan tinh
xem xét, diéu chinh cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
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