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Pong Nai,ngdy  thang ndam 2026

BAN THUYET MINH QUY PHAM HOA CHINH SACH
Quyét dinh quy dinh ve viéc gop quyén sir dung dat, dieu chinh lai dat dai dé chinh trang, tai thiet hoac xay dung méi do thi va
nong thon trén dia ban thanh pho DPong Nai

(Ban hanh kém 7o trinh s6 ......... /TTr-SNNMT ngay ... thang ... nam 2026 cua So Nong nghiép va Moi truong)
TEN CHINH SACH ‘ A > : A
NOQI DUNG CHINH QUY PINH TRONG DU THAO VAN BAN TACDONG CUA CHINH SACH TRONG

" SACH : ; CAC QUY PINH
Chinh séch 1: Picu 4. Cac truwong hop ap dung gép quyén sir dung | - Tac dong ddi voi hé thong phap luat: Hoan toan
Cac truong hgp 4p | dat, diéu chinh lai dat dai tuong thich va cu thé héa Luat Dat dai nim 2024
dung gop quyeén st | Viéc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai duoc |(khoan 2 Piéu 219). Quy dinh cu thé cac truong
dung dat, di€u chinh | thyc hién trong cac trudng hop sau day: hop ap dung gép quyén st dung dat, dleu chinh lai
lai dat dai 1. Tap trung dat nong nghiép dé thyc hién san xuét. dat dai dé cac co quan nha nudc, to chirc, nguoi

2. Thyc hién dy an chinh trang, phat trién khu dan cu [dan thuc hién.

noéng thon, mé rong, nang cip dudng giao thong nong | - Téc dong vé kinh té - x& hoi: Tao hanh lang
thon. phap 1y dé nguoi dan tw nguyén hop tac, sdp xép

3. Thyc hién du an chinh trang, phat trién do thi; cai tao, [lai dat dai. Ha tang (duong sa, cong vién) dugc
nang cip hodc xay dung lai cic khu nha chung cu; md [chinh trang dong bo. Gial quyét bai toan ha tang,
rong, nang cap duong giao thong trong d thi. chinh trang khong gian séng ma khong tao ap luc
tai chinh dén bu 1én ngan sach cong.

- Tac dong vé giéi: Ca nam gi6i va nir gioi déul
dugc hudng loi binh dang tor moi truong song an|
toan, giao thong nang cip cong bang.

- Tac dong cua thu tuc hanh chinh: Quy dinh nay
khong quy dinh phat sinh thém thu tuc hanh chinh|




TEN CHINH SACH
NOI DUNG CHINH

QUY PINH TRONG DU THAO VAN BAN

TAC PONG CUA CHINH SACH TRONG
CAC QUY PINH

SACH
mo&i ma gop phan cat giam quy trinh hanh chinh|
phirc tap cua khau thu hoi dat, dinh gia dén bu,
cudng ché ché tai.
Chinh sach 2: biéu 5. Viéc thuc hién gop quyén sir dung dat, diéu| - Tac dong ddi véi hé thong phap luat: Hoan toan

Viéc thuc hién gop
quyén st dung dat,
diéu chinh lai dat dai
(vé diéu kién, vé viéc
xur 1y dién tich dat do
co quan, to chuc cua
Nha nudc quan ly co
trong khu vuc thuc
hién gop quyén st
dung dat, diéu chinh
lai dat dai)

chinh lai dat dai dé thuc hién du an diu tw

1. Piéu kién thuc hién gép quyén st dung dat, diéu chinh
lai dat dai

Khu vuc dat dy kién thuc hién phai thudc cac truong hop
quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh ndy va phai dap ung cac diéu
kién sau:

a) Du an phai phu hop quy hoach duoc lap theo phap luat
vé quy hoach do thi va ndng thdn da dugc cap co tham
quyén phé duyét.

b) C6 phuong an gdp quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat
dai duoc ngudi sir dung dat thuoc khu vuc du kién thyc hién
dong thuan va dugc co quan ¢6 tham quyen phé duyét.

2. biéu kién vé dat tham gia gop quyén su dung dat

a) Dién tich dét cua nguoi sir dung dat tham gia gop quyen
st dung dat quy dinh tai khoan 1 biéu nay phai c6 glay
chuang nhan vé quyén su dung dit hoic du diéu kién cap
Giay chang nhan;

b) Dién tich dat do co quan, t6 chtrc ciia Nha nudc quan ly
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khong vuot qua 30% tong
dién tich dat cua dy an gop quyén st dung dat va khong du
diéu kién tach thanh dy an doc lap theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 127 Luat Dat dai.

tuong thich va cu thé hoa Luat Pat dai nim 2024
(Dicu 219; Piéu 125 va diéu 127 dbi véi quy dat
do quan ly, t6 chuc Nha nudc quan ly) Quy dinh
cu thé diéu kién gop quyén sir dung dat diéu chinh
lai dat dai dé cac co quan nha nudc, t6 chirc, ngudi
dan thuc hién;

- Tac dong vé kinh té - x& hoi: Quy dinh bat budc
dat ty 16 dong thuan gidp loai bo rui ro phap Iy hau
du 4n, gitp chu dau tu yén tim giai ngan ma khong
s¢ phat sinh khléu kién can trd thi cong

- Tac dong vé gi¢i: Ca nam gidi va nir gioi déu
duoc hudng loi binh dang tor moi trudng song an
toan, giao thong nang cap cong bang.

- Tac dong cua thu tuc hanh chinh: Quy dinh nay,
khong quy dinh phat sinh thém tha tuc hanh chinh
maoi.

3. Xt ly dién tich dat do co quan, to chirc cia Nha nudc
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quan Iy c6 trong khu vuc thuc hién gop quyén st dung dat,
diéu chinh lai dat dai

Déi véi phan dién tich dat do co quan, t chic cua Nha
nudc quan ly co trong khu vuc thyc hién gop quyén st dung
dat, diéu chinh lai dat dai duoc sir dung nhu sau:

a) St dung dé xay dung, nang cip hé théng ha tang, dich
Vu cong cong khu dan cu;

b) Pau gia quyén sir dung dat ddi véi phan dién tich dat
con lai sau khi str dung dat theo diém a khoan nay. Tién thu
dugc tir viéec dau gia quyén sir dung dat duoc s dung dé
thuc hién du an.

4. Doi véi truong hop gop quyén sir dung dét theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 4 Quy dinh nay, sau khi diéu chinh lai
dat dai, nguoi gop quyén sir dung dat dugc nhan quyén su
dung dat hoic quyén sa hitu nha & hoic cong trinh xay dung
theo phuong 4n gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat
dai da duogc phé duyét.

Viéc thyc hién phuong an gop quyén sir dung dat, diéu
chinh lai dat dai d6i voi truong hop nay phai thanh lap dy an
do cong ddng ngudi sir dung dat tu thuc hién hoic lién danh,
lién két voi cac nha dau tu theo quy dinh cua phap luat dé
thuc hién. Viéc lra chon chu dau tu thuc hién theo quy dinh
cua phép luat vé dau tu.

Chinhsach 3:
Khao sat, lay y kién
cong dong dan cu

Pi¢u 6. Khio sit, lay y kién cng dong dan cwr
Cac chu su glung dat trong pha‘m vi khu vuc ’du kien thuc
hién gop quyen st dung dat, diu chinh lai dat dai ra soat

- Tac dong d6i voi hé thong phép luat: Hoan toan
tuong thich va cu thé hoa L}Jét ‘Bﬁt dai nam 2024
(biéu 219). Quy dinh cu thé diéu kién gop quyén|

dam bao cac diéu kién theo Diéu 4 va Piéu 5 Quy dinh nay,

su dung dét, diéu chinh lai dat dai dé cac co quan|
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ban bac, théng nhat déng thuan thuc hién, ky két hop dong
hop tac. Viéc lay y kién phai duoc 1ap thanh bién ban, c6 su
chuang kién cua Ban Cong tac Mat tran & khu phd/ap va Ban
Thanh tra nhan dan/Ban Giam sat dau tu ciia cong dong cap
Xa.

nha nudc, to chire, nguoi dan thue hién.

- Tac dong vé kinh té - xa hoi: Quy dinh bat budq
dat ty 1€ dong thuan nham ton trong t6i da quyén tu
quyét va quyén s dung dat cia ngudi dan, glup
loai bo rai ro phap 1y hau dy an, gitp chi dau tu
yén tdm giai ngdn ma khong so phat sinh khiéyl
kién can tré thi cong

- Tac dong vé gidi: Khéng co

- Tac dong cua tha tuc hanh chinh: Quy dinh v§
thoa thuan cia cac chii sir dung dat, phat sinh thém
thu tuc hanh chinh mai.

Chinh sach 4:
Lua chon chu dau tu

Piéu 7. Lwa chon chii dau tu

1. Céc chu str dung dat théng nhat lya chon chu dau tu thuc
hién phuong an gép quyén sir dung dt, diéu chinh lai dét
dai 12 nguoi dai dién cac chu s dung dit hoic lién doanh,
lien két vai chu dau tu khac da c6 tu cach phap nhan.

2. Chu dau tu 1ap du an dau tu thuc hién theo hinh thic
gop quyén sur dung dat, diéu chinh lai dat dai. Thu tuc lap,
phé duyét du an va lya chon chu dau tu thuc hién du an theo
hinh thizcc gop quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai duoc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu

- Tac dong d6i voi hé thong phap luat: Hoan toan
twong thich va cu thé hoa Luat Dat dai nim 2024
(Diéu 219), quy dinh chi tiét vé viéc Iya chon chu
dau tu dé ngudi dan thyc hién.

- Tac dong veé kinh té - x4 hoi: Co ché cho phép
lién doanh, lién két véi chi dau tu khac tao dieu
kién cho cac doanh nghi¢p bat dong san hodc ha
tang tham gia rot von, may moc, ky thuat ma
khong can phai thyc hién quy trinh dau gia/day
thau quyén st dung dat phirc tap.

- Tac dong vé gidi: Khong co.

- Tac dong cua thu tuc hanh chinh: Quy dinh
trach nhiém cuoa chu sir dung dat va chu dau tu,
khong quy dinh phat sinh thém thu tuc hanh chinh|
mai.

Chinh sach 5:

Piéu 8. Lap va phé duyét Phwong an gép quyén iy

- Tac dong d6i voi hé thong phap luat: Hoan toan
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Lap va phé duyét  (dung dat ‘ o ’ tuong thich va cu thé hoa Luat Bét dai nam 2024
Phuong an gop quyén | 1. Phuong én gép quyén sir dung dat, dieu chinh lai dat dai (Diéu 219), quy dinh chi tiét vé 1ap va phé duyét
su dung dat phai the hi¢n cac ndi dung sau day: Phuong 4n gép quyén st dung diat dé chu dau tu

a) Hién trang st dung dat trong khu vuc can diéu chinh lai
va cac bén gop quyén st dung dat, kém theo: Phap ly su
dung dat, Danh sach nguoi str dung dat; Ban d6 hién trang vi
tri, ranh gidi, dién tich, muc dich sir dung dat va céc tai san
gan lién véi dat trude khi thuc hién phuong an.

b) Phuong an sap xép lai dat dai, trong d6 phai thé hién
phuong an thiét ké ha tang ky thuat, ha tang x& hoi, ha tang
moi trudng, ty & dién tich dat ma nguoi sir dung dat dong
oop dé xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat, cung cap
dich vu cong cong;

¢) Vi tri, dién tich dat ma nguoi sir dung dat dugc nhan lai
sau khi thuc hién Phuong an gop quyén st dung dat, diéu
chinh dat dai, kém theo Ban d6 vi tri phan 16 méi.

d) Phuong an tai chinh va xt ly chénh léch gia tri: Co ché
tinh toan gia tri dat tang thém sau khi nang cap ha tang;
phuong an thu tién déi véi ho dan dugc nhan dién tich ting
thém hozc bdi thuong, hd trg dbi véi ho dan bi giam dién
tich so vai ban dau.

e) Ké hoach trién khai: Thi cong ha ting, ban giao dat méi
va thoi gian cap dbi Gidy chang nhan quyén st dung dét
moi.

2. Chu dau tu tién hanh lap Phuong an chi tiét theo noi
dung quy dinh tai khoan 1 Biéu nay. Cong khai Phuong an

thuc hién.

- Tac dong vé kinh té - x4 hoi: Co ché tinh toan
i tri dat ting thém sau khi nang cép ha tang 13
diém ct 16i. N6 giup diéu hoa loi ich kinh té, budc
cac hd nhan duoce vi tri dac dia/dién tich tang thém|
phai bu tién cho cac ho bi giam dién tich, tao sy
cong bang tai chinh giita cac thanh vién goép quyén
st dung dat.

- Tac dong vé gidi: Khéng co.

- Tac dong cua thu tuc hanh chinh: Quy dinh cy
thé viéc lap va phé duyét Phuong an gop quyén sir
dung dét theo Piéu 100 Nghi dinh 102/2024/ND-
CP, khong quy dinh phat sinh thém thu tuc hanh
chinh mai.

tai tru s6 Uy ban nhan dan cap x3d va cac diém sinh hoat
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cong dong dé ngudi dan tham gia dong gop ¥ kién trong thoi
han it nhat 1a 60 ngay.

3. Chu dau tu hoan thién Phuong 4n trén co & tiép thu V)
kién nguoi dan, gui co quan co quan c6 chac nang quan ly
dat dai cung cap trinh co quan co tham quyén phé duyét
Phuong an theo quy dinh tai khoan 6 Piéu nay. Thanh phan
ho so bao gom:

a) Van ban d& nghi phé duyét phuong an gbp quyén sir
dung dat, diéu chinh lai dat dai.

b) Phuong an gdp quyén su dung dat, diéu chinh lai dat
dai;

¢) Phap Iy str dung cé4c thira dat trong du an; Ban d6 hién
trang vi tri khu dat thyc hién du &n, Ban d6 vj tri phan 16
moi.

d) Tai liéu chzng minh su dong thuan cia ngudi dan, bién
ban thong nhat, hop ddng hop tac lua chon chu dau tu.

4. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc Phuong
an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai, co quan c6
chirc nang quan Iy dat dai cap c6 tham quyen trinh Uy ban
nhan dan cing cap phé duyét Phuong an gop quyen sur dung
dat, diéu chinh lai dat dai. Thanh phan ho so gom:

a) To trinh vé& viéc gop quyén st dung dat, diéu chinh lai
dat dai;

b) Dy thao Quyét dinh phé duyét Phuwong an gdp quyén su
dung dat, diéu chinh lai dét dai;

¢) Thanh phan hd so quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so,
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Chu tich Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén phai co vin|
ban phé duyét, truong hop khéng phé duyét thi phai tra 1oi
bang van ban va néu rd ly do.

6. Tham quyén phé duyét Phuong 4n gbp quyén sir dung
dat, diéu chinh lai dat dai:

a) Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 phé duyét doi voi
truong hop gop quyen s dung dat, diéu chinh lai dat dai
theo khoan 3 Diéu 4 va khoan 1 Diéu 4 c6 déi tuong 1a to
chuc tham gia.

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap x& phé duyét doi voi
truong hop, gop quyen st dung dat theo khoan 2 Diéu 4 v
khoan 1 Biéu 4 c6 dbi tuong la c4 nhan tham gia.

Chinh séach 6:
T6 chire thyc hién gop
quyén str dung dat

Piéu 9. To6 chirc thuc hién gop quyén sir dung dat

1. Chu dau tu thyc hién theo dung du an va Phuong an gop
quyen st dung, dieu chinh lai dat dai dat da duoc phé duyét.

2. Co quan c6 tham quyen thuc hign viéc ky cap Giay|
ching nhan trén co s¢ Phuong én gop quyen su dung dat,
diéu chinh lai dat dai da duoc co quan c6 tham quyen phé
duyét; trao Gidy chang nhan cho ngudi dugc cap; chuyén 01
bo hd so kém theo 01 ban sao Gidy ching nhan da cip dén
Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai dé lap, cap nhat hd so dia chinh, co so dit liéu dat
dai

3. Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén chi dao
tiép nhan cac hang muc ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi, moi

- Tac dong d6i voi hé thong phap luat: Hoan toan
tuong thich va cu thé hoa Luat Bét dai nam 2024
(Piéu 219), quy dinh chi tiét vé to chire thuc hién|
20p quyén sir dung dat.

- Tac dong vé kinh té - xa hoi: Viée chinh quyén
tiép nhan quan 1y cac cong trinh dich vu cong cong
gitip doanh nghiép/chu dau tu cat giam dugc chi
phi van hanh dai han, tap trung nguén von vao cac
du an khac. Cu dan dugc thu hudng truc tlep va lau
dai cac dich vu cong cong on dinh nhd vao sy quan
ly chuyén nghiép ctia by may Nha nudc.

- Tac dong vé gidi: Khéng co.

- Tac dong cua thu tuc hanh chinh: quy dinh tach

truong, dich vu cdng cong dé quan ly, phuc vu chung cho

nhiém cua cac to chirc, ca nhan ¢6 lién quan, khong
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cong dong. ) ) quy dinh phat sinh thém thu tuc hanh chinh méi.
4. Tranh ch@p, khiéu nai phat sinh trong viéc thuc hién
duoc giai quyét theo quy dinh phap luat.




