UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: /2026/Qb-UBND Pong Nai, ngay  thing nam 2026
DU THAO
QUYET PINH

Quy dinh vi¢c gop quyén sir dung dét, diéu chinh lai dat dai dé chinh
trang, tai thi€t hoac xay dung méi do thi va ndng thon trén dia ban
Thanh pho Dong Nai

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H]15;
~Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt 64/2025/QH15; Luqt

suta doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt so
72/2025/QH15;

Can cvr diém b khodn 3 Diéu 37 Ludt Phat trién dé thi so 18/2026/QH16;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Can cw Ludt Swa déi, bo sung mot s6 dieu cua Lud{ Pat dai sé:
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so

29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cwr Nghi d,inhrsé' 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh
50 .../TTr-SNNMT ngay ... thdang ... nam 2026 va Bdo cdo tham dinh so .../BC-
STP ngay .... thang ... nam 2026 cua So Tu phap;

Uy ban nhén ddn thanh phé ban hanh Quyét dinh quy dinh viéc gép quyén
sw dung dat, diéu chinh lai dat dai dé chinh trang, tai thiét hodac xdy dung maoi do
thi va nong thon trén dia ban thanh pho Pong Nai.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy quy dinh viéc gop quyén sir
dung dat, di€u chinh lai dat dai dé chinh trang, tai thiét hodc xay dung md&i do thi
va nong thon trén dia ban thanh phd Pong Nai.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ... thang ... nim
2026.

Piéu 3. Chanh vian phong Uy ban nhan dan thanh phd, Thi trudng cac S&,
ban, nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phudng cé trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY PINH

Vé viéc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai dé chinh trang, ti thiét
hoac xay dung méi do thi va nong thon trén dia ban thanh pho Pong Nai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ...../2026/QD-UBND ngay  thing nam
2026 ciia Uy ban nhan dan thanh pho)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh viéc gop quyén str dung dat, diéu chinh lai dat dai
dé chinh trang, tai thiét hodc xay dung méi d6 thi va nong thon trén dja ban thanh
ph6 Pong Nai.

Picu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan nha nude thyc hién chirc ndng quan ly nha nude vé dat dai, quy
hoach, xay dung tai thanh ph6 Pong Nai.

2. Nguoi st dung dat (té chure, ho gia dinh, ca nhan) trong khu vyc du an
g6p quyén st dung dat va di€u chinh lai dat dai.

3. Céc to chirc, ¢4 nhan ¢ lién quan tham gia viéc gop quyén sir dung dat
thuc hién diéu chinh lai dat dai dé chinh trang, tai thiét hodc xdy dung moi do thi
va nong thon trén dia ban thanh phd Pong Nai.

Piéu 3. Nguyén tic thwe hién

1. Nguyén tac ty nguyén va dong thuan: Viéc thyc hién gop quyén sir dung
dat thuc hién diéu chinh lai dat dai dé chinh trang, tai thiét hoic xay dung méi d6
thi va nong thon phai dat ty 1& dong thuan cua ngudi st dung dat trong khu vuc
du 4n theo quy dinh.

~ 2.Nguyén tég cong bang, cong khai: Moi thong tin vé phuong an, ty 1& gop
dat, vi tri dat sau di€u chinh, va gia tri chénh I¢ch phai dugc cong khai minh bach
cho toan bo nguoi dan trong khu vuc bi anh hudng.

3. Phu hgp quy hoach: Dy an phai phu hgp quy hoach dugce lap theo phap
luat vé quy hoach d6 thi va nong thén da duoc cap cd tham quyén phé duyét.

4. Pam bao quyén loi: Nguoi sir dung dt sau khi diéu chinh phai duge dam
bao diéu kién séng, ha tﬁng ky thuét va ha tﬁng x4 hoi tot hon hodc béng noi o cii.
Dién tich tdi thiéu cua thira dat sau diéu chinh phai dap tng quy dinh vé tach thia
ctia thanh phd.
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Piéu 4. Cac treong hop &p dung gép quyen sir dung dat, diéu chinh lai
dat dai

Viéc gop quyén str dung dat, diéu chinh lai dt dai dugc thuc hién trong cac
truong hop sau day:

1. Tap trung dat ndng nghiép dé thuc hién san xuat.

2. Thyc hién dy &n chinh trang, phét trién khu dan cu nong thon, mé rong,
nang cap duong giao théng ndng thén.

3. Thyc hién dy &n chinh trang, phat trién do thi; cai tao, nang cap hoac xay
dung lai cac khu nha chung cu; mé rong, nang cap duong giao thong trong do thi.

Diéu 5. Viéc thuc hign gép quyén sir dung dat, dieu chinh lai dat dai dé
thwc hién dw an dau tw

1. Biéu kién thuc hién gop quyeén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai

Khu vuc dat du kién thyc hién phai thudc cac truong hop quy dinh tai biéu
4 Quy dinh nay va phai dap tmg cac diéu kién sau:

a) Du an phai phu hop quy hoach duoc lap theo phap luat vé quy hoach d6
thi va néng thon da duoc cip c6 tham quyén phé duyét.

b) C6 phuong an gop quygn st dung da‘g, diéu chinh lai dat dai duoc nguoi
su d}_mg dat thugc khu vuc du kién thuc hién dong thuan va duogc co quan ¢6 tham
quyeén phé duyét.

2. biéu kién vé dat tham gia gop quyén st dung dét

a) Dién tich dat cua nguoi sur dung dat tham gia gop quyen su dung dat quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay phai c6 gidy ching nhan vé quyén sir dung dat hoic du
diéu kién cap Gidy ching nhan;

b) Dién tich dat do co quan, té chic cia Nha nudc quan 1y quy dinh
tai khoan 3 DPiéu nay khong vuot qua 30% tong dién tich dat ciia du &n gop quyén
st dung dat va khong du diéu kién tach thanh dy an doc lap theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 127 Luat Dat dai.

3. Xir Iy dién tich dét do co quan, t0 chirc cia Nha nudc quan Iy ¢6 trong
khu vuc thuc hién gép quyén str dung dat, diéu chinh lai dat dai

Péi voi phan dién tich dat do co quan, t,é chac cua Nha nuéc quan ly co
trong khu vuc thuc hién gop quyén su dung dat, diéu chinh lai dat dai duoc st
dung nhu sau:

a) St dung dé xay dung, nang cap hé théng ha tang, dich vu cong cong khu
dan cu;

b) PAau gia quyén str dung dat d6i vai phan dién tich dat con lai sau khi su

dung dét theo diém a khoan nay. Tién thu duoc tir viéc dau gia quyén st dung dat
duoc sir dyung dé thuc hién dy én.



5

4. Boi véi truong hop gop quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 4 Quy dinh nay, sau khi diéu chinh lai dat dai, ngudi gop quyén s dung dat
dugc nhan quyén str dung dat hoac quyen so hiru nha ¢ hoac cong trinh xay dung
theo phuong an gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai da dugc phé duyét.

Viéc thuc hién phuong an gop quyen su dung dat, diéu chinh lai dat dai ddi
Véi truong hop nay phai thanh 1ap dy an do cong dong ngudi sir dung dat tu thuc
hién hozc lién danh, lién két voi cac nha dau tu theo quy dinh caa phép luat dé
thuc hién. Viéc lua chon chu dau tu thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu.

Chuong I1
TRINH TU THUC HIEN

Piéu 6. Khao sat, ldy ¥ kién cong dong dan cu

Céc chu st dung dat trong pham vi khu vuc du kién thuc hién gop quyen
su dung dat, diéu chinh lai dat dai ra soat dam bao cac diéu kién theo Diéu 4 va
Piéu 5 Quy dinh nay, ban bac, théng nhat dong thuan thuc hién, ky két hop dong
hop tac. Viéc lay y kién phai duoc 1ap thanh bién ban, ¢6 sw chiing kién cua Ban
Cong tac Mat tran ¢ khu phd/ap va Ban Thanh tra nhan dan/Ban Giam sat dau tu
cua cong dong cap xa.

Picu 7. Lwa chon chii dau tu

1. Cac chu st dung dfi‘t théng nhat lya chon chu dau tu thuc hién phuong
an gop quyen sir dung dat, dieu chinh lai dat dai la nguoi dai dién cac chu s dung
dat hoac lién doanh, lién két véi chu dau tu khac da co tu cach phap nhan.

2. Chu dau tu 13p dy an dau tu thuc hién theo hinh thic gop quyén sir dung
dat, diéu chinh lai dat dai. Thu tuc lap, phé duyét du an va lya chon chu dau tu
thuc hién dy an theo hinh thirc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai duoc
thuc hién theo quy dinh caa phép luat vé dau tu.

Piéu 8. Lap va phé duyét Phwong 4an gop quyén sir dung dit

1. Phuong 4n gop quyén su dung dat, diéu chinh lai dat dai phai thé hién
cac ndi dung sau day:

a) Hién trang su dung dat trong khu vuc can diéu chinh lai va céc bén gop
quyen st dung dat, kém theo: Phép ly st dung dat, Danh sach nguoi su dung dat;
Bén d6 hién trang vi tri, ranh gidi, di¢n tich, muyc dich st dung dat va céc tai san
gan lién véi dat trude khi thuc hién phuong an.

b) Phuong an sap xép lai dat dai, trong d6 phai thé hién phuong én thiét ké
ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, ha tang mdi truong, ty 1€ dién tich dat ma nguoi
sir dung dat dong gop dé xay dung cac cdng trinh ha tang ki thuat, cung cap dich
vu cOng cong;
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¢) Vitri, dién tich dat ma nguoi su dung dat dugc nhan lai sau khi thuc hién
Phuong an gop quyén sir dung dat, diéu chinh dét dai, kém theo Ban d6 vi tri phan
16 méi.

d) Phuong 4n tai chinh va xu ly chénh léch gia tri: Co ché tinh toan gia tri
dat ting thém sau khi nang cap ha ting; phuong an thu tién ddi véi ho dan duoc
nhan dién tich ting thém hoic boi thuong, hd tro ddi véi ho dan bi giam dién tich
S0 V6i ban dau.

€) Ké hoach trién khai: Thi cong ha tang, ban giao dat méi va thoi gian cap
d6i Gidy chang nhan quyén sir dung dat méi.

2. Chu dau tu tién hanh lap Phuong 4n chi tiét theo noi dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay. Cong khai Phuong an tai tru s6 Uy ban nhan dan cap xa va c4c
diém sinh hoat cong dong dé ngudi dan tham gia dong gop y kién trong thoi han
it nhat 1a 60 ngay.

3. Chu dau tu hoan thién Phuong an trén co so tlep thu y kién nguoi dan,
gui co quan co quan co chuc nang quan ly dat dai cing cap trinh co quan co tham
quyén phé duyét Phuong an theo quy dinh tai khoan 6 Biéu nay. Thanh phan ho
so bao gom:

~a)Van ban dé nghi phé duyét phuong an gop quyén sir dung dat, diéu chinh
lai dat dai.

b) Phuong 4n gbp quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai;

~¢) Phép ly su dung cAc thira dét trong dy &n; Ban do hién trang vi tri khu
dat thuc hién du an, Ban d6 vi tri phan 16 mai.

d) Tai ligu chang minh sy dong thuan ciia nguoi dan, bién ban thong nhat,
hop dong hop tac lua chon chu dau tu.

4. Trong thoi han 20 ngay ké tur ngay nhan dugc Phuong an gop quyen su
dung dat, diéu chinh lai dét dai, co quan co chirc nang quan ly dat dai cap c6 tham
quyén trinh Uy ban nhan dan cuing cap phé duyét Phuong an gbp quyen st dung
dat, diéu chinh lai dat dai. Thanh phan hd so gom:

a) To trinh vé viéc gop quyeén st dung dat, diéu chinh lai dat dai;

b) Du thao Quyét dinh phé duyét Phuong 4n gop quyén st dung dat, diéu
chinh lai dat dai;

¢) Thanh phan hé so quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so, Chu tich Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén phai c6 van ban phé duyét, trudng hop khong phé
duyét thi phai tra loi bang vin ban va néu ré Iy do.

6. Tham quyen phé duyét Phuong 4n gop quyén sir dung dét, diéu chinh lai
dat dai:

a) Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph4 phé duyét dol Véi truong hop gop

quyen st dung dat diéu chinh lai dat dai theo khoan 3 Diéu 4 va khoan 1 Diéu 4
c6 ddi tuong 1 t6 chic tham gia.
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b) Chu tich Uy ban nhan dan cap Xa phé duyét dbi véi truong hop gop quyeén
sir dung dat theo khoan 2 Diéu 4 va khoan 1 Diéu 4 c6 d6i tuong 1 c& nhan tham

gia.
Piéu 9. T6 chirc thuc hién gop quyeén sir dung dat:

1. Chii dAu tu thyc hién theo dung dy &n va Phuong 4n gop quyen st dung,
dieu chinh lai dat dai dat da duoc phé duyét.

2. Co quan c6 tham quyén thuc hién viéc ky cap Gidy chang nhén trén co
s6 Phuong 4n gop quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai da dugc co quan ¢6
tham quyén phé duyét; trao Glay chuang nhan cho ngudi dugc cap; chuyén 01 bo
hd so kém theo 01 ban sao Giay chang nhan da cap dén Vin phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat hd so dia chinh,
co s& dit liu dat dai

3. Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén chi dao tiép nhan cac hang
muc ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, mai truong, dich vy cong cong d€ quan ly,
phuc vu chung cho cong dong.

4. Tranh chép, khiéu nai phat sinh trong viéc thuc hién dugc giai quyét theo
quy dinh phéap luat.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Picu 10. Cac sé, ban, nganh lién quan

1. S¢ Xay dung

a) Phéi hop v6i Uy ban nhan dan xa, phuong trong viéc 1ap, tham dinh, phé
duyét quy hoach do6 thi va néng thon trong d6 c6 xac dinh cac vi tri khu dat dé
chinh trang, tai thiét hodc xay dung maéi do thi va nong thén, trinh Uy ban nhan
dan thanh pho xem xét, phé duyét.

b) Huong dan klem tra chat luong thi cong ha tang k¥ thuat, nha & tai thiét;
huéng din thu tuc cap phép xdy dung hoic mién gidy phép xay dung ddi vai cac

cong trinh thudc dy &n theo quy dinh.

¢) Phoi hop véi cac don vi lién quan trong qua trinh tham dinh quy hoach
chi tiét xay dung.

d) T6 chirc kiém tra, xir 1y vi pham phap luat theo thim quyeén.

2. S6 Nong nghiép va Moi truong

a) Tiép nhan va tham muu Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét
Phuong an gdp quyén st dung dat, di€u chinh lai dat dai theo tham quyén;

b) béng ky bién dong dat dai va cap ddi Gidy chirmg nhan trén co s Phuong

an gop quyen st dung dat, diéu chinh lai dat dai da duoc Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé phé duyét.
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¢) Chu tri, phéi hop vdi cac co quan chirc ning lién quan kiém tra, thanh
tra, xur Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, méi truong va cac quy dinh
khac cd lién quan.

d) Tham muu xt Iy cac vuéng mic phap 1y vé dit dai trong qua trinh diéu
chinh ranh gioi.

3. S¢ Tai chinh

a) Tham muu cin ddi b tri ngudn von ngan sach (d6i voi mé hinh Nha
nudce thuce hién); huong dan co ché quan ly, thanh quyét todn ngudn kinh phi trich
lai tir chénh 1€ch gid tri dat tang thém sau di€u chinh.

b) Chu tri, phbi hop véi cac sd, ban, nganh, dia phuong lién quan t6 chirc
tham dinh dy an, trinh co quan co thAm quyén chap thuan chu truong dau tu, phé
duyét chu truong dau tu; cap gidy chimg nhan dau tu cho cac du an gép quyén st
dung dét, diéu chinh lai dat dai theo quy dinh.

Picu 11. Uy ban nhéan dan xi, phuong

1. Chu tri v6i S¢ Xay dung trong viée lap, (jiéu chinh quy hoach do thi va
nong thon trong d6 ¢ xac dinh cac vi tri khu dat dé chinh trang, tai thiét hoac xay
dung méi d6 thi va nong thon.

2. Phoi hop v6i Chu dau tu t0 chirc hop ngudi dan, ldy ¥ kién vé dy 4n va
phuong an gop dat; thuc hién ni€m yét cong khai phuong an ding thoi han.

3. Tao d’iéu kién cho nha dau tur trién 1§hai dau tur xay dung, kiém tra, giérp
sat dam bao tién do du an cua nhéqdéu tur. To chuc kiém tra, xtr 1y vi pham vé dat
dai, xay dung, moi truong theo tham quyén.

7 Truong hop thudc dia gioi hanh chinh cua 2 phuong, xa tr6 1€n thi bao cao
Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

4, Tiép nhan Qéc hang muc ha tﬁng ky thuat, ha té@ng xa hoi, moi truong,
dich vu cong cong dé quan 1y, phuc vu chung cho cdng dong.

Picu 12. Trach nhiém ciia chi dau tw

Ngoai vi¢c tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, dat dai, xay dung
va cac quy dinh cua phap luat co6 lién quan, chu dau tu con ¢6 trach nhi¢m:

1. Lap du én, phuong an gop quyén st dung dét bao dam tinh kha thi, dong
thuan, cong bang va cong khai, t6 churc thi cong dung tién d6, dung chat lwong ha
tang ky thuat da cam két trong phuong an dugc phé duyét.

2. Phi hop chit chg vai chinh quyen dia phuong hoan thién ho so dang ky
bién dong dat dai cho céc ho dan; chiu trach nhiém chi tra cac chi phi do dac, lap
ban do, trir truong hop ngudai dan co thoa thuan khac.

Piéu 13. Trach nhiém ciia ngwoi sir dung dat trong khu vue duw an
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L Chép hanh nghiém tic Phuong an gop quyén sir dung dit, diéu chinh lai
dat dai da dugc co quan nha nuoc ¢6 tham quyen phé duyét dua trén ty 1€ dong
thuan caa cong dong.

_ 2. Ban giao mat bang dung thoi han theo ké hoach dé chu dau tu thi cong
ha tang cdng cong.
3. Thyc hién dy di nghia vy tai chinh lién quan dén phan dién tich bién
dong chénh Iéch tang (néu co6) theo dting thoa thuan tai Phuong an
Piéu 14. To chirc thuc hién
‘ Trong qué trinh td churc thuc h@én, néu co6 kho khin, vuong méc vuot thén}
quyén dé nghi cac co quan, don vi, t6 chirc va ca nhén c6 1ién quan phan anh veé
S¢ Nong nghiép va M6i truong dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho
xem xét, quyét dinh./.



