UBND THANH PHO PONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: ITTr-SNNMT Pong Nai,ngdy thang ndm 2026
DU THAO
TO TRINH

Dy thio Quyét dinh quy dinh vé viéc gop quyén sir dung dit, diéu chinh lai
dat dai de chinh trang, tai thiét hoac xay dung mdéi do thi va nong thon trén
dia ban thanh ph6 Pong Nai

Kinh gtri: Uy ban nhan dan thanh phd

Thyc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét, So
Nong nghiép va Méi truong Kinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phé du thao Quyét
dinh quy dinh vé viéc gop quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai dé chinh trang,
tai thiét hodc xay dung méi d6 thi va nong thon trén dia ban Thanh phd Pong Nai,
cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co sé phap ly

Theo diém b khoan 3 Diéu 37 Ludt Phét trien do thi, Uy ban nhan dan Thanh
phé co tham quyén “quy dinh vé viéc gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat
dai dé chinh trang, tdi thiét hodic xdy dwng méi do thi va néng thén theo quy hoach
cia thanh phé”.

Theo diém a khoan 2 Piéu 21 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
nam 2025, Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh Quyét dinh dé quy dinh “chi tiét
diéu, khodn, diém va cdc néi dung khdc dwoc giao trong van ban quy pham phdp
ludt ciia co' quan nha nude cdp trén”.

Thanh phb Pong Nai chua ban hanh Quyét dinh néu trén. Do d6, S6 Nong
nghiép va Moi truong tham muu ban hanh Quyét dinh méi ap dung cho Thanh
phé Pong Nai.

2. Co s& thue tién

Thanh phd dang d6i mat voi tbe do d6 thi héa twong ddi nhanh, mat do dan
cu tap trung cao tai cac khu vuc trung tam. Nhiéu khu vue dan cu hién hitu c6 hé
thdng giao thong chat hep, nhidu hém, nhanh hém siu, diéu kién ha tang k¥ thuat
va ha tang xa hoi khong dap tmg quy chuan an toan phong chay chira chay va vé
sinh moi truong. Cac khu dan cu hién hiru ngay trung tdm do6 thi tai cac phuong:
Trang Dai, Tam Hi¢p, Long Binh, Tan Phong, Long Thanh, Trang Bom,... c6 mat
do dan s6 vuot ngudng quy chuan théng thuong, kién trac chu yéu 13 nha nhé doc
mit tién dudng chinh, nha hep trong cac ngd, hém sdu va cac nhanh hém. Hé
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théng duong day dién ching chit két hop nha ¢ ty phat tao ra nguy co chay nd
cao, trong khi xe chira chay khong thé ti€p can. Viéc nang cap ha tang ky thuat
(cap thoat nudc, bai do xe, cay xanh) gap nhic¢u kho khan.

Thanh phé con khoang 06 khéi nha chung cu xay dyng tur trude nam 1980
da xuong cap. Thyc té cho thay tuong nha bong troc cbt thép, tran muc nat, hé
thong thoat nudc ro ri gay tham dot dién rong. Tuy nhién do vudng méc vé co ché
boi thuong, tai dinh cu, ty 1¢ thado do va xay dung mdi cac chung cu cii nay trong
nhiéu ndm qua con thip, gay tam 1y bat an kéo dai cho cu dan.

Thue trang hé théng khu déan cu cii, chung cu xudng cap dang dit ra nhiing
ap luc 16n vé an sinh xa hoi, an toan d6 thi va tré thanh dong luc c6t 161 cho viée
ban hanh co ché gép quyén st dung dat.

Cong tac thu hoi dat, dén bu giai phong mat bang truyén théng gip nhicu kho
khan do gia dat thuc té tai thanh pho rat cao, 1am kéo dai tién d cac du an cong
cong va gay ap luc 16n Ién ngan sach nha nudec.

B6i canh qudc té vé co ché gop quyén sir dung dat va diéu chinh lai dat
dai dang chuyén dich manh mé theo xu huéng quan tri bang dit liéu va ting
trudng xanh. Cac mo hinh thanh cong kinh dién nhu Kukaku-seiri tai Nhat Ban
hay Toji-guhaek-jeongri tai Han Qudc da chtirng minh hiéu qua vuot trdi trong
viéc tai thiét d6 thi va nong thon ma khong 1am can kiét ngan sach nha nudc.
Phuong thuce nay hoat dong dua trén nguyén tic nguoi dan tu nguyén cit giam
mot ty 1é dién tich dat tho de d6i lai manh dat mai c6 ha tang hoan chinh voi gia
tri thi truong gia tang gap nhiéu lan. Hién nay, cac qudc gia tién tién nhu
Singapore dang tich hgp mé hinh nay véi xu huéng phat trién d6 thi dya trén
giao thong cong cong (TOD) va cong nghé mo6 phong thong minh 3D (Digital
Twins). Pong thoi, viéc ung dung dinh danh va biéu quyet dién tur trén khong
gian mang giup minh bach hoa ty 1¢ dong gop, dam bao quyen loi cong dong va
day nhanh tién d6 du 4n. Pay 1a nhiing bai hoc kinh nghiém qudc té vo cung quy
gia dé Thanh phd Pong Nai luat hoa quy trinh, hai hoa loi ich cac bén va ting
tdc hudng téi muc tiéu siéu do6 thi théng minh.

Nhu vay, phuong thirc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai 1a mo
hinh chia s¢ lo1 ich dot pha. Phuong thirc nay giap Nha nude co quy dat sach phat
trién ha tAng ma khong can nhleu dén viéc cudng ché thu hoi, dong thoi ngudi dan
duoc thu hudng khong gian sdng hién dai voi gia tri bat dong san gia ting sau khi
quy hoach. Do do, viéc ban hanh mét quy dinh chi tiét mang tinh dac thu dia phuong
dé huéng dan quy trinh nay 13 hét sirc cap thiét.

_ 11. MUC PICH BAN HANH, QUAN DIEM XAY DUNG DU AN, DU
THAO VAN BAN
1. Muc dich

- Kip thoi cu thé hoa quy dinh, quy trinh dong bd lam co s& thuc hién cac
du an chinh trang, tai thiét do thi va nong thon.
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- Nang cao trach nhiém va hiéu qua phdi hop ctia cac co quan, to chtc, ca
nhan trong viéc thuc hi¢n nhiém vu xay dung, ban hanh van ban quy pham phap
luét cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

2. Quan diém

- Quén triét va cu the hoa ddy dii quy dinh tai Luat cua Qudc hoi, Nghi dinh
cua Chinh phu va hudng dan ctia cac B9, nganh Trung wong.

- Pam bao phu hop dudng 161, chi truong ctiia Pang, chinh sach phap luat
cua Nha nudc.

- Pam bao tinh hop hién, tinh hop phap, tinh thdng nhat véi hé thong phap luit.

- Qua trinh t6 chirc thuc hién phai chat ché, ting cudng cong tac kiém tra,
thanh tra, phong chong ti€u cuc, tham nhiing va lgi dung chinh séch dé truc loi.

III. QUA TRINH XAY DUNG VAN BAN

1. Qua trinh dé xuit chi trwong va td chirc trién khai thwe hién xay
dung du thiao van ban

Theo diém b khoan 3 Diéu 37 Luét Phat trién d6 thi, Uy ban nhan dan thanh
phd c6 tham quyén “quy dinh vé viéc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat
dai dé chinh trang, tdi thiét hodc xdy dwng mdi dé thi va néng thén theo quy hoach
ciia Thanh pho”.

Ngay ... thang ... nam 2026, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh ..
viéc trién khai thi hanh Luat Phét trién d6 thi trén dia ban thanh phd Pdong Nal
trong do giao So Nong nghiép va Moi truong xay dung Quyét dinh quy dinh vé
viéc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai dé chinh trang, tai thlet hoac
xdy dyng moi d6 thi va nong thon trén dia ban Thanh ph6 Pong Nai trién khai
diém b khoan 3 Diéu 37 cuia Luat Phat trién do thi.

2. Vé viéc lay ¥ Kkién ciia cac Sé, nganh, Uy ban nhin din xa, phuong.

S& Nong nghiép va Moi truong da co Cong van sO ... /SNNMT-QH
ngay... thang...ndm 2026 d€ nghi cac S¢, ban, nganh, don vi c6 li€n quan, Uy ban
nhan dan cac xa, phuong ra soat, gop y doi véi du thao To trinh va du thao Quyét
dinh.

Pén ngay ... thang ... naim 2026, S Nong nghiép va Moi truong nhan duoc
Cong van gop y cua ... co quan, don vi, trong do:

- .../... don vi cd y kién thdng nhit.

- ...l... don vi cd y kién khac.

- .../... don vi khdng c6 y kién.

Trén co s y kién gop ¥ cua cac So, nganh, Uy ban nhan déan xd, phuong,
S¢ Nong nghiép va Moi truong da giai trinh, tiép thu ¥ kién gopy, téng hop va
hoan thi¢n du thao To trinh kem dy thao Quyet dinh quy dinh vé quy dinh vé viéc
gop quyeén sur dung dat, diéu chinh lai dat dai dé chinh trang, tai thiét hodc xay
dung méi d6 thi va nong thon trén dia ban thanh phd Pong Nai.
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Ngay ... thang ... nam 2026, S6 Nong nghi¢p va Moi tru’O’ng dé dang tai
dy thdo To trmh du thao Quyét dinh néu trén va Bang tong hop giai trinh, tiép
thu y kién d6i voi dy thao trén Trang Thong tin dién tir cua So.

3. Vé thim dinh dv thao quyét dinh
~ Noay ... thang ... ndm 2026, S¢ Nong nghiép va M6i truong c6 Cong van
50 .../SNNMT-QLD vé viéc d¢ nghi tham dinh dy thao Quyét dinh quy dinh vé
quy dinh v€ viéc gop quyén st dung dat, di€u chinh lai dat dai dé chinh trang, tai
thit hodc xay dung mai d6 thi va nong thon trén dia ban thanh pho Bong Nai giri
S& Tu phap tham dinh theo quy dinh.

Ngay ... thang ... ndm 2026, S¢ Tu phép €6 Béo céo sO .../BC-STP vé két
qua tham dinh dy thao Quy dinh vé viéc gop quyen str dung dat, diéu chinh lai dét
dai dé chinh trang, tai thiét hoic xdy dung méi d6 thi va nong thon trén dia ban
thanh pho Bong Nai.

Trén co s y ;dén tham dinh cua S& Tu phap, S& Nong nghiép va Moi
truong c6 Béo cdo so ... /BC-SNNMT ngay ... thang ... ndm 2026 gidi trinh,
tlep thu ¥ kién, hoan thi¢n T¢ trinh va dy thao Quyet dinh quy dinh vé quy dinh

vé viéc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai dé chinh trang, tai thiét hodc
xay dung mdi d6 thi va nong thon trén dia ban thanh phd Pong Nai.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh
_ Quy dinh nay quy dinh quy dinh vé viéc gép quyén st dung dat, diéu chinh

lai dat dai d€ chinh trang, tai thiét hoac xay dung maéi do thi va ndng thon trén dia
ban thanh pho Pong Nai theo diém b khoan 3 Diéu 37 Luat Phat trién do thi.

2. Poi twong ap dung

- Co quan nha nudc thyc hién chirc nang quan Iy nha nudce vé dat dai, quy
hoach, xay dung tai thanh ph6 Bong Nai.

- Nguoi sir dung dat (:[6 chtre, h¢ gia dinh, ca nhan) trong khu vyc du an
g6op quyén st dung dat va di€u chinh lai dat dai.

- Céc t6 chirc, ca nhan co lién quan tham gia viéc gop quyén sir dung dat

thuc hién diéu chinh lai dat dai dé chinh trang, tai thiét hoic xay dung moi do thi
va nong thon trén dia ban thanh ph Dong Nai.

3. Bd cuc ciia dv thao quyét dinh
Dy thao Quyét dinh dugc két cau thanh 3 Piéu va 01 Quy dinh, cu thé:

- Diéu 1. Ban hanh kem theo unyé't dinh nay quy dinh vé viéc gop quyén
st dung dat, diéu chinh lai dat dai dé c}linh trang, tai thi€t hoac xay dung mdéi do
thi va nong thon trén dia ban thanh pho Pong Nai.

- Biéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy ... thang ... nim
2026.
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- Piéu 3. Chanh vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Tha trudng cac S,
ban, nganh thanh pho, Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong cé trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

- Quy dinh ban hanh kém theo gém 03 Chuong, 14 Diéu cu thé nhu sau:
Chuong I: QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Diéu 2. Béi tuong ap dung
Diéu 3. Nguyén tic thuc hién
Diéu 4. Cac truong hop ap dung gop quyén st dung dat, didu chinh lai dat dai
Diéu 5. Viéc thyc hién gop quyén str dung dat, diéu chinh lai dat dai dé thuc
hién du an dau tu
Chuong II: TRINH TU THUC HIEN
Piéu 6. Khao sat, lay y kién cong dong dan cu
Diéu 7. Lua chon chu dau tu
Diéu 8. Lap va phé duyét Phuong an gop quyén sir dung dat
Diéu 9. T churc thyc hién gop quyén sir dung dat
Chuong III: TO CHUC THUC HIEN
Piéu 10. Cac so, ban, nganh lién quan
Piéu 11. Uy ban nhan dan xi, phuong.
Diéu 12. Trach nhiém cta chi dau tu
Diéu 13. Trach nhiém cta nguoi st dung dat trong khu vuc du éan
Diéu 14. T6 chuc thyc hién
4. Noi dung co ban ciia di thao Quyét dinh
, N(f)i dung chinh cua Q}l}’ét dinh 1a quy dinI} vé vé viéc gdp quyén st dung
dat, diéu chinh lai dat dai dé chiph trang, tai thi€t hoac xay dung maéi do thi va
nong thon trén dia ban thanh ph6 Pong Nai.
_ V.DUKIEN NGUON LUC, BIEU KIEN PAM BAO CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

1. Piéu kién vé tai chinh

Viéc trién khai ap dung Quyét dinh quy dinh vé viéc gbp quyén sir dung
dat, di€u chinh lai dat dai d€ chinh trang, tai thiét hodc xay dung mai do thi va
nong thon trén dia ban thanh phd Dong Nai sé khong 1am phéat sinh thém kinh phi
ngan sach so véi viéc thuc hién nhu hién nay.

2. Nguon nhén lwe va cac diéu kién cén thiét khac

Nguén nhan lyc duoc stir dung tu luc luong cong chure, vién chirc cia ny
ban nhan dan cac S¢, nganh va Uy ban nhan dan xa, phuong thuc hién cong viéc
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theo chirc nang, nhiém vuy. Viéc thyc hién Quyét dinh quy dinh vé viéc gop quyén
su dung dat, di€u chinh lai dat dai dé qhinh trang, tai thiét hodc xay dung moi do
thi va néng thon trén dia ban thanh pho Dong Nai khong lam phat sinh thém bién
ché, nhan sy cua cac S& nganh Uy ban nhan dan xa, phuong.
3. Thoi gian trinh ban hanh
Dy kién Uy ban nhan dan thanh phd ky ban hanh Quyét dinh trong thang
.. nam 2026.

Trén day 1a T trinh vé viée ban hanh Quyét dinh quy dinh vé viéc gop
quyen str dung dat, diéu chinh lai dat dai dé chinh trang, tai thiét hodc xay du’ng
moi d6 thi va nong thon trén dia ban thanh phd Bong Nai, S¢& Nong nghi¢p va
Moi trudng kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, quyét dinh.

(H6 so giri kém theo:
- Dur thdo Quyét dinh;

- Bdo cdo s6 ...IBC-STP ngay ,,, thang ,,, nam 2026 ciia So Tu phdp vé)f
kiéen tham dinh du thao;

- Bdo cdo s6 .../BC-SNNMT ngay ... thang ... nam 2026 cua So Nong
nghiép va Méi trwong vé gidi trinh, tiép thu ¥ kzen tham dinh ciia S6 Tw phdp;

- Béng tong hop gidi trinh, tiép thu ¥ kién;

- Cac tai liéu co lién quan)./.

Noi nhn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- S& Tu phap;

- Phong Phap ché;

- Luu: VT, QH (Nhat Tai).



