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	UBND TỈNH ĐỒNG NAI	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
	SỞ NÔNG NGHIỆP VÀ MÔI TRƯỜNG	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
	 	 
	 	Đồng Nai, ngày       tháng       năm 2026 
 
BẢN SO SÁNH, THUYẾT MINH NỘI DUNG DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH
(Quy định trình tự, thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất đai  áp dụng trên địa bàn tỉnh Đồng Nai)
--------
 
	DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH
	THUYẾT MINH

	Cơ sở pháp lý ban hành quy định
	Cơ sở pháp lý để quy định phạm vi điều chỉnh là Khoản 1 Điều 14, khoản 1 Điều 15 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai
- Điều 16 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP quy định về hiệu lực thi hành, theo đó các trình tự, thủ tục trong lĩnh vực đất đai liên quan đến thẩm quyền quy định tại Điều 14 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP do Chính phủ quy định tại các Nghị định số 101/2024/NĐ-CP, Nghị định số 102/2024/NĐ-CP, Nghị định số 151/2025/NĐ-CP, Nghị định số 226/2025/NĐ-CP hết hiệu lực thi hành
- Căn cứ quy định tại Điều 15 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP UBND cấp tỉnh phải quy định trình tự, thủ tục hành chính để thực hiện các nhiệm vụ quy định tại khoản 1 Điều 14 Nghị định này.

	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng 

	- Phạm vi điều chỉnh: Quyết định này quy định trình tự, thủ tục hành chính về đất đai để thực hiện các nhiệm vụ theo quy định tại Điều 14 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP.
- Đối tượng: Quy định cụ thể đối tượng áp dụng, chịu tác động của Quyết định này bao gồm: cơ quan nhà nước quản lý về đất đai cấp tỉnh, cấp xã; người sử dụng đất quy định tại Điều 4 Luật Đất đai và các đối tượng khác có liên quan đến việc quản lý, sử dụng đất đai

	 Điều 2.  Nguyên tắc thực hiện

	Dựa trên Nguyên tắc thực hiện cơ chế một cửa, một cửa liên thông tại Nghị định 118/2025/NĐ-CP

	Điều 3. Trình tự, thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất đai áp dụng trên địa bàn tỉnh Đồng Nai 

	Theo Phụ lục đính kèm

	Điều 4. Tổ chức thực hiện 

	Sở Nông nghiệp và Môi trường; Ủy ban nhân dân cấp xã; Cơ quan Thuế và các sở, ban, ngành có liên quan.


	Điều 5. Hiệu lực thi hành

	Quyết định này có hiệu lực thi hành từ ngày ....tháng..... năm 2026


	Điều 6. Trách nhiệm thi hành 

	Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc Sở Sở Nông nghiệp và Môi trường; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường; Thủ trưởng các Sở, ban ngành và các cơ quan, tổ chức, đơn vị có liên quan

	Phụ lục I: Trình tự, thủ tục hành chính về đất đai
	

	Phần I: Trình tự, thủ tục thu hồi, bồi thường, hỗ trợ tái định cư.
Gồm 04 trình tự, thủ tục
	

	I. Trình tự thu hồi đất do vi phạm pháp luật về đất đai quy định tại Điều 81 Luật Đất đai;
II. Trình tự thu hồi đất do chấm dứt việc sử dụng đất theo pháp luật, tự nguyện trả lại đất, có nguy cơ đe dọa tính mạng con người, không còn khả năng tiếp tục sử dụng quy định tại khoản 1, 2 và 3 Điều 82 Luật Đất đai;
III. Trình tự thu hồi đất đối với các trường hợp quy định tại khoản 1 Điều 48 Luật  Đất đai;
	- Tiếp thu và vận dụng các nội dung quy định tại Nghị định 102/2024/NĐ-CP và Nghị định 226/2025/NĐ-CP, quy định các nội dung về trình tự thực hiện, trách nhiệm của người thu hồi và người có đất bị thu hồi và việc xử lý tài sản trên đất bị thu hồi.
[bookmark: _GoBack]- Cơ quan chuyên môn trình người có thẩm quyền hồ sơ thu hồi, UBND tỉnh thông báo thu hồi và thời gian quy định để xử lý tài sản; hết thời gian xử lý tài sản người có thẩm quyền ban hành quyết định thu hồi đất.

	IV. Trình tự, thủ tục bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, thu hồi đất vì mục đích quốc phòng, an ninh; phát triển kinh tế - xã hội vì lợi ích quốc gia, công cộng;
	- Thực hiện theo Nghị định 49/2026/NĐ-CP bổ sung quy định về hình thức, địa điểm thời gian niêm yết công khai phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; về tổ chức đối thoại trong trường hợp còn có ý kiến không đồng ý.
- Thời gian trước khi ban hành quyết định thu hồi đất, cơ quan có thẩm quyền gửi thông báo thu hồi đất cho người có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất, người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan (nếu có) biết chậm nhất là 60 ngày đối với đất nông nghiệp và 120 ngày đối với đất phi nông nghiệp.
[bookmark: dc_6]Thời hạn quy định tại điểm này không áp dụng đối với trường hợp quy định tại khoản 2 Điều 85 của Luật Đất đai;


	Phần II: Trình tự, thủ tục giao đất; cho thuê đất; cho phép chuyển mục đích sử dụng đất; giao đất và giao rừng; cho thuê đất và cho thuê rừng; chuyển hình thức giao đất, cho thuê đất; điều chỉnh quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất; gia hạn sử dụng đất; điều chỉnh thời hạn sử dụng đất của dự án.
Gồm 04 trình tự, thủ tục
	

	I. Trình tự, thủ tục giao đất, cho thuê đất đối với trường hợp giao đất, cho thuê đất không đấu giá quyền sử dụng đất, không đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất và trường hợp giao đất, cho thuê đất thông qua đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất; giao đất và giao rừng; cho thuê đất và cho thuê rừng
II. Trình tự, thủ tục chuyển mục đích sử dụng đất; chuyển hình thức sử dụng đất; gia hạn sử dụng đất khi hết thời hạn sử dụng đất; điều chỉnh thời hạn sử dụng đất của dự án đầu tư.
III. Trình tự, thủ tục điều chỉnh quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất.
	Nội dung gồm 03 thành phần chính là: trình tự thực hiện, thời hạn giải quyết và thành phần hồ sơ. Nội dung xây dựng tiếp thu nội dung Bộ Nông nghiệp và Môi trường đã xây dựng và gửi UBND tỉnh tham khảo tại Văn bản số 1153/BNNMT-QLĐĐ ngày 03/02/2026 về triển khai Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Chính phủ

	IV. Trình tự, thủ tục giao đất ở có thu tiền sử dụng đất không thông qua đấu giá, không đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất đối với cá nhân là cán bộ, công chức, viên chức, sĩ quan tại ngũ, quân nhân chuyên nghiệp, công chức quốc phòng, công nhân và viên chức quốc phòng, sĩ quan, hạ sĩ quan, công nhân công an, người làm công tác cơ yếu và người làm công tác khác trong tổ chức cơ yếu hưởng lương từ ngân sách nhà nước mà chưa được giao đất ở, nhà ở; giáo viên, nhân viên y tế đang công tác tại các xã biên giới, hải đảo thuộc vùng có điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn, vùng có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn nhưng chưa có đất ở, nhà ở tại nơi công tác hoặc chưa được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở theo quy định của pháp luật về nhà ở; cá nhân thường trú tại xã mà không có đất ở và chưa được Nhà nước giao đất ở hoặc chưa được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở theo quy định của pháp luật về nhà ở.
	Ngoài tiếp thu nội dung Văn bản số 1153/BNNMT-QLĐĐ, có bổ sung quy định rõ về các đối tượng thực hiện thủ tục là các cá nhân thường trú hoặc công tác tại địa bàn xã thuộc trường được giao đất, cho thuê đất không đấu giá theo quy định tại Điều 124 Luật Đất đai.

	[bookmark: chuong_4_name]Phần III: Trình tự, thủ tục nhận chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư; thẩm định, phê duyệt phương án sử dụng đất; sử dụng đất đa mục đích; góp quyền sử dụng đất, điều chỉnh lại đất đai. 
Gồm 04 trình tự, thủ tục.
	

	I. Tổ chức kinh tế nhận chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư
	- Vận dụng các nội dung quy định tại Nghị định 102/2024/NĐ-CP, Nghị định số 151/2025/NĐ-CP và Nghị định số 226/2025/NĐ-CP. Trong đó, về nội dung thẩm định hồ sơ, có sửa đổi, bổ sung về nội dung đánh giá quy hoạch do căn cứ quy định tại Điều 12 Nghị Quyết số 254/2025/QH15 hiện nay không tổ chức lập quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất nên cần đánh giá sự phù hợp với chỉ tiêu sử dụng đất trong hồ sơ quy hoạch tỉnh và quy hoạch đô thị và nông thôn.

	II. Thẩm định, phê duyệt phương án sử dụng đất
	Vận dụng các nội dung quy định tại Nghị định 102/2024/NĐ-CP, Nghị định số 151/2025/NĐ-CP và Nghị định số 226/2025/NĐ-CP.

	III. Sử dụng đất kết hợp đa mục đích, gia hạn phương án sử dụng đất kết hợp đa mục đích
	Vận dụng các nội dung quy định tại Nghị định 102/2024/NĐ-CP, Nghị định số 151/2025/NĐ-CP và Nghị định 226/2025/NĐ-CP, trong đó, có bổ sung nội dung về xác định, tính và thu tiền thuê đất đối với diện tích đất sử dụng đa mục đích kết hợp thương mại, dịch vụ theo quy định tại khoản 5 Điều 99 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP

	IV. Trình tự, thủ tục góp quyền sử dụng đất, điều chỉnh lại đất đai để thực hiện dự án đầu tư
	Vận dụng các nội dung quy định tại Nghị định 102/2024/NĐ-CP, Nghị định số 151/2025/NĐ-CP.

	PHẦN IV: Trình tự, thủ tục đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất
	Tham khảo các quy định về trình tự, thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất đai quy định tại Nghị định số 101/2024/NĐ-CP, Nghị định số 102/2024/NĐ-CP, Nghị định số 151/2025/NĐ-CP, Nghị định số 226/2025/NĐ-CP, Nghị định số 88/2024/NĐ-CP, Nghị định số 103/2024/NĐ-CP (cập nhật các nội dung đã sửa đổi, bổ sung) và đối chiếu với trình tự, thủ tục Bộ Nông nghiệp và Môi trường đã rà soát khi xây dựng dự thảo Nghị định số 49/2026/NĐ-CP gửi kèm Công văn số 1153/BNNMT-QLĐĐ ngày 03/2/2026 về triển khai Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Bộ Nông nghiệp và Môi trường

	Phụ lục II: Các biểu mẫu thực hiện thủ tục hành chính
	Tham khảo các quy định về trình tự, thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất đai quy định tại Nghị định số 101/2024/NĐ-CP, Nghị định số 102/2024/NĐ-CP, Nghị định số 151/2025/NĐ-CP, Nghị định số 226/2025/NĐ-CP, Nghị định số 88/2024/NĐ-CP, Nghị định số 103/2024/NĐ-CP (cập nhật các nội dung đã sửa đổi, bổ sung) và đối chiếu với trình tự, thủ tục Bộ Nông nghiệp và Môi trường đã rà soát khi xây dựng dự thảo Nghị định số 49/2026/NĐ-CP gửi kèm Công văn số 1153/BNNMT-QLĐĐ ngày 03/2/2026 về triển khai Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Bộ Nông nghiệp và Môi trường



