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BẢN ĐÁNH GIÁ THỦ TỤC HÀNH CHÍNH TRONG DỰ ÁN, DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH QUY ĐỊNH TRÌNH TỰ, THỦ TỤC HÀNH CHÍNH VỀ GIAO ĐẤT, CHO THUÊ ĐẤT, CHO PHÉP CHUYỂN MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG ĐẤT TỪ ĐẤT TRỒNG LÚA, ĐẤT RỪNG ĐẶC DỤNG, ĐẤT RỪNG PHÒNG HỘ, ĐẤT RỪNG SẢN XUẤT SANG MỤC ĐÍCH KHÁC; TRÊN ĐỊA BÀN KHU KINH TẾ ĐẶC BIỆT [...] 
Thực hiện quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, Sở Nông nghiệp và Môi trường đã tiến hành đánh giá thủ tục hành chính, việc phân quyền, phân cấp dự thảo Quyết định của Ủy ban nhân dân thành phố Quy định trình tự, thủ tục hành chính về giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất từ đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất sang mục đích khác trên địa bàn Khu kinh tế đặc biệt [...]. Kết quả như sau:

I. TỔ CHỨC THỰC HIỆN ĐÁNH GIÁ

1. Bối cảnh xây dựng dự án, dự thảo văn bản quy phạm pháp luật

Trong bối cảnh đẩy mạnh phân cấp, phân quyền, cải cách thủ tục hành chính và phát huy tính chủ động của chính quyền địa phương, Luật Phát triển đô thị số 18/2026/QH16 đã quy định các cơ chế, chính sách đặc thù đối với khu kinh tế đặc biệt. Trong đó, tại điểm a khoản 2 Điều 50, Luật Phát triển đô thị quy định Chủ tịch Ủy ban nhân dân ở khu kinh tế đặc biệt có thẩm quyền quyết định việc giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất từ đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất sang mục đích khác trên địa bàn khu kinh tế đặc biệt theo trình tự, thủ tục do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh nơi có khu kinh tế đặc biệt quy định.

Việc quy định trình tự, thủ tục để thực hiện thẩm quyền nêu trên là cần thiết nhằm cụ thể hóa quy định của Luật Phát triển đô thị, bảo đảm việc thực hiện thống nhất, công khai, minh bạch, hiệu quả; đồng thời tạo cơ sở pháp lý rõ ràng để Chủ tịch Ủy ban nhân dân ở khu kinh tế đặc biệt thực hiện thẩm quyền được giao, đáp ứng yêu cầu phát triển kinh tế - xã hội và thu hút đầu tư trên địa bàn.

Thực tiễn quản lý, sử dụng đất tại khu kinh tế đặc biệt đặt ra yêu cầu phải có trình tự, thủ tục phù hợp với đặc thù của khu vực này, nhất là đối với việc giao đất, cho thuê đất và chuyển mục đích sử dụng đất từ đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất sang mục đích khác. Việc Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định cụ thể trình tự, thủ tục sẽ góp phần xác định rõ trách nhiệm của cơ quan, người có thẩm quyền trong từng khâu giải quyết, rút ngắn thời gian xử lý hồ sơ, tạo thuận lợi cho người sử dụng đất, nhà đầu tư, đồng thời bảo đảm yêu cầu quản lý chặt chẽ nguồn tài nguyên đất đai.
2. Mục đích, yêu cầu đánh giá

Việc giao Chủ tịch Ủy ban nhân dân khu kinh tế đặc biệt [...] quy định trình tự thực hiện thủ tục hành chính về giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất từ đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất sang mục đích khác trên địa bàn khu kinh tế đặc biệt đặt ra yêu cầu đánh giá chặt chẽ mức độ đơn giản hóa trên cơ sở chuẩn hóa, minh bạch và khả năng tiếp cận của người dân, doanh nghiệp. Cần xác định rõ tiêu chí thành phần hồ sơ, thời gian xử lý, hạn chế khâu trung gian và loại bỏ quy định chồng chéo. Đồng thời, phải bảo đảm tính thống nhất trong toàn quốc, tăng cường giám sát, hậu kiểm và ứng dụng công nghệ số để kiểm soát hiệu quả việc thực thi, tránh phát sinh thủ tục mới không cần thiết.

II. KẾT QUẢ ĐÁNH GIÁ

1. Đánh giá thủ tục hành chính (nếu trong dự thảo văn bản có quy định thủ tục hành chính)

- Số lượng TTHC: 02 thủ tục hành chính (ban hành mới).
- Tên TTHC quy định trong Dự thảo Quyết định: 

	STT
	Tên TTHC
	Ghi chú

	1 
	Giao đất, cho thuê đất từ đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất không đấu giá quyền sử dụng đất, không đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất và trường hợp giao đất, cho thuê đất thông qua đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất; giao đất và giao rừng; cho thuê đất và cho thuê rừng.
	

	2 
	Chuyển mục đích sử dụng đất từ đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất sang mục đích khác.
	


- Thủ tục hành chính hiện hành được sửa đổi, bổ sung; thủ tục hành chính
hiện hành được bãi bỏ; thủ tục hành chính ban hành mới: Không có.
1.1 Đánh giá sự cần thiết, tính hợp lý, tính hợp pháp
- Ngày 24 tháng 8 năm 2026, Quốc hội thông qua Luật Phát triển đô thị. Tại khoản 4 Điều 50 của Luật Phát triển đô thị quy định: “Chủ tịch Ủy ban nhân dân ở khu kinh tế đặc biệt có thẩm quyền Quyết định việc giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất từ đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất sang mục đích khác trên địa bàn khu kinh tế đặc biệt theo trình tự, thủ tục do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh nơi có khu kinh tế đặc biệt quy định, bảo đảm công khai, minh bạch, hiệu quả; không gây thất thoát, tham nhũng, lãng phí, tiêu cực, lợi ích nhóm, cục bộ, phù hợp với chỉ tiêu sử dụng đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất trong quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất hoặc phương án phân bổ và khoanh vùng đất đai trong quy hoạch tỉnh, thành phố đã được phân bổ cho khu kinh tế đặc biệt.”
- Xây dựng Quyết định quy định trình tự, thủ tục hành chính về đất đai để thực hiện các trường hợp quy định tại khoản 4 Điều 50 Luật Phát triển đô thị để đảm bảo tính hợp pháp, tính thống nhất trong việc triển khai thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn tại khoản 4 Điều 50 Luật Phát triển đô thị.

 - Việc giao UBND thành phố quy định trình tự, thủ tục hành chính về đất đai để thực hiện các trường hợp quy định tại khoản 4 Điều 50 Luật Phát triển đô thị sẽ làm tăng tính chủ động, linh hoạt trong giải quyết nhiệm vụ, quyền hạn được quy định tại khoản 4 Điều 50 Luật Phát triển đô thị, hạn chế sự chồng chéo và đảm bảo cắt giảm, đơn giản hóa thủ tục hành chính theo quy định.
(Chi tiết đánh giá từng thủ tục hành chính thực hiện theo Biểu mẫu số 03/ĐGTĐ-PC ban hành kèm theo Thông tư 26/2025/TT-BTP ngày 12/12/2025 gửi kèm)

1.2. Chi phí tuân thủ thủ tục hành chính trong dự thảo văn bản quy phạm pháp luật.

Lượng hóa các chi phí xã hội mà đối tượng thực hiện thủ tục hành chính phải bỏ ra để tuân thủ các quy định về thủ tục hành chính, các công việc khi thực hiện thủ tục hành chính bao gồm: chuẩn bị hồ sơ, nộp hồ sơ, phí, lệ phí (nếu có), nhận kết quả; các yếu tố này được cân đối trên cơ sở hướng tới giảm gánh nặng cho cá nhân, tổ chức những vẫn đạt được mục tiêu quản lý.
(Gửi kèm Biểu mẫu số 04/ĐGTĐ-SCM ban hành kèm theo Thông tư 26/2025/TT-BTP ngày 12/12/2025)
	
	


Số 518-520, đường Đồng Khởi, phường Tam Hiệp, thành phố Đồng Nai.

