UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: /2026/QD-UBND Pong Nai,ngdy  thang nam 2026
DU THAO
LAy y kién
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh trudong hop ap dung bang gia dat va hé sé diéu chinh gia
dat hoac xac dinh gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dac biét; trlnh tw
xac dinh, thAm dinh, phé duyét gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dic

biét va viéc giao to chirc twr van xac dinh gia dat theo hinh thirc
chi dinh thau rat gon

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong s6 72/2025/0H]15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH1S5 dwoc
stta doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Dau thau s6 22/2023/QH15 duoc sita doi, bo sung boi Ludt so
57/2024/QH15, Ludt so 90/2025/QH15;

Can cit Ludt Pat dai so 31/2024/QHI15 dwoc sua doi, bé sung boi Ludt sd
43/2024/QH15, Ludt sd 47/2024/QH15, Ludt so 58/2024/QH15, Ludt so
71/2025/QH15, Ludqt so 84/2025/QH15, Ludqt so 93/2025/QH15, Ludt sé
95/2025/QH15, Ludt sé 146/2025/QH15 va Ludt s6 147/2025/QH]15;

Can cir Ludt Phdt trién do thi sé 18/2026/QH16;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP quy dinh vé gid dat dwoc sira doi, bo
sung boi Nghi dinh so 226/2025/ND-CP;

Can cit Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc héi quy dinh mét sé co ché,
chinh séch thdo gé khé khdn, viedng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Dt dai;

Can cu Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phdp dé té chirc, hudng dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt dwoc siva doi, bo sung béi Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét

s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lua chon nha thau dwoc sira doi,

bé sung boi Nghi dinh s6 349/2026/ND-CP;

Can cir Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc hji
vé co ché, chinh sach thdo gé khé khin, viedng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt
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Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Nong nghiép va M6i truwong tai To trinh sé
ITTr-SNNMT ngay thang nam 2026;

Uy ban nhan dan ban hanh Quyét dinh quy dinh truong hop dp dung bang gid
ddt va hé sé diéu chinh gid dat hodc xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban khu kinh
té dic biét; trinh ty xdc dinh, tham dinh, phé duyét gia ddt cu thé trén dia ban khu
kinh té ddc biét va viéc giao 6 chike tw van xdc dinh gid dat theo hinh thirc chi dinh
thau riit gon.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cac truong hop ap dung bang gia dat va hé sb diéu
chinh gia dat hodc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét; trinh
tu xac dinh, tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét
va viéc giao to chirc tu van xac dinh gia dat theo hinh thirc chi dinh thau rat gon
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 Luat Phat trién do thi s6 18/2026/QH16.

Picu 2. Poi twong ap dung

Céc sd, ban, nganh, co quan c6 chic ning quan 1y dat dai, co quan tai chinh,
CO quan thué, cac ban quan 1y du &n, don vi, t6 chirc thue hién nhiém vu boi thuong,
hd tro, tai dinh cu trén dia ban khu kinh té dic biét, Uy ban nhan dan ¢ khu kinh té
dic biét va céc to chire, ca nhan khac co lién quan trén dia ban khu kinh té d3c biét.

Diéu 3. Trudng hep 4p dung bing gia dat va hé so diéu chinh gia dat
hoic xac dinh gia dat cu theé trén dia ban khu kinh té dac biét

1. Céc truong hop ap dung bang gia dat va hé sb diéu chinh gia dat

Céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Nghi quyet s6 254/2025/NQ-
HDND, trur cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Céc truong hop xac dinh gia dat cu thé

a) Truong hop giao dét, cho thué dat dé thyc hién du an dau tu 1an bién hoic
du 4n dau tu c6 hang muyc lan bién.

b) Uy ban nhan dan ¢ khu kinh té déc biét xem xét, quyét dinh vigc xac dinh
gia dat cu thé doi véi truong hop thuc hién dy an dau tu ¢6 muc dich hon hop theo
quy hoach xay dung.

C) Cac truong hop xdc dinh gia dat cu thé theo quy dinh cua Luat Dit dai,
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi thuc hién theo
quy dinh cua Luat Dﬁt dai va Nghi dinh s6 7 1/2024}/ND—CP (duoc stra doi, bo
sung tai Nghi dinh s0 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s06 226/2025/ND-CP).

Piéu 4. Trmh tu xac dinh, thAm dlnh phé duyet gia dat cu thé trén dia
ban khu kinh té dac biét va viéc giao to chirc tw van xac dinh gia dit theo
hinh thire chi dinh thau rut gon

1. Trinh ty xac dinh, thAm dinh, phé duyét gia dét cy thé trén dia ban khu
kinh té dac biét
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Budce 1. Co quan c6 chtc ning quan 1y dat dai & khu kinh té dic biét c6 trach
nhiém chuan bi ho so dinh gia dat cu thé.

Budc 2. Co quan cé chirc niang quan 1y dat dai ¢ khu kinh té dic biét lya
chon t6 chirc thuc hién dinh gia dat hoic dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy
nghiép cong lap du diéu kién hoat dong tu van xéac dinh gia dat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

Budc 3. Co quan tai Chll’ﬂ:l & khu kinh té dic bié:[ trinh WChﬁ tich Uy ban nhép
dan ¢ khu kinh té dac biét quyet dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé.

Budc 4. Co quan tai chinh ¢ khu kinh € ddc biét trinh Chu tich Hoi dong
tham dinh gi& dat cu thé quyét dinh thanh 1ap T6 gitp viéc cua Ho1 dong.

Budc 5. T6 chirc thuc hién dinh gia dat:

- Tién hanh xac dinh gia dat cy thé va cung cip thong tin vé két qua diéu tra,
thu thap thong tin dau vao cho co quan cé chirc ning quan ly dat dai;

- Xay dyng phuong an gia dat, dy thao Chung thu dinh gia dat va giri dén co
quan co6 chirc ndng quan ly dat dai.

Budc 6. Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai ¢ khu kinh té dic biét:

- Cong khai Bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat trén Cong
thong tin dién tu;

- Kiém tra tinh ddy du vé ndi dung cta Béo céo thuyét minh x4y dung phuong
an gia dat;

- Trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham dinh phuong an gia dat.

Ho so gém:

+ Vin ban dé nghi tham dinh phuong an gia dat;

+ Td trinh vé phuong an gia dat;

+ Béo cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat, du thao Chimg thu dinh
gia dat;

- Ho so dinh gia dét cu thé.

Budc 7. Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham dinh phuong an gia dat va
guri van ban tham dinh phuong an gia dat dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat
dai & khu kinh té dac biét.

Budc 8. Co quan c6 chirc ning quan 1y dit dai ¢ khu kinh té dic biét to chirc
thuc hién ti€p thu, giai trinh, chinh stra, hoan thién phuong an gia dat.

Budc 9. Co quan c6 chitc nang quan 1y dat dai ¢ khu kinh té dic biét trinh
Chu tich Uy ban nhan dan ¢ khu kinh té dac biét quyét dinh gié dat cu thé. H6 so
gom:

- To trinh vé phuong an gia dat ciia co quan c6 chiic ning quan ly dat dai;

- Bdo céo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat, Ching thu dinh gia dat;
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- Vin ban thAm dinh phwong 4n gia dat ctia Hoi dong tham dinh gia dét cu
the;
- Bién ban cudc hop Hoi déng tham dinh gia dét cu thé;

- Bao cao tiép thu, chinh sira, hoan thién phuong an gia dat theo vin ban
tham dinh phuong 4n gi4 dat cua Ho1 dong tham dinh gid dat cu the.

Budc 10. Truong hop gia dat cu thé dugc ap dung dé tinh tién bdi thudng
khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 160 Luat Dat dai
thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cung cAp phuong an gia dat da dugc tiép
thu hoan thién theo quy dinh cho don vi, to chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu dé dwa vao phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy
dinh cua phap luat vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu.

Budce 11. Co quan co6 chirc nang quan ly dat dai & khu kinh té dic biét luu
trir va cap nhat vao co s¢ dir liéu quoc gia vé dat dai va cong khai trén Cong thong
tin dién tir toan bo két qua dinh gia dat cu thé tai dia phuong. Hb so dinh gia dat
cu thé duoc luu giit it nhat 1a mudi ndm, ké tir ngay co quyét dinh c6 phé duyét
gia dat cu thé cta co quan nha nudc cd thim quyén, trir trudng hop phap ludt co
quy dinh khac.

Budc 12. Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tir ngay Chu tich Uy ban
nhan dan & khu kinh té dic biét quyét dinh gia dat cu thé, co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai & khu kinh té dic biét guri két qua xac dinh gia dét cu thé vé Bo
Nong nghiép va Mai truong theo Mau s6 43 ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP.

2. Viéc giao to chirc tu van xac dinh gia dét theo hinh thirc chi dinh thau rat gon

a) Viéc giao t6 chirc tu vin x4c dinh gia dt theo hinh thtrc chi dinh thau rat
gon thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 13 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 dugc sira doi bo sung tai diém b khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh
49/2026/ND-CP ¢6 hiéu lyuc tir ngdy 31/01/2026 sira d6i, b sung mot sb diéu cua
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh
vé gia dat (duoc stra doi, bd sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh
s6 226/2025/ND-CP).

b) Quy trinh chi dinh thau rit gon theo quy dinh tai khoan 3 diéu 80 Nghi
dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2026, dugc sira o1 bo sung tai khoan 3 Diéu
6 Nghi dinh s6 349/2026/ND-CP ngay 09/9/2026.

Pi¢u 5. Quy dinh chuyén tiép

}. béi Ycﬁri cac ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai di dugce co guan
c6 tham quyén phé duyét hodc da ban hanh théng bao thuc hién nghigl vu tai chinh
trudc ngay Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc thi ti€p tuc thuc hién theo quyét dinh, thong
bao da ban hanh.

2. Pbi véi gid dét cu thé lam co s tinh ti;én str dung dét, tién thué dat, xac
dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sur dung dat thi thuc hién nhu sau:



5

~ a) Truong hop dé c¢6 van ban thAm dinh cua Hoi ddng tham dinh gia dat cu
thé thi ti€p tuc thu tuc trinh ph€ duyét gia dat cu thé ma khong phai thuc hién theo
Quyé¢t dinh nay;

b) Truong hop chua c6 van ban thén} dinh ciia Hoi ddng tham dinh gia dat
cu thé thi thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Péi voi trudng hop du an dang thue hién cong tac boi thuong giai phong
mat bang ma chua phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu:

a) Trudng hop du an di co quyét dinh phé duy¢t gia dat cu thé‘lém co s& boi
thu’b‘r}g cho tgé\n bo du &4n hodc da c6 Van ban tham dinh cia H§1 dong tham dinh
gia dat cu thé, thi thuc hién nhu sau:

- Truong hop gia dat cu tl}é da duoc phé duyét hodc da co van bén,thém dinh
cua Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thap hon gia dat tai Bang gia dat nhan (x)
hé s6 dieu chinh gi4 dat thi thyc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay;

- Truong hop gia dat cy the da duoc phé duyét hodic da c6 van ban tham dinh
cua Hoi dong thdm dinh gia dat cu thé bang, cao hon gia dat tai Bang gia dat nhan
() h¢ s dicu chinh gia dat thi ti€p tuc 4p dung theo gia dat cu thé da dugc phé
duyét hoac gia dat cu thé da dugc tham dinh.

q b) Truong hop qhu’a thqu:c hién xac d@nh gia giét cu thé hodc chua c6 vin ban
thém dinh ctia Ho1 dong tham dinh gid dat cu thé thi thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh nay.

Pi¢u 6. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy thang nam 2026.

2. Chanh Vian phong Uy ban nhan déan thanh phd; Giam dbc So Nong nghiép
va Moi truong; Thu truong céc’ s&, ban, qgémh; Chu tich Uy ban nhan dan céc xa,
phuong trén dia ban thanh ph6 va cac to chirc, ca nhan co lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 6; >

- Vén phong Chinh phu; CHU TICH

- Vu Phép che - Bo Nong nghié¢p va Moi

truong;

- Cuc Kiém tra vn ban va T chirc thi hanh
phap luat - Bo Tu phap;

- Thuong truc Thanh uy;

- Thudng truc HDND thanh phd;

- Chu tich, Pho Chu tich UBND thanh phd;
- Poan DBQH thanh phd;

- Uy ban MTTQ Viét Nam thanh ph;

- Van phong Thanh ty;

- Vin phong HDND & DPBQH thanh ph;
- S6 Tu phap;

- Chanh, Pho Chanh Van phong UBND thanh
pho;

- B4o va phat thanh, truyén hinh Pong Nai;
- Luu: VT, KTNS (......... b).






