~ UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé: /TTr-SNNMT Pong Nai,ngdy ~ thang  ndam 2026

D thao giri lay y
kien

TO TRINH
Ban hanh Quyet dinh quy dinh tru’O’ng hop ap dung bang gia dat va hé s6 diéu
chinh gia dat hoic xac dinh gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dac biét;
trinh tw xac dinh, tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té
dic biét va viéc giao td chirc tw van xac dinh gia dat
theo hinh thitc chi dinh thiu rit gon

Kinh gtri: Uy ban nhan dan thanh phd

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét, S&
Nong nghiép va Mbi truong kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd du thao Quyét
dinh ban hanh quy dinh trudng hop ap dung bang gia dat va hé sd diéu chinh gia
dat hodc xac dinh gia dat cy thé trén dia ban khu kinh té dac bigt; trinh ty xac dinh,
tham dinh, phé duyét gia dat cy thé trén dia ban khu kinh té dic biét va viéc giao
t6 chirc tu van xac dinh gia dat theo hinh thtrc chi dinh thau rat gon, cy thé nhu
Sau.

|. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co sé chinh tri, phap ly
Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong sb 72/2025/QH15;

‘Can ctr Luat Ban hanh véan ban quy pham phap luat sé 64/2025/QH15 duoc
Stra doi, bo sung baéi Luat so 87/2025/QH15;

Can cir Luat Dau thau s6 22/2023/QH15 duoc sira doi, bo sung boi Luat s6
57/2024/QH15, Luat sb 90/2025/QH15;

Can ctr Luét Dat dai s0 31/2024/QH15 duoc stra doi, bo sung boi Luat s
43/2024/QH15, Luat s 47/2024/QH15, Luat so 58/2024/QH15, Luat sb

71/2025/QH15, Lujt s 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15, Luat so
95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15;

Can cir Luat Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16;
Cin ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dat duoc sira doi, bo
sung bai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP;
~ Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot s6 co
che, chinh sach thdo g& kho khan, vudng mac trong to chuc thi hanh Luat Dat dai;
~_Cén cir Nghj dinh s 78/2025/ND-CP cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot
sO dieu va bién phap dé t6 chire, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh van ban quy
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pham phép luat duoc stra di, bo sung bai Nghi dinh s 187/2025/ND-CP;

~_Cancir Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
so dieu va bién phap thi ,hénh Luat Bau thau vé lua chon nha thau duoc stra doi,
bo sung béi Nghi dinh s6 349/2026/ND-CP;

Cin cir Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP cua Chinh phu quy dinh chi tict va
hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi
vé co ché, chinh sach théo g& kho khin, vuéng mac trong toé chie thi hanh Luat
Pt dai.

2. Co s6 thuc tién

Tai khodan 2 Dleu 50 Luat Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16 quy dinh: “2.
Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh triong hop dp dung bang gid dat; bang gia
dat va hé sé diéu chinh hodc xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban khu kinh té ddc
bi¢t; trinh ty xdc dinh, tham dinh, phé duyét gid dat cu thé trén dia ban khu kinh
té diic biét va viéc giao t6 chirc tw vin xdc dinh gid dat theo hinh thirc chi dinh
thau riit gon.”’

Theo diém a khoan 2 Diéu 21 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
nam 2025, Uy ban nhan din cip tinh ban hanh Quyét dinh dé quy dinh “chi tiét
diéu, khodn, diém va cdc néi dung khdc dwoc giao trong van ban quy pham phdp
ludt ciia co quan nha nwéc cdp trén”.

Thuc hién Quyét dinh s6 2795/QD-UBND ngay 15/9/2026 cia UBND
thanh phd vé viéc phé duyét Danh muc van ban quy pham phép luat ctia Uy ban
nhan dan thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd dy kién ban hanh trién
khai Luat Phét trién do thi s6 18/2026/QH16, trong d6 giao S& Nong nghiép va
Moi truong xay dung Quyét dinh ban hanh quy dinh truong hop ap dung bang gia
dét va hé s6 diéu chinh gia dat hodc xac dinh gia dat cy thé trén dia ban khu kinh
té dac biét; trinh ty xac dinh, tham dinh, phé duy¢t gia dat cy thé trén dia ban khu
kinh té ddc biét va viéc giao t6 chirc tu van xac dinh gia dit theo hinh thirc chi
dinh thau rat gon.

Il. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
VAN BAN

1. Muc dich ban hanh vian ban

Quy dinh truong hop ap dung bang gia dat va hé s6 diéu chinh gia dat hodc
xéac dinh gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét; trinh ty xac dinh, tham

dinh, phe,duyet gia dat cu,the trén dia ban khu kinh tp dac bi¢t va viéc giao to
chure tu van xéc dinh gia dat theo hinh thirc chi dinh thau rat gon.

2. Quan diém xay dwng dw thao vin ban

Ban hanh Quy dinh trudng hop 4p dung bang gia dat va hé sé diéu chinh
gia dat hoic xac dinh gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dac biét; trinh tw xac
dinh, tham dinh, phé duyét gia dat cy thé trén dia ban khu kinh té dic biét va viéc
giao t6 chire tur van x4c dinh gia dat theo hinh thirc chi dinh thau rat gon dam bao
dung voi quy dinh cua phéap luat va phu hop vai tinh hinh thuc té tai dia phuong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
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I11. QUA TRINH XAY DUNG VAN BAN

1. Qua trinh @& xuit chii trwong va t6 chirc trién khai thwe hién xay
dung du thiao van ban

Theo khoan 2 Diéu 50 Luat Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16 quy dinh:
“2. Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh triecong hop dp dung bang gia dat; bang
gid dat va hé sé diéu chinh hodc xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban khu kinh té
dac bi¢t; trinh tir xdac dinh, tham dinh, phé duyet gid dat cu thé trén dia ban khu
kinh té dic biét va viéc giao t6 chirc tw vin xdc dinh gid dat theo hinh thirc chi
dinh thau rit gon.”

Ngay 15 thang 9 nim 2026, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 2795/QD-UBND vé viéc phé duyét Danh muc vin ban quy pham phap
luat caa ij ban nhan dan thanh phé, Chu tich ny ban nhan dan thanh phé du kién
ban hanh trién khai Lut Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16, trong dé giao S&
Nong nghiép va Moi truong xay dung Quyét dinh ban hanh quy dinh truong hop
ap dung bang gia dat va hé s6 diéu chinh gia dat hoic xac dinh gia dat cy thé trén
dia ban khu kinh té déc bit; trinh tu xac dinh, tham dinh, phé duyét gia dat cu thé
trén dia ban khu kinh té dic biét va viéc giao to chirc tu van xac dinh gia dat theo
hinh thtrc chi dinh thau rat gon.

2. Vé viéc lay ¥ Kién ciia cac S, nganh, Uy ban nhéan dén xi, phuong

S& Néng nghiép va Moi truong di c¢6 Cong van sb ... ISNNMT-bb
ngay... thang...nam 2026 dé nghi cac S¢, ban, nganh, don vi ¢6 lién quan, Uy ban
nhan dan cac xa, phuong gop ¥ ddi voi dy thao To trinh va du thao Quyét dinh
ban hanh quy dinh trudong hop ap dung bang gia dat va hé sé diéu chinh gia dat
hodc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét; trinh tu xac dinh,
tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét va viéc giao
t6 chirc tu van xac dinh gia dat theo hinh thiic chi dinh thau rat gon (ddng thoi 14y
¥ kién phan bién xa hoi ciia Uy ban Mit tran T6 quoc Viét Nam thanh phd d6i véi
du thao Quyét dinh).

Pong thoi, ngdy ... thang ... ndm 2026, S Nong nghiép va Mai truong da
c6 Cong vin sb .../SNNMT-DD giri Bao va Phat thanh, truyén hinh Dong Nai dé
dang tai toan van du thao Quyét dinh ban hanh quy dinh truong hop ap dung bang
gia dét va hé sd diéu chinh gia dat hodc xac dinh gia dat cu thé trén dja ban khu
kinh té dac bit; trinh tu xac dinh, tham dinh, phé duyét gia dat cy thé trén dja ban
khu kinh té dic biét va viéc giao td chire tu van xac dinh gla dat theo hinh thirc
chi dinh thau rat gontrén Cong thong tin dién tir cia thanh phd va S& Néong nghiép
va Moi trudng dé cac co quan, to chiic, c4 nhan gop y theo quy dinh.

Pén ngay ... thang ... naim 2026, S Nong nghiép va Moi truong nhan duoc
Cong van gop y cua ... co quan, don vi, trong do:

- .../... don vi c6 y kién théng nhét.
- ...l... don vi c6 y kién khéc.
- .../... don vi khong cd y kién.
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Trén co s& ¥ Kién gop y cua cac SO, nganh, Uy ban nhan dan xd, phuong,
S& Nong nghi€p va Moi truong da glal trinh, tiép thu y kién gop ¥, tong hop va
hoan thién T trinh kém du thao Quyét dinh ban hanh quy dinh trudng hop ap
dung bang gia dét va hé sd diéu chinh gia dit hodc xac dinh gia dit cu thé trén dia
ban khu kinh té dic bi¢t; trinh ty xac dinh, tham dinh, ph¢ duyét gia dat cy thé
trén dia ban khu kinh té dic biét va viéc giao t6 chire tu vin x4ac dinh gia dat theo
hinh thtrc chi dinh thau rat gon.

Ngay ... thang ... nam 2026, S6 Nong nghi¢p va Moi tru:0’ng da dang tai
du thao T& trinh, du thiao Quyét dinh néu trén va Bang tong hop giai trinh, tiép
thu y kién d6i voi du thao trén Trang thong tin dién tir ctia SO.

3. Vé truyén thong du thao

Ngay ... thang ... nam 2026, S& Nong nghiép va Moi truong da co6 Cong
van so .../.SNNMT-PP dang tai toan van du thao Quyét dinh ban hanh quy dinh
truong hop ap dung bang gia dét va hé s6 diéu chinh gia dat hoic xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét; trinh ty xac dinh, tham dinh, phé duyét
gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dac biét va viéc giao to chirc tu van xéc
dinh gia dt theo hinh thirc chi dinh thau rit gon trén Céng thong tin dién tir cia
Uy ban nhan déan thanh phé va S& Néng nghiép va Méi truong dé cac co quan, to
chtrc, ca nhan gop y theo quy dinh.

Ngay ... thang ... nam 2026, S6 Nong nghi¢p va M61 truong da co tin bai
vé du thao trén cic phuong tién truyén thong dé toan thé ngudi dan dugc biét.

4. Vé tham dinh du thao quyét dinh

Ngay ... thang ... nam 2026, S6 Nong nghiép va Méi truong ¢ Cong van
36 .../SNNMT-DbD vé viéc dé nghi tham dinh dy thao Quyét dinh ban hanh quy
dinh truong hop ap dung bang gia dét va hé sb diéu chinh gia dt hodc xac dinh
gia dét cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét; trinh ty xac dinh, tham dinh, phé
duyét gia dat cu thé trén dja ban khu kinh té dic biét va viéc giao td chire tu van
xac dinh gia dét theo hinh thtrc chi dinh thau rut gon guri S& Tu phéap tham dinh
theo quy dinh.

Ngay ... thang ... nam 2026, S¢ Tu phap c6 Bao cio s6 .../BC-STP vé két
qua tham dinh du thao Quyét dinh ban hanh quy dinh trudng hgp ap dung bang
gia dét va hé sb diéu chinh gia dat hodc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban khu
kinh té déc bit; trinh tu xac dinh, tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trén dia ban
khu kinh té ddc biét va viéc giao to chic tu van xac dinh gia dat theo hinh thuc
chi dinh thau rat gon.

Trén co s& ¥ kién tham dinh cua S& Tu phap, S6 Nong nghiép va MOi
truong c6 Bao cdo sé ... /BC-SNNMT ngay ... thang ... nim 2026 giai trinh,
tiép thu y kién, hoan thién T¢ trinh va dy thao Quyét dinh ban hanh quy dinh
truong hop ap dung bang gia dat va hé sb diéu chinh gia dat hodc xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét; trinh tu xac dinh, thAm dinh, phé duyét
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gia dat cu th trén dia ban khu kinh té ddc biét va viéc giao t0 chirc tw van xéac
dinh gia dat theo hinh thtrc chi dinh thau rat gon.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh céac truong hop ap dung bang gia dat va hé sé diéu
chinh gia dat hodc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét; trinh
tu xac dinh, tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét
Vva Vviéc giao to chire tu van xac dinh gia dat theo hinh thue chi dinh thau rdt gon
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Luat Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16.

2. Poi twong ap dung

Céc S0, ban, nganh, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai, co quan tai chinh,
co quan thug, cac ban quan ly du an, don vi, t0 g:hl’rc thuc hién nhiém vu boi
thuong, h6,trq, tai dinh cu tr@n dia ban khu kinh te dac biét, Uy ban nhan dan ¢
khu ki,nh te dac biét va cac to chirc, ca nhan khac co6 lién quan trén dia ban khu
Kinh té dac biét

3. Bd cuc ciia di thio vin bén

Dy thao Quyét dinh gom 6 Diéu, cu thé:

- Piéu 1. Pham vi diéu chinh,

- biéu 2. Pbi tugng &p dung

- biéu 3. Truong hop 4p dung bang gia dat va hé s6 dieu chinh gia dét hoc
xac dinh gia dat cu thé trén dia ban khu kinh té dac biét

- Piéu 4. Trinh tu xac dinh, tham dinh, phé duyét gia dat cy thé trén dia ban
khu kinh té dac biét va viéc giao t6 chirc tu van xac dinh gia dat theo hinh thuc
chi dinh thau rit gon

- biéu 5. Quy dinh chuyén tiép

- Piéu 6. Hiéu lyc thi hanh

4. Noi dung co ban ciia di thao Quyét dinh

Noi dung chinh ctia Quyét dinh 1a ban hanh quy dinh trudng hop 4p dung
bang gia dét va hé sb diéu chinh gia dat hodc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban
khu kinh té dic biét; trinh tu xac dinh, tham dinh, ph¢ duy¢t gia dat cy thé trén dia
ban khu kinh té ddc biét va viéc giao to chirc tu van xéac dinh gia dat theo hinh
thirc chi dinh thau rat gon.

_ V.DUKIEN NGUON LUC, PIEU KIEN PAM BAO CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH BAN HANH
1. Piéu kién vé tai chinh
Viéc trién khai ap dung Quyet dinh ban hanh quy dinh truong hop ap dung

bang gia dat va hé sb diéu chinh gia dat hodc xac dinh gia dat cy thé trén dia ban
khu kinh té dic biét; trinh tw xac dinh, tham dinh, phé duyét gia dat cy thé trén dia
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ban khu kinh té ddc biét va viéc giao to chirc tu van xac dinh gia dat theo hinh
thtrc chi dinh thau rat gon s€ khong lam phat sinh thém kinh phi ngan sach so véi
viéc thuc hién nhu hién nay.

2. Nguon nhan lyc va cac di€u kién can thiet khac

Ngué)n nhan lyc duoc stir dung tur luc luong cong chure, vién chirc cia Uy
ban nhan dan cac sa, nganh va Uy ban nhan dan x3, phudng thyc hién cong viéc
theo chirc ning, nhiém vu. Viéc thuc hién Quyét dinh ban hanh quy dinh truong
hop ap dung bang gia dét va hé s diéu chinh gia dat hoic xac dinh gia dat cu thé
trén dia ban khu kinh té dic bi¢t; trinh ty xac dinh, tham dinh, phé duyét gia dat
cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét va viéc giao t6 chiic tu van xéac dinh gia
dat theo hinh thirc chi dinh thau rit gon khong 1am phat sinh thém bién ché, nhan
su ciia cac SO, nganh, Uy ban nhan dan xa, phuong.

3. Thoi gian trinh ban hanh

Du kién Uy ban nhan dan thanh phd ky ban hanh Quyét dinh trong thang
.. nam 2026.

Trén day 1a To trinh vé viéc ban hanh Quyét dinh ban hanh quy dinh truong
hop 4p dung bang gia dat va hé s diéu chinh gia dat hodc xac dinh gia dat cu thé
trén dia ban khu kinh té dic biét; trinh ty xac dinh, thAm dinh, phé duyét gia dat
cu thé trén dia ban khu kinh té dic biét va viéc giao t6 chirc tu van xac dinh gia
dat theo hinh thtic chi dinh thau rut gon, So Nong nghiép va Moi truong kinh trinh
Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, quyét dinh.

(H6 so giri kém theo:
- Dur thao Quyét dinh;

~ -B&ocdoso ...[BC-STP ngay ... thang ... nam 2026 ciia So Tu phap veé y
kien tham dinh dw thao;

- Bdo cdo SO /BC-SNNMT ngay ... thang ... nam 2026 cua So Nong nghiép
va M6i trieong vé gidi trinh, tiép thu y kién tham dinh ciia S6 Tw phdp;

- Bang tong hop gidi trinh, tiép thu ¥ kién;

- Cdc tai liéu co lién quan)./.

Noi nhin: GIAM DPOC
- Nhu trén;

- S6 Tu phap;

- Phong Phap ché;

- Luu: VT, BD.



