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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
C{, 5440 /UBND-KTN Déng Nai, ngdy g% thang 12 ndam 2024
V/v xdy dung céac van ban quy pham

phdp ludt quy dinh chi tiét cac Nghi
dinh so 95/2024/ND-CP va Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP Chinh phu
trén dia ban tinh Pong Nai

Kinh giri: Giam dbc S& Xay dung.

Sau khi xem xét Cong van so 5863/SXD-QLN-TTBDS ngay 11 thang 12
niam 2024 cua S¢ Xay dung vé& d& xuit Uy ban nhan dan tinh ban hanh cac van
ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét cac Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP va
Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP Chinh phu kém theo Cong van s6 4477/STP-
XDPBPL ngay 14 thang 11 ndm 2024 cua S¢ Tu phap (ban sao cdc Cong van
kém theo), Chu tich UBND tinh cé y kién nhu sau:

Pdng y d& xuét clia S& Xay dung va S& Tu phép tai céc Cong van néu trén,
UBND tinh giao S¢& Xay dyng chu tri, phdi hop véi S& Tu phap cung cac S0,
ban, nganh, dia phuong va cic don vi lién quan ra soat cac quy dinh phap ly lién
quan, thong nhét ¥ kién, tham muu dé xuét trinh UBND tinh xem xét, ban hanh
cac van ban quy pham phép luat quy dinh chi tiét cac Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP va Nghij dinh s6 100/2024/ND-CP Chinh phu trén dia ban tinh Poéng Nai

theo dting trinh ty, thi tuc quy dinh./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Chui tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;
-S6 Tu phap,

- UBND céc huyén, thanh phd;

- Chanh, Pho Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KGVX, KTNS, KTN, Tan. ' K ,
<D:\2024\UBT\Chu trrong XD\> Z Vo Tan Dirc

Dia chi: S6 2, duong Nguyén Van Tri, phuong Trung Diing, thanh phd Bién Hoa.
Pién thoai : (0251) 3822501 - Fax : (0251) 3823854 - 3824934,

Tai liéu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cAm



UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc

SH: 5863 /SXD-QLN-TTBDS Déng Nai, ngay 11 thdng 12 ndm 2024

V/v & xuét Uy ban nhén dan tinh
ban hanh céc vin ban quy pham
phap luat quy dinh chi tiét cic Nghi
dinh 95/2024/ND-CP va Nghj dinh
100/2024/NBD-CP Chinh phu

Kinh gii: Uy ban nhan dén tinh.

Cién ctr Dleu 29a Ngh1 dinh s6 34/2016/ND-CP ngdy 14/5/2016 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phép luat (dd dugc stra dbi, bd sung theo Nghi dinh sb 154/2020/ND-CP ngay
31/12/2020, Nghj dinh sb 59/2024/NB CP ngay 25/5/2024 ctia Chinh phi): “Co quan
chuyén mon ciia Uy ban nhdn ddn cap tinh cé trdch nhiém chi z‘rz phéi hop véi S6 Tue
phdp ra Soat xdce dinh cdc ndi dung dwge giao quy dinh chi tiét nghi dinh cia Chinh
phil, quyét dmh cua Thu twong Chinh phi, thong tw ciia Bj trudng, Thu trieong co quan
ngang b dé kip thoi dé xudt ban hanh vén ban quy dinh chi tiét”.

Qua ra soat ndi dung tai cdc Nghj dinh cua Chinh phu giao trdch nhiém cho dia
phuong, bao gom Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sb diéu cia Luat Nha &; Nghz dinh 100/2024/ND CP ngay 26/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu cia Luat Nha & ve phat trién va quan Iy nha &
xd hoi. Trén co s¢ y kién cia S& Tu phap tai Vin ban sd 4477/STP-XDVBPL ngay
14/11/2024, S& Xay dung kinh dé xudt Uy ban nhan dan tinh giao S& X4y dung chu tri
xdy dung 03 vdn ban quy pham phép ludt quy dinh chi tict 02 Nghi dinh trén nhu sau:

1. Cac Quyét dinh cia UBND tinh

- Quyét dinh cta Uy ban nhén déan tinh ban hanh khung gia cho thué nha ¢ cong
vu; gid cho thué cu thé d6i véi nha & cii thude tai san cong trén dia ban tinh Pong
Nai.

- Quyét dinh ctia Uy ban nhén dan tinh ban hanh Quy dinh quan ly, str dung nha
biét thy, nha chung cu; tiéu chi nha & c¢6 gia tri ngh¢ thuat, kién tric, van hoa, lich
str trén dia ban tinh Pdng Nai.

- Quyét dinh ctia Uy ban nhan dén tinh Quy dinh tiéu chuén, déi twong va didu kién
dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hdi trén dia ban tinh Pdng Nai.

2. Giai trinh c4c ndi dung lién quan theo ¥ kién ctia S& Tu phap

-D6i v6i ndi dung tai diém a khoan 2, khoan Diéu 4 Nghi dinh 95/2024/ND-CP
vé “xdc dinh danh muc céc dy an dau tu xdy dung nha & trén dia ban ma td chirc, ca
nhan nudc ngoai duge phép s& hitu nha & va cong bd cong khai danh muc nay trén
Cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dén cap tinh”. S& Xay dyng s& tham muu thuc
hién ndi dung nay sau khi c6 thong bo ctia Bo Qudc phong, Bo Cong an. Mat khac, noi

S6 38 Phan Chu Trinh — Phuong Quang Vinh — Thanh phd Bién Hoa — Tinh Pdng Nai;
DT: 0251.3846283; Fax: 0251.3847795.

Tai liéu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cAm
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dung nhiém vy nay khong phai ban hanh Vin ban quy pham phap luat ma la vén ban cé
biét.

- D6i véi ndi dpng tai diém e khoan 1 Piéu 93 quy dinh vé viée “xdc d,irgh cdc
truong hop dw dn dau tw xdy ding nha ¢ khéng thugc phudng, quan, thanh pho thujc

3

dé thi logi ddc biét, logi I, logi 11 vé logi I (trir trueong hop dau gid quyén sir dung dat
dé dau tw duw dn ddu tu xdy dung nha 6) ma chi dau tw phai xdy dung nha o dé ban,
cho thué mua, cho thué hodc dwge chuyén nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc
phdn 16 ban nén dé cd nhan tw xdy dung nha ¢ theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 5 ciia
Ludt Nha ¢”: Noi dung nay S¢ Xay dung dang thye hién theo chi dao cuia UBND tinh
tai Van ban 12187/UBND-KTN ngay 27/9/2024 va dy kién trinh UBND tinh ban hanh
trong thang 12/2024

- Dbi véi nodi dung tai khoan 12 Piéu 75 Nghi dinh 100/2024/ND-CP: “ban hanh
cdc quy dinh cu thé vé co ché khuyé'n khich, wu dai thém cua dia phwong, dé kéu goi
cdic thanh phdn kinh té tham gia dau ti xdy dung nha ¢ xd héi, nha ¢ cho lic lwong vii
trang nhén déan, nha luu trii cong nhan trong khu cong nghiép trén pham vi dia ban”:
can cir Luat Nha &, ndi dung nay UBND tinh vira trinh HDND tinh thong tai Nghi
quyét & 25/2024/NQ-HDND ngay 29/11/2024 vé viéc quy dinh co ché hd trg dau tu
x4y dyng nha & xa hoi trén dia ban tinh Péng Nai. Do d6, S Xdy dung kinh dé xudt
UBND finh tam thoi chua ban hanh; truée mét thye hién theo Ngh quyét HDND tinh
vira thong qua, trong qud trinh thyc hién s& tuy tinh hinh thye té cta dia phuong, ¢é
xem xét, bd sung ndi dung vao nghi quyét (néu co).

Ngoai ra, d6i véi, déi véi viéc ban hanh cac vin ban quy pham phap luat quy dinh
chi tiét cac Nghi dinh 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mdt sd diéu ctia Luat Kinh doanh bt dong san vé xdy dung va quan ly hé théng thong
tin, co s& dit ligu vé nha & va thi truong bt dong san va Nghj dinh 98/2024/ND-CP
ngay 25/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi iét mot s6 didu cta Luat Nha & vé cai tao,
x4y dung lai nha chung cu: S& Xay dung dang ra soat va s€ co vin dé xuét gui S& Tu
phap c6 ¥ kién théng nhét trwde khi trinh UBND tinh chi dao thuc hién.

(Cy thé cdc ndi dung dé xudt theo phu luc kém theo).

Noi nhin:

- Nhu trén;

- S Tu phép;

- Ban Gi4m dbc S&;

- Luu: VT, QLN-TTBDS.TDH.

Tai liéu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cAm
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UBND TiNH BPONG NAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 4477 /STP-XDPBPL Dong Nai, ngay 14 thdng 11 nam 2024

V/v ¢6 ¥ kién d6i voi ndi dung dé
xuat xuét UBND tinh ban hanh céc
vin ban quy dinh chi tiét Nghij dinh
56 95/2024/ND-CP va Nghi dinh sb

100/2024/NB-CP

Kinh gui: S& Xay dung

S& Tu phap nhan dugc Vin ban sb 5208/SXD- QLN-TTBDS ngay 11 thang
11 nam 2024 ctia S& Xay dung vé dé xuat Uy ban nhan dén tinh ban hanh cac van
ban quy pham phép luat quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24
théng 7 ndm 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 didu cua Luat Nha & va
Nghi dinh 56 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mét s6 didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi. Sau khi
nghién ctru, S& Tu phép ¢6 y kién nhu sau:

1. V& co so phap Iy

Tai khoan 5 Didu 29a Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14 thdng 5 nim
2016 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phép thi hanh Lut Ban
hanh vin ban quy pham phép luat (dugc bd sung tai khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s
59/2024/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2024 ctia Chinh phu) quy dinh:

“S. Cor quan chuyén mon ciia Uy ban nhdn ddn cdp tinh ¢ trdch nhiém chii
tri, phoi hop véi S6 Tw phdp ra sodt, xde dinh cde ndi dung dwoe giao quy dinh chi
tiét nghi dinh cia Chinh phi, quyét dinh ciia Thii tudng Chinh phi, thong tw ciia Bo
trwong, Thil truéng co quan ngang b dé kip thoi dé xudt ban hamh vén ban quy dinh
chi tiét.”.

Theo d6, qua ra soat Nghi dinh s& 95/2024/NP-CP va Nghi dinh sé
100/2024/ND-CP, viéc S& Xay dung dé xuat Uy ban nhan dan tinh ban hanh céc vin
ban quy pham phép luét quy dinh chi tiét cdc ndi dung duoc giao tai 02 Nghi dinh
trén la phu hop.

2. Gép ¥ cu thé

a) V& noi dung bang biéu, don vi nghién ctu, bd sung ndi dung dé xudt co
quan chu tri soan thao, thoi gian ban hanh va trinh bay lai cac ¢t muc nhu sau:

STT | Tén goi | Ciin citban hanh | Coquan | Dykién thoi gian | Ghi
vian ban | van ban quy dinh | chi trisoan | tham muu ban chu
chi tiét thio hanh

Tai liéu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cam



I. Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 niim 2024 clia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha &

1

2

II. Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién va quén Iy nha &
xa hoi

1

2

b) D6i véi ndi dung quy dinh chi tiét Nghi dinh s 95/2024/ND-CP, dé nghi
don vi ra soat, bd sung cdc ndi dung giao Uy ban nhan dan tinh quy dinh chi tiét:

(D Piém a khoan 2, khoan 3 Piéu 4 quy dinh vé xac dinh danh muc céc dy
4n dau tu xay dung nha & ma to chic, cd nhan nudc ngoai duge phép s& hitu va cong
b6 cong khai danh myc nay trén Cong thong tin dién t&r ctia Uy ban nhén dan tinh.

(2) Bidm e khoan 1 Diéu 93 quy dinh vé viée xéc dinh céc truong hop du an
dAu tu xdy dyng nha & khong thuge phuong, quén, thanh phd thudc do thi loai dic
biét, loai I, loai II va loai III (trir truong hop dau gia quyén str dung dét dé dau tu du
an dAu tu xay dung nha &) ma chu dau tw phéi xdy dyng nha ¢ dé ban, cho thué mua,
cho thué hogc duge chuyén nhuong quyén su dung dt theo hinh thic phan 16 ban
nén d8 ca nhan tu xay dung nha & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 ctia Luat Nha 6.

¢) Béi v6i noi dung quy dinh chi tiét tai khoan 12 Pidu 75 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ... Ban hanh cdc quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, wu
diii thém cita dia phwong, dé kéu goi cdc thanh phdn kinh té tham gia diu tw xdy
dung nha & xd hpi, nha ¢ cho luc luong vil trang nhan dan, nha leu trit cong nhdn
trong khu cong nghiép trén pham vi dia ban; hé tro chii dau tw dw dn dau ti xdy
dung nha & xd hoi, nha & cho luc lwong vil trang nhdn ddn, nha luu trii cong nhdn
trong khu cong nghiép trong viéc thuc hién ddu néi hé thong ha tang ky thudt trong
du an véi hé thong ha tang chung ctia khu vuc”, don vi cén nhéc tham vén y kién
ctia B xay dung vé co quan c6 tham quyén ban hanh trude khi dé xuét Uy ban nhan
dén tinh Chélp thuan chu truong, vi can clr diém g khoan 2 Piéu 85 Luat Nha & nam
2023 quy dinh: “g) Hoi dong nhan dén cdp tinh cdn cik diéu kién ctia dia phuong
ban hanh co ché hé tro thuc hién duw dn dau tw xdy dung nha ¢ xd hgi trén pham
vi dia ban phit hop vdi théam quyén va quy dinh khdc ctia phdp ludt co lién quan”,
don vi dang tham muu Uy ban nhéan dan tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh thong
qua Nghi quyét quy dinh co ché hd tro du tu xay dung nha & xa hoi khong phai bang
ngudn von dau tu cong trén dia ban tinh Péng Nai.

Tai liéu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cAm



3. Vé trinh tw thuc hién

Pé c6 sy phdi hop chit ché trong viéc tham muu xdy du‘ng, ban hanh van ban
quy pham phép luat cua dia phuong, d& nghi S¢ Xay dung lay ¥ kién clia co quan,
don vi khéc du kién dugc giao chu tri soan thao vin ban quy dinh chi tiét (néu co)
trude khi trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh chép thuan chu truong.

Sau khi dé nghi xdy dung cac quyét dinh quy dinh chi tiét duoc Chu tich Uy
ban nhan dan tinh chap thuan, S& Tu phép s& tiép tuc phdi hop véi don vi trong qua
trinh thyc hié¢n céc thu tuc theo quy dinh tai Luat Ban hanh vén ban quy pham phap
luat ndm 2015 (duoc sira ddi, bd sung nim 2020) va Van ban s6 13995/UBND-
THNC ngay 11 thang 11 ndm 2024 cta Chu tich Uy ban nhan dén tinh hudng dan
quy trinh xdy dyng vén ban quy pham phdp lut cta Hoi ddng nhan dan tinh, Uy ban
nhan dan tinh dé dam bao céng tac xay dung van ban quy pham phap luat ctia Hoi
ddng nhan dan tinh, Uy ban nhan dan tinh.

Trén day 1a y kién d6i v6i ndi dung dé xuat Uy ban nhéan dén tinh ban hanh
céc van ban quy pham phap luét quy dinh chi tiét Nghi dinh sb 95/2024/ND CPva
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, S& Tu phap gii S¢ Xay dung tdng hop./.

o KT. GIAM POC
Noti nhin: PHO GIAM POC
- Nhu trén; -
- Vin phong UBND tinh (p/h); :
- Gidm dbc; cdc Pho Giam dbe So;

- Luwu: VT, XDPBPL.
(Khoi-CV)

Nguyén Thi Kim Hwong

Tai liéu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cam



UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lip — Tw do — Hanh phiic

Sé: 5208 /SXD-QLN-TTBDS Déng Nai, ngay 11 thang 11 nim 2024

V/v d& xuét Uy ban nhéan dén tinh
ban hanh cac vin ban quy pham
phép ludt quy dinh chi tiét cac Nghij
dinh 95/2024/NB-CP va Nghi dinh
100/2024/NB-CP Chinh phu

Kinh gtri: S& Tu phap.

Can ct Piéu 29a Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét mét sé didu va bién phép thi hanh Luat Ban hanh vén ban
quy pham phép luét (da duoc sira dbi, bd sung theo Nghi dinh sé 154/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020, Nghi dinh sb 59/2024/ND-CP ngdy 25/5/2024 cua Chinh
pht): “Co' quan chuyén mén cia Uy ban nhén dén cdp tinh c6 trdach nhiém chii
tri, phoz hop voi S6 Tu phdp ra sodt, xac dinh cdc ngi dung duoc giao quy dinh
chi tiét nghi dinh ciia Chinh phil, quyét dinh ciia Thii tuong C'hmh phu, thong tw
ciia B¢ truong, Thii trudng co quan ngang bo dé kip thoi dé xudt ban hamh vin
ban quy dinh chi tiét”. Qua ra soét noi dung tai cac Nghi dinh ctia Chinh phu
giao trach nhiém cho dia phuong, bao gdm:

( 1)Ngh1 dmh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s diéu ciia Ludt Nha 6.

(2) Ngh1 dlnh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Luét Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi.

S& Xay dung dé xuét Uy ban nhin dan tinh ban hanh céc van ban quy
pham phap luét quy dinh chi tiét c4c Nghi dinh trén nhu sau:

1. Quyét dinh ctia Uy ban nhan dén tinh ban hanh khung gié cho thué nha &
cong vu, gla cho thué cy thé déi véi nha & cii thudc tai san cong trén dia

ban tinh Pdng Nai.

2. Quyét dinh cua Uy ban nhén dan tinh ban hanh Quy dinh quan ly, st dung
nha bi¢t thy, nha chung cu; tiéu chi nha & ¢ gia tri nghé thuét, kién tric,
van hoa, lich st trén dia ban tinh Pdng Nai.

3, Quyet dinh ctia Uy ban nhén dan tinh Quy dinh tiéu chuin, d6i tuong va
diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén dia ban tinh Pdng
Nai.

4. Quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh co ché khuyén khich, wu
dai céc thanh phan kinh té tham gia dau tu x4y dung nha & xa hdi, nha &
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cho luc lugng vii trang nhan dan, nha Juu tri cong nhan trong khu cong
nghiép trén dja ban tinh Dong Nai.
(Cu thé cdc ndi dung dé xudt theo phu luc kém theo).

Péi véi viec ban hanh céc van ban quy pham phép luat quy dinh chi tiét céc
Nghi dinh 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 didu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xdy dung va quan ly hé théng
thong tin, co s& di liéu vé nha & va thi truong bat dong san va Nghi dinh
08/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot sb didu
clia Luat Nha & vé cai tao, xdy dyng lai nha chung cu: S& Xay dung dang ra soat
va s& ¢ van dé xuét gii S¢ Tu phdp co ¥ kién.

S& Xay dung kinh gii S& Tu phép 6 y kién dé S& Xay dyng bdo céo
UBND tinh chi dao.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- UBND tinh (b4o céo);

- Ban Giam dbc So;

- Luu: VT, QLN-TTBDS.TDH.
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