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DU THAO

TO TRINH
Du thdo Ban hanh Quyét dinh Quy dinh mgt so ndi dung quén ly nha nuwée
ve hoat dong xay dung trén dia ban thanh pho Pong Nai

Kinh gii: Uy ban nhan dan thanh phd.

Thue hién quy dinh ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat sb
64/2025/QH ngay 19 thang 02 nam 2025, S¢ Xéy dung kinh trinh UBND thanh
pho xem xét ban hanh Quyét dinh Quy dinh mot s6 ndi dung quan 1y nha nuée
vé hoat dong xay dung trén dia ban thanh phd Pong Nai, véi ndi dung nhu sau:

I. Sw can thiét phai ban hanh van ban

1. Co s& chinh tri, phap ly

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong s6 63/2025/QH15;

Can ctr Luat Ban hanh vén ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15
duoc stra doi, bod sung bdi Luat s6 87/2025/QH15;

Can ctr Luat Xay dung sé 135/2025/QH15;

Can ctr Luat Pau tu cong sd 58/2024/QH15;

Can ctr Luat Pau tu theo phuwong thirc dbi tac cong tu s6 64/2020/QH14;

Can ctr lué,t stra doi, bod sung mot s6 diéu cta lué:t dAu thau, luat dau tu theg
phuong thirc doi tac cong tu, ludt hai quan, luat thu¢ gia tri gia tang, luét thué
xuat khau, thl}é nhap khau, luat dau tu, luat dau tu cong, luat quan ly, st dung
tai san cong so 90/2025/QH15;

Can ctr Luat Phong chdy, chita chay va ctru nan, ctru ho sé 55/2024/QH15;

~ Cén cir Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ctia Chinh phu Sira doi, bo sung mot
s0 di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung;

~ Can ca Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s0 diéu va bién phéap thi hanh Luat Phong chdy, chita chdy va ctru nan, ctru hg;

Can cir Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh vé phan
quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

Can cu Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP cta Chinh phu quy dinh chi tiét vé
quan ly chi phi dau tu xéy dung;

Cin ct Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot

sO diéu va bién phap thi hanh Luat X4y dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung;



Cian ctr Nghi dinh s6 212/2026/ND-CP cta Chinh phi quy dinh vé dleu
kién ning luc hoat dong xay dung, hé thdng thong tin, co sd dit liéu qudc gia vé
hoat dong xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung;

Can ctr Nghi dinh s 243/2025/ND-CP ngay 11 thang 9 nim 2025 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta luat dau tu theo phuong thire di tac
cong tu;

Cin cir Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP cta Chinh phu quy dinh chi tiét vé
viéc thuc hién du 4n ap dung loai hop dong xay dung - chuyén giao;

Can ctr Thong tu 39/2026/TT-BXD cua Bo truong B Xay dung hudng dan
mot s6 ndi dung chi tiét trong Hé thong thong tin, Co s& di lidu qudc gia vé hoat
dong xay dung.

2. Co sé thye tién:

Thuc hién Cong vian s6 2710/UBND-KT ngay 08 thang 8 nim 2025 cia
UBND tinh (nay 1a UBND thanh phd) trién khai thuc hién mét s6 quy dinh méi
trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung trén dia ban thanh phd. S& Xay dung
da xay dung du thao quy dinh mot s6 ndi dung vé quan 1y dau tu xay dyng trén
dia ban tinh va gui 1y y kién cac S0, ban, nganh, dia phuong. Tuy nhién, trong
qua trinh hoan thién du thao va tlep thu, giai trinh y kién gép y cua cac don vi
giri vé, B6 Xay dung dong thoi trién khai xay dung Luat Xay dung (thay thé),
do do dé bao dam sy théng nhét, ddng bo cta hé théng phap luat theo quy dinh
méi, S& Xay dung chua tham muu UBND thanh phd ban hanh du thao néu trén.

Pén nay, Qubc hoi dd ban hanh Luat Xay dung s 135/2025/QH15 ngay
10/12/2025 c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2026, Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP ngay
15 thang 6 nim 2026 cua Chinh pht quy dinh chi tiét vé& quan Iy chi phi dau tu
xay dung, Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 nim 2026 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Xdy dung vé quan
ly chét luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xay dung, Nghi dinh sO
212/2026/ND-CP ngay 17 thang 6 ndm 2026 ctua Chinh phu quy dinh vé dleu
kién nang luc hoat dong x4y dung, hé thong thong tin, co so dit liéu qubc gia vé
hoat dong xdy dung va Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19 thang 6 nim
2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung. Pong thoi, theo chi dao cia UBND
thanh phd tai Cong van s6 4818/UBND- KTN ngay 08/7/2026 vé viéc thuc hién
thong bao ndi dung giao quy dinh chi tlet _trong Nghi dinh 50 217/2026/ND-CP
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Xay dung vé ‘quan ly hoat
dong xay dung. Trong dé, giao S& Xay dung tiép tuc chu tri, phdi véi S& Tu
phap, UBND cac xa, phuong cung cac don vi li€n quan nghién ctru soan théo,
trinh ban hanh cac vin ban quy pham phap luat thudc thim quyén cta minh quy
dinh cac nd1 dung dugc Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP giao, bao dam chat
luong, tién do.



Vi vay, dé trién khai Luat Xay dung nam 2025 va cac Nghi dinh hudng dan
Luat Xay dung, vé quan 1y dau tu va xdy dyng trén dia ban thanh phé Dong Nai
va thyc hién phéan dinh thAm quyén, phan cap phan quyen trong linh vue xay
dung theo chinh quyén dia phuwong 02 cép 13 hét strc can thiét va cap bach.

Tai diém b, diém d khoan 2 Piéu 54 Lut Ban hanh vin ban quy pham
phap luat ngay 19/2/2025 (duoc sura d01 bd sung tai khoan 20 Diéu 1 Luat sd
87/2025/QH15 sira ddi, bd sung mot sé Diéu cua Luat Ban hanh vin ban quy
pham phép luat ngay 25/6/2025) quy dinh:

“2. Vin ban quy pham phdp ludt cia Héi dong nhdn dan, Uy ban nhdn
ddn, Chii tich Uy ban nhdn ddn ¢ don vi hanh chinh ndo thi ¢6 hiéu lyc trong
pham vi don vi hanh chinh do6 va phai dwoc quy dinh cu thé ngay trong vin ban
do. Truwong hop cé sw thay déi vé dia gidi don vi hanh chinh thi hiéu lyc vé
khéng gian va déi twong dp dung ciia van bdn quy pham phdp ludt dwoc xdc
dinh nhw sau:

b) Truong hop nhiéu don vi hanh chinh dwoc nhdp thanh mét don vi hanh
chinh méi cing cdp thi van ban quy pham phdp ludt ciia Hoi dong nhan dan, Uy
ban nhan dan, Chu tich Uy ban nhdn dan cua don vi hanh chinh dwoc nhdp tzep
tuc co hiéu luc trong pham vi don vi hanh chinh do cho dén khi Hoi déng nhan
dan, Uy ban nhdn déan, Chu tich Uy ban nhdn ddn cia don vi hanh chinh méi
ban hanh van ban hanh chinh d@é quyét dinh viéc dp dung hodc bdi bé vian ban
quy pham phdp ludt ciia Hoi dong nhdn dan, Uy ban nhén déan, Chi tich Uy ban
nhdn dan cua don vi hanh chinh dwoc nhdp hodc ban hanh van ban quy pham
phap luat moi;

d) Van ban quy pham phadp ludat dang co hiéu luc trong pham vi dia gioi
ciia don vi hanh chinh trwée khi dwoc thanh Idp, gidi thé, chia, nhdp don vi
hanh chinh, dieu chinh dia gioi don vi hanh chinh thi tié}) tuc co hiéu lyc trong
pham vi dia gidi d6, trir trieong hop quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khodn nay
hodc dwoc sira doi, bo sung, thay thé, bdi bo bdi van ban cia co quan, nguoi cé
tham quyén.”

Do do, dé dam bao tinh dong bo, thong nhat cac van ban quy pham phap
luat vé linh vuc quan ly dau tu xay dung ap dung trén dia ban thanh phd Pong
Nai va phan cdp mdt sd nhiém vu cho cac S& quan ly cong trinh xay dung
chuyén nganh?, Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép, khu kinh té; UBND cap x4
thyc hién, S6 Xay dung kinh dé nghi UBND thanh pho xem xét ban hanh Quyét
dinh “Quy dinh mot s6 ngi dung quan Iy nha nudc vé hoat xdy dung trén dia
ban thanh pho Dong Nai?” dé trién khai thuc hién théng nhét trén dia ban va
thay thé cho cac Quyét dinh néu trén 1a hét sirc can thiét.

' S¢ Xay dung, S¢ Cong Thuong, S¢ Nong nghiép va Mai truong. i )
2 Quy dinh cac ni dung quan ly dy an dau tu xay dung (tham quyen tham dinh, cap phép xay dung,
quan 1y chat lugng cong trinh xay dung, quan ly trat tu xay dung...)



II. Muc dich, quan diém xay dung dw thio Quyét dinh:

1. Muc dich: Nham dam bao tinh thong nhét trong cong tac quan 1y nha
nude tir bude tham dinh dy 4n dau tu dén khi nghiém thu cong trinh dua vao sir
dung trén dia ban thanh phd Dong Nai ciing nhu nhi€ém vu do Chinh phu giao tai
cac Nghi dinh néu trén. Do do, can phai ban hanh Quyét dinh Quy pham phap
luat nham Quy dinh mot sO ndi dung vé quan ly hoat dong xay dung trén dia ban
thanh phb Pdng Nai, bao gdm: thAm dinh, phé¢ duyét du an; thiét ké xdy dung
trién khai sau khi du an duoc phé duyét; cip phép xdy dung; quan 1y chat luong
xay dung; nang luc hoat dong xay dung va quan ly trat tu xay dung trén dia ban
thanh phd Pong Nai.

2. Quan diém xay dung du thao Quyét dinh:

Viéc du thao Quyét dinh quy pham phap luat thay thé cac Quyét dinh cua
UBND tinh DPéng Nai (ci) va UBND tinh Binh Phudc (ct) nhim ban hanh quy
dinh quéan Iy nha nudc v€ hoat dong Xay dyng trén dia ban thanh phé Pong Nai
phai dam bao dong bo, thdng nhat véi cac quy dinh phap luat hién hanh, trong
do co6 Luat Xay dung nam 2025, Luat Luat Phong chdy, chita chay va ctru nan,
ctru ho nam 2024 va cac Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh cac ndi1 dung thudc
linh vuc quan 1y nha nudc nganh xay dung theo chinh quyén dia phuong 02 cap
va cac van ban QPPL lién quan.

I11. Qua trinh xay dung du thdo Quy dinh:

Thuc hién nhiém vy duoc UBND thanh phd giao va can ¢t quy dinh cia
Luat ban hanh van ban quy pham phap luat, S& Xay dung déa nghién ctru, soan
du thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh mét s noi dung quan 1y nha nudc vé hoat
dong xdy dung trén dia ban thanh phé Pong Nai. Dy thao trén da duoc gui dén
cac So, ban, nganh c6 lién quan va UBND céc phuodng, x& trong thanh phé dé
lay y kién dong gop theo dung quy dinh cta Luat ban hanh van ban quy pham
phap luat, qua do S Xay dung nhan dugc .....y kién gop v va da c6 vin ban
giai trinh, tlep thu va chinh stra, b6 sung noi dung cho du thao theo cac y kién
dong gop. Pong thoi, du thao dd dugce Bao va phat thanh, truyén hinh Pong Nai
dang tai dé lay y kién clia cac co quan, to chtic, ca nhan trong 10 ngay (fir ngay
o] ....12026 dén hét ngay ....[....12026). Pén nay du thao Quyét dinh da duoc SO
Tu phap tham dinh tai Béo céo s6 ...../BC-STP ngay ..../....[2026.

IV. B6 cuc va ndi dung co ban ciia du thao Quyét dinh:

1. Bo cuc:

a) Dy thao Quyét dinh duogc bd cuc theo Diéu, trong d6 gdbm 3 Diéu theo
ndi dung cu thé nhu sau:

Diéu 1: Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh mot s6 nodi dung quan
Iy nha nudce vé hoat dong xay dung trén dia ban thanh pho Pong Nai.

Piéu 2: Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 47/2021/QD-UBND ngay
26 thang 10 nam 2021 cua Uy ban nhén dan tinh Pong Nai ban hanh quy dinh

vé tham quyén quyét dinh dau tu; tham quyén, trinh tu tham dinh du an dau tu;
tham quyén phé duyét thiét ké va du toan, tham dinh thiét ké va dy todn dau tu



xay dung trén dia ban tinh Dong Nai; Quyet dinh 55/2021/Qb-UBND ngay 01
thang 12 nam 2021 ctia UBND tinh Pong Nai quy dinh cép gidy phép xay dung
va quan ly cong trinh xay dung trén dia ban tinh Pdng Nai va duogc stra ddi, bo
sung tai Quyét dinh s6 14/2023/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2023; Quyét
dinh s6 18/2022/QB-UBND ngay 01 thang 04 nam 2022 ctia UBND tinh Pong
Nai Ban hanh Quy dinh trach nhiém quéan Iy nha nuéc vé chat lugng cong trinh
xdy dyng trén dia ban tinh Pong Nai; Quyét dinh s6 61/2020/QD-UBND ngay
30 thang 12 nam 2020 cia UBND tinh Pong Nai Ban hanh Quy dinh quan Iy
trat ty xdy dung trén dia ban tinh Pong Nai; Quyét dinh sb 22/2025/QD-UBND
ngay 09 thang 5 nam 2025 ciia UBND tinh Binh Phudc ban hanh quy dinh mot
s6 ndi dung vé quan 1y hoat dong trén dia ban tinh Binh Phuéc; Quyét dinh s6
38/2021/Qb-UBND ngay 29 thang 9 nam 2021 cia UBND tinh Binh Phudc ban
hanh quy dinh vé quan 1y chat luong, thi cong xdy dung, bao tri va su cb cong
trinh xay dung trén dia ban tinh Binh Phudc.

Diéu 3. Quy dinh vé hiéu luc thi hanh va trach nhiém cta cic co quan lién
quan.

b) Du thdo Quy dinh duoc bd cuc theo Chuong, biéu, khoan. Trong do,
gém 6 Chuong, 23 Diéu, cu thé nhu sau:

- Chuong I: Nhitng quy dinh chung.

- Chuong II: Tham dinh dy 4n dau tu xay dung.

+ Tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung.

+ Tham dinh, phé duyét du an chi yéu cau lap Béo céo kinh té-ky thuat dau
tu xay dung.

+ Tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau khi dy 4n duoc phé duyét.

- Chuong IlI: Gidy phép xdy dung.

- Chuong IV: Diéu kién ning luc hoat dong xiy dung va Quan Iy chat
lugng cong trinh xay dung.

- Chuong V: Cong tac kiém tra va Quan 1y trat tu xay dung

- Chuong VI: Piéu khoan thi hanh.

2. Noi dung cu thé cia duw thao Quyét dinh:

Trén co s chi dao cua UBND thanh phé, quy dinh ctia phap luat hién hanh
va gop vy, dé xuit cua cac S0, ban, nganh va dia phuong, S¢ Xay dung dé xuat
du thao Quyét dinh bao gom mot s6 nhom ndi dung sau:

- Tham quyén thdm dinh B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung, Bao
cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung, Thiét ké xay dung trién khai sau khi du
an duoc phé duyét;

- Cap phép xdy dung;

- Piéu kién nang luc hoat dong xdy dung va Phan cap thim quyén quan ly
chat lugng cong trinh xay dung;

- Cong tac kiém tra va Quan Iy trat ty xay dung;



V. Du kién ngudn lwc, diéu kién bio dam cho viéc thi hanh vin ban va
thoi gian trinh ban hanh.

1. Dw kién nguon nhén lwc va diéu kién bao dam cho viéc thi hanh vin ban

Cac So quan ly chuyén nganh, Ban quan ly cac Khu c6ng nghi¢p, khu kinh té

tinh va UBND cép xa chuan bi ngudn luc dé thyuc hién viéc quan 1y nha nudc trong
linh vuc Xay dyung theo phan cip dam bao hiéu qua.

2. Du kién thoi gian trinh ban hanh: Trong thang 9 nim 2026.

VI. Nhirng van dé xin y kién: Khong.

Trén day la To trinh cua So Xay dung vé ban hanh Quyét dinh Quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y hoat dong xay dung trén dia ban thanh pho
Pong Nai, S& Xay dung kinh trinh Cha tich UBND thanh phd xem xét, quyét
dinh./.

(Gui kem theo gom: (1) To trinh; (2) Dy thdo Quyét dinh; (3) Van ban gop
¥ kién ciia cdc co quan, ban nganh; (4) Van ban giai trinh, tiép thu y kzen dong
g6p cho du thdo;(5) Bdo cdo tham dinh ciia S6 Tw phdp;, (6) Bdo cdo tong két,
danh gia qua trinh thuc hién; (7) Cac van ban khac co lién quan).

Noi nhin: GIAM DOC
- Nhu trén;

- SO Tu phép (dé biét);

- Ban Giam déc S¢;

- Céc phong chuyén moén thude S¢ (p/h);

- Luu VP, P.QLHD&VLXD ).



