UBND THANH PHO PONG NAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
86:  [TTr-SNNMT Pong Nai,ngdy thang ndam 2026
TO TRINH

Dw thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dinh mic kinh té - ky thuat
xay dung, sira doi, bo sung hé so diéu chinh gia dat
trén dia ban Thanh phé Pong Nai

Kinh gtri: Uy ban nhan déan Thanh phd Pong Nai

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat sé
64/2025/QH15 dugc sira d6i, bd sung boi Luat s6 87/2025/QH15, S¢ Nong
nghiép va Mdi trudng kinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phd du thao Quyét
dinh ban hanh Quy dinh vé dinh mirc kinh té - k¥ thuat xdy dung, sira doi, bd
sung hé s6 diéu chinh gia dét trén dia ban Thanh phd Pong Nai, nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co s chinh tri, phap ly

Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ctia Ban Chap hanh Trung
wong Pang khoa XIII vé tiép tuc d6i mdi, hoan thién thé ché, chinh sach, nang
cao hiéu luc, hi¢u qua quan 1y va str dung dat, tao dong luc dua nudc ta tro
thanh nudc phat trién ¢ thu nhap cao da khéng dinh muc tiéu: “Hoan thién thé
ché, chinh sdch vé qudn Iy va sir dung ddt dong bo va phii hop véi thé ché phat
trién nén kinh té thi trwong dinh hwéng xd héi chi nghia. Nguon luc dat dai
dwoc quan 1y, khai thac, sit dung bdo dam tiét kiém, bén viing, hiéu qud cao
nhat; dap iimg yéu cau ddy manh céng nghiép héa, hién dai hba céng bang va
on dinh xd hoi; bao dam quéc phong, an ninh”.

Theo Chuong trinh tong thé cai cach hanh chinh nha nuéc giai doan 2021-
2030 ban hanh tai Nghi quyét s6 76/NQ-CP ngay 15/7/2021 caa Chinh phu, mot
trong ) nhitng ndi dung, muyc tiéu, nhi¢ém vu cu thé ctia cai cach hanh chinh la:
“Sira doi, bo sung hodc ban hanh danh muc dich vu su nghiép cong su dung
ngdn sach nha nwée, cdc dinh mire kinh té - ky thudt, dinh mitc chi phi lam co s¢
cho viéc ban hanh don gia, gia dich vu su nghiép cong sur dung ngdan sach nha
nuwoc theo quy dinh cua phdp ludt”. NO1 dung nay cling duoc chi dao tai nhi¢m
vu nang cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y nha nudc trong Nghi quyét sb 19-
NQ/TW ngay 25/10/2017 ctiia Ban Chép hanh Trung wong khoa XII vé tiép tuc
d6i moi hé thong t6 chirc va quan 1y, nang cao chat lugng va hiéu qua hoat dong
cua cac don vi sy nghiép cong 1ap.



* Cdc can ciwe phap ly:
- Luét T6 chire chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;
~Luat Ban hanh vén ban quy pham phap luat sO 64/2025/QH15 dugc sta

do6i bo sung boi Luat s6 87/2025/QH15;

Cian ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 duogc stra doi bd sung bdi Luat sb
43/2024/QH15;

Luat Pau tu cong sd 58/2024/QH15;

Luat Ngan sach nha nudc s6 89/2025/QH15;

Lut dau thau so 22/2023/QHI15 dugc sia doi bo sung boi Luat so
57/2024/QH15 va Luat so 90/2025/QH]15;

Nghi dinh s 71/2024/ND-CP caa Chinh phu quy dinh vé gia dat.

Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phap dé to chirc, huoéng dan thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat;

Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh
tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cap trong
linh vuc dat dai;

Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP cua Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sd
diéu cua Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so
diéu va bién phéap dé t6 chirc, huéng dan thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy
pham phap luat va Nghi dinh s6 79/2025/ND-CP ctua Chinh phu vé ki€ém tra, ra
soat, h¢ thong hoa va xtr Iy van ban quy pham phép luat;

Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ciia Chinh phu sira doi, bo sung mot s
diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bat dai;

Quyét dinh s6 222/QD-TTg ctia Thu tuéng Chinh phti ban hanh ké hoach
trién khai thi hanh Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;

Thong tu s6 16/2021/TT-BTNMT cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh xay dung dinh mtc kinh té - k¥ thuat nganh tai nguyén va moi
truong;

Thong tu s6 23/2025/TT-BNNMT ciia Bo trudng Bo Nong nghiép va Moi
truong Quy dinh phan cap, phan dinh tham quyén quan ly nha nudc trong linh
vuc dat dai;

Quyét dinh s6 12/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thanh ph Dong Nai quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chuc cua S& Nong nghiép va
Moi truong Thanh pho Pong Nai;

Nghi quyét sé 202/2025/QH15 cua Qudc hodi vé viée sip xép don vi hanh
chinh c4p tinh;
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Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQHI15 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi quyét
nghi sap x€p cac don vi hanh chinh cap xa ctia Thanh pho Bong Nai nam 2025;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 quy dinh mét sb co ché, chinh sach thao
g0 kho khan, vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng din mot sb
di€u cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mdt s6 co ché,
chinh sach thdo g& khoé khan, vudng mac trong td chure thi hanh Luat Dét dai;

Theo quy dinh tai Tai diém a khoan 2 Diéu 38 cua Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP da giao trach nhiém cua Uy ban nhan dén tinh to chic xdy
dung, diéu chinh, stra doi, b sung trinh Hoi dong nhan dan ban hanh bang gia
dat, quyét dinh gia dat cu thé; khoan 3 Piéu 38 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
giao trach nhiém cho Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, Cha tich Uy ban nhéan
dan cip huyén (nay chuyén giao cho cha tich UBND cip xi theo quy dinh tai
diém a khoan 5 Piéu 5 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP) t6 chtic thuc hién viéc
quyét dinh gia dat cu thé theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Khoan 2 Diéu 8 cua Nghi quyét 254/2025/QH15 quy dinh “Uy ban nhdin
dan cdp tinh quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gid dat dp dung tir ngay 01
thang 01 hang nam; trwong hop can thiét, Uy ban nhén déan cdp tinh quyét dinh
sika doi, b6 sung hé sé diéu chinh gid dat trong nam hodc cho timg khu vue, vi
tri dé dp dung”.

Tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 111/2025/ND-CP stra d6i ndi dung diém
b khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s6 32/2019/ND-CP quy dinh:

“b) Cén cir dinh mirc kinh té - ky thudt, dinh mirc chi phi (néu cé) cia cdc
linh vwee dd dwoc bo, co quan trung wong ban hanh dé dp dung lam co sé ban
hanh gid dich vu sir nghiép cong theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong hop doi
voi nhitng danh muc dich vu sy nghiép cong su dung ngan sach nha nuoc, cdc b,
co quan trung wong khong ban hanh dinh mirc kinh té ky thudt thi ity ban nhén dén
cd'p tinh ¢é trach nhiém ban hanh doi véi dich vu sur nghiép cong sw dung ngan
sach nha nuwoc thugc pham vi quan ly dé thuee hién tai dia phuong.”

Tai diém b, khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh sé 32/2019/ND-CP ngay
10/4/2019 ctia Chinh phu quy dinh giao nhiém vy, dat hang hoac dau thau cung
cap san pham, dich vu cong sir dung ngin sach nha nudc tir ngudn kinh phi chi
thuong xuyén, duoc stra doi tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh 111/2025/ND-CP
ngay 22/05/2025 quy dinh trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap tinh: “b) Cdin
ctr dinh mute kinh té - ky thuat, dinh murc chi phi (néu co) cua cdc linh vuc da
dioc cdc bd, co quan trung wong ban hanh dé dp dung lam co sé ban hanh gid
dich vu sw nghiép cong sw dung ngdn sach nha nuodc theo quy dinh cua phap
ludt vé gid va quy dinh phdp ludt khdc cé lién quan dé lam co sé ddt hang hodc
ddu thau cung vmg dich vu sw nghiép cong, ... thudc pham vi quén Iy dé thuc
hién tai dia phuong”,;
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Tai khoan 2 Piéu 37 Nghi dinh s6 60/2021/ND-CP ngay 21/6/2021 cta
Chinh phu quy dinh vé co ché tu chu tai chinh cua don vi su nghiép cong lap,
duogc stra d6i tai khoan 25 DPiéu 1 Nghi dinh 111/2025/ND-CP 22/05/2025 quy
dinh trach nhiém cta Uy ban nhan nhan cap tinh: “Cdn cir dinh mikc kinh té - ky
thudt, dinh mirc chi phi (néu c6) ciia cdc linh viee di dwege cde bé, co quan trung
wong ban hanh dé dp dung lam co sé ban hanh gid dich vu sy nghiép cong su
dung ngdn sdch nha nude theo quy dinh ciia phdp ludt vé gia va quy dinh phdp
ludt khéc cé lién quan dé lam co sé ddt hang hoac ddu thau cung iing dich vu su
nghiép céng theo quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2019/NP-CP ciia Chinh phii.
Trieong hop doi véi nhitng danh muc dich vu sw nghiép...thuéc pham vi quan Iy
dé thuee hién tai dia phuong”.

Vin ban s6 6647/ BTNMT-QHPTTND ngay 20/9/2024 Bo Tai nguyén va
Moi truong (nay la BO Nong nghi¢p va Méi truong) v/v ban hanh Dinh muc
kinh té - k§ thuat thudc pham vi quan 1y dat dai tai dia phuong, c6 dé nghi
UBND céc tinh chi dao cac don vi ¢o lién quan “Khdn trwong tham muwu ban
hanh dinh mikc kinh té - kj thudt, dinh mikc chi phi (néu cé), don gid san pham

»

vé linh vuc dat dai dé dp dung trén dia ban...”,

Viéc ban hanh cic Luat, Nghi dinh, Thong tu, Van ban néu trén da tao
hanh lang phép 1y day du dé Uy ban nhan dan thanh phd xdy dung dinh murc
kinh té - k¥ thuat xay dung, sira d6i, bé sung hé s diéu chinh gia dat trén dia
ban Thanh phé Pong Nai, tao 1ap co sé phap 1y cho viéc lap dy an, trién khai
thue hién, tham dinh va quyét toan cac cong viéc vé xay dung, stra d6i, bd sung
hé s diéu chinh gia dat dap Gmg yéu cau tao ngudn luc cho phat trién kinh té, xa
hoi trong giai doan cong nghi€p hoa, hién dai hoa dat nudce va hoi nhap quéc té.

2. Co sé thuec tién

Thoi diém trude khi Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ¢
hiéu lyc, cong tac xay dung bang gia dat; diéu chinh, bd sung bang gia dat; dinh
gia dat cy thé trén dia ban Thanh phé Pong Nai thuc hién theo Thong tu s6
36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 quy dinh chi tiét phuong phap
dinh gia dat; xay dung, dleu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xéac
dinh gia dat; Thong tu sb 20/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 4 nim 2015 ban
hanh dinh muc kinh té - ky thuat dé 1ap du toan ngan sadch nha nudc phuc vy
cong tac dinh gia dat. Tuy nhién theo Thong tu s6 20/2024/TT-BTNMT ngay
16/11/2024 ctia B Tai nguyén va Moi truong (nay 1a BO Nong nghiép va Mo
truong), cac thong tu trén khong con hiééu lyc thi hanh, cdng tac cong tac xay
dung bang gia dat; diéu chinh, bo sung bang gia dat; dinh gia dat cu thé trén dia
ban Thanh phd Pong Nai khong cé co s¢ dé trién khai thyc hién.

Thuc hi¢n cac quy dinh cua phap luat, S& Nong nghié€p va Moi truong
Thanh phd Pong Nai dd tham muwu UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sd
58/2025/QD-UBND ngay 06 thang 11 ndm 2025 ban hanh Dinh muc kinh té -
k¥ thuat xay dung, diéu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé trén dja ban thanh
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phd Bong Nai (sau sdp nhdp theo Nghi quyét 202/2025/QH15 ciia Qudc héi vé
viéc sdp xép don vi hanh chinh cdp tinh; Nghi quyét 1662/NO-UBTVQH15 ngay
16/6/2025 ciia Uy ban Thwong vy Quoc héi). Tuy nhién, trong quyét dinh nay
chua c6 dinh mirc kinh té - ki thuét xay dung, stra d6i, bo sung hé sb diéu chinh
gia dat theo cac quy dinh ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12
nam 2025 quy dinh mot sd co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mac
trong to chire thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31
thang 01 nim 2026 quy dinh chi tiét va huéng ddn mot s6 diéu ctia Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 cta Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g&
kho khan, vudéng méc trong td chure thi hanh Luat DAt dai.

Pé ¢6 co so trién khai thuc hién cac ndi dung lién quan dén hé sb diéu
chinh gi4 dat, S& Nong nghiép va Moi truong Thanh phd Pong Nai di bao cao
UBND thanh phé vé viéc xdy dung dinh muc kinh té - k¥ thuat xay dung, sira
d6i, bd sung hé sb diéu chinh gia dat (Vin ban s 4920/SNNMT-KHTC ngay
30/3/2026). Ngay 02/4/2026, UBND Thanh phé Pong Nai dd c6 vin ban sb
5107/UBND-KTNS thong nhat dé xuat ciia S& Nong nghiép va Moi trudng thué
tw van xay dung dinh muc kinh té - k¥ thuat xay dung, stra ddi, bo sung h¢ $6
diéu chinh gi4 dat trén dia ban thanh phd va giao S& Nong nghiép va Mai truong
phéi hop véi S¢ Tai chinh va cac don vi ¢6 lién quan xay dung dinh mirc kinh té
k¥ thuat, hoan thanh cac thu tuc lién quan theo quy dinh.

Do d6, viéc ban hanh dinh muc kinh té - k¥ thuat xay dung, sira d6i, bd
sung hé sb diéu chinh gia dit trén dia ban Thanh phd Péng Nai theo cac quy
dinh ctia Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 quy dinh
mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td chirc thi hanh
Luat Pat dai va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 quy
dinh chi tiét va hudng din mot sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia
Quéc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thio g& kho khin, vudng mic
trong t6 chtrc thi hanh Luat DAt dai 1a rat can thiét, phu hop voi tinh hinh thuc té
va nhi¢m vu dugc giao tai Luat Pat dai nam 2024, Quyét dinh sb 222/Qb-TTg
ngay 05/3/2024 va chi dao ctia Chinh phu trong qua trinh trién khai thi hanh
Luat Dt dai ndm 2024 nhiam ting cuong hiéu luc quan 1y, sit dung tiét kiém va
hi¢u qua nguén ngan sach nha nudc; lam can ct dé xay dung va thuc hi¢n ké
hoach, quan ly tai chinh, xay dung, phé duy¢t don gia, gia dich vy, du toan kinh
phi, thAm dinh va thanh quyét toan cac ndi dung ddi voi hoat dong dinh gia dat
trén dia ban thanh phd theo quy dinh ctia phap luat.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM CHI PAO VIEC XAY
DUNG DU THAO VAN BAN

1. Muc dich ban hanh van ban
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X4y dung va ban hanh Quyét dinh quy dinh vé dinh muc kinh & - k¥
thuat xay dung, stra ddi, bd sung hé s6 diéu chinh gia d4t trén dia ban Thanh phé)
Béng Nai; tao 1ap co s& phap 1y cho viéc 1ap du an, trién khai thuc hién, thAm
dinh va quyét toan cac cong viéc vé xay dung, sira doi, bd sung hé sb diéu chinh
gi4 dat trén dia ban Thanh phd Pong Nai.

2. Quan diém xay dung du thao vin ban

- Viéc xdy dung dinh muc phai pht hop véi duong 16i, chu truong cua
bang, chinh sach cia Nha nudc vé xay dung, stra doi, bo sung hé s6 diéu chinh
gia dat va cac quy dinh khéc co lién quan.

- Viéc x4y dung dinh muc phai pht hop v6i Luat Dat dai nim 2024, Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phi, Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh pha, Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025, Nghi quyét 254/2025/QH15 ngay
11 thang 12 nam 2025 va Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam
2026, Thong tu sd 23/2025/TT-BNNMT ngay 20 thang 6 nam 2025 cia Bo
truong Bo Nong nghiép va Moi truong.

- Téng hop day du cac ndi dung va xay dung dinh murc kinh té - k¥ thuat
xdy dyng, stra doi, bd sung hé sd diéu chinh gia dat theo dung hudng dan cua
Thong tu sb 16/2021/TT-BTNMT ngay 27/9/2021.

- Toéng hop, ra soat, nghién ctru, xay dung cac nodi dung c6 lién quan dén
viéc xay dung dinh murc kinh té - k¥ thuat xay dung, sira d6i, bd sung hé s diéu
chinh gia dat dam bao:

+ Tuan thi theo tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat qubc gia, quy dinh ky
thuat, quy trinh k¥ thuat dugc co quan nha nude c6 thim quyén cong bo, ban
hanh ¢6 lién quan dén ndi dung xay dung, sira d6i, bo sung hé sb diéu chinh gia
dat va dap tmg yéu cau chung vé két cdu cia cac loai dinh muc; dam bao tinh
tién tién, tinh théng nhét va tinh ké thira (néu co);

+ Pinh mirc duoc xay dung trén co so thuc tién viée xay dung, stra doi, bo
sung h¢ so diéu chinh gia dat bao dam tinh 6n dinh trong thoi gian nhat dinh;

+ Pinh muc san pham tuwong dong giita cac linh vuc thudc pham vi quan
1y nha nudc cia UBND thanh phd phai bao dam tinh thong nhat;

+ Bao dam sy tip trung thng nhit trong cong tac xdy dung dinh mirc;
khuyén khich, phat huy quyén cha dong cia co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan tham
gia xay dyng dinh mic thuéc pham vi quan Iy nha nude cia UBND Thanh phd;

+ Bao dam tinh dung, tinh di cac hao phi can thiét dé hoan thanh mot
budc cong viéc hodc tao ra mot san phém theo tiéu chuén, quy chuan ky thuat
qudc gia, quy dinh k¥ thuat, quy trinh k¥ thuat do co quan nha nudc c6 tham
quyén cong bd, ban hanh.
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I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

Thyc hién chi dao cia Bo Tai nguyén va Moi truong (nay la Bo Nong
nghiép va Mdi truong) tai van ban sb 6647/BTNMT-QHPTTND ngay 20/9/2024
vé viéc ban hanh Pinh muc kinh té - k¥ thuat thudc pham vi quan ly dat dai tai dia
phuong, c6 dé& nghi UBND cac tinh chi dao cac don vi ¢6 lién quan “Khdn tricong
tham muru ban hanh dinh mirc kinh té - ky thudt, dinh mirc chi phi (néu cé), don

b

gid san pham vé linh viee dat dai dé ap dung trén dia ban...”.

Ngay 06/11/2025, UBND Thanh phé Pong di ban hanh Quyét dinh sb
58/2025/QD-UBND ban hanh Dinh muc kinh té - k¥ thuat xay dung, diéu chinh
bang gia dat, dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd Pdong Nai, tuy nhién
chua c6 quy dinh dinh muc xay dung, stra doi, bo sung hé sé diéu chinh gia dat do
d6 can quy dinh bo sung dé trién khai thuc hién.

Ngay 30/3/2026, S Nong nghiép va Mbi truong Thanh phd Pong Nai da
cO van ban s6 4920/SNNMT-KHTC vé viéc xay dung dinh muc kinh té - k¥
thuat xdy dung, stra doi, bd sung hé s6 diéu chinh gia dat. Ngay 02/4/2026, Uy
ban nhan dan Thanh phd Pong Nai da c6 van ban s6 5107/UBND-KTNS vé
thué tu van xay dung dinh mic kinh té - k§ thuat xay dung, stra doi, bo sung hé
s6 diéu chinh gia dat. Theo d6 Uy ban nhan dan Thanh phd chp thuan dé xut
thué tu van xay dinh mirc kinh té - k¥ thuat xdy dung, stra doi, bo sung hé sb
diéu chinh gia dat trén dia ban Thanh phd Pong Nai va Giao S& Nong nghiép va
MBoi truong chi tri, phdi hop véi So Tai chinh va cac co quan, don vi ¢6 lién
quan khan truong tham muu, xdy dung du thao dinh mrc kinh té - k¥ thuat, dam
bao dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cia Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat va cac quy dinh phap luat khac lién quan.

Ngay 12/5/2026, S& Nong nghiép va Moi truong da ky hop dong dich vu tu
van voi Trung tim Piéu tra, Quy hoach dit dai qudc gia thuc hién gbi thau: Xay
dung dinh mic kinh té - k¥ thuat xay dung, sira doi, bo sung hé sé diéu chinh gia
dat trén dia ban Thanh phd Pong Nai.

Ngay 30/6/2026, don vi tu van (1a Trung tdm Diéu tra, Quy hoach dat dai
qudc gia thudc B6 Nong nghiép va Moi truong) d hoan thanh viée xay dung
dinh muc kinh té - k¥ thuat xay dung xay dung, stra doi, bd sung hé sd diéu chinh
gia dat trén dia ban Thanh phd Pong Nai.

Ngay ...../......[2026, S& Nong nghiép va Moi truong di c6 Vin ban sb
........ ISTNMT-KHTC gtri céc don vi lién quan vé viéc lay ¥ kién déi voi ho so
du thao To trinh va Quyét dinh ban hanh quy dinh Binh muc kinh té - ky thuat
xay dung, sira d6i, bo sung hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban Thanh phé Dong
Nai va dang tai trén cong thonng tin dién tir Thanh ph Pong Nai.

Tiép thu y kién gop ¥ cua cac don vi, S& Nong nghiép va Moi truong da
hoan chinh lai du thao va giri S& Tu phép cho ¥ kién tham dinh theo quy dinh tai
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Vian ban sb ......... ISTNMT-KHTC ngay ...... [o...... /2026 xin ¥ kién thdm dinh
cua S& Tu phap theo quy dinh.

Ngay ....... [.....]2026, So Tu phap c6 Bao céo tham dinh sd
....... /BCTD-STP vé du thao Quyét dinh néu trén, trong d6 da két luan du thao
Quye¢t dinh du diéu kién trinh Uy ban nhan dan Thanh pho.

V. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung
a. Pham vi diéu chinh

Dinh muc kinh té - k§ thuat xay dung, stra doi, bd sung hé s diéu chinh
gia dat trén dia ban Thanh pho Bong Nai ap dung cho cac cong viéc sau:

- Xay dung, stra d6i, b6 sung hé sé diéu chinh gia dat.
- Xay dung, stra d6i, b6 sung hé sé diéu chinh gia dat theo khu vuc, vj tri.
b. Béi tugng ap dung

Co quan quén 1y nha nudc, cac té chic tu van xac dinh gia dat, cac co quan,
t6 chtic va ca nhan co lién quan trong viéc xay dung don gia va du toan kinh phi
xay dung, sira d6i, bo sung hé sb diéu chinh gia dt theo quy dinh cia phap luat vé
dat dai d6i vé6i truong hop st dung kinh phi tir ngan sach nha nuéc.

Dinh muc nay dugc st dung dé tinh don gia, gia san phém, dich vu cong
ve xay dung, stra doi, bd sung hé so6 dicu chinh gia dat; lam can cir giao du toan
va quyeét toan gia tri san pham hoan thanh trén dia ban Thanh pho Pong Nai.

2. Vé bo cuc cia du thio van ban

Két cau va ndi dung cia du thiao Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dinh
muc kinh té - k¥ thuat xay dung, stra doi, bo sung hé so dicu chinh gia dat trén
dia ban Thanh pho Pong Nai, bao gom:

- Noi dung Quyét dinh: gdm 04 Diéu.
- Binh mirc kinh té - k¥ thuat (kém theo) gom 2 phan:
+ Phan 1. Quy dinh chung.
+ Phan II. Binh muc kinh té - k¥ thuét.
3. N¢i dung co ban
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Pinh mirc kinh té - k¥ thuat
xay dung, stra d6i1, bo sung hé¢ s6 diéu chinh gid dat trén dia ban Thanh pho
Dong Nai.
Diéu 2. Diéu khoén thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ~ thang  nim 2026.
Truong hop cac quy dinh, van ban dugc vién dan tai dinh muc kinh té - ky
thuat ban hanh kém theo Quyét dinh nay dugc stra d61, bo sung, thay thé thi ap
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dung theo cac van ban sira doi, bd sung, thay thé do.
2. Quy dinh chuyén tiép

a. Boi v6i khdi lwong cong viée da thuc hién trude ngay Quyét dinh nay
cO hi€u luc thi hanh thi thuc hi¢n theo du an, cong trinh da dugc co quan co
tham quyén phé duyét.

b. Dbi v6i khdi luong cong viée chua thuc hién thi diéu chinh bd sung va
trinh cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh ctia Quyét dinh nay.

Piéu 3. Trach nhiém thyc hién

1. So Nong nghiép va Moi truong t6 chire trién khai va tong hop nhitng khé
khan vudng mac va k1p thoi bao cao UBND Thanh phd xem xét, quy dinh stra doi,
b6 sung hoic thay thé cho phii hop véi quy dinh hién hanh.

2. Céc co quan quan Iy nha nudc, co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai cac cap
va cac to chirc, cd nhan khac cé lién quan dén xay dung, stra doi, bd sung hé s6 di€u
chinh gi4 dat trén dia ban Thanh pho Pong Nai cén ctr 1ap phuong an gia theo quy dinh
phap luat vé gia.

Diéu 4. T6 chic thyc hién

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Thi trudng cac so, ban
nganh cua Thanh pho; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong va cac to chiec,
ca nhan co lién quan can ctr Quyét dinh nay thi hanh.

V. NHUNG NOI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN
BAN GUI THAM PINH (NEU CO).

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH QUYET PINH VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

1. Nguon lye

- V& tai chinh: Ngudn kinh phi dé thuc hién x4y dung, sira doi, bd sung hé
s0 di€u chinh gia dat dugc dam bao do st dung tir kinh phi chi thuong xuyén tu
nguon ngan sach nha nudce.

- V& nhan sy va to chirc thuc hién: Co quan c6 chuc nang quan 1y nha
nuédc vé dat dai va Uy ban nhan céc xa, phuong trén dia ban Thanh phd Pong
Nai ciling nhu cac td chirc tu van xac dinh gia dat da co déy du bd may, nhan sy
dam bao du diéu kién ap dung cac quy dinh dinh muc kinh té - k§ thuat nay
trong qué trinh 1ap du toan, du an va thanh quyét toan cic nhiém vu vé xay
dung, stra d6i, bo sung hé sd diéu chinh gia dat. Do d6, hoan toan dam bao ngudn
luc cho véc thi hanh quyét dinh nay.

2. Thoi gian trinh ban hanh
Thoi gian trinh ban hanh dy kién vao thang 7 nim 2026.

Quyét dinh ban hanh Dinh mirc kinh té - k§ thuat khong phai 1a Van ban
quy pham phap luat quy dinh chinh sach, bién phdp nham bdo dam thi hanh Hién
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phap, luat, van ban quy pham phap luat cua co quan nha nudc cap trén; bién phap
nham phat trién kinh té - x4 hoi, ngan sach, qudc phong, an ninh ¢ dia phuong;
bién phap khac c6 tinh chat dic thu phu hop Vol diéu kién phat trlen kinh té - xa
hoi cua dia phu’ong, thyc hién nhiém vu, quyén han duoc phan cip (tai diém b,
diém c khoan 2 Diéu 21 cua Luat Ban hanh vin ban quy pham phép lut) do d6
khong can 1ap Bao cdo tong két viéc thi hanh phap luat hodc danh gia thuc trang
quan h¢ xa hdi lién quan dén dy thao vin ban, kém theo phu luc ra soat cac chu
truong, duong 16i ciia Pang, van ban quy pham phap luat ¢6 lién quan.

Bong thoi, ndi dung dy thao Quyét dinh khong quy dinh viéc phan cép,
uy quyén thuc hién nhiém vu, quyén han quan 1y nha nuéc giita cac cap chinh
quyén hoic giita cac co quan, don vi. Viéc ap dung dinh murc 13 thdng nhat trén
dia ban Thanh phé va thudc pham vi quan 1y chuyén mén cua S Nong nghiép
va Moi truong. Do d6, khong can 1ap Ban danh gia tha tuc hanh chinh, viéc
phan cip, thuc hién nhiém vu, quyén han dugc phan cap, viéc tng dung, thic
day phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén d6i s6 (néu co)
kém theo ho so du thao van ban).

Nhu vay, Ho so dy thao Quyét dinh cua UBND Thanh phé vé viéc ban
hanh Quyét dinh quy dinh dinh muc kinh té - k¥ thuat xay dung, sira doi, bd
sung hé sb diéu chinh gia dat trén dia ban Thanh ph Pong Nai gdom:

1) D thdo Quyét dinh Ban hanh Quy dinh vé dinh mirc kinh té - ky thudt xdy
dung, sika doi, bé sung hé sé diéu chinh gid dat trén dia ban Thanh pho Pong Nai;

2) Ban so sanh, thuyét minh ndi dung du thdo;
3) Bdn tong hop ¥ kién, tiép thu, gidi trinh y kién gop y;
4) Bdo cdo tham dinh s6 ...... /BC-STP ngay ...... /..../2025 cua So Tw phap;

5) Bdo cdo tiép thu, gidi trinh y kién tham dinh sé ...../IBC-SNNMT ngay
..... l....../2026 cua So Nong nghiép va Méi truong;

6) Cac tai liéu co lién quan.

Trén co s& ¥ kién tham dinh ciia Co quan tham dinh, S& Nong nghiép va
Moi truong da ra soat toan bo noi dung du thao Quyét dinh, dic biét d6i voi cac
bang dinh muc kinh té - k¥ thuét mang tinh chuyén nganh, phu:ong phap, k¥
thuat phan tich, danh gia va tinh toan dé xay dung cac ndi dung cu thé cua dinh
muc. Qua ra soat, du thao da dugc chinh stra, hoan thién, bdo dam tinh thong
nhat va phu hop véi quy dinh hién hanh, ciing nhu nguyén tic xay dung dinh
muc quy dinh tai Thong tu 16/2021/TT-BTNMT cua B9 Tai nguyén va Moi
truong dong thoi bao dam phu hop véi diéu kién thuc té va yéu cau quan 1y nha
nudc vé dat dai trén dia ban Thanh phd Pong Nai.

Vi¢c xdy dung cac dinh muc trong du thdo dugc thuc hién trén co sd téng
hop, ké thira kinh nghiém thuc tién trién khai cong tac dinh gia dét trén dia ban
Thanh phd Pong Nai; dong thoi ra soat, ddi chiéu voi cac quy chuén, quy trinh
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k¥ thuat hién hanh nhim bao dam tinh dtng, tinh du cac hao phi can thiét dé
hoan thanh ting budc cong viéc hodc tao ra sdn pham theo quy dinh.

S¢ Nong nghiép va Mai truong khang dinh va chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c cua sb liéu, tinh phu hop cua dinh mtc kinh té - k¥ thuat xay dung,
stra d6i, bo sung hé sb diéu chinh gia dat trén dia ban Thanh phd Pong Nai
dugc tham muu ban hanh; dong thdi bao dam tinh thong nhat v4i hé thong
phap luat hién hanh, 1am co sé trinh Uy ban nhan dan Thanh phd Pong Nai
xem xét, ban hanh.

Noi dung tham muu ctia S& Néng nghiép va Mai truong diy du co so
phap Iy theo dung quy dinh cua phap luét; dam bao dung trinh ty, thu tuc, ding
tham quyén, sb liéu dam bao chinh xac va di diéu kién dé ban hanh theo quy
dinh cua phéap luat va quy ché 1am viéc; Giam ddoc So Nong nghiép va Méi
truong va nguoi ky trinh chiu trach nhiém truéc UBND Thanh phd/Chu tich
UBND Thanh phé va trudc phap luat vé ndi dung tham muru.

Trén day 1a T trinh vé dy thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dinh mic
kinh té - k¥ thuat xay dung, stra d6i, bo sung hé sd diéu chinh gia dat trén dia ban
Thanh phb Pong Nai, Sé Nong nghiép va Mdi truong kinh trinh Uy ban nhan dan
Thanh phé xem xét, quyét dinh.

Noi nhén: GIAM POC
- Nhu trén;

- Cac PGD S¢;

- S& Tu Phap;

- Luu: VT, KHTC.

Nguyén Tuin Anh



