UBND TINH BONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé:  /TTr-STP Pong Nai, ngay  thdng 10 nam 2025
TO TRINH

Du thao Quyet dinh ban hanh Quy ché ph01 h0’p trong cong tac quan
ly nha nwéce ve dang ky bién phap bao dam bang quyen sir dung dat,
tai san gin lién voi dat trén dia ban tinh Pong Nai

Kinh gii: Uy ban nhan dan tinh Pong Nai

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat s6
64/2025/QH15 duogc sta d6i, bo sung boi Luat sb 87/2025/QH15, Nghi dinh
s0 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu va bién phéap dé to chtrc, huéng din thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy
pham phéap luat duoc sta déi, bo sung bai Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 ctia Chinh pha quy
dinh thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu, Nghi dinh sd
99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2022 cta Chinh phil vé diang ky bién
phap bao dam; So Tu phap kinh trinh Uy ban nhan dan tinh Pong Nai du thao
Quyét dinh ban hanh Quy ché phdi hop trong cong tac quan ly nha nudce vé
dang ky bién phap bao dam bang quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat
trén dia ban tinh Pong Nai nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH QUYET PINH
1. Co sé chinh tri, phap ly

Can ctr Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luét s6 64/2025/QH15
duoc stra d6i, bd sung bai Luat s6 87/2025/QH15, Nghi dinh sb 78/2025/ND-
CP ngay 01 thang 4 nim 2025 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap dé t6 chuc, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat dugc sira doi, bod sung bai Nghi dinh s6 187/2025/NP-CP.

Thuc hién Quyét dinh s6 453/QD-UBND ngay 21 thang 7 nim 2025 cua
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc 4p dung, bai bo van ban quy pham
phap luat thugc linh vye tu phap trén dia ban tinh DPdng Nai. Theo do, tai khoan
2 Piéu 2 Quyét dinh s6 45 3/QDb-UBND quy dinh: “Trong thoi gian Quyet dinh
nay co6 hiéu lyc thi hanh, néu cac quy dinh vé ndi dung, thim quyén, trach
nhiém quan ly nha nudc, trinh ty, thu tuc trong cac van ban quy pham phép
luat tai Dléu 1 Quyét dinh nay khac v6i cac van ban quy pham phap luat cua
co quan cdp trén ban hanh hodc cac van ban quy pham phap luat khac c6 lién
quan thi Giam déc S¢ Tu phap c6 trach nhiém chu tri, phbi hop cac co quan
lién quan tham muu Uy ban nhan dan tinh sira d6i, bo sung, bai bo hoic thay
thé cho phu hop theo quy dinh”, cy thé ndi dung pham vi diéu chinh, d6i tugng
ap dung ciia Quyét dinh khong con phu hop trong béi canh sap xép chinh quyén
dia phuong 02 cap va tinh gon bd méy cac co quan hanh chinh nha nudc trén
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dia ban tinh.

Hién nay, cac vin ban lam cin c& phap 1y ban hanh Quyét dinh sb
19/2024/QD-UBND ngay 03 thang 5 nim 2024 cta Uy ban nhin dan tinh
Pong Nai da hét hiéu luc thi hanh va dugc thay thé boi cac van ban méi ban
hanh: Luét T4 chtrc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15, Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luat sé 64/2025/QH15, Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP
ngay 01 thang 4 nim 2025 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phap dé t6 chirc, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham phap
luat duoc stra ddi, bd sung boi Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4
nam 2025 ctua Chinh phu.

Can ctr diém a, b khoan 6 Piéu 55 Nghi dinh 50 99/2022/ND-CP ngay
30 thang 11 nam 2022 cua Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam quy dinh:
“Uy ban nhdn dén tinh cé nhiém vu, quyén han:

. a) Quan ly nha nuodc doz voi hoat dong dang ky bién phap bao dam bang
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai dia phirong;

b) Quan ly nha nudc doz voi co quan dang ky bi¢n phap bao dam bang
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi ddt tai dia phirong; t6 chirc boz duong
nghiép vu, chuyén mon vé dang ky bién phdp bao dam bang quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat tai dia phwong”.

DPong thoi, can ct khoan 1, khoan 4 Diéu 8 Luat Ban hanh vin ban quy
pham phép luat s6 64/2025/QH15 quy dinh:

“1. Vin bin quy pham phdp ludt chi dwoc sira doi, bé sung, thay the
bang vin ban quy pham phdp lugt cia chinh co quan, nguwoi co tham quyén
da ban hanh van bin dé hodc bi dinh chi viéc thi hanh bang van ban ciia co
quan, nguoi co thdm quyén, triv trieong hop quy dinh tai diém a va diém b
khodn 2 Piéu 54 ciia Ludt nay hodc ludt, nghi quyét ciia Quoc héi ¢é quy dinh
khac.

4. Ban hanh van ban quy pham phdp ludt thay thé van ban quy pham
phap luat hién hanh thuoc mot trong cac truong hop sau day:

a) Thay doi co ban chinh sdch, pham vi diéu chinh, doi twong dp dung;

b) Sira doi, b6 sung vé ndi dung qud mét phan hai tong sé diéu.”

Cén cir khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh s6 79/2025/ND-CP ngay 01 thang 4
nam 2025 cua Chinh phu vé kiérp tra, ra soat, hé :[héng hoa va xu ly van ban
quy pham phap luat (duoc stra d61, bo sung tai diém b khoan 10 Diéu 2 Nghi
dinh s6 187/2025/ND-CP) quy dinh cac co quan chuyén mon thugc Uy ban
nhan dan cap tinh chu tri, phoi hgp vdi cac co quan lién quan thyuc hién ra soat.

Can clr quy dinh phap luat vé dang ky bién phap giao ’dich bdo dam va
khoan 4 Pi¢u 8 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH]15,
cac Nghi dinh huong dan. Bé thyc hién c6 hi¢u qua cong tac quan ly nha nudce

vé dang ky bién phap bao dam bang quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat
trén dia ban tinh Dng Nai trong bdi canh sip xép, hop nhat tinh theo mo hinh
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chinh quyén dia phuong 02 cap. SO Tu phap tham muu Uy ban nhan dan tinh
ban hanh Quy ché phdi hop trong cong tac quan ly nha nude vé dang ky bién
phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gan lién v&i dat trén dia ban tinh
Pong Nai (thay thé Quyét dinh sd 19/2024/Qb-UBND ngay 03 thang 5 nam
2024 vé viéc ban hanh Quy ché phdi hop trong cong tac quan ly nha nude vé
dang ky bién phap bao dam bang quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat
trén dja ban tinh Pong Nai) 1a rt can thiét va phi hop véi tham quyén theo
quy dinh.

2. Co s& thue tién

Ngay 16 thang 6 nam 2025, Uy ban Thudng vu Qudc hdi ban hanh Nghi
quyét s6 1662/NQ/UBTVQH vé sap xép don vi hanh chinh cép x4 caa tinh
Pong Nai nam 2025. Tir ngay 01/7/2025, tinh Pong Nai da van hanh mé hinh
chinh quyén dia phuong 02 cip. Do d6, mot sé ndi dung tai Quyét dinh sd
19/2024/QD-UBND ngay 03 thang 5 nam 2024 cua Uy ban nhan dén tinh
Dong Nai v& viéc ban hanh Quy ché ph01 hop trong cong tac quan ly nha nudc
v€ dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
trén dia ban tinh DPong Nai khong con phu hop dé ap dung thyc hién, pham vi
diéu chinh va d6i tuong ap dung cua Quyet dinh khong con phu hop theo bbi

canh sip xép chinh quyén dia phuong 02 cip va tinh gon bd may cac co quan
hanh chinh nha nudc trén dia ban tinh hién nay: bé Uy ban nhan dan cap huyén;
cap xi khong c6 thi tran; sap nhap cac sd, nganh va khong con cac So: Tai
nguyén va Moi trudng, S Théng tin va Truyén thong; d6i tén Cuc Thi hanh
an dan sy tinh thanh Thi hanh &n dan su tinh, Ngan hang Nha nudc Viét Nam
- Chi nhanh tinh Pong Nai thanh Ngan hang Nha nuéc Viét Nam - Chi nhanh
Khu vyc 2...Theo d6, thuc té ndi dung Quyét dinh sd 19/2024/QD-UBND
khéng con phut hop dé ap dung thyuc hién trong viéc quan 1y cap nhat, khai thac
va str dung cung cap thong tin, lién thong dir li¢u lién quan dén hoat dong dang
ky bién phap bao dam bang quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat trén dia
ban tinh sau hop nhét. Vi vay, can thiét phai tham muu Uy ban nhan dan tinh
ban hanh mot Quyét dinh méi thay the n6i dung tai Quyét dinh s6 19/2024/Qb-
UBND ngay 03 thang 5 nam 2024 vé viéc ban hanh Quy ché ph01 hop trong
cong tac quan ly nha nude vé dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat trén dia ban tinh Pong Nai.

IL. MUC PICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
QUYET PINH

1. Muc dich

- bam bao dir li¢u, cung cép, chia sé thong tin, 1ién thong dit li€u lién
quan dén hoat dong dang ky bién phap bao dam bang quyén sur dung dat, tai
san gan lién v4i dat dugc th Ong nhat, an toan phap ly cho cac giao dich, phong
ngua rai ro, bao vé quyen va loi ich hop phap cua cac td chic, ca nhan c6 lién
quan; gop phan thuc day giao dich dan su, thuong mai, kinh té, dic biét 1a cac
giao dich lién quan dén bat dong san.

- Pay manh tng dung coéng nghé thong tin trong hoat dong quan 1y nha
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nuéce vé dang ky bién phap bao dam.
2. Quan diém xay dung

- Viéc ban hanh Quy ché phdi hop trong cong tac quan ly nha nudce vé
dang ky bién phap bao dam bang quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat
trén dja ban tinh Pong Nai dugc thuc hién dung tham quyén, dam béo trinh ty,
hinh thtrc, tha tuc xay dung theo quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy
pham phép luat.

- Quy ché quy dinh cu thé trach nhiém cua timg co quan, td chtc, ca
nhan trong viéc cung cp, quan ly va cap nhat thong tin lién quan dén hoat
dong dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dit, tai san gin lién véi
dat, 1a co s dé theo ddi, tong hop, tir d6 thuc hién cac bién phap quan 1y phu
hop, an toan phép 1y cho cac giao dich, phong ngira riii ro, bao vé quyén va loi
ich hop phap ciia cac t6 chiic, ca nhan c6 lién quan.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

Thue hién Vin ban sé 7502/UBND-NC ngay 15 thang 10 nam 2025 cta
Chu tich Uy ban nhan dan tinh chép thuan chu truong xay dung Quyét dinh ban
hanh Quy ché ph01 hop trong cong tac quan ly nha nudc vé dang ky bién phap
bao dam bang quyén str dung dat, tai san gan lién vi dat trén dia ban tinh Pong
Nai.

Ngay .../..../2025, S& Tu phap ban hanh Vin ban s6 .../STP-HCTP gui
Uy ban Mat tran T6 qubc Viét Nam tinh; Ngan hang Nha nuéc Viét Nam - Chi
nhanh Khu vuc 2; Cong an tinh; Toa an nhan dan tinh; Vién kiém sat nhan dan
tinh; Thi hanh an dan su tinh; Cac s, ban, nganh tinh; Uy ban nhan dan cac xa,
phuong; Hoi cong ching vién tinh; Cac td chirc hanh nghé cong ching trén dia
ban tinh; C4c Vin phong thira phat lai trén dia ban tinh dé nghi gop y d6i voi du
thao Quyét dinh ban hanh Quy ché va Van bansé6 /STP-HCTP ngay thang
nam 2025 cta S& Tu phap giri Bao va Phat thanh, truyén hinh Pong Nai dang
tai dy thiao Quyét dinh ban hanh Quy ché 1én Cong thong tin dién tir cia tinh.
DPén ngay .../.../2025 (hét thoi gian lay y kién), S& Tu phap da nhan duoc y kién
cla ... co quan, don vi giri vé.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET
PINH

1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

1. Quy ché nay quy dinh vé ndi dung, trach nhiém phdi hop gilta co quan
chu tri v6i cac co quan lién quan trong cong tac quan ly nha nude vé dang ky
bién phap bao dam bang quyén str dung dét, tai san gan lién voi dat trén dia
ban tinh Péng Nai.

2. Quy ché nay ap dung cho S¢ Tu phap, cac so, nganh lién quan, Uy
ban nhén dan cép x4, cac to chtrc hanh nghé cong chung, cac Van phong thura
phat lai va cac co quan, to chic, c4 nhan lién quan dén dang ky bién phap bao
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dam bang quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat trén dia ban tinh Dong
Nai.
2. B6 cuc ciia di thio vin béan
a) Du thao Quyét dinh gdm 3 Diéu, dugc bd cuc nhu sau:

- Piéu 1. Ban hanh Quy ché phdi hop trong cong tac quan ly nha nudce
vé ding ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
trén dia ban tinh Pong Nai.

- Piéu 2. Hi¢u lyc thi hanh.

- Piéu 3. Trach nhiém t6 chirc thuc hién.

b) Dy thdo Quy ché gom 03 Chuong dugc bd cuc nhu sau:
- Chuong I: Quy dinh chung.

- Chuong II: Cac quy dinh cu thé.

- Chuong III: T6 chure thyc hién.

3. N¢i dung co ban

Quyét dinh ban hanh Quy ché ph01 hop trong cong tac quan ly nha nudc
vé ding ky bién phép bao dam bang quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat
trén dia ban tinh Pong Nai c6 mot s6 ndi dung co ban nhu sau:

a) Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung.

b) Nguyén tac phéi trong viéc xdy dung, van hanh quan 1y hé thong co
so dit liéu, cung cap, chia sé thong tin, lién thong dir liéu lién quan dén hoat
dong dang ky bién phap bao dam bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi
dat.

¢) Cép, quan ly, sir dung tai khoan quan 1y, cap nhat, khai thac va st
dung dir liéu lién quan dén hoat dong dang ky bién phap bao dam bang quyén
str dung dat, tai san gin lién voi dat.

d) Nhiing truong hop khong dugce thyc hién khi st dung, khai thac co
s0 dir liéu lién quan dén hoat dong dang ky bién phap bao dam bang quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat.

d) Quy dinh cu thé trach nhiém cta timg co quan, t6 chirc, ca nhan trong

viéc cung cap, quan ly va cap nhat thong tin lién quan dén hoat dong dang ky
bién phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat.

e) T6 chuc thyc hién.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN PAM BAO CHO VIEC
THI HANH VAN BAN VA THOI GIAN BAN HANH:

- S¢ Tu phap dam bao ngudn luc va diéu kién dé tham muu xay dung
va trinh ban hanh Quyét dinh theo dung quy dinh phap luat.

- Thoi gian duy kién trinh ban hanh: trong quy IV/2025.
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Trén day la To trinh du thao Quyét dinh ban hanh Quy ché ph01 hop
trong cong tac quan ly nha nude vé ding ky bién phap bao dam bang quyén sir
dung dét, tai san gan lién véi dét trén dia ban tinh Pong Nai. S¢ Tu phap xin
kinh trinh Uy ban nhan déan tinh xem xét, quyét dinh.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén;

PHO GIAM POC
- Van phong UBND tinh;
- Gidm ddc STP;
- Cac PGD STP;
- Phong Xay dung va Pho bién phap luat;
- Luu: VT, HCTP.

Nguyén Trong Tri
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