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BAN SO SANH, THUYET MINH DU THAO VAN BAN QUY PHAM
PHAP LUAT BAN HANH MOI VOI VAN BAN QUY PHAM

PHAP LUAT HIEN HANH

Du thido Nghi quyét quy dinh danh muc, tiéu chi, diéu kién va co ché, chinh
sach thu hiit nha dau tu chién lwgc thwe hién dy an ha ting khu céng
nghiép va du 4n chién lwoc trong khu cong nghiép trén dia ban thanh phd

Pong Nai

QUY PHAM PHAP
LUAT HIEN HANH

DU THAO NGHI QUYET

THUYET MINH

Vé ciin cir phap 1y va
pham vi diéu chinh

- Diéu 36 Ludt Phat
rien do  thi so
18/2026/QH16: Quy
dinh khung chinh sach
chung vé thu hut nha
dau tu chién luoc trén
pham vi toan quéc.

- Khoan 12 Diéu 36
Ludt Phdt trién do thi
s6  18/2026/QHI6:
Giao HDND Thanh
phd cin cur thyc tién
quy dinh danh muc du
an bo sung, tiéu chi,
diéu kién lya chon va
chinh sach hd tro
thudc tham quyén.

Pic¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh bb sung Danh muc
du an uvu tién thu hut NDT
chién lugc trong KCN;

2. Tiéu chi, diéu kién b6 sung
va nguyén tic khung tiéu chi
chdm diém khi c6 tir 02 NDT
cung dang ky;

3. Co ché, chinh séch hd trg
cia Thanh phd, trach nhiém
cam két, bdi hoan vu dii va co
ché giam sat.

(Khoan 2 Diéu 1 khang dinh
khéng lam giam tiéu chuan,
diéu kién téi thiéu theo Luat).

Quy dinh méi theo thim
quyén phan cip:

Cy thé hoa thim quyén
duoc Qubc hoi giao tai
khoin 12 Diéu 36 Luat
Phét trién d thi. Xéac dinh
r0 pham vi ap dung tai dia
phuong, dam bao nguyén
tac phan dinh: khong lam
giam céc tiéu chi ti thicu
cua luat cép trén va khong
ap dung trung lap.




Vé  doi
dung

- Phap luat hién hanh
(Luat Pau tu 2025,
Nghi  dinh sO
35/2022/ND-CP): Ap
dung chung cho moi
dau twr KCN
thong thuong theo
quy trinh dau tu dai
tra.

twgng ap

nha

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Nha dau tu dé xuat, diang ky
du an thudéc Danh muc uu tién
thu htit NDT chién lugc.

2. Co quan nha nudc, to chic
quan ly KCN, co quan dang ky
dau tu.

3. Nha dau tu ha t?mg KCN;
doanh nghiép thtr cip va cac
chu thé lién quan.

Xac dinh ré ddi twong
muc tiéu:

Khoanh vung dang nhém
nha dau tu myc tiéu (gém
ca nha dau tu phat trién ha
tang KCN va nha dau tu
thit cdp chién luoc), cung
cac co quan giai quyét thu
tuc va thuc thi chinh sach
uu dai.

Vé Danh muc dy 4n
wu tién thu hut nha
diu tu chién lwoc

- Khodn 1 Diéu 36
Ludt Phat trién do thi:
Quy dinh danh muc
du 4n chién luoc
chung & tam qudc gia,
chua bao quat cac
phan nganh ha ting
chuyén biét va du an
cong nghé phu tro gan
véi san bay.

- Nghi dinh s6
35/2022/ND-CP: Chi
dinh danh cac loai
hinh KCN sinh théi,
hd trg, chuyén nganh
nhung chua c6 co ché
uu dai dac thu theo
quy mé vén 16n.

Piéu 5. Danh muc bo sung du
an wu tién

1. Ha tang KCN:

- KCN sinh thai, cong ngh¢
cao, théng minh: vén tir 5.000
ty dong;

- KCN két ndi San bay Long
Thanh, cao tdc, cang bién: von
tir 5.000 ty dong;

- Cai tao, tai cau traic KCN
hién hitu: vén bo sung tir 3.000
ty déng;

- Ha tang dung chung (ning
lugng sach, nudc tudn hoan,
trung tdm dir lieu KCN): vén
tir 2.000 ty dong.

2. Du 4an chién lugc trong
KCN:

- Cong nghiép, phu tro, MRO
hang khong: tir 6.000 ty dong;

- Ban dén, vi mach, robot, y té
cao: tir 6.000 ty dong;

- Trung tam dir liéu, Al: tr
3.000 ty dong;

- Trung tadm logistics hang
khong: tir 3.000 ty dong;

- San xuét tién tién dan dat
chudi: tir 10.000 ty dong.

B6 sung Danh muc dic
thu phu hop loi thé dia
phwong:

- Khai thac t6i da dong luc
phat trién méi tr Cang
hang khong qudc té Long
Thanh va chudi logistics
lién vung.

- Giai quyét bai toan cap
bach vé tai cau tric, nang
cap cac KCN da van hanh
lau ndm (nhu Bién Hoa II,
Amata,...) sang md hinh
xanh, s6, giam phat thai.

- Quy dinh mtc von dau
tu cu thé, twong ximg dé
sang loc ngudn von dau tu
quy mo 16n, tao dong luc
phat trién.




Vé tiéu chi, diéu kién
lra chon nha dau tw
chién lwoc

- Khodn 2 Diéu 36
Ludt Phat trién do thi:
Quy dinh diéu kién
khung vé nang lyc tai
chinh, von cha s&
hitu, cam két dao tao
nhan luc, bdo vé moi
truong.

- Phap luat KCN hién
hanh (Nghi dinh s6
35/2022/ND-CP):
Chu yéu ra soat ty 18
vén chii s¢ hitu theo
Luat Dat dai, chua
cha trong tiéu chi vé
ning lyc chuyén giao
cong nghé, quan tri sd
hay kinh nghiém cua
cong ty me.

Piéu 6 & Piéu 7. Piéu Kién
chung va tiéu chi bo sung

- Ha tiang KCN: Nha dau tu
(hodac cong ty me/tap doan)
phai tirng van hanh KCN, KKT
¢ quy mo téi thiéu 50% du an
dé xuat; c6 phuong an quan tri
sO, str dung dir liéu dé quan Iy
nang luong, modi truong; cod
phuong an bao dam quyén loi
doanh nghiép hién hitu khi tai
ciu tric.

- Dw dn thir cdp: CO kinh
nghiém, coéng nghé, sang ché;
st dung cong nghé cao, tu
dong hoa; co ké hoach R&D va
phat trién nhan lyc. Khong ap
dat ndi dia hoa bit budc. Cho
phép lién doanh ching minh
nang luc

Thiét 1ip chuan muc
sang loc chat hrong cao:

- Nhan dién nha dau tu
dua trén nang luc thuc
chat, kinh nghiém thuc
chién va ham luong cong
nghé, tranh tinh trang
doanh nghiép ding ky von
16n nhung thiéu ning luc
trién khai.

- Cho phép tinh Kinh
nghiém cua cong ty
me/tdp doan theo thong 1€
qudc té dé thu hut cac tap
doan da qudc gia hang
dau.

- Tuén thu cic cam két
qubc t& (WTO, EVFTA,
CPTPP) khi khong dat rao
can ndi dia héa bét budc.




Vé co ché lua chon
khi ¢é tir 02 nha diu
tu cung dang ky

- Khoan 5, khoan 6
Diéu 36 Ludt Phat
trién dé thi: Cho phép
ap dung co ché chim
diém dé lwa chon
NDT chién lugc.

- Thuec tién trudc day:
Chua c6 bo tiéu chi
dinh luong béng diém
s cho cip dia
phuong; d& dan dén bi
déng, thiéu minh bach
khi xuét hién sy canh
tranh vé cung mot vi
tri dt cong nghiép

Pi¢u 8 & Phu luc kém theo.
Khung tiéu chi chim diém
100 diém

Thiét 1ap khung 06 nhom tiéu
chi luong hoa:

1. Nang luyc tai chinh & vén:
25 diém;

2. Kinh nghiém trién khai: 20
diém;

3. Cong nghé, R&D, chuyén
d6i s6: 20 diém;

4. Hiéu qua dat dai, moi
truong: 15 diém;

5. Lién két dong luc Long
Thanh, chudi cung tng: 10
diém:;

6. Tién d9, nhan luc, xa hoi: 10
diém.

Giao Chu tich UBND Thanh
phé ban hanh thang diém chi
tiét ting du an.

Minh bach héa, chuin
hdéa quy trinh lya chon
canh tranh:

- Tao cong cu dinh lugng
rd rang, khach quan dé co
quan chuyén moén va hoi
déng danh gia thyc thi
cong khai, bdo dam phong
chéng tiéu cuc, loi ich
nhom.

- Phan bd ty trong diém
uu tién cho coéng nghé,
R&D va moi truong xanh
nham don dau dinh huéng
phat trién bén vimg cia
Thanh phd.

Vé co ché wu dii,
chinh sach hd tro
dau tw

- Khodn 7 Diéu 36
Ludt Phat trién do thi:
Quy dinh cac uu dai
tdi thiéu thudc tham
quyén Trung wong
(thué, dat dai, hd tro
thu tuc).

- Phép luat vé& Ngin
sach va Pau tu cong:
Viéc chi ngan sach
phai theo du toan,
dung tham quyén va
phan cip ngan sach.

Piéu 9. Uu dii, hd tro thude
thAm quyén Thanh phd

1. Thiét 1ap co ché dau mdi hd
trg, diéu phdi lién nganh giai
quyét thu tuc nhanh chong,
dung tham quyén.

2. Pau tu cong ha tang giao
thong, dién, nudc, ha tﬁng $0,
nha & xa hoi ngoai hang rao du
an.

3. HO trg dao tao nhan luc, két
nbi vién - truong, nghién ctu
phat trién va xtc tién thi
truong.

4. Quy dinh duat khoat: Tuyét
dbi khong dung ngan sach 1am
thay nghia vu tai chinh, nghia
vu khic phuc vi pham,... cia
nha dau tu

Pot pha vé co ché dong
hanh nhung gir nghiém
ky luat ngan sach:

- Thao g& cac "diém
nghén" ngoai hang rao
KCN ma nha ddu tu quan
tam nhat (ha tﬁng két ndi,
tha tuc hanh chinh, nguén
nhan luc).

- Pam bao nguyén tic tai
chinh lanh manh: ngéin
sach chi hd tro cac hang
muc ha ting k¥ thuat - xa
hoi chung phuc vu cong
déng va kinh té vung,
khong bao cip nghia vu
riéng cuia doanh nghiép.




Vé co ché giam sat
cam két, xir ly vi
pham va bdi hoan wu
dai

- Khoan 8, khoan 10
Diéu 36 Ludt Phat
trién d6 thi: Nha dau
tu phai thyc hién cam
két; néu vi pham s€
khong dugc huong
chinh sach.

- Phap luat hién hanh:
Thiéu quy trinh dinh
lugng va can ctir phap
ly @& dija phuong thu
hdi cac hd tro tai
chinh truc tiép/gian
tiép da cap cho du 4n
cham tién do.

Picu 10 & Piéu 11. Nghia vu
cam két va co' ché bdi hoan

1. Rang budc nghia vu duy tri
ha tang xanh, chi tiéu cong
nghé, R&D, tién d6 va ché do
bao cao minh bach.

2. Cham dat wu dii ngay khi
co quan c6 tham quyén xac
dinh hanh vi vi pham diéu
kién.

3. Boi hoan 100%: Budc nha
dau tu boi hoan 100% khoan
hd tro béng tién hodc loi ich
vat chat da nhan tir ngan sach
Thanh phd khi khong con du
diéu kién.

4. Tranh tuy tién: Khong tu
dong chdm dut toan bo du an
néu vi pham chi tiéu khong
mang tinh bat budc duy tri.

Hoan thién cong cu ché
tai, bao toan ngudn lwc
cong:

- Tao khung phap ly rang
budc trach nhiém cao nhat
ctia nha dau tu chién lugc
dbi voi cac cam két giai
ngan va chuyén giao cong
nghé.

- Thiét 1ap can clr viing
chic dé co quan tai chinh,
thué va Ban Quan 1y thu
h6i 100% kinh phi hd trg
cong khi doanh nghiép vi
pham, khéc phuc triét dé
tinh trang truc loi chinh
sach.

Vé moi quan hé véi
Khu kinh té dic biét
Long Thanh

- Chuong III va Piéu
66 Ludt Phat trién do
thi: Quy dinh m6 hinh
Khu kinh té dic biét
va nguyén tic chuyén
tiép chinh sach.

Pi¢u 12. Dw an trong Khu
kinh té dic biét San bay
Long Thanh

- Du an/NDT lua chon trudc
khi KKT dac biét dugc cong
nhan: Tiép tuc thuc hién theo
co ché chuyén tiép tai Piéu 66
Luat Phat trién d6 thi.

- Khi co ché KKT dic bit ¢6
loi hon: Ap dung quy dinh c6
loi hon theo Luat va quyét dinh
ciia cip tham quyén; khong
tinh trang chi phi.

Pam bio tinh thong
nhit, tranh Kkhoang
trong phap ly:

Du liéu trudéc 10 trinh
chuyén d6i va cong nhan
Khu kinh t& dic biét trong
twong lai, bao dam quyén
loi hop phap, 6n dinh
niém tin lau dai cho nha
dau tu khi ranh giéi KCN
duogc tich hop vao KKT
dac biét.




Vé phan cong trach
nhiém t6 chirc thue
hién

- Nghi dinh sO
35/2022/ND-CP: Quy
dinh  thdm  quyén
chung cta Ban Quan
ly KCN, KKT

Piéu 13. To chirc thue hién

1. Phan dinh rd tham quyén:
UBND Thanh ph ban hanh
quy trinh Iya chon, céng bd
thdng tin;

2. Ban Quan ly cac KCN, KKT
1a co quan dau mdi tham muu
UBND Thanh phé ra soat du
an, thim dinh so bd, theo ddi
cam két va diéu phdi sé nganh;
3. Céc So: Tai chinh, Xay
dung, NN&MT... phdi hop noi
dung chuyén nganh.

Quy dinh ré diu moi,
tranh dun day trach
nhiém:

Trao quyén dau mdi mot
cta cho Ban Quan ly céac
KCN, KKT d¢ tao thuin
loi t6i da, rat ngan thoi
gian xu ly thu tuc hanh
chinh cho cac tip doan
quéc té khi dén dau tu tai
dia phuong




