MAu s6 08. Bao cdo tong két viéc thi hanh phap luat

UBND THANH PHO BONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
CAC KHU CONG NGHIEP,
KHU KINH TE
Sb: /BC-KCNKKT Pong Nai, ngdy ~ thing  nam 2026
BAO CAO

Tong két viéc thi hanh phap luat lién quan dén dw thao Nghi quyét quy
dinh co ché, chinh siach chuyén doi, tai cAu tric toan bd hoic mét phan khu
cong nghiép hién hiru trén dia ban thanh phd Pong Nai

Thuc hién quy dinh cia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat va
Nghi dinh sé 187/2025/ND-CP, Ban Quan 1y cac khu cong nghiép, khu kinh té
Thanh ph6 Dong Nai tién hanh tong két viéc thi hanh phap luat lién quan dén du
thao Nghi quyét. Két qua nhu sau:

I. BOI CANH THU'C HIEN TONG KET

1. B6i canh trong nuéc va quoc té lién quan dén du thao

Hé théng khu cong nghiép trén dia ban Thanh phd 1a mot bd phan quan
trong ctia khéng gian phat trién cong nghiép, dau tu va viéc lam. Trong giai
doan phat trién moi, qua trinh do thi hoa, hoan thién mang ludi giao thong,
logistics, dich vy, Cang hang khong qudc té Long Thanh va dinh huéng hinh
thanh cac khong gian kinh t& mé&i 1am phat sinh yéu cau ra soat lai vi tri, chiic
nang, hiéu qua sir dung dat, ha tang va chat luong phat trién cia mot sé khu
cong nghiép hién hiru.

Song song vé&i yéu cau td chirc lai khong gian, xu hudng san xuit xanh,
kinh té tuan hoan, giam phat thai, chuyén d6i sb, d6i méi sang tao va nang cap
cong nghé tao sirc ép va dong luc dé cac khu cong nghiép tiép tuc duy tri chic
nang cong nghiép nhung phai nang cao chét luong ha ting, méi truong va dich
vu. DP6i véi doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai, viéc xay dung co ché
chuyén d6i phai dong thoi bao dam cac cam két qubc té, nguyén tac khong phan
biét ddi xtr va quyén, loi ich hop phap theo phap luat Viét Nam va diéu udc
qudc té co lién quan.

Khung phap luat hién hanh di diéu chinh twong d6i day du timg linh vuc
riéng 1€ nhu quan 1y khu cong nghiép, dau tu, dat dai, quy hoach, xay dung, bao
v€ moi truong, lao dong va ngan sach nha nudc. Tuy nhién, theo ndi dung To
trinh va du thao Nghi quyét, hién chua c6 mot co ché dia phuong thong nhat dé
ra soat, phan nhém, xac dinh 10 trinh, td chirc chuyén tiép va ho trg viéc chuyén



d6i, tai cau trac toan b hodc mot phan khu cong nghiép theo yéu cau phat trién
m&i ctia Thanh phd.

2. Qua trinh thue hién tong két

Ban Quan 1y ra soat cic quy dinh phap luat dugc vién dan trong dy thao
Nghi quyét; di chiéu cac nhom van dé phat sinh trong quan 1y khu céng nghiép
gé)m quy hoach, dau tu, dat dai, ha tﬁng, moi truong, lao dong, quyén cua nha
dau tu va co ché hd trg; dong thoi téng hop yéu cau quan 1y tir thuc tién hé
théng khu cong nghiép va cac dinh hudng phat trién méi ctia Thanh phd.

Viéc tong két tip trung vao nhitng ndi dung cé quan hé truc tiép véi du
thao, khong thay thé tong két chuyén nganh cta timg s, nganh. Dit liéu nén vé
quy md hé thdng khu cong nghiép, du an, lao dong, muc do lap day, tudi doi
khu cong nghiép va cac truong hop chuyén doi dang trién khai dugc cap nhat
dudi day dé 1am 1 co so thuc tién cta chinh sach; cac chi tiéu chi tiét theo ting
khu cong nghiép tiép tuc duoc chuan héa trong qua trinh 1ap Dé an cu thé.

3. Dir liéu nén vé hé thong khu cong nghiép

Theo Bao cio dé xuat dinh hudng phat trién cac khu cong nghiép thanh phd
Pong Nai, giai doan 2021-2030 Thanh phd duoc quy hoach 89 khu cong
nghiép, tong dién tich khoang 43.386,10 ha. Trong d6, 44 khu cong nghiép dang
hoat déng véi tong dién tich khoang 15.183,93 ha; 45 khu cbéng nghiép quy
hoach phat trién giai doan 2021-2030 véi tong dién tich khoang 28.202,17 ha,
gom 15 khu di duogc chip thuan dau tu, dang trién khai tha tuc va 30 khu chua
duoc chap thuan dau tu. Cac khu cong nghiép da cho thué khoang 7.779 ha, con
c6 thé cho thué khoang 1.412 ha, ty 1¢ 1ap day khoang 54,37%.

Pén ngay 31/8/2026, cac KCN, KKT, KCNC trén dia ban Thanh phd da
thu hat nha dau tu tir 45 qudc gia va ving lanh thd véi tong sb 2.813 du an;
trong d6 ¢6 1.966 dy an FDI véi tong von dau tu ding ky khoang 38.525,19
triéu USD, vén thuc hién khoang 28.887,97 triéu USD va 847 dy an trong nudc
v6i tong von dau tu dang ky khoang 174.754,61 ty dong. Tong so lao dong
khoang 713.223 ngudi, trong d6 lao dong nir chiém 52%, lao dong ngoai tinh
chiém 42%; c6 134 doanh nghiép st dung tir 1.000 lao dong trd 1én, véi tong sd
khoang 425.238 lao dong. Quy mé nay cho thdy moi phuong an chuyén déi, tai
cAu tric c6 tac dong dang ké dén san xuit phai danh gia cu thé dy an, viéc lam,
hop ddng, tai san va ha tang dung chung.

Vé mdi truong va cong nghé, bao céo dinh huéng ghi nhan 203 co sé thudc
nhém nganh c6 nguy co 6 nhiém méi trudng, tap trung chu yéu tai Bién Hoa,
Long Thanh, Nhon Trach, Trang Bom. Trén co s& danh gia so bd 1.966 dy an
FDI, ¢6 khoang 195 du an dugc dua vao nhém danh gia chi tiét theo céac chi bao
vé phat sinh chat thai, chat thai nguy hai va tuéi may moc, thiét bi; két qua sang
loc x4c dinh 66 truong hop can uu tién ra soét, khao sat hién trang va trinh do



cong nghé. Pay chi 1a két qua sang loc ky thuat dé xac dinh tht tu wu tién,
khong phai két luan phap 1y doanh nghiép st dung cong ngh¢ lac hau; viéc xac
dinh chinh thire tiép tuc thuc hién theo phap luat chuyén nganh.

Danh muc khu cong nghiép cong khai ciia Ban Quan 1y cho thay nhiéu khu
cong nghiép di hinh thanh tir thap nién 1990 va dau nhimg nim 2000, gdm
Amata (1994), Bién Hoa Il (1995), Loteco (1996), Nhon Trach I, 11, IIT (1997),
Séng May (1998), Bién Hoa I (2000). Nhiéu khu trong nhom nay cé ty 1& lap
day cao, phan anh nhu ciu nang cép ha ting, cong nghé, moéi trudng va hiéu qua
str dung dat tai cac khu cong nghiép 1au nim thay vi chi xem xét chuyén doi
chirc nang.

KCN Bién Hoa I 1a trudng hop chuyén doi dang dugc trién khai trén thuc
té. Quyét dinh s6 2105/QD-UBND ngay 22/6/2025 diéu chinh Dé an chuyén doi
xéac dinh khu vuc wu tién bdi thuong, giai phong mat bang khoang 154 ha, trong
do6 khoang 50,5 ha khu do6 thi - thwong mai - dich vu va khoang 103,5 ha khu do6
thi chinh tri - hanh chinh. Truong hop nay cho thay viéc chuyén d6i KCN co thé
dong thoi phét sinh yéu cau xir 1y dat dai, tai san, hop dong, méi truong, dia
diém san xut va lao dong.

Péi voi nang chét lugng KCN, Pong Nai da trién khai Ké hoach s6 76/KH-
UBND ngay 09/02/2026 vé chuyén héa cac khu cong nghiép hién hitu thanh khu
cong nghiép xanh, khu cong nghiép sinh thai dén nam 2030, tim nhin dén nim
2050; Ban Quan 1y ban hanh K& hoach s6 32/KH-KCNKKT ngay 04/8/2026 dé
thuc day trién khai véi cac chu dau tu ha tang. P6i véi khong gian Long Thanh,
Thanh phd dang chudn bi diéu kién hinh thanh khu kinh té ddc biét va nghién
ctru khu thuong mai tu do; do ranh gigi cu thé chua duogc phé duyét dﬁy du,
Chua du co s¢ xac dinh chinh thirc danh sach KCN chiu tac dong truc tiép va ndi
dung nay phai dugc cap nhat khi ¢6 quyét dinh, quy hoach hodc van ban c6 thAm
quyén.

II. KET QUA THUC HIEN

1. Cong tac chi dao, trién khai va t6 chirc thi hanh vin ban quy pham
phap luat

Hoat dong dau tu, xdy dung va kinh doanh két cAu ha téng khu cong
nghiép, hoat dong cua dy an thir cAp va cong tac quan Iy nha nude hién duoc
thuc hién theo Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP va cac quy dinh chuyén nganh c6
lién quan. Ban Quan 1y va cac co quan chuyén mon thyc hién nhiém vu theo
chtic ning, tham quyén duoc giao; cac thi tuc vé dau tu, dat dai, quy hoach, xay
dung, mdi trudong, lao dong, tai chinh dugc giai quyét theo phap ludt chuyén
nganh.

Dy thao Nghi quyét duoc xdy dung theo hudng khong thay thé cac thu tuc
chuyén nganh ma thiét 1ap khung chinh sach chung dé sang loc, phan nhom, xay



dung 16 trinh, 14p D& an va t6 chirc chuyén tiép. “Tai ciu trac khu cong nghiép”
la thuat nglr phuc vu chinh sach, chi &p dung trong pham vi co ché duoc Chinh
phu x&c dinh cho Thanh phé, khong tao loai hinh khu cong nghiép hodc thu tuc
hanh chinh méi. Viéc lap, liy y kién, thim dinh va phé duyét Pé an 1a hoat dong
quan 1y nha nudc; Ban Quan 1y 1am dau méi tong hop, tham muu, khong thay
thAm quyén tham dinh chuyén nganh.

2. Két qua thi hanh vin bian quy pham phap luét, danh gia wu diém,
bt cap, han ché

Uu diém ciia phap luat hién hanh 1a di xac dinh twong d6i 16 thim quyén
va diéu kién riéng cta ting linh vuc; tao co sd phap 1y cho viéc thanh 1ap, van
hanh khu cdng nghiép, thuc hién du 4n dau tu, quan 1y dat dai, xay dung cong
trinh, bao vé mdi truong va bao dam quyén cta ngudi lao dong. Cac quyén vé
tai san, hop dong, gidy phép va uu dii dau tu duge xu 1y theo cin cir phap luat
tuong tng.

Han ché chu yéu 1a cac quy dinh con phan tan theo ting linh vuc, chua tao
thanh mot quy trinh chinh sach tong thé cho truong hop can chuyén doi hodc tai
cdu trac toan bo/mot phan khu cong nghiép do yéu cau phat trién do thi hoic
nang chat luong khu cong nghiép. Viéc thiéu mot khung chung lam giam kha
nang dy bao, kho thong nhat tidu chi sang loc, 16 trinh, co ché chuyén tiép va
trach nhiém phdi hop lién nganh.

3. Khé khin, vuéng mic va nguyén nhén

- Khé xac dinh mdt bd ti€u chi chung cho cac khu cong nghiép cd dac
diém, tudi doi ha tﬁng, co ciu nganh nghé, lao dong va mirc do d6 thi hoa khac
nhau.

- Chuyén d6i mét phan khu cong nghiép c6 thé tac dong dong thoi dén ranh
gidi, giao thong, ha ting k¥ thuat, cong trinh bao vé méi truong, phong chay
chita chay, hop déng thué lai dat, tai san va quyén cua du an thu cép.

- Céc thii tuc dau tu, quy hoach, dat dai, xdy dung, mdi truong va lao dong
c6 quan hé phu thuoc nhung do nhiéu co quan xu ly; néu khong co dau mdi theo
ddi dé phat sinh kéo dai thoi gian hodc yéu cau trung lip. Co ché dau mdi phai
dimg & vai tro tong hop, tham muu, phdi hop, khéng tao mot ting tham dinh
hodc chap thuan moi.

- Viéc chuyén ddi c6 thé anh huong dén viéc 1am, nha & va an sinh cta
nguoi lao dong; can co phuong an str dung lao dong, dao tao lai, chuyén ddi viéc
1am va bao dam ché do theo Bo luat Lao dong.

- Ngudn lyc hd tro tir ngan sach phai tuan thu nhiém vu chi, du toan va kha
ning can dbi; khong thé quy dinh hd trg chung chung hoic thanh toan thay
nghia vy cua doanh nghiép.



Nguyén nhén cta cac kho khin néu trén 1a tinh lién nganh cta viéc chuyén
ddi, tai cAu trac; su khac biét 1on vé hién trang tung khu cong nghi¢p; yéu ciu
dong thoi biao dam muc tiéu phat trién do thi, hiéu qua kinh té, méi truong,
quyén tai san va on dinh san xuat, viéc lam.

4. X4c dinh nhitng vin dé méi phat sinh trong thue tién

- Yéu ciu t6 chuc lai khong gian phat trién gan véi Cang hang khong qubc
té Long Thanh va nghién ctru hinh thanh khu kinh té dic biét, khu thuong mai tu
do, logistics tich hop va cac khu churc nang mai.

- Yéu cau chuyén d6i mé hinh ting trudng cong nghiép theo huéng xanh,
sinh thai, cong nghé cao, giam phat thai, st dung hi€u qua nang luong - nudc,
cong sinh cong nghiép va chuyén doi sb.

- Nhu cau chuyén doi mot phan thay vi toan bo khu cong nghiép, doi hoi co
ché duy tri ha ting dung chung va bao dam hoat dong lién tuc cho phan khu
cong nghiép con lai.

- Nhu cau thiét 1ap co so dit liéu dung chung, theo ddi tién d6 lién nganh va
tai st dung dir liéu dé giam yéu cau cung cip lai thong tin.

5. Nhirng ndi dung khac (néu cé)

Du thao Nghi quyét dang dugc x4y dung trong diéu kién Luat Phat trién do
thi s6 18/2026/QH16 di dugc ban hanh va ¢ hiéu lyc tir ngay 01 thang 10 nim
2026. Viéc trinh thong qua va t6 chirc thuc hién can tiép tuc cap nhat van ban
cua Chinh phu x4c dinh pham vi co ché, chinh sach duoc ap dung ddi vé4i thanh
phd Pong Nai; trudng hop chua du cin ctr tham quyén thi chua thyc hién cac
nodi dung tuong ung.

III. PE XUAT, KIEN NGHI

- Tiép tuc hoan thién du thao theo hudng quy dinh nguyén tic, tiéu chi,
diéu kién, phan nhom, 16 trinh, chuyén tiép va khung hd tro; khong thay thé tha
tuc chuyén nganh.

- Ra soat toan bo khu cong nghi¢p hién hiru, xay dung dir liéu nén va xac
dinh danh muc, 16 trinh theo giai doan; mdi truong hop cu thé phai c6 Bé an
danh gia day du tac dong va nguon lyc.

- Bao dam quyén, loi ich hop phap ctia nha dau tu ha ting, doanh nghiép
thir cap va nguoi lao dong; wu tién ty nguyén, théa thuan, phan ky, han ché gian
doan san xuat.

- Chi xem xét hd trg khi noi dung thudc chuong trinh, chinh sach, nhi¢ém vu
chi va dy toan duoc cip co thim quyén quyét dinh; Nghi quyét khong tu xac lap
mure hd trg hodc quyén huong hd trg. Khi xay dung chinh sach chi cu thé phai
xac dinh rd dbi twong, diéu kién, muc hd trg, ngudn von, két qua dau ra va kha
nang can dbi ngan sach.



- Tiép tuc 1ay ¥ kién cac co quan chuyén mén, ddi tuong chiu tac dong va
phan bién xa hoi; cap nhat day du can ctr phap 1y, dir liéu dinh luong va két qua
tiép thu trude khi trinh tham dinh, thong qua.

Noi nhin: ’ KT. TRUONG BAN
- Uy ban nhan dan Thanh ph; PHO TRUONG BAN
- S& Tu phap;

- Luu: VT, QLDT.

Pham Viét Phuong



PHU LUC
Ra soat chii trwong, dwong 18i ciia Pang; viin ban quy pham phap luit va
diéu wéc quoc té c6 lién quan dén dw thiao Nghi quyét

1. Chii trwong, dwong 16i ctia Pang c6 lién quan

Chinh sach, quy
dinh trong du

Chu truwong, dudng
16i ctia Pang

Danh gia mirc d
thé ché hoa

be xuat xir ly

chét lugng KCN;
gan phéat trién do
thi, Long Thanh,
d6i méi sang tao va
chuyén d6i so.

Chinh trj vé& xiy dung
va phat trién thanh phd
Pong Nai dén nim
2035, tim nhin dén
nam 2065.

nhom, 10  trinh,
khung ho tro xanh -
cong nghé - chuyén
doi s6 va dinh
huéng gin Long
Thanh.

thao
Khung co ché|Nghi quyét sd 16-|Duy thao budc dau | Tiép tuc dbi
chuyén déi, tai ciu | NQ/TW ngay | thé ché hoa thong | chiéu diy du
trdc KCN; nang|21/7/2026 cioa BO | qua nguyén tic phan | ting muc tiéu,

nhiém vu
trong Nghi
quyét sd 16-
NQ/TW  khi

hoan thién ho
SO.

2. Van ban quy pham phap luit cé lién quan

Chinh sach, quy
dinh trong dw
thao

Quy dinh phap luat
hién hanh c6 lién
guan

Danh gia tinh hop
hién, hop phap,
théng nhit

beé xuat xir ly

Thim quyén, to
chirc thuc hién

Luat T6 chuc chinh
quyén dia phuong sb
72/2025/QH15.

Dy thido chi giao
nhiém vu t6 chirc
thuc  hién,
muu, phéi hop trong

tham

pham vi chirc nang;
khong tu
giao thidm quyén
chuyén nganh.

chuyén

Tiep tuc ra
tham
cua

soat
quyén
HDND,
UBND Thanh
phd tai thoi
diém trinh.

Trinh ty xay dung,
ho so, hiéu luc

Luat Ban hanh van ban
quy pham phap luat sb
64/2025/QH15, duoc
stra doi, bd sung boi
Luat )
87/2025/QH15; Nghi
dinh s6 187/2025/ND-
CP.

H6 so lay y kién
dugc 1ap theo cac
mau Phu luc 1V; du
thao c6 diéu khoan
hiéu luc, t6 chtre
thuc hién.

Thyc hién day
du lay y kién,
phan bién xa
hoi,

thong,

truyén

tham
dinh va tiép
thu.

Co ché chuyén doi,
tai cau truc; khong
gian phat trién méi

Luat Phat trién d6 thi
s6 18/2026/QH]16.

La can ctr chinh cua
chinh sach; pham vi
ap dung cho Thanh
phd phai theo co ché

Chi trinh
théng qua/thi
hanh ndi dung
khi du can cua




Chinh sach, quy | Quy dinh phap ludt | Panh gia tinh hop | Dé xuat xir ly
dinh trong du hién hanh c6 lién hién, hop phap,
thao guan thong nhat
phap luat va van ban | xac dinh pham
cua Chinh phu. vi ap dung va
tham quyén.
Quan ly KCN, | Nghi dinh s6 | Dy thao nhiéu lan | Duy tri diéu

KKT; KCN sinh
thai

35/2022/NDb-CP  ngay
28/5/2022 cua Chinh
phu va van ban sua
d6i, bo sung, thay thé
(néu co).

din chiéu, khing
dinh khéng thay thé
ticu chi, thu
cong nhan/chuyén
d6i theo phap luat
quan ly KCN.

tuc

khoan dan
chiéu dong va
ra soat van
ban sira doi tai
thoi diém ban
hanh.

Du an dau tu,
quyén va nghia vu
nha dau tu

Luat Pau tr sd
143/2025/QH15 ngay
11/12/2025.

Du thao bao dam du
an dang hoat dong
khéng bi chim
dit/thu hoi chi vi
nam trong danh muc
nghién ciu; hd tro
dau tu phai ding
phép lut.

Ra soat diéu
kién, thu tuc
va uu dai/hd
trg dau tu khi
xay dung tung
Pé an.

Pit dai, chuyén doi
mot phan, quyén sir
dung dat

Luat Dat dai s
31/2024/QH15  ngay
18/01/2024.

Dy thao khoéng coi
danh muc/Pé 4n 1a
can cu doc lap dé
thu hoi dat; cac thi
tuc dat dai thuc hién
theo luat.

Gilt  nguyén
nguyén tac
khong  thay
thé thu tuc dat
dai va déanh
gia riéng tai
ting Dé an.

Mo6i  truong, ha

Luat Bao vé moi

Du thao yéu cau bao

Lay y kién co

ting bao vé& mdi | truong sO | dam cong trinh mdi | quan moi
truong 72/2020/QH14  ngay | truong doc l1ap hodc | truong dé ra
17/11/2020 va van ban | dung chung nhung | sodt tinh kha
huéng dan. phai dap tmg phap |thi dbi voi
luat, khong tao | KCN chuyén
chudin méi trudng | d6i mot phan.
riéng.
Quy hoach, xdy|Luit Xy dung sb | Dy thio yéucauphu | Tiép tuc ra

dung, ha tﬁng

135/2025/QH15; Luat
Quy hoach 5O
112/2025/QH15 va
phap luat quy hoach dé
thi, ndéng thon co6 lién

hop quy hoach, ranh
gidi, ha ting va
khong thay thé thu
tuc xay dung/quy
hoach.

soat quan hé
gitta 10 trinh
KCN va cac
a6 an/quy
hoach c6 hiéu




lién quan.

lao dong, phuong an
st dung lao dong va
bao dam quyén loi
khi chuyén doi anh
huong viéc lam.

Chinh sach, quy | Quy dinh phap ludt | Panh gia tinh hop | Dé xuat xir ly
dinh trong du hién hanh c6 lién hién, hop phap,
thao guan thong nhat
quan. luc.
Lao dong, viéc | B0 luat Lao dong nam | Dy thao bod sung Tiép tuc léy v
lam, an sinh 2019 va phap ludt c6 | danh gia tac dong | kién co quan

lao dong va
doanh
nghiép/nguoi
lao dong chiu
tac dong.

Nguon luc va ho
tro

Phap ludt ngan sach
nha nude, dau tu cong
va phdp luat c6 lién
quan.

Du thao dat diéu
kién hd trg theo
nhiém vu chi, du
toan, ngudn von va

Khi ban hanh
chinh sich hd
tro cu thé phai
luong hoa dbi

dam quyén, loi ich
hop phap va khong
phan biét d6i xir
trai phap luat dbi
véi  nha  dau
tu/doanh nghiép.

chua x4c dinh mot diéu
ude quoc té cu thé diéu
chinh truc tiép toan bo
co ché chuyén d6i, tai
cau tric KCN. Cac
cam két dau tu, thuong
mai c6 lién quan tiép
tuc duoc ap dung theo
tung nha dau tu, du 4n
va quan hé cu thé.

nguyén tic tuan tha
diéu uéc qudc té ma
Viét Nam la thanh
vién; chua phat hién
ndi dung chu dong
tao sy phan biét ddi
xir theo qudc tich.

kha nang can doi; tuong, muc,
khdong thanh toan | ngudn va tac
thay nghia vu doanh | dong ngan
nghiép trai phap | sach.
luat.
3. Piéu wéc quoc té cé lién quan
Chinh sach, quy | Quy dinh ciia diéu Panh gia tinh Pé xuit xir ly
dinh trong du wée quoc té tuwong thich
thao
Nguyén tic bao|Qua hd so hién co|Du thao da dat|Tiép tuc ra

soat diéu wéc
quéc té cu thé
khi xac dinh
ddi tuong, khu
vuc va co ché
hd trg trong
ting D¢ an.




