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	ỦY BAN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG NAI

	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Đồng Nai, ngày       tháng    năm 2025


BẢN SO SÁNH, THUYẾT MINH NỘI DUNG DỰ THẢO NGHỊ QUYẾT CỦA HĐND TỈNH QUY ĐỊNH CÁC TIÊU CHÍ 

ĐỂ QUYẾT ĐỊNH THỰC HIỆN ĐẤU THẦU LỰA CHỌN NHÀ ĐẦU TƯ THỰC HIỆN DỰ ÁN ĐẦU TƯ 
CÓ SỬ DỤNG ĐẤT TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH ĐỒNG NAI 
(Đính kèm Tờ trình số …/TTr-UBND ngày … tháng     năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai)
	DỰ THẢO VĂN BẢN
	THUYẾT MINH

	Thể thức, kỹ thuật trình bày dự thảo Nghị quyết.
	- Xây dựng đúng Mẫu số 17 Phụ lục III “Nghị quyết của Hội đồng nhân dân các cấp (quy định trực tiếp)” kèm Nghị định số 78/2025/NĐ-CP quy định chi tiết một số điều và biện pháp để tổ chức, hướng dẫn thi hành Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 187/2025/NĐ-CP.

- Thể thức, kỹ thuật trình bày dự thảo Nghị quyết theo quy định tại Điều 71 và Phụ lục I đính kèm Nghị định số 78/2025/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 187/2025/NĐ-CP.

	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh

Nghị quyết này quy định các tiêu chí để quyết định thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai đối với các dự án quy định tại khoản 27 Điều 79 Luật Đất đai năm 2024, bao gồm:

1. Dự án đầu tư xây dựng Khu đô thị có công năng phục vụ hỗn hợp, đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội với nhà ở theo quy định của pháp luật về xây dựng để xây dựng mới hoặc cải tạo, chỉnh trang đô thị.

2. Dự án khu dân cư nông thôn.
	- Nghị quyết này được thông qua để Triển khai thực hiện điểm a khoản 1 Điều 126 Luật Đất đai số 31/2024/QH15 có hiệu lực thi hành từ ngày 01/01/2025.

- Xác định các tiêu chí để quyết định thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai đối với các dự án quy định tại khoản 27 Điều 79 Luật Đất đai năm 2024 đối với các dự án khu dân cư, khu đô thị trên địa bàn tỉnh thuộc khu vực đô thị và khu vực nong thôn.

	Điều 2. Đối tượng áp dụng 

1. Ủy ban nhân dân tỉnh và các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan đến hoạt động đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất trên địa bàn tỉnh.
2. Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu nghiên cứu, đăng ký đầu tư dự án có sử dụng đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai theo quy định tại khoản 27 Điều 79 Luật Đất đai năm 2024.
	Khoản 1, 2: các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan đến hoạt động đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất trên địa bàn tỉnh 



	Điều 3. Tiêu chí cụ thể để quyết định đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất

Dự án đầu tư có sử dụng đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai được quyết định thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư khi đáp ứng các tiêu chí sau:

1. Phù hợp với đề án, chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở, các khu dân cư trên địa bàn tỉnh Đồng Nai được cấp có thẩm quyền phê duyệt theo quy định; phù hợp với quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng.

2. Đáp ứng các tiêu chí về quy hoạch, quy mô dự án, cụ thể như sau:

a) Đối với dự án đầu tư xây dựng khu đô thị theo khoản 1 Điều 1 Nghị quyết này: 

- Dự án đầu tư xây dựng đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội theo quy hoạch chi tiết hoặc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt.

-  Dự án đáp ứng tiêu chí quy mô tối thiểu theo quy định của pháp luật xây dựng về phân loại dự án đầu tư xây dựng khu đô thị.

b) Đối với dự án khu dân cư nông thôn theo khoản 2 Điều 1 Nghị quyết này:
Dự án đầu tư xây dựng đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội theo quy hoạch chi tiết hoặc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt. Riêng đối với các dự án tại địa bàn các xã đã có quy hoạch chung đô thị được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt thực hiện theo tiêu chí tại mục a khoản 2 Điều 3 của Nghị quyết này.
3. Không thuộc các trường hợp sau:

a) Đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định pháp luật về đất đai.

b) Chấp thuận chủ trương đầu tư và đồng thời chấp thuận nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư, nhà ở, đất đai.
	Khoản 1: đưa ra các tiêu chí để xác định các dự án đảm bảo đủ điều kiện về với đề án, chường trình, kế hoạch phát triển nhà ở, các khu dân cư trên địa bàn tỉnh Đồng Nai được cấp có thẩm quyền phê duyệt theo quy định; phù hợp với quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng.

Theo đó, Quy hoạch tỉnh Đồng Nai cũ thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050 được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 586/QĐ-TTg ngày 03 tháng 7 năm 2024 có quy định đánh giá sự phù hợp của dự án với thông qua sự hợp của dự án với Chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở của tỉnh. Tuy nhiên, Quy hoạch tỉnh Bình Phước không có phương án tích hợp, cập nhật Đề án phát triển các khu dân cư trên địa bàn tỉnh Bình Phước cũ giai đoạn 2021-2025, định hướng đến năm 2030 được Uỷ ban nhân dân tỉnh Bình Phước cũ phê duyệt tại Quyết định số 1804/QĐ-UBND ngày 03 tháng 10 năm 2022 và Quy hoạch tỉnh Bình Phước thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số Quyết định số 1489/QĐ-TTg ngày 24 tháng 11 năm 2023, điều chỉnh tại Quyết định số 1259/QĐ-TTg ngày 24 tháng 10 năm 2024 và Quy hoạch tỉnh Bình Phước cũ. 

Do đó, để thống nhất cơ sở pháp lý giữa tỉnh Đồng Nai cũ và tỉnh Bình Phước cũ về tiêu chí lựa chọn; Sở Tài chính đề xuất tiêu chí đánh giá phù hợp với với đề án, chường trình, kế hoạch phát triển nhà ở, các khu dân cư trên địa bàn tỉnh Đồng Nai được cấp có thẩm quyền phê duyệt theo quy định; phù hợp với quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng (thay thế cho việc đánh giá sự phù hợp của dự án với Quy hoạch tỉnh).
Khoản 2: Xác định các tiêu chí về quy hoạch đô thị (quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500) và tiêu chí về quy mô tối thiểu theo quy định của pháp luật xây dựng về phân loại dự án đầu tư xây dựng khu đô thị, khu dân cư nông thôn theo quy định chuyên ngành để thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư tại khu vực đô thị và khu vực nông thôn.
Khoản 3: Loại trừ các dự án đấu thầu phải không thuộc trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất hoặc thuộc trường hợp chấp thuận chủ trương đầu tư và đồng thời chấp thuận nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư, nhà ở, đất đai.


	Điều 4. Điều khoản thi hành 

1. Nghị quyết này có hiệu lực sau 10 ngày kể từ ngày thông qua.

2. Nghị quyết này thay thế
a) Nghị quyết số 20/2024/NQ-HĐND ngày 29/11/2024 của Hội đồng nhân dân tỉnh Đồng Nai (cũ) Quy định tiêu chí để quyết định thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai.

b) Nghị quyết số 12/2024/NQ-HĐND ngày 31/10/2024 của Hội đồng nhân dân tỉnh Bình Phước cũ Quy định các tiêu chí để quyết định thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất xây dựng khu đô thị, khu dân cư nông thôn trên địa bàn tỉnh Bình Phước.


	Theo khoản 1 Điều 53 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật 64/2025/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 87/2025/QH15:

“Điều 53. Thời điểm có hiệu lực của văn bản quy phạm pháp luật

1. Thời điểm có hiệu lực toàn bộ hoặc một phần văn bản quy phạm pháp luật được quy định tại văn bản đó nhưng không sớm hơn 45 ngày kể từ ngày thông qua hoặc ký ban hành đối với văn bản quy phạm pháp luật của cơ quan nhà nước ở trung ương; không sớm hơn 10 ngày kể từ ngày thông qua hoặc ký ban hành đối với văn bản quy phạm pháp luật của chính quyền địa phương.

Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật được xây dựng, ban hành theo trình tự, thủ tục rút gọn và trong trường hợp đặc biệt có thể có hiệu lực kể từ ngày thông qua hoặc ký ban hành; đồng thời phải được đăng tải ngay trên công báo điện tử, cơ sở dữ liệu quốc gia về pháp luật, cổng thông tin điện tử của cơ quan ban hành và đưa tin trên phương tiện thông tin đại chúng...”.

Theo khoản 2 Điều 67 Nghị định số 78/2025/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 187/2025/NĐ-CP: 

“Điều 67. Quy định chuyển tiếp, hiệu lực thi hành, quy định chi tiết

…2. Văn bản phải xác định cụ thể ngày, tháng, năm có hiệu lực thi hành”.
Khoản 2: Thay thế Nghị quyết số 20/2024/NQ-HĐND ngày 29/11/2024 của Hội đồng nhân dân tỉnh Đồng Nai (cũ) Quy định tiêu chí để quyết định thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; Nghị quyết số 12/2024/NQ-HĐND ngày 31/10/2024 của Hội đồng nhân dân tỉnh Bình Phước cũ Quy định các tiêu chí để quyết định thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất xây dựng khu đô thị, khu dân cư nông thôn trên địa bàn tỉnh Bình Phước do sáp nhập địa giới hành chính cho nên không còn phù hợp.

	Điều 5. Tổ chức thực hiện
1. Hội đồng nhân dân tỉnh giao Ủy ban nhân dân tỉnh tổ chức triển khai thực hiện Nghị quyết theo đúng quy định của pháp luật.

2. Thường trực Hội đồng nhân dân tỉnh, các Ban Hội đồng nhân dân tỉnh, các Tổ đại biểu và các vị đại biểu Hội đồng nhân dân tỉnh căn cứ chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn theo quy định của pháp luật giám sát việc thực hiện Nghị quyết.
	Đảm bảo sự phân công của Hội đồng nhân dân tỉnh rõ ràng, giao quyền chủ động quyết định cho Uỷ ban nhân dân tỉnh triển khai thực hiện công khai, minh bạch, góp phần tổ chức thi hành Nghị quyết hiệu quả.


DỰ THẢO
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