HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: /2026/NQ-HDND Pong Nai, ngdy thang ndm 2026
DU THAO

Ngay 15 thang 9 nim 2026

NGHI QUYET
Quy dinh co che, chinh sach boi thwong, ho tro, tai dinh cw khi Nha nuwéc
thu hoi dat trén dia ban thanh pho Pong Nai

Can cir Ludt T chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludgt Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc sua doi, bo sung mot s6
dieu boi Ludt sé6 43/2024/QHIS, Ludt sé A47/2024/QH15, Ludgr so
58/2024/QH15, Ludr so6 71/2025/QHI5, Ludt sé 84/2025/QHIS, Ludt sé
93/2025/QH15, Ludr sé 95/2025/QHI15, Ludt sé 116/2025/QHIS, Ludt so
130/2025/QH15; Ludt s6 146/2025/QH15 va Ludt s6 147/2025/QH15;

Can ctr Ludt Phdt trién dé thi sé 18/2026/QH16;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH1 5 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sdch thdo g& khé khan, vieéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pat
dai,

Can cir Nghi dinh s 49/2026/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hwong dan mot sé diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh
mét sé co ché, chinh sach thio gé khé khén, vieong mdc trong t6 chirc thi hanh
Ludt ddt dai;

Xét To trinh s6 ~ ITTr-UBND ngay  thang  ndm 2026 ciia Uy ban
nhan dan thanh phé vé dw thao Quy dinh co ché, chinh sach boi thuwong, hé tro,
tdi dinh cw khi Nha nuée thu héi dat trén dia ban thanh phé Péng Nai; B&o céo
tham tra sé /IBC-BDT ngay thang  ndm 2026 ciia Ban Phdp ché Hgi
do”‘ng nhan dan thanh pho”' Y kién thdo ludn cia dai biéu Hoi do”‘ng nhan dan tai
ky hop;

Hoi dong nhan dan thanh phé ban hanh Nghi quyét Quy dinh co ché,
chinh sdch béi thwong, hé tro, tdi dinh cuw khi Nha miede thu hoi dat trén dia ban
thanh pho Péng Nai.
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CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh mét sd co ché, chinh sach vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuéce thu hoi dat trén dia ban thanh pho Pong Nai.

Picu 2. Poi twong &p dung

1. Co quan nha nuéc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu s
hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan 1y nha nudc vé dat
dai; don vi, t6 chtrc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

2. Nguoi c6 dat thu hoi va chu so hitu tai san gan lién voi dat thu hoi.

3. Cac d6i tuong khac co lién quan dén viéc boi thuong, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hoi dat.

Picu 3. Nguyén tac thuc hién

1. Bdo dam dang doi tuong, dang muc dich, cong khai, minh bach, hiéu
qud; bdo dam quyén va loi ich hop phap cua nguot ¢d dat thu hoéi, hai hoa loi ich
cua Nha nudc, nguoi dan va nha dau tu; khong dé xay ra that thoat, 1ang phi, lo1
ich nhdm; han ché phat sinh tranh chap, khiéu nai, t6 cdo va bao dam an ninh,
trat tu, an toan xa hoi.

2. Bao v¢ can bd nang dong, doi méi, sang tao, dam nghi, ddm lam, ddm
dot pha, dam chiu trach nhiém vi lgi ich chung.

CHUONG II

CHINH SACH VE BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
MUC 1
BOI THUONG KHI NHA NUOC THU HOI PAT

Piéu 4. Chinh sach boi thwong, hd trg, tai dinh cw

1. Déi v6i cac truong hop Nha nude thu hoi dat dé thuc hién du an vi
muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia,
cong cong theo quy dinh tai tai diém a, diém c, diém d khoan 1 Diéu 37 Luat
Phaét trién d6 thi thi 4p dung chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy
dinh cua phap luat dat dai, quy dinh cua ﬁy ban nhan dan thanh phé va cac
chinh sach tai Nghi quyét nay.

2. Pbi véi cac truong hop Nha nudce thu hoi dat dé thuc hién du an vi
muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia,
cong cong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 37 Luat Phat trién d6 thi thi
mure boi thuong (bang tién) vé dit va mic thudng ban giao mit bang trudc thoi
han cdng thém 5% so véi mirc quy dinh.
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Piéu 5. Thu hdi dit, bdi thwong tai khu vuc han ché tiép can dit dai

1. Truong hop sau khi Nha nudc thu hoi, dién tich dat con lai khong du
diéu kién tiép tuc st dung nhu khong c6 duong giao thong két ndi hoic khong
dap tng céac tiéu chuan k¥ thuat xay dung nha & theo quy dinh phap luat vé xay
dung, néu nguoi bi thu hdi dit c6 yéu cAu Nha nude thu hoi phan dién tich dat
con lai thi Uy ban nhan dan cdp x3 thuc hién viéc thu hoi dat va boi thuong, hd
tro phﬁn dién tich nay theo quy dinh hién hanh, déng thoi chiu trach nhi¢m quan
Iy qui dat nay theo quy dinh. Chi phi boi thudng, hd tro dbi v6i phan dién tich
nay duoc tinh trong kinh phi bdi thuong cta du an.

2. Sau khi hoan tat cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va thu hdi dat
ctia du 4n, Uy ban nhan dan cap xa chiu trach nhiém tong hop, bao céo toan bo
quy dat doi du nay cho Trung tdm Phat trién qui dat thanh pho dé tiép quan, dé
xuat hudng xur 1y theo quy dinh.

MUC 2
HO TRQ KHI NHA NUGC THU HOI PAT

Diéu 6. H6 trg' doi véi nha &, cong trinh xay dung khong phii la nha
¢ thugc quyen sé hiru cia cac ho gia dinh, ca nhan khong co giay to hop
phap, hop 1€

1. Trudng hop xay dung trén dat khong di diéu kién boi thuong vé dat o,
xay dyng trén dat nong nghiép, khong bi xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi xtr
phat vi pham hanh chinh nhung trong Quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh
khong ap dung bién phap khac phuc hau qua budc khoi phuc lai tinh trang ban
dau ctia dat trudce khi vi pham hodc budc thao d& cong trinh, phan cong trinh xay
dung khong c6 gidy phép hoic xdy dung khong dung véi gidy phép ma xay
dung trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 thi hd tro 40% gia tri xdy dung mdi cla
nha, cong trinh x4y dung co tiéu chuan ky thuat twong duong theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

2. Truong hop xay dung trén dat du diéu kién bdi thuong vé dat ¢ hodc
duoc hd tro 100% dat &, khong bi xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi xtr phat
vi pham hanh chinh nhung trong Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh khong
ap dung bién phap khic phuc hiu qua budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cta
dat trude khi vi pham hodc budc thao d& cong trinh, phan cong trinh xay dung
khéng co gidy phép hodc xiy dung khong dung voi gidy phép ma Xay dung
trude ngdy 01 thang 8 nam 2024 thi hd tro 60% gia tri xdy dung mdi cia nha,
cong trinh xdy dung c6 tiéu chuan k¥ thuat trong duong theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung.

Diéu 7. H6 trg' doi véi cac trudng hep chuyén nhweng, ting cho nha,

dat bang gidy tay trong khoang thoi gian twr trweoc ngay cé chi truwong thuc
hién dw an (bao gom ca Dw &n bdi thwong)

1. Nguoi dang truc tiép str dung nha, dit do chuyén nhuong, ting cho
nha, dat bang gidy tay trong khoang thoi gian tr trude ngay co chu truong thuc
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hién du an (bao gébm ca Dy an bodi thuong) duge xem xét hd trg twong duong
murc boi thuong hodc ho trg vé dat néu dap img day du cac diéu kién tai khoan 2
Diéu nay.

2. Diéu kién gdm:

a) Co gidy cam két ctia ngudi dang truc tiép st dung dat vé st dung dat
on dinh, khong c6 tranh chap, khiéu nai (c6 xac nhan chir ky cua Uy ban nhan
dan cap xa noi c6 dat thu hoi).

b) C6 gidy xac nhan cta Uy ban nhan dan cdp xi noi c6 dat thu hoi vé
hién trang, ranh gidi sir dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap, khiéu nai.

¢) Uy ban nhéan déan cap xi noi c6 dat thu hoi tién hanh niém yét va c6
két qua khong co6 tranh chap, khi€u nai do1 véi khu dat cua doi tugng dang st
dung dat.

d) bang phuong tién thong tin dai chung 03 ngay va két qua khong co
tranh chap, khiéu nai d4i v6i khu dat cua nguoi dang sir dung dat.

d) Khi thyc hién phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ma cé tranh
chép, khiéu kién vé van dé nay thi giai quyét tranh chip, khiéu kién theo quy
dinh cta phap luat.

3. Vige hd tro phai bao dam khong chi tra trung lap d6i voi cung mot
dién tich dat; tong murc hd tro khong vugt qua tong gia tri boi thuong, hd tro ma
nguoi st dung dat hop phap ban dau cua thira dat dugc hudng theo quy dinh.

Picu 8. H6 tro ddi Vi cac truong hop dang sir dung dat lan, Ch[ém
thugc quy hoach sir dung dat cho muc dich xay dwng cong trinh ha tang
cdng cong

Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 1an, chiém thudc quy
hoach str dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tang cong cdng thi dugc
xem x¢€t ho tro nhu sau:

1. Hién trang dang str dung vao muc dich dt phi néng nghiép:

a) Truong hop st dung vao muc dich dat phi néng nghi¢p trude ngay 15
thang 10 nam 1993: HJ tro bang 50% gia dat tinh tién bdi thudng vé dat cua loai
dat dang st dung.

b) Truong hop st dung vao muc dich dat phi nong nghiép tr ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004: HO trg bang 56% gia
dat tinh tién boi thuong vé dat caa loai dat dang str dung.

¢) Truong hop su dung vao muc dich dat phi noéng nghiép tir ngay 01
thang 7 nam 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014: Ho tro bang 30% gia
dat tinh ti€n boi thuong vé dat cua loai dat dang st dung.

d) Dién tich hd tro 1a dién tich dat thu hoi thuc té str dung cho muc dich

phi nong nghiép nhung khong vuot qua han muc giao dat & theo quy dinh cua
Uy ban nhan dan thanh phd tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, hd
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tro, tai dinh cu han muc giao dat & dugc xét tai vi tri dat thu hoi; phﬁn dién tich
vuot han muc (néu ¢6) dugc tinh ho tro theo khoan 2 Diéu nay.

2. Hién trang dang sir dung vao muc dich dit néng nghiép:
a) Tinh hd trg bang 50% gia dat nong nghiép cu thé duoc duyét.

b) Dién tich hd tro 1a dién tich dat thu hoi thyuc té str dung cho muc dich
ndéng nghiép nhung khoéng vuot qua han muc giao dat nong nghiép quy dinh tai
Piéu 176 Luat Dat dai, han mirc giao dat nong nghiép duoc xét tai vi tri dat thu
hdi; phan dién tich ¢4t nong nghiép con lai khong tinh hd tro.

Piéu 9. H tro 6n dinh san xuit

1. H§) gia dinh, ca nhan b1 tl}u hé)i‘ dét‘n()ng nghiép thi dl}ch hd trg 6n
dinh san xuat, kinh doanh mdt lan bang tién bang 30% don gia boi thuong cay
trong, vat nudéi do Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dé‘g do nhén giao khoan thi duoc hd
tro On dinh san xuat, kiph doanh mot 1an bang tiép bang 30% don gia boi thuong
cay trong, vat nuoi do Uy ban nhan dan thanh pho ban hanh.

3. T6 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan san xuat, kinh doanh, t6 chuc
kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai thudc ddi twgng quy dinh tai khoan 1 Biéu 20
Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP thi dugc hd tro 6n dinh san xuat, kinh doanh bang
tién véi muc bang 30% modt ndm thu nhap sau thué, theo mirc thu nhap binh
quan cta 03 nam lién ké trude do.

2. Thoi gian trg cap ngimg viéc dé tinh hd trg theo khoan 4 Piéu 20
Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP 13 06 thang. Pon vi, to chirc thuc hién nhiém vy
boi thuong, hd trg, tai dinh cu thong qua ngudi st dung lao dong dé chi tién hd
tro ché do trg cAp nging viéc truc tiép cho ngudi lao dong.

3. Khoan hd tro on dinh san xuat, kinh doanh dugc chi tra mot lan va
dong thot vai viée chi tién boi thuong, ho trg cho ngudi c6 dat thu hoi.

Picu 10. Thoi gian xac dinh viéc ban giao mit bang truéc thoi han
deé ap dung co ché thuwéng

1. Truong hop thu hoi toan bo

a) Bm v6i dat nong nghiép: 05 ngay d6i v6i dy an cp bach, can mit
bang de trién khai ngay, 10 ngay d6i voi cac du an khac ké tir ngay Uy ban nhan
dan cip c6 thAm quyén ban hanh Quyét dinh thu hoi dat.

b) Dbi véi dat ¢: 10 ngay d6i v6i du an cip bach, can mit bang dé,trién
khai ngay, 20 ngay doi voi cac du an khac ké tir ngay Uy ban nhan dan cap co
tham quyén ban hanh Quyét dinh thu hoi dat.

c) Déi voi dit san xuat cong nghiép, thuong mai, dich vu: 15 ngay dbi
vo1 du an cap bach, can mat bang dé trién khai ngay, 30 ngay doi voi cac du an
khac ké tir ngay Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén ban hanh Quyét dinh thu
hoi dat.
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2. Trudng hop mot phan dién tich dat bi thu hdi thude du an:

a) B01 v6i dat nong nghiép: 03 ngay d6i v6i du an cdp bach, can mit
bing de trién khai ngay, 05 ngay dbi véi cac du an khac ké tir ngay Uy ban nhan
dan cip c6 tham quyén ban hanh Quyét dinh thu hoi dat.

b) Béi véi détré’: 05 ngay dbi voi du an cap bach, can mit biang dé,trién
khai ngay, 10 ngay doi voi cac du an khac ke tir ngay Uy ban nhan dén cap c6
tham quyén ban hanh Quyét dinh thu hoi dat.

c) Déi Vol dét san xudt cong nghiép, thuong mai, dich vu: 08 ngay d6i
v6i du an cap bach, cin mit bang de trién khai ngay, 15 ngay dbi véi cac du an
khéc ké tir ngay Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén ban hanh Quyét dinh thu
hoi dat.

Picu 11. Di doi cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hgi

1. Cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hdi hién hitu bi anh hudng truc
tiép nhung khong thu hdi dat hodc thiét ké, thi cong dy an nhung khong thu hoi
dat duoc xem xét chi phi di doi, hoan tra theo gia tri thiét hai thuc té, bao dam
duy tri chirc ning, cong suit va tiéu chuin k¥ thuat twong dwong trudc khi di
doi, trur treong hop phap luat chuyén nganh quy dinh khac.

2. Chu dau tu du an dam bao kinh phi va to chire thuc hién dong thoi véi
viée thi cong du an, dam bao kip thoi, ding tién do.

MUC 3
TAI PINH CU

Piéu 12. Chinh sach tai dinh cw bing tién dé tw lo chd & méi

Truong hop ngudi cd dat thu hdi du diéu kién tai dinh cu nhung khong
nhan nha, dat tai dinh cu va tu lo ché & méi thi dugc ho trg bang tién nhu sau:

1. Truong hop trén dia ban cip xa noi c¢6 dat thu hdi chua c6 quy nha,
dat tai dinh cu dé bé tri thi duoc hd tro bang 50% gia dat ¢ theo Bang gia dat
ctia Hoi dong nhan dan thanh phd nhéan véi dién tich toi thiéu tach thia theo quy
dinh cua Uy ban nhan dan thanh phd tai noi c6 dat thu hoi.

2. Truong hop trén dia ban cap xi noi c6 dat thu hdi c6 quy nha, dat tai
dinh cu dé€ bo tri thi dugc ho trg bang 30% muc quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

Piéu 13. T4i dinh cw ddi véi treong hop khac

Ho gia dinh, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai dang su
dung dat ¢, dang s hiru nha & gan lién v6i quyén sir dung dat trén dia ban thanh
pho du diéu kién duoc bodi thuong khi Nha nudc thu hdi dét thi duge Nha nude
giao dat & ¢6 thu tién st dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & theo
quy dinh sau:

1. Nha nudc thu hoi hét dit & ma ho gia dinh, ca nhan con dat ¢, nha &
khéc trén dia ban phuong, xa noi c6 dit thu hoi nhung dién tich nhé hon dién
tich tdi thiéu duoc phép xay dung.
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2. Nha nuéc thu hdi mot phan dat & ma khong duoc xdy dung nha o tai
dién tich dat con lai.

Piéu 14. Chinh sach tam cw di véi cac truong hep khac

1. Doi voi truong hop di dicu kién boi thuong bang dét ¢, du dicu kién
tai dinh cu nhung tai thoi diém thu hoi dat chua c6 quy nha, dat tai dinh cu dé
bo tri theo quy dinh thi dugc bo tri tam cu bang mure theo quy dinh cua Uy ban
nhan dan thanh pho.

2. Thoi gian hd trg tam cu:

a) Thoi gian hd trg tam cu duoc ap dung ké tir khi c6 bién ban ban giao
mat bang dén khi ky nhan bién ban ban giao can hg chung cu hodc bién ban ban
giao nén dat tai dinh cu.

b) Truong hop dugce bd tri tai dinh cu bang nén dat ¢ s€ dugc hd trg
thém tién tam cu trong thoi gian cho xay dung nha hoan chinh tién tam cu 1a 06
thang ké tir ngdy ky nhan bién ban nhan nén dat tai dinh cu.

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 15. T6 chirc thuc hién

1. Thuong tryc Hoi dong nhan dan thanh pho, cac Ban cua Hoi dong
nhé}n dan thanh pho, cac To dai biéu va cac dali biéq Ho6i dong nhan dan thanh
pho ¢ trach nhiém giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

2. Uy ban Mat tran T6 québc Viét Nam thanh phé tuyén truyén, van dong
tao su dong thuan trong Nhan dan va phéi hop giam sat viéc thuc hién Nghi
quyét nay.

3. Uy ban nhan dan thanh phé t6 chuc trién khai Nghi quyét; bao dam
dung tham quyén, cong khai, minh bach, khong dé xay ra that thoat, lang phi;
ban hanh hoic sira d6i cac quy dinh thudc tham quyén dé bao dam dong bo Véi
Nghi quyét.

4. Qua trinh thyc hién, néu co phat sinh vuéng mac, Uy ban nhan dan
thanh pho kip thoi bao cdo Hoi dong nhén dan thanh pho xem xét diéu chinh
phu hop.

5. Truong hop co quy dinh khac nhau vé cling mét van de gitra Nghi
quyet nay véi Nghi quyét khac caa Hoi dong nhan dan thanh phd, Quyet dinh
cua Uy ban nhan dan thanh phé dugc ban hanh trugc ngay Nghi quyét nay co
hiéu lyc thi hanh thi ap dung quy dinh cia Nghi quyet nay. Truong hop van ban
quy pham phap luét ban hanh sau ngay Nghi quyét nay cé hiéu luc thi hanh c6
quy dinh co ché, chinh sach vu dai hoic thuan lgi hon Nghi quyét nay thi viéc
ap dung do Hoi dong nhan dan thanh phé quyét dinh.
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6. Nguoi dimg dau co quan, don vi, ngudi tham gia xay dung, tham
dinh, tham tra Nghi quyét nay va tham gia trién khai thuc hién Nghi quyét nay
duoc loai trir, mién trach nhiém trong truong hop da tuan thu cac quy trinh, quy
dinh lién quan va khong vu loi trong qua trinh thuc hién nhiém vy nhung van
xay ra thiét hai. C4c to chtic, ca nhan c6 thanh tich trong xay dung, tham dinh,
tham tra, thuc hién Nghi quyét nay dugc khen thudng theo quy dinh caa phap
luat. Xir 1y nghiém cac hanh vi tham nhiing, truc loi, nhiing nhiéu cua can bo,
cdng chuc trong qué trinh trién khai thuc hién Nghi quyét nay.

Piéu 16. Quy dinh chuyén tiép

7 1. ‘Béi vO1 phuong an boi thuong, hd trg, tal dinh cu da duoc CO quan co
tham quyén phé duyét trudc ngay Nghi quyét nay co6 hiéu luc thi ti€p tuc thyc
hién theo phuong &n da phé duyét.

2. Pbi véi hd 50 boi thuong, ho tro, ti dinh cu chua dugc phé duyét
phuong an tai thoi diém Nghi quy€t co hi€u lyc thi ap dung Nghi quyét nay,
dong thot bao ddm thong nhat trong cung du an.

Piéu 17. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy  thdng  nim 2026.

Nghi quyét nay dd dwoc Héi dong nhéan ddn thanh pho Pong Nai khda
..., Ky hop thir ... thong qua ngay ... thang  nam 2026./.

Noi nhgn: | CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

- Vin phong: Quéc hai, Chinh phu;

- Bo Nong nghiép va Mai truong;

- Cuc Kiém tra vin ban va T6 chtc thi hanh phap luat - B Tu phép;
- Thuong truc Thanh uy;

- Thuong truc HDND thanh phd;

- CT, cac PCT UBND thanh phd;

- Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phé;

- Poan dai biéu Qudc hoi thanh phé;

- Dai biéu HDND thanh phé;

- Ban D6 thi HDND thanh phé;

- Ban Phép ché HDND thanh phé;

- Vin phong: Thanh iy, Poan DPBQH va HDND, UBND thanh phé;
- C4c S&, ban, nganh thanh phd;

- B4o va Phat thanh, truyén hinh Dng Nai;

- Chénh, cac PCVP. UBND thanh phé;

- UBND cac phuong, x&;

- Cong bao dién tir thanh ph;

- Trung tdm Théng tin dién tir Thanh phé;

- Luu: VT, (P.CTHDND).



