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TO TRINH

V& ban hanh Nghi quyét Quy dinh chinh sach boi thwong, hd tro déi véi to
chirc, ca nhan ¢6 quyen, lgi ich hop phap bi anh hwdng khi khai thac, sir
dung khong gian ngim, khong gian tam thap, khéong gian tAm cao trén dia
ban thanh pho Dong Nai

Kinh giri: Hoi dong nhan dan Thanh phd

Thyc hién quy dinh cta Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, Uy
ban nhan dan thanh phé kinh trinh Hoi dong nhén dan thanh phd ban hanh Nghi
quyét Quy dinh chinh sach bdi thuong, hd tro dbi vai to chire, ca nhan co6 quyén,
loi ich hop phap bi anh hudng khi khai thac, str dung khong gian ngdm, khong
gian tim thap, khong gian tim cao trén dia ban thanh phé Pong Nai nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co s¢ chinh tri, phap ly

Vi€e xay dung du thao Nghi quyét nham cu thé hoa chi truong, duong 16i
ciia Pang vé xay dung va phat trién thanh ph6 Pong Nai tuong xung voi vai tro
ngay cang quan trong trong vung Déng Nam B va vung kinh té trong dlem phia
Nam. Viéc trién khai dong thoi nhiéu cong trinh, du an trong diém vé giao
thong, cong nghiép, do thi, dich vu va ha tang kinh té - xa hoi, nhat 1 cac dy an
c6 tinh chat lién ving, quoc gia, dit ra yéu cau ngay cang cao ddi voi cong tac
thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Cé4c chu truong, duong 16i co lién quan gom: Nghi quyét so 16-NQ/TW
ngay 21/7/2026 ciia Bo Chinh tri vé xay dung va phat trién thanh phd Pong Nai
dén nam 2035, tdm nhin dén nim 2065 d3 xac dinh nhitng dinh hudng, muc tiéu
va nhiém vu moi, tao co s& chinh tri quan trong dé thanh phd phat huy tiém
nang, loi thé, khai thac hiéu qua cac ngudn luc cho phat trién. Nghi quyét so 21-
NQ/TW ngay 28/7/2026 ciia Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa XIV vé
quan diém dinh hudng sira doi Luat Pat dai va cac luat c6 lién quan tiép tuc dat
ra yéu cau d6i méi manh mg tu duy, co ché va phuong thirc quan ly, su dung dat
dai; phat huy hi¢u qua ngudn luc dat dai phuc vu phat trién dat nudc. Cung voi
viéc trién khai thue hién Luat Dit dai, Nghi quyet 50 254/2025/QHIS5 cua Quéc
hoi, Luat Phat trién do thi va cac quy dinh v€ phan cap, phan quyén, t6 chirc
chinh quyen dia phuong hai cap, cong tac thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu can tiép tuc duoc ddi méi vé tu duy lanh dao, phuong thic chi dao va to



churc thuc hién; bao dam théng nhét, déng bo, chat ché, hi¢u qua, phu hop voi
y€u cau phat trién cua thanh pho trong tinh hinh méi.

V& co sO phéap 1y truc tiép, diém d khoan 3 Diéu 11 Luat Phat trién do thi
s6 18/2026/QH16 giao Hoi dong nhan dan thanh phd quy dinh chinh sach bdi
thuong, hd trg dbi voi quyén, loi ich hop phap bi anh hudng khi khai thac, sir
dung cac khong gian nay vi loi ich cong cong. Day 1a co s¢ phap 1y truc tiép dé
Hoi dong nhan dan Thanh phd ban hanh Nghi quyét.

Dy thao Nghi quyét chi quy dinh cac ndi dung Luat Phat trién do thi giao
Hoi d6ng nhan dan thanh phd, qué trinh xay dung du thao di ra soat dé bao dam
tinh hop hién, hop phap, tinh thong nhat cua hé thong phap luat, bao dam thong
nhat v4i phap luat vé dat dai.

2. Co s& thue tién

Viéc ban hanh Nghi quyét 1a can thiét dé hinh thanh khuon kho chinh sach
dong bo, cu thé, co thé thi hanh ngay; huy dong nguon luc xd hoi phat trlen
khong gian d6 thi theo chiéu sau va chiéu cao; dong thoi bao dam an toan, quéc
phong, an ninh, hiéu qua ngan sach va quyén, loi ich hop phap cua to chuc, ho
gia dinh, ¢4 nhan.

II. MUC PICH BAN HANH, QUAN DPIEM XAY DUNG DU THAO
VAN BAN

1. Muc dich ban hanh van ban

Dy thao Nghi quyét dugc xay dung nham:

a) Cu thé hoa déy du noi dung thude tham quyén cua Hoi déng nhan dan
thanh pl}é theo cac diém‘d kh(?én 3 biéu 11 L‘uét Phét trién d6 thi doéi voi cong
trinh ngam, khong gian tam thap, khong gian tam cao;

b) Quy dinh cu thé chinh sach bdi thudng, hd trg dbi véi quyén, loi ich hop
phap bi énh huéng do du an, cong trinh, hoat dong vi lgi ich cong cong; phan
dinh 10 nguon kinh phi va trach nhiém chi tra;

2. Quan diém xay dung duy thdo vin ban

Dy thao Nghi quyét dugc xdy dung trén cac quan diém sau:

a) Chi quy dinh cac n6i dung Luat Phat trién d6 thi giao Hoi dong nhan dan
tha:mh pho; khong quy dinh lai ndi dung qa dugc luat va van ban chuyén nganh
diéu chinh; khong dat thém giay phép, chap thuan hodc thu tuc hanh chinh;

b) Chinh sach phai cu thé vé dbi turong, ndi dung, mirc, thoi han, diéu kién,
phuong thie thyc hién, co quan xtr Iy va nguén kinh phi; bao dam c6 thé ap
dung ngay sau khi Nghi quyét c6 hiéu luc;



¢) Bao dam quyén, loi ich hop phap cua t6 chtrc, ho gia dinh, ca nhan; phan
biét bdi _thuong do han ché quyén vi loi ich cong cong v6i bdi thuong thiét hai
do su ¢b hoic 15i;

d) Thanh pho chi quyét dinh du 4n, quan ly ha tang, tai san, dir li¢u va hoat
dong thudc thAm quyen khéng lam thay ddi thAm quyén cua co quan trung uong
d6i voi ving troi, cap phép bay, didu hanh bay, khu vuc cdm bay, han ché bay;

d) Khong lam phat sinh t6 chirc bd may moi; st dung co quan chuyén mon,
hé thdng quan 1y va quy trinh hién c6; bao dam kha nang can dbi ngan sach va
kiém soat chat ché viéc chi tra, thu hdi hd trg.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

Trén co s& Luat Phat trién d6 thi va cac van ban phap luat c6 lién quan, Uy
ban nhan dan thanh phd da chi dao, giao S& Nong nghiép va Mdi truong ch tri,
phéi hop véi céc co quan, don vi lién quan nghién ctru, tham muu xay dyng du
thao Nghi quyét Quy dinh chinh sach boi thuong, hd trg ddi véi to chirc, ca nhan
cO quyen, loi ich hop phap bi anh huong khi khai thac, su dung khong gian
ngam, khong gian tim thap, khong gian tim cao trén dia ban thanh phd Pong
Nai.

Qua trinh xay dung du thdo dugc thuc hién nhu sau:
(1) Xay dung du thao Nghi quyét va ho so du thao theo quy dinh.

(2) T6 chirc lay ¥ kién phan bién cua Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam
thanh phd; dong thoi 14y ¥ kién gop ¥ cua cac sd, ban, nganh va cac co quan,
don vi c6 lién quan trong thoi gian tr ngdy .../.../... dénngay .../.../....

Ping tai toan van hd so dy thao trén Cong thong tin dién tir Thanh phé tir
ngay .../.../... d&énngdy .../.../... dé 1dy ¥ kién rong rdi ctia co quan, t6 chirc, ca
nhan chiu su tac dong ctia van ban.

Thuc hién ndi dung truyén thong du thao Nghi quyét theo quy dinh tai Piéu
3 Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP, dang tai trén Cong thong tin dién tir S& Nong
nghi¢p va Moi truong.

(3) Tong hop, nghién ciru, tiép thu va giai trinh cac y kién gop y; hoan
thién du thao trén co so ¥ kién phan bién, gop ¥ cla cac co quan, t6 churc, ca
nhan. S¢ Nong nghiép va Mbi truong di thuc hién dang tai Ban tong hop ¥ kién,
tiép thu, giai trinh ¥ kién gop y trén Cong thong tin dién tir cia S& Nong nghiép
va Moi truong tir ngay .../.../... theo quy dinh.

(4) Giri ho so dy thao dén S¢ Tu phép dé tham dinh theo quy dinh tai Cong
van sO .../SNNMT-DD ngay ... thang ... nam 2026.



(5) Trén co so Bao cao tham dinh ctua So Tu phap tai Vian ban sb .../BC-
STP ngay ... thang ... nam 2026, S& Nong nghi¢p va Moi truong da tiép thu,
gidi trinh y kién tham dinh va hoan thién ho so dy thao.

(6) Ngay ... thang ... nam 2026, S¢ Nong nghiép va Mo6i truong dé hoan
thién hd so va trinh Uy ban nhan dan thanh pho xem xét, trinh Hoi dong nhan
dan thanh phd ban hanh Nghi quyét tai T trinh s6 .../TTr-SNNMT

(7) Trén co s& To trinh cta Uy ban nhan dan thanh phé, Hoi df)ng nhan dan
Thanh phé xem xét, ban hanh Nghi quyet Quy dinh chinh sach bdi thuong, hd
trg d6i véi to chirc, c4 nhan €6 quyén, loi ich hop phap bi anh huong khi khai
thac, sir dung khong gian ngam, khong gian tim thap, khong gian tim cao trén
dia ban thanh ph6 Pong Nai.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung

Du thao Nghi quyét quy dinh chinh sach boi thuong, hd tro dbi véi quyén,
loi ich hop phéap bi anh hudng khi khai thac, sir dung cac khong gian nay vi lgi
ich cong cong.

Péi tuong Aap dung gdém co quan nha nudc; to chitrc, doanh _nghiép, ho gia
dinh, ca nhan dau tu, xdy dung, khai thac, sir dung cong trinh ngam khong gian
tam thap, khong gian tam cao; to chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 dat bi thu hoi
hodc c6 quyén s dung dit, quyén s hitu tai san, hoat dong san xuat, kinh
doanh va quyén, loi ich hop phap khac bi anh hudng; co quan, t chirc, ¢a nhan
khac co lién quan.

2. B6 cuc ciia di thdo vin bén
Dy thao Nghi quyét gom 03 chuong, 13 diéu, cu thé:
Chuong I. Quy dinh chung, gobm Diéu 1 dén Piéu 2;

Chuong II. Chinh sach boi thuong, hd trg doi v6i quyen, loi ich hop phap
bi anh huong, gobm Diéu 3 dén Diéu 10;

Chuong VI. T6 chirc thuc hién, gdm Diéu 11 dén Diéu 13.

3. N¢i dung co ban

Quy dinh chinh sach bdi thuong, hd trg khi quyén sir dung dat bi han ché
lau dai; nha ¢, cong tri’nh, tai san bi anh hudng; ho gia dinh, ca nhan phai tam di
doi; hoat dong san xuat, kinh doanh bi gian dqan; tQ chuc, hd gia d‘}nh, ca nhan
bi anh hudng baéi hoat dong trong khong gian tam thap, khong gian tam cao;

4. Giai trinh co sé lwa chon mot so chinh sach chii yéu

Boi thuong, hé tro quyén, loi ich hop phap bi anh huéng. Truong hop
khong thu hoi dat nhung bi han ché lau dai kha niang str dung, mirc bdi thudong



bang 70% gia dat tinh tién bdi thuong d6i voi dat ¢, dat phi nong nghiép khong
phai dit ¢ du diéu kién; bang 30% ddi voi dat nong nghiép du diéu kién; hd tro
bang 30% mirc twong tmg d6i voi dat st dung on dinh nhung khéng du diéu
kién boi thuong. Nha o, cong trinh, tai san dugc bdi thudng 100% chi phi stra
chira, gia cuong, di doi, khoi phuc thuc té, hop 1y. HO tro thué nha dugc xéac
dinh theo bon khu vuc, tir 5 triéu déng dén 8 triéu déng mot ho mdi thang va hé
s6 1,8 tai dic khu Cén Dao; hd tro di chuyén tir 10 triéu dong dén 20 tridu déng
mot ho. San xuat, kinh doanh tam ngung tir 03 thang tro 1én dugc hd trg mot lan
bang 30% mot nam thu nhap sau thué binh quan cua 03 nam lién ké. Cac mirc
nay bao dam rd rang, cd cin ctr xac dinh va thdng nhit vi mit bang chinh sach
dang 4p dung tai Thanh phd.

V. NHUNG NQI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN
BAN GUI THAM DPINH

Trén co s6'y kién phan bién cua Uy ban Mit tran T6 quéc Viét Nam Thanh
phd, ¥ kién gop ¥ cua cac co quan, don vi ¢6 lién quan, y kién tham dinh ctia S&
Tu phép tai Béo cao sé ./BC-STP ngay ... thang ... nam 2026 va két qua ra
soat, du thao Nghi quyét dugc chinh 1y véi cac ndi dung chu yéu sau:.....

VI. DU KIEN NQUON LUC‘, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA/BAN
HANH

So Nong nghiép va Moi truong tham muu Uy ban nhéan dan thanh phé trinh
Ho6i déng nhan dan thanh pho xem xét, quyet dinh ban hanh Nghi quyét Quy
dinh chinh sach bdi thuong, hd tro ddi véi to chirc, ca nhan c6 quyén, loi ich hop
phap bi anh huéng khi khai thac, sir dung khong gian ngam, khong gian tam
thap, khong gian tim cao trén dia ban thanh phd Pong Nai.

Viéc ban hanh Nghi quyét néu trén khong lam phét sinh yéu cau vé ngudn
lrc va diéu kién bao dam riéng dé to chirc thi hanh. Viéc to chirc thuc hién céac
chinh sach boi thuong, hd trg va tai dinh cu dugc bé tri trong nguén kinh phi
thuc hién cac du an va theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

V& thoi gian thuc hién, S Nong nghiép va Méi truong tham muu Uy ban
nhan dan thanh phé trinh Hoi ddng nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh ban
hanh Nghi quyét theo trinh tu, thi tuc quy dinh, bao dam kip thoi phuc vu cong
tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu va giai phong mit bang cac du an trén dia ban
thanh phd.

Du kién thoi gian trinh ban hanh Quyét dinh: Trong Quy 111/2026.

Trén day 1a To trinh vé ban hanh Nghi quyét Quy dinh chinh sach bdi
thuong, hd tro dbi véi to chic, ca nhan co6 quyén, loi ich hop phap bi anh huong
khi khai thac, sir dung khong gian ngam, khong gian tam thap, khong gian tam



cao trén dia ban thanh phd Dong Nai, Uy ban nhan dan thanh pho kinh trinh Hoi
dong nhan dan thanh phé xem xét, quyét dinh./.

Xin giri kém theo:
1. Du thao Nghi quyét cia Hi dong nhan dan Thanh phd;

2. Cac tai liéu khac c6 lién quan.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; i

- Thuong tryc Thanh uy; ) CHU TICH

- Thuong trye HDND Thanh pho;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND Thanh phd;
- Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam Thanh phé;
- Cac Ban HDND Thanh phd;

- Céc s, ban, nganh Thanh phd;

- Luu: VT, ...



