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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: /BC-UBND Pong Nai, ngdy  thding  nam 2026
BAO CAO

Tong két thi hanh phap luit, danh gia thue trang quan hé xa héi lién quan
dén duv thao Nghi quyét quy dinh chinh sach, co ché wu dai vé dau tw, xay
dung, quan 1y, bio tri, khai thac dé hd tro phat trién nha & xa hdi, nha & cong
vu, nha é phuc vu tai dinh cw, nha luu tri, nha é cho thué va cac loai hinh
nha & khac trén dia ban thanh phd Pong Nai

Kinh gtri: Hoi dong nhan dan thanh phd Pdng Nai.

Thuc hién quy dinh ciia phap luat vé xdy dung, ban hanh van ban quy pham
phap luat va trén co sé ra soat ndi dung du thao Nghi quyét, Uy ban nhan dan thanh
ph6 Pong Nai bao céo tong két thi hanh phap luat, danh gia thuc trang cac quan hé
xa hoi lién quan dén viéc xay dung chinh sach nhu sau:

I. KHAI QUAT CO SO PHAP LY VA SU CAN THIET BAN HANH
NGHI QUYET

Dy thao Nghi quyét duoc xay dung trén co s Luét T6 chirc chinh quyén dia
phuong s6 72/2025/QH15; Luat Ban hanh vian ban quy pham phap luat sé
64/2025/QH15 dugc stra doi, bd sung boi Luat sé 87/2025/QH15; Luat Nha & sb
27/2023/QH15; Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15; Luat Dat dai sb
31/2024/QH15; Luat Pau tu cong s6 58/2024/QH15 va cac vin ban c6 lién quan;
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 cta Qudc hoi vé thi diém mot sé co ché, chinh sach
dic thu phat trién nha & x4 hoi; Luat Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16 va cac nghi
dinh ctia Chinh ph huéng dan thi hanh.

Du thao xac dinh pham vi diéu chinh tap trung vao chinh sach, co ché uvu dai
vé dau tu, xdy dung, quan 1y, bao tri, khai thac nham hd trg phat trién nha ¢ cho
thué, nha & xa hdi, nha ¢ phuc vu tai dinh cu va nha luu tri cong nhan; déng thoi
xéc dinh d6i tugng ap dung gom t6 chire, ho gia dinh, ca nhan, nha dau tu va cac co
quan, t6 churc, c4 nhéan co lién quan.

Qua téng két thuc tién va ra soat du thao, viéc ban hanh Nghi quyét 1a cén thiét
nham cu thé héa co ché, chinh sach thudc tham quyén cua Thanh phé tao co sO phap
ly thong nhat dé huy dong nguon luc xi hoi, khuyen khich nha dau tu tham gia phat
trién cac loai hinh nha ¢ co tinh chét hd tro, dong tho1 nang cao kha nang dap ung
nhu ciu nha & ctia ngudi dan, nguoi lao dong, d6i twong chinh sach va ngudi bi anh
huong boi cac du an thu hoi dat.

I1. TINH HINH THI HANH PHAP LUAT VA THUC TRANG QUAN HE
XA HOI
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Trong thoi gian qua, phap luat vé nha &, dat dai, dau tu, xay dung va kinh doanh
bat dong san d timg budc hinh thanh khung phap 1y cho phat trién nha ¢ xa hoi, nha
¢ cong vu, nha & phyc vu tai dinh cw, nha luu tra cong nhan va nha ¢ cho thué. Tuy
nhién, viéc trién khai trén thuc té con chiu tac dong boi nhiéu yéu t6 nhu trinh tyu thu
tuc dau tu, dat dai va xay dung; kha nang can d6i ngudn luc ngan sach; chi phi dau
tu; yéu cau két ndi ha tang va kha ning tiép can nha & cua cac nhém co6 thu nhap
khac nhau.

Ddi v&i nha & cho thué, nhu cau phat trién tap trung tai khu vuc do thi, khu vuc
dong dan cu, khu vuc gﬁn khu cong nghiép, truong dai hoc, cao dfmg va cac khu vuc
c¢6 nhu cau sir dung lao dong 16n. Dy thao di dinh huéng UBND Thanh phd quyét
dinh vi tri quy hoach phat trién nha & cho thué va quyét dinh viéc dau tu, tao 1ap nha
O cho thué; déng tho1 quy dinh co ché lya chon, chi dinh chu dau tu d6i véi mot sb
quy dat pht hop theo diéu kién phap luat.

Pbi voi nha ¢ xa hoi va nha luu tra cong nhan, quan hé xa hoi chii yéu phat
sinh gitta co' quan nha nudc, chu dau tu, nguoi lao dong va cac dbi tugng duoc thu
huong. Thuc tién dit ra yéu cau phai dong thoi bao dam tinh kha thi vé tai chinh cia
du an, dung doi tuong thu huong, kiém soét gid va chét luong nha &, cling nhu bao
ddm tién do dau tu.

DPoi v6i nha & cong vu, viéc sép xép, st dung hi€u qua nha, dat cong doi du va
nha ¢ cong vu hién c6 c6 y nghia thiét thuc trong bdi canh t6 chuc lai don vi hanh
chinh, co quan nha nuéc. Dy thao di xac dinh nguyén tic wu tién ra soat, cai tao,
stra chita, chuyén d6i cong niang theo phap lut vé tai san cong trudc khi xem xét
dau tu moi.

Doi voi nha & phuc vu tai dinh cu, quan hé xa hoi gén tryc tiép v6i tien do cac
du an thu hoi dat, giai phong mat bang va 6n dinh doi song nguoi dan. Dy thao yéu
cau xac dinh nhu cau, quy md, tién do va ngudn von nha o tai dinh cu dong bd voi
du 4n thu hdi dat, vu tién bao dam ha tang k¥ thuat va ha ting x4 hoi thiét yéu trude
khi b tri ngudi dan.

III. NHUNG KET QUA, HAN CHE VA VAN PE PAT RA

1. Két qua dat duoc

Hé théng quy dinh hi¢n hanh da tao co s& dé Nha nuée va xa hoi cung tham
gia phat trién nha . Dy thao Nghi quyét tiép tuc cu thé hoa co ché hd trg theo hudng
gén chinh sach véi diéu kién thyc hién dy an, tién do va két qua dau tu. Di v6i nha
¢ cho thué, du thao quy dinh mién tién su dung dat, tlen thué dat theo pham vi dugc
quy dinh; wu dai thué theo phap luat; tlep can ngudn Von wu dii; ho tro két ndi ha
tang va hd tro 20% kinh phi dau tw mot s6 cong trinh ha tang k¥ thuat trong pham vi
du an.

Déi v6i nha & x4 hoi va nha luu tra cong nhan, du thao quy dinh hd trg 20%
kinh phi dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat; riéng du an nha ¢ xa hoi chi
dé cho thué duoc hd trg 30%. Viéc hd trg duge gin véi yéu cau bao dam tlen do,
hoan thanh xay dung, nghiém thu va kiém tra, x4c nhan hoic kiém toan, quyét toan
chi phi dau tu.
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Péi voi nha ¢ tai dinh cu, dy thao quy dinh hd tro 20% kinh phi dau tu xay
dung cong trinh ha tang ky thuat, dong thoi dat ra cac diéu kién vé chu truong dau
tu, tién do, nghi¢m thu va quyet toan.

2. Han ché, kho khin

Viéc trién khai chinh sach hd tro nha & van c6 thé phat sinh kho khan trong xac
dinh nhu cau, lyra chon vj tri, chuan bi quy dat, xac dinh ngudn vén va to chirc thuc
hién. Ddi véi du an nha & cho thué, viéc xac dinh gia thué phai bao dam thu hoi chi
phi hgp 1y, kinh phi bao tri, van hanh va lgi nhuan nhung khong dugc vuot khung
gia do Thanh phd ban hanh; do d6 can co ché quan 1y minh bach va kha niang kiém
soat chi phi.

Péi voi ngan sach Thanh phd, chinh sach hd tro ha tang 1am phét sinh nhu cau
bb tri ngudn lyc. Dy thao da xac dinh ngudn kinh phi tir ngan sach Thanh phd va céac
ngudn vén hop phap khac; dong thoi yéu cau viée dau tu ha ting bén ngoai du an
phai duoc xac dinh 1a nhiém vu, du 4n dau tu cong hodc hinh thirc dau tu hop phap
khac va khong duoc dung dé thay thé nghia vu dau tu ha ting cta chi dau tu.

Ngoai ra, can tiép tuc 1am rd co ché phdi hop gitta cic co quan trong xac dinh
quy dét, chdp thuan chu truong dau tu, giao chu du tu, hd trg kinh phi, kiém tra
nghiém thu, quyét toan va quan 1y van hanh nham han ché phat sinh cach hiéu khac
nhau trong qua trinh thuc hién.

IV.PANH GIA THU'C TRANG QUAN HE XA HQI VA TAC PONG DU’
KIEN CUA CHINH SACH

Cac quan h¢ x& hoi ma dy thao Nghi quyét tac dong truc tiép gdm: quan hé
gitta Nha nude va nha dau tu trong phat trién nha &; quan hé gitra Nha nudc va ngudi
thu huong chinh sach; quan hé giita chu dau tu va ngudi thué, ngudi mua, ngudi
thué mua; quan hé gitta cha dau tu véi don vi quan 1y van hanh; va quan hé gitra
Thanh phd voi cac cha thé lién quan trong dau tu, quan 1y, bao tri va khai thac ha
tﬁng.

Vié€c ban hanh chinh sach c6 kha nang tao thém dong luc cho khu vyc ngoai
nha nudc tham gia dau tu, nhat 1a thong qua co ché mién, giam hodc hd trg theo quy
dinh; dong thoi gop phan ting nguon cung nha ¢ cho thué, nha ¢ xa hoi va cac loai
hinh nha & phuc vu nhém ¢6 nhu cau thyc té. 'Tuy nhién, hiéu qua chinh sach phu
thudc vao kha nang can ddi ngan sach, quy dat, tha tuc dau tu va mac d6 hap dan
thuc té dbi voi nha dau tu.

Dbi v6i nguoi dan va ngudi lao dong, chinh sach cé tic dong theo hudng mo
rong co hoi tiép can nha & phi hop kha ning chi tra va 6n dinh noi ¢. Viéc dy thao
quy dinh khong tinh cac khoan hd trg ctia Nha nudce vao gia ban, cho thué mua, cho
thué nha & x4 hoi, nha & cho lyc luong vil trang va nha luu tra cong nhéan 1 co ché
nham bao dam khoan hd trg dugc phan anh ding muc ti€u chinh sach.

Dbi v6i nha dau tu, chinh sach hd trg lam giam mot phan chi phi dau tu va chi
phi ha ting, nhung dong thoi dit ra yéu cau vé tién do, nghiém thu, quyét toan, cong
khai gia va quan ly van hanh. Day la co so dé can bang giira muc tiéu khuyén khich
dau tu va yéu cau sir dung hiéu qua ngudn luc nha nudc.



V. KIEN NGHI, PE XUAT

1. Thong nhét sy can thi€t ban hanh Nghi quy€t d€ cu thé hoa co che, chinh
sach thugc tham quyen cua Thanh pho, tao hanh lang phap 1y dong bd cho phat trién
nha ¢ xa hdi, nha & cho thué, nha & phuc vu tai dinh cu, nha luu tri cong nhan va
nha & cong vu.

2. Khi t6 chtrc thuc hién, dé nghi wu tién ra soat quy dat, nhu cau nha & va kha
nang két noi ha tang; xac dinh danh muc du 4n va thu ty vu ti€n phu hop véi quy
hoach, ké hoach phat trién nha ¢ va kha nang can doi nguon luc.

3. Bao dam cong khai, minh bach trong viéc hu’c}'ng chinh sach; kiém soat dé
khong xay ra trung 1p ho trg. Du thdo da quy dinh do6i voi cung mot ndi dung chi
phi chi dugc hudng mdt lan chinh sach ho trg tr ngan sach nha nudc, truong hop
thudc nhiéu chinh sach thi &p dung mot chinh sach c6 mirc ho tro cao hon, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4. Trong qua trinh thyc hién, thuong xuyén theo ddi tdc dong cta chinh sach
do1 vo1 ngan sach, nha dau tu, nguoi thy huong va thi truong nha o; kip thoi tong
hop kho khan, vudéng mac dé dé xuat cap co tham quyén diéu chinh.

VI. KET LUAN

Qua tong két thi hanh phép luat va danh gia thuc trang quan hé xa hoi, Uy ban
nhan dan thanh pho DPdng Nai nhn thy viéc xay dung Nghi quyét 1a can thiét nham
cu thé héa co ché, chinh sach hd trg phat trién nha ¢ trén dia ban, gop phan huy dong
nguén luc, thic day dau tu va dap ung nhu cﬁu nha ¢ cua cac nhém dan cu ¢6 nhu
cau. Viéc thuc hién Nghi quyét can dugc gian voi quy hoach, quy dat, nguon luc
ngan sach, tién do du an, cong khai minh bach va kiém tra, giam sat dé bao dam
dung muc tiéu, dang dbi tuong va hiéu qua.

Uy ban nhan dan thanh phé Déng Nai kinh bao cdo Hoi dong nhan dan Thanh
phd xem xét, quyét dinh ban hanh Nghi quyét./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu trén; (kém hs) PHO CHU TICH
- Thuong truc Thanh uy; :

-TTUB: CT, cac PCT;

- Van phong Thanh y;

- VP boan DBQH va HDNDTP;

- Ban KTNS HDNDTP;

- Vén phong Dang uy UBNDTP;

- Cac So¢: Tai chinh, QHKT, Tu phép;
- VPUB: CVP, cac PCVP;

- Phong: KT, TH, BT;

- Luu: VT,..



