UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: /TTr-UBND
DU THAO Pong Nai, ngay  thang  nam 2026
TO TRINH

Nghi quyét quy dinh chinh sach, co ché wu dii vé dau tw, xay dung, quan 1y,
bao tri, khai thac dé hd tro phat trién nha & xa héi, nha & cong vu, nha é phuc
vu tai dinh cw, nha lwu tria, nha ¢ cho thué va cac loai hinh nha ¢ khéac
trén dia ban thanh phé Pong Nai

Thyc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, Uy ban
nhan dan thanh phé trinh Hoi dong nhan dan thanh phd du thao Nghi quyét quy
dinh chinh sach, co ché wu dii vé dau tu, xay dung, quan ly, bao tri, khai thac dé
hd trg phét trién nha & x& hoi, nha & ¢éng vu, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha luu
trd, nha & cho thué va cac loai hinh nha & khéc trén dia ban thanh pho Déng Nai
nhu sau:

|. SU'CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co sé phap ly

Can ctr Luat To chire chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

‘Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15 dugc
stra 61, bo sung béi Luat s6 87/2025/QH15;

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san sd 29/2023/QH15;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;

Can cr Luat Pau tu cong sd 58/2024/QH15 va Vin ban hop nhit sb
03/VBHN-VPQH ngay 05 thang 02 nam 2026;

Cin cr Luat Ngan sach nha nudc s6 89/2025/QH15;
Can cur Luat Phat trién do thi s6 18/2026/QH16;

Can ctr Nghi quyet sO 201/2025/QHI1S5 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quéc
hoi vé thi diém mot s6 co ché, chinh sach ddc thi phét trién nha & xa hoi;

Can ctr Nghi dinh sor78/‘2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t mdt s6 di€u va bién phap dé t6 chirc, huong dan thi hanh luat
ban hanh van ban quy pham phap luat;

Cin ctr Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh
phu stra ddi, bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP ngay 01 thang
4 nam 2025 ctia Chinh phtt quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé t6 chue,
hudng dan thi hanh Lu4t Ban hanh vin ban quy pham phap luat va Nghi dinh sO
79/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 ctia Chinh phu vé kiém tra, ra soat, hé
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théng héa va xur Iy vin ban quy pham phap lut;

Can ctr Nghi dinh 5O 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet mdt so diéu cua Luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh so 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 ctua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé cai tao, xay dung lai nha chung
cu;

Cén ¢l Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Nghi quyet s6
201/2025/QHIS5 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot sb co
ché, chinh sach dic thu phat trién nha & x3 hoi;

- Can cir Nghi quyég sé‘ 11/NQ-TTHDND ngay 11 thang 9 nam 2026 ctua Hoi
dong nhan dan thanh pho vé viéc phé duyét danh muc Nghi quyét quy pham phap
luat du ki€n ban hanh trién khai Luat Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16;

Can cr diém b khoan 2 Diéu 12 Luat Phat trién d6 thi sd 18/2026/QH16 quy
dinh Hoi dong nhan dan Thanh phé quy dinh: “b) Chinh sach, co ché wu ddi vé
dau tw, xdy dung, quan Iy, bdo tri, khai thdc dé hé tro phdt trién nha & xa héi, nha
0 cong vu, nha o phuc vu tai dinh cu, nha luu tru, nha ¢ cho thué va cdc loai hinh
nha o khac;”;

Can ctr diém a khoan 2 Piéu 21 Luét Ban hanh vin ban quy pham phap luét
s6 64/2025/QH15 dugc stra doi, bd sung boi Luat sé 87/2025/QH15 quy dinh Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh: “a) Chi tiét diéu, khodn,
diém va cdac néi dung khdc dwoc giao trong vin bdan quy pham phdp ludt ciia co
quan nha nwéc cdp trén.”.

2. Co s& thuc tién

Thyc hién quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Luat Phat trién do thi sb
18/2026/QH16 quy dinh Ho1 déng nhan dan Thanh phé ban hanh mot sb van ban
quy pham phép luat trong d6 c¢6 quy dinh chinh sach, co ché wu dai vé dau tu, xay
dung, quan 1y, bao tri, khai thac dé hd trg phat trién nha & x3 hoi, nha & cong vu,
nha & phuc vy tai dinh cu, nha luu trd, nha & cho thué va céc loai hinh nha & khéc.

Viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh chinh sach, co ché wu dai vé dau tu, xay
dung, quan 1y, bao tri, khai thac dé hd tro phat trién nha & x3 hoi, nha & cong vu,
nha & phuc vu tai dinh cu, nha luu tr, nha & cho thué va cac loai hinh nha ¢ khac
trén dia ban thanh phé Déng Nai gop phén xay dung, cai tao, chinh trang, tai thiét
d6 thi va phat trién nha ¢ 1a phu hop theo tinh thuc té hién nay.

Tir co so phap 1y, co sé thuc tién néu trén, viéc dé nghi Hoi dong nhan dan
thanh phd Pong Nai ban hanh Nghi quyét quy dinh chinh sach, co ché wu dai vé
dau tu, xdy dung, quan 1y, bao tri, khai thac dé hd tro phat trién nha & xa hoi, nha
¢ cong vy, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha luu trd, nha & cho thué va cac loai hinh
nha & khéc trén dia ban thanh phd Pong Nai 1 dung quy dinh va can thiét.

_1l. MUC DPICH BAN HANH, QUAN DIEM XAY DUNG DU THAO
VAN BAN



1. Muc dich ban hanh van ban

a) Nang cao hiéu lyc, hi€u qua quan 1y nha nudc, tang cudng vai trd cua co
quan quan 1y nha nudc vé phat trién cc loai hinh nha ¢ theo quy dinh ctia Luat
Nha o.

b) Viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh chinh sach, co ché wu dii vé dau tu,
xdy dung, quan 1y, bao tri, khai thac dé hd tro phat trién nha & xa hoi, nha & coéng
vy, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha luu trd, nha ¢ cho thué va céac loai hinh nha &
khac trén dja ban thanh phd Dong Nai gop phan thu hut dau tu, phat trién cac loai
hinh nha ¢.

¢) Viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh chinh sach, co ché wu dii vé dau tu,
xay dung, quan ly, bao tri, khai thac dé hd trg phat trién nha ¢ x& hoi, nha & cong
vy, nha & phuc vu tai dinh cu, nha Iuu tr, nha & cho thué va céc loai hinh nha ¢
khac trén dia ban thanh phd Bong Nai phai bao dam theo trinh tu, thu tuc ban hanh
van ban quy pham phap luat hién hanh.

2. Quan diém xay dung dy thao van ban

a) Bam sat quy dinh phap luét cua co quan cap trén, bao dam: tinh hop hién,
hop phap, tinh d6ng bo, thong nhét ciia hé thdng vian ban phép luat; tinh cu thé, chi
tiét ctia cac quy dinh phap luét trong van ban quy pham phép luat; tinh kha thi, hiéu
luc, hiéu qua khi ap dung cic vin ban trong thuc tién, nham tdng cuong vai tro
quan ly cia Nha nudce trong hoat dong quan ly nha &.

b) Nham dam bao phu hop véi quy dinh hién hanh dugc quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 12 Luat Phat trién do thi s6 18/2026/QH16 quy dinh Hoi dong nhan
dan Thanh phd quy dinh: “b) Chinh sdch, co ché wu dai vé dau tw, xdy dung, qudn
ly, bao tri, khai thac dé ho tro phat trién nha & xa héi, nha ¢ cong vu, nha o phuc
vu tai dinh cw, nha luu tru, nha o cho thué va cac loai hinh nha o khac;”.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

Thuc hién quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 12 Luat Phét trién do thi s6
18/2026/QH16, S¢ Xay dung d3 c¢6 Vian ban sb ..../SXD-QLT&TTBDS ngay
...1912026 giri cac So, ban, nganh; UBND cac xa, phuong; Bao va Phat thanh,
Truyén hinh Png Nai dé 1dy y kién va ding tai du thao Nghi quyét quy dinh chinh
sach, co ché wu dii vé dau tu, xay dung, quan 1y, bao tri, khai thac dé hd tro phat
trién nha & x4 hdi, nha & cong vy, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha luu tr, nha ¢ cho
thué va cac loai hinh nha & khac trén dia ban thanh phd Pong Nai.

Trén co s& ¥ kién gop v cua cac S&, ban, nganh, UBND cac xa, phuong, t6
chuic, c4 nhan, So Xay dung da tong hop cac y kién gop y va giai trinh, tiép thu y
kién goép y ddi voi du thao To trinh, dy thao Quyét dinh, trinh S¢ Tu phéap tham
dinh du thao To trinh va Nghi quyét tai Van banssé ... ISXD-QLN&TTBDS ngay
.../9/2026. Ngay ..../..../2026, S& Tu phap di c6 bao cao tham dinh dy thao tai
béo c40 s6 ...../BC-STP.

Trén co s6 ¥ kién tham dinh ctia S¢ Tu phap, S& Xy dung tiép thu va hoan
chinh dy thao va c6 Béo cao tiép thu, giai trinh so ..../BC-SXD ngay .../.../2026



trinh Uy ban nhan dan thanh phd.
~1V.BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU’ AN, DU THAO VAN
BAN
1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung
1.1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh chinh sach, co ché wu dai vé dau tu, xay dung, quan
ly, bao tri, khai thac dé hd tro phat trién nha & cho thué, nha & xa hoi, nha & phuc
vu tai dinh cu, nha luu trd cong nhan trén dia ban Thanh phé Bang Nai theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 12 Luat Phat trién do thi sé 18/2026/QH16.

1.2. Béi tugng &p dung

a) To chic, ho gia dinh, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té trong nudc,
nudc ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai tham gia dau tu phat trién
nha & xa hoi, nha & céng vu, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha luu tra, nha ¢ cho thué
theo quy dinh trén dia ban Thanh phd Pong Nai.

b) Céc co quan quan ly nha nudc va cac t6 chirc, ca nhan khac ¢ lién quan
dén viéc phat trién, dau tu, xay dung, quan ly, bao tri, khai thac va thy huong cac
co ché, chinh sach quy dinh tai Nghi quyét nay trén dia ban Thanh phé Pong Nai.

2. Bo cuc ciia du thao Nghi quyét

Van ban Nghi quyét ban hanh kém theo du thao Nghi quyét gom 05 Chuong
15 Piéu va duoc b cuc nhu sau:

Chwong I: Quy dinh chung

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

Diéu 2. Nguyeén tic ap dung phap luat

Chuong II: Co ché diu tw, phat trién va quan Iy nha & cho thué

Piéu 3. Co ché dau tu, phat trién nha & cho thué

Dieu 4. Chinh sach wu dai, hd trg doi v6i du an dau tu xdy dung nha ¢ cho
thué khong bang nguon von nha nuéc

biéu 5. Piéu kién duoc huong chinh sach vu dai, hd tro dbi véi du an dau tu
xay dung nha & cho thué khdng bang nguon von nha nudc

Diéu 6. Cho thué va quan ly, van hanh nha & cho thué khéng bang nguén vén
nha nudc

Chwong III: Chinh séch h trg doi véi nha & xa hdi dwgre dau tw xay
dwng khdng bang nguon von nha nwéc, nha é cho lwe lwgng vii trang nhan
déan, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghié¢p

Diéu 7. Chi dinh chu dau tu dy 4n nha & x& hoi khdng bang ngudn vén Nha
nudc

Piéu 8. Chinh sach hd tro
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Diéu 9. Nguyén tic, diéu kién duoc huong chinh sach hd tro

Chuong 1V: Chinh sach, co ché d6i véi nha & cong vu, nha & phuc vu
tai dinh cuw

Diéu 10. Chinh sach phat trién nha ¢ céng vu, nha & phuc vu tai dinh cu

Piéu 11. Chinh hd tro d6i véi du an dau tu xdy dung nha & phuc vu tai dinh
cu khong bang nguén von nha nudc

Piéu 12. Nguyén tic, diéu kién duoc hudng chinh sach hd trg
Chuwong V: Piéu khoan thi hanh

biéu 13. Hiéu luc thi hanh

Diéu 14. T6 chic thuc hién

Piéu 15. Biéu khoan chuyén tiép

3. Noi dung co ban

Du thao Nghi quyét nay quy dinh vé chinh sach, co ché vu dai vé dau tu, xay
dung, quan ly, bao tri, khai thac dé hd tro phét trién nha & cho thué, nha & xa hoi,
nha & phuc vu tai dinh cu, nha lvu tra céng nhan trén dia ban Thanh phé Bong Nai
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 12 Luat Phat trién do thi s6 18/2026/QH16.

~ IV.DUKIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRiNH THONG QUA, BAN HANH

Uy ban nhan dan thanh phé trinh Hoi d6ng nhan dan thanh ph Nghi quyét
quy dinh chinh sach, co ché vu dai vé dau tu, xay dung, quan ly, bao tri, khai thac
dé hd tro phat trién nha & x& hoi, nha & cdng vu, nha & phuc vu tai dinh cu, nha luu
trd, nha & cho thué va cac loai hinh nha & khac trén dia ban thanh phé Bong Nai
dé ap dung thong nhat trén dia ban thanh phé Dong Nai.

Dy kién thoi gian trinh thong qua, ban hanh Nghi quyét quy dinh chinh sach,
co ché vu dii vé dau tu, xay dung, quan 1y, bao tri, khai thac dé hd tro phat trién
nha & x& hoi, nha & céng vu, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha luu trd, nha ¢ cho thué
va c4c loai hinh nha & khéc trén dia ban thanh phd Béng Nai trong thang 9 nam
2026.

Du thao di dugc S& Xay dung tiép thu, giai trinh day da y kién chuyén mén
ctia Vian phong Poan PBQH va HPND thanh phd, Lién doan Lao dong thanh phé,
Thanh tra thanh phd, S¢ Tai chinh, Sé Tu phap, So Gido duc va Dao tao, S& Khoa
hoc va Cong nghé va So Nong nghiép va Moi truong theo quy dinh tai diém d
khoan 1 va khoan 2 Diéu 44 Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP dugc sira d6i, bo sung
boi Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP.

Trén day 1a To trinh du thao Nghi quyét quy dinh chinh sach, co ché vu dai
vé dau tu, xay dung, quan ly, bao tri, khai thac dé hd trg phat trién nha ¢ x& hoi,
nha & cbng vu, nha & phuc vu tai dinh cu, nha luu tra, nha ¢ cho thué va céc loali
hinh nha & khac trén dia ban thanh ph Bong Nai, Uy ban nhan dan thanh phé kinh
trinh Hoi dong nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh./.
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(Xin guri kém theo: To trinh; Du thdo nghi quyét; Bao céo tong két viéc thi
hanh phap lugt hodc danh gid thuc trang quan hé xa hgi lién quan dén die théo vin
ban; Ban so sanh, thuyét minh ngi dung dir thdo; Bao cao thdm dinh; Bao céo tiép
thu, gidgi trinh y kién tham dinh va cdc van ban khac co lién quan)

Noi nhign: ) TM. UY BAN NHAN DAN
- HDND thanh pho;

- TTTU, TT HDND thanh phd;

- Chu tich, cac PCT UBND thanh phd;

- Pai biéu HDND thanh phé;

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND thanh phd;

- VPUB: CPVP, c4c CV;

- Luu: VT, XD,



