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TỜ TRÌNH 

Sửa đổi, bổ sung Quyết định 08/2025/QĐ-UBND ngày 01/7/2025 của UBND 

tỉnh Đồng Nai quy định tiêu chuẩn, đối tượng, điều kiện được mua, thuê, thuê 

mua nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh Đồng Nai (nay là thành phố Đồng Nai) 

Kính gửi: Ủy ban nhân dân thành phố Đồng Nai 

Thực hiện quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2025; 

Sở Xây dựng kính trình Ủy ban nhân dân tỉnh dự thảo Quyết định sửa đổi, bổ sung 

Quyết định 08/2025/QĐ-UBND ngày 01/7/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai quy 

định tiêu chuẩn, đối tượng, điều kiện được mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội trên 

địa bàn tỉnh Đồng Nai (nay là thành phố Đồng Nai) như sau: 

I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH VĂN BẢN 

1. Cơ sở pháp lý 

Căn cứ khoản 13 Điều 76 Luật Nhà ở được bổ sung tại điểm a khoản 3 Điều 

29 Luật Dân số năm 2025 (bổ sung đối tượng mua, thuê mua, thuê nhà ở xã hội 

đối với người có từ hai con đẻ trở lên). 

Căn cứ điểm đ khoản 1 Điều 79 Luật Nhà ở được sửa đổi, bổ sung tại điểm 

h Điều 29 Luật Dân số (bổ sung chính sách ưu tiên nhà ở xã hội đối với người có 

từ hai con đẻ trở lên). 

Căn cứ điểm d khoản 1 Điều 30 Nghị định 100/2024/NĐ-CP ngày 

26/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số Điều của Luật Nhà ở về phát 

triển và quản lý nhà ở xã hội, được sửa đổi, bổ sung tại Nghị định 136/2026/NĐ-

CP: “d) Căn cứ điều kiện, mức thu nhập của từng khu vực trên địa bàn, chính 

sách ưu đãi về nhà ở cho cán bộ, công chức, viên chức, số lượng người phụ thuộc 

theo quy định của pháp luật, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh được quyết định hệ số 

điều chỉnh mức thu nhập quy định tại điểm a, điểm b khoản này nhưng không vượt 

quá tỷ lệ giữa thu nhập bình quân đầu người tại địa phương so với thu nhập bình 

quân đầu người của cả nước; quyết định chính sách khuyến khích tiếp cận nhà ở 

xã hội đối với đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội có từ ba 

(03) người phụ thuộc trở lên trong cùng một hộ gia đình”. 

2. Cơ sở thực tiễn 

Phát triển nhà ở xã hội là nhiệm vụ cấp bách, quan trọng được Đảng, Nhà 

nước xác định là quyết tâm chính trị, đây là nhiệm vụ quan trọng của Đảng và cả 
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hệ thống chính trị, là trách nhiệm của các cấp ủy đảng, chính quyền đối với người 

dân, thể hiện đặc trưng, bản chất tốt đẹp của chế độ ta, là một trong những nhiệm 

vụ trọng tâm cần ưu tiên trong phát triển kinh tế - xã hội của đất nước nhằm bảo 

đảm quyền có chỗ ở của công dân. 

 Luật Nhà ở năm 2023 đã có các quy định mới về chính sách nhà ở xã hội, 

phát triển nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp, nhà ở cho lực lượng vũ 

trang nhân dân, tăng cường vai trò của chính quyền địa phương, Tổng Liên đoàn 

Lao động Việt Nam trong việc chăm lo nhà ở cho người dân, công nhân lao động. 

Ngày 03/4/2023, Thủ tướng Chính phủ đã ban hành Quyết định số 388/QĐ-

TTg phê duyệt Đề án "Đầu tư xây dựng ít nhất 1 triệu căn hộ nhà ở xã hội cho đối 

tượng thu nhập thấp, công nhân khu công nghiệp giai đoạn 2021 - 2030", theo đó 

mục tiêu đến năm 2030 phải hoàn thành đầu tư xây dựng khoảng 1,06 triệu căn 

hộ nhà ở xã hội.  

Ngày 27/02/2025, Thủ tướng Chính phủ đã ban hành Quyết định số 

444/QĐ-TTg về việc giao chỉ tiêu hoàn thành nhà ở xã hội cho các địa phương 

năm 2025 và các năm tiếp theo đến năm 2030 để các địa phương bổ sung vào chỉ 

tiêu phát triển kinh tế - xã hội; tiếp đó, ngày 12/01/2026 Chính phủ ban hành Nghị 

quyết 07/NQ-CP về việc giao chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội cho các địa phương 

giai đoạn 2026 - 2030. 

Ngày 29/5/2025, Quốc hội đã thông qua Nghị quyết số 201/2025/QH15 thí 

điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội. Ngay sau khi 

Quốc hội thông qua các cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội, Chính 

phủ đã ban hành Nghị quyết số 155/NQ-CP ngày 01/6/2025 ban hành Kế hoạch 

của Chính phủ triển khai Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 

2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở 

xã hội để xác định rõ trách nhiệm, tiến độ thực hiện của các bộ, ngành, địa phương, 

bảo đảm thi hành kịp thời, hiệu quả, không để khoảng trống pháp lý hoặc chồng 

chéo, bảo đảm sự phối hợp chặt chẽ giữa các bộ, ngành, địa phương trong quá 

trình thực hiện. 

Công tác phát triển nhà ở xã hội được Thành ủy, Hội đồng nhân dân, Ủy ban 

nhân dân thành phố quan tâm chỉ đạo thực hiện. Đại hội Đảng bộ tỉnh (nay là 

Đảng bộ thành phố), Hội đồng nhân dân thành phố đã ban hành Nghị quyết, 

UBND thành phố đã ban hành Quyết định về mục tiêu nhà ở xã hội, trong đó đặt 

mục tiêu giai đoạn 2025-2030 Đồng Nai hoàn thành tối thiểu 65.000 căn nhà ở xã 

hội. 

Bên cạnh công tác phát triển nhà ở, công tác xét duyệt đối tượng được mua, 

thuê, thuê mua nhà ở xã hội cũng cần phải được quan tâm thực hiện, đảm bảo 

người được bố trí nhà ở xã hội phải đúng đối tượng, đáp ứng các điều kiện theo 

quy định, bảo đảm quyền có chỗ ở của công dân để “an cư - lạc nghiệp”, thể hiện 

tình dân tộc, nghĩa đồng bào, “lá lành đùm lá rách”, nhất là người thu nhập thấp, 
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người yếu thế; đồng thời cũng phải bảo đảm không để xảy ra tình trạng trục lợi 

chính sách nhà ở xã hội. 

Như vậy, để đảm bảo quyền lợi của các đối tượng, cần thiết phải quy định 

bổ sung liên quan đến việc mở rộng đối tượng và điều kiện thu nhập đối với các 

đối tượng đăng ký thuê, mua, thuê mua nhà ở xã hội. 

II. MỤC ĐÍCH, QUAN ĐIỂM XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN 

1. Mục đích 

- Ban hành Quyết định sửa đổi, bổ sung Quyết định 08/2025/QĐ-UBND 

ngày 01/7/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai quy định tiêu chuẩn, đối tượng, điều 

kiện được mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh Đồng Nai (nay là 

thành phố Đồng Nai). 

- Tạo lập hành lang pháp lý để quản lý nhà ở xã hội trên địa bàn thành phố 

công khai, minh bạch. 

2. Quan điểm xây dựng dự thảo văn bản 

- Xây dựng Văn bản trên cơ sở tuân thủ các quy định của pháp luật hiện hành. 

- Dự thảo Quyết định của Ủy ban nhân dân thành phố phù hợp với thẩm quyền 

ban hành của Ủy ban nhân dân thành phố, phù hợp với quy định của pháp luật về 

nhà ở. 

III. QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG DỰ THẢO VĂN BẢN 

Thực hiện chỉ đạo của UBND tỉnh tại văn bản 2010/UBND-KTN ngày 

02/6/2026, trong đó giao Sở Xây dựng chủ trì, tham mưu UBND thành phố ban 

hành Quyết định sửa đổi, bổ sung Quyết định 08/2025/QĐ-UBND ngày 

01/7/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai quy định tiêu chuẩn, đối tượng, điều kiện 

được mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh Đồng Nai (nay là thành 

phố Đồng Nai). 

Ngày……./8/2026, Sở Xây dựng có văn bản ……./SXD-QLN&TTBĐS gửi 

các Sở, ban ngành, UBND các phường/xã phố để góp ý dự thảo Quyết định của 

UBND thành phố; đồng thời đã đăng tải công khai trên công Thông tin điện tử của 

UBND thành phố để lấy ý góp ý của người dân, doanh nghiệp và các đối tượng có 

liên quan trên địa bàn tỉnh. 

Trên cơ sở tiếp thu ý kiến đóng góp của các tổ chức, cá nhân, Sở Xây dựng đã 

tổng hợp, hoàn chỉnh dự thảo và gửi Sở Tư pháp thẩm định. 

Trên cơ sở ý kiến thẩm định của Sở Tư pháp tại Văn bản số…… Sở Xây dựng 

đã tiếp thu, hoàn chỉnh Dự thảo Quyết định của UBND thành phố sửa đổi, bổ sung 

Quyết định 08/2025/QĐ-UBND ngày 01/7/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai quy 

định tiêu chuẩn, đối tượng, điều kiện được mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội trên 

địa bàn tỉnh Đồng Nai (nay là thành phố Đồng Nai). 

IV. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA DỰ THẢO VĂN BẢN 
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1. Bố cục của Dự thảo  

- Dự thảo Quyết định gồm 05 Điều. 

3. Nội dung cơ bản 

Điều 1. Sửa đổi, bổ sung khoản 1 Điều 3 (Bổ sung đối tượng người có từ 02 

con đẻ trở lên được mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội theo quy định của Luật Dân 

số) 

Điều 2. Sửa đổi, bổ sung khoản 1, khoản 2 Điều 5 (bổ sung ưu tiên đối với 

người có từ 02 con đẻ trở lên). 

Điều 3. Bổ sung Điều 5a sau Điều 5 (quy định hệ số điều chỉnh mức thu nhập 

là 1,15; quy định chính sách khuyến khích tiếp cận nhà ở xã hội đối với đối tượng 

có từ ba (03) người phụ thuộc trở lên trong cùng một hộ gia đình được áp dụng 

hệ số điều chỉnh mức thu nhập là 1,195 và được ưu tiên lựa chọn căn hộ có diện 

tích lớn hoặc căn hộ có từ 02 phòng ngủ trở lên (nếu có). 

Điều 4. Hiệu lực thi hành 

Điều 5. Trách nhiệm thi hành 

V. DỰ KIẾN NGUỒN LỰC, ĐIỀU KIỆN BẢO ĐẢM CHO VIỆC THI 

HÀNH QUYẾT ĐỊNH  

1. Nguồn lực 

a) Nguồn lực về biên chế Nhà nước: Việc ban hành Quyết định này sẽ không 

làm tăng biên chế, không tạo ra yêu cầu bổ sung nguồn nhân lực cho bộ máy Nhà 

nước; 

b) Nguồn lực về tài chính: Không sử  dụng ngân sách nhà nước. 

2. Điều kiện đảm bảo cho việc thi hành  

Ủy ban nhân dân thành phố giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các cơ quan, 

đơn vị có liên quan tổ chức triển khai việc thi hành Quyết định. 

Trên đây là Tờ trình về dự thảo Quyết định của UBND thành phố sửa đổi, bổ 

sung Quyết định 08/2025/QĐ-UBND ngày 01/7/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai 

quy định tiêu chuẩn, đối tượng, điều kiện được mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội 

trên địa bàn tỉnh Đồng Nai (nay là thành phố Đồng Nai). Sở Xây dựng kính trình 

Ủy ban nhân dân thành phố Đồng Nai xem xét, ban hành. 

Xin gửi kèm theo:  

(1) Dự thảo Quyết định của UBND thành phố 

(2) Báo cáo thẩm định. 

(3) Báo cáo giải trình, tiếp thu ý kiến thẩm định. 

(4) Bản tổng hợp, giải trình, tiếp thu ý kiến góp ý của cơ quan, tổ chức, cá 

nhân. 

(5)Ý  kiến của các Sở, ban, ngành và địa phương./. 



5 

 

Nơi nhận: KT.GIÁM ĐỐC 

- Như trên; PHÓ GIÁM ĐỐC 

- Văn phòng UBND thành phố; 

- Sở Tư pháp;  

- Ban Giám đốc Sở;  

- Lưu: VT, QLN-TTBĐS.Hòa 

  

 

 

 Đỗ Thành Phương 


