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Nghị quyết số 198/2025/QH15 của Quốc hội và
Nghị định số 20/2026/NĐ-CP của Chính phủ Dự thảo Quyết định Thuyết minh

Khoản 3 Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15 quy
định như sau:
"Điều 8. Hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công
3. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định về danh mục
tài sản công cho thuê, tiêu chí, mức hỗ trợ, hình thức
hỗ trợ, trình tự, thủ tục cho thuê đối với từng loại tài
sản và thực hiện công bố công khai trên trang thông
tin điện tử của địa phương.".
Khoản 5 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP quy
định như sau:
"Điều 6. Hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công
5. Căn cứ quy định tại Nghị định số 108/2024/NĐ-
CP (được sửa đổi, bổ sung tại Điều 1 Nghị định số
286/2025/NĐ-CP), các khoản 1, 2, 3 và 4 Điều này
và tình hình thực tế tại địa phương, Ủy ban nhân dân
cấp tỉnh quy định cụ thể danh mục tài sản công cho
thuê, tiêu chí, mức hỗ trợ, hình thức hỗ trợ, trình tự,
thủ tục cho thuê đối với từng loại tài sản theo quy

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Quyết định này quy định về danh mục tài sản công cho
thuê, tiêu chí, hình thức hỗ trợ, mức hỗ trợ, trình tự, thủ
tục cho thuê đối với từng loại tài sản để hỗ trợ thuê nhà,
đất là tài sản công trên địa bàn thành phố Đồng Nai theo
quy định tại khoản 3 Điều 8 Nghị quyết số
198/2025/QH15 về một số cơ chế, chính sách đặc biệt
phát triển kinh tế tư nhân và khoản 5 Điều 6 Nghị định
số 20/2026/NĐ-CP quy định chi tiết và hướng dẫn thi
hành một số điều của Nghị quyết số 198/2025/QH15
ngày 17 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội về một số cơ
chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân.

Phạm vi điều chỉnh theo quy định tại khoản
3 Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15 và
khoản 5 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-
CP.
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định tại khoản 3 Điều 8 Nghị quyết số
198/2025/QH15 và các khoản 1, 2, 3 và 4 Điều này.".

Khoản 1 Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15 quy
định như sau:
"Điều 8. Hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công
1. Nhà nước hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh
nghiệp công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới
sáng tạo thuê nhà, đất là tài sản công chưa sử dụng
hoặc không sử dụng tại địa phương.".
Khoản 2 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP quy
định như sau:
"Điều 6. Hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công
2. Đối tượng được hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản
công là các doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp
công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới sáng tạo.
Doanh nghiệp đổi mới sáng tạo quy định tại Điều
này là doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo được công
nhận theo quy định của Luật Khoa học, công nghệ và
đổi mới sáng tạo và các văn bản hướng dẫn.".

Điều 2. Đối tượng áp dụng
1. Tổ chức có chức năng quản lý, kinh doanh nhà địa
phương (sau đây gọi là tổ chức quản lý, kinh doanh nhà)
theo quy định tại khoản 3 Điều 2 Nghị định số
108/2024/NĐ-CP quy định việc quản lý, sử dụng và khai
thác nhà, đất là tài sản công không sử dụng vào mục
đích để ở giao cho tổ chức có chức năng quản lý, kinh
doanh nhà địa phương quản lý, khai thác được sửa đổi,
bổ sung bởi Nghị định số 286/2025/NĐ-CP.
2. Doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp công nghiệp
hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới sáng tạo.
3. Các cơ quan, tổ chức, đơn vị, doanh nghiệp và cá
nhân khác có liên quan đến việc quản lý, sử dụng và
khai thác nhà, đất là tài sản công không sử dụng vào
mục đích để ở giao cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà
quản lý, khai thác.

Đối tượng áp dụng bao gồm:
- Tổ chức quản lý, kinh doanh nhà là các tổ
chức được giao nhà, đất để cho thuê theo
Nghị định số 108/2024/NĐ-CP được sửa
đổi, bổ sung bởi Nghị định số
286/2025/NĐ-CP.
- Doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp
công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới
sáng tạo là các đối tượng được hỗ trợ theo
khoản 1 Điều 8 Nghị quyết số
198/2025/QH15 và khoản 2 Điều 6 Nghị
định số 20/2026/NĐ-CP.
- Các tổ chức, cá nhân khác có liên quan
đến việc cho thuê nhà, đất là tài sản công.
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Khoản 2 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP quy
định như sau:
"Điều 6. Hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công
1. Nhà nước hỗ trợ cho thuê nhà, đất là tài sản công
quy định tại Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15
được thực hiện thông qua việc thuê nhà, đất của tổ
chức có chức năng quản lý, kinh doanh nhà địa
phương theo Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23
tháng 8 năm 2024 của Chính phủ quy định việc quản
lý, sử dụng và khai thác nhà, đất là tài sản công
không sử dụng vào mục đích để ở giao cho tổ chức
có chức năng kinh doanh nhà địa phương quản lý
(được sửa đổi, bổ sung bởi Điều 1 Nghị định số
286/2025/NĐ-CP ngày 03 tháng 11 năm 2025 của
Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị
định trong lĩnh vực quản lý, sử dụng tài sản công).".
Khoản 1 Điều 1 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP được
sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 286/2025/NĐ-CP:
"Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
1. Nghị định này quy định việc quản lý, sử dụng và
khai thác nhà, công trình xây dựng gắn liền với đất
là tài sản công không sử dụng vào mục đích để ở
(sau đây gọi là nhà, đất) giao cho tổ chức có chức
năng quản lý, kinh doanh nhà địa phương quy định
tại khoản 3 Điều 2 Nghị định này quản lý, khai thác
với mục đích:
a) Cho thuê nhà (gắn với quyền sử dụng đất).".

Điều 3. Danh mục tài sản công cho thuê
Nhà, đất là tài sản công không sử dụng vào mục đích để
ở giao cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà quản lý, khai
thác theo quy định của Nghị định số 108/2024/NĐ-CP
được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 286/2025/NĐ-
CP.

Tài sản công cho thuê theo quy định tại
khoản 2 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-
CP và phù hợp với phạm vi điều chỉnh của
Nghị định số 108/2024/NĐ-CP được sửa
đổi, bổ sung bởi Nghị định số
286/2025/NĐ-CP.
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Khoản 1 Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15 quy
định như sau:
"Điều 8. Hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công
1. Nhà nước hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh
nghiệp công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới
sáng tạo thuê nhà, đất là tài sản công chưa sử dụng
hoặc không sử dụng tại địa phương.".
Khoản 1, khoản 2 Điều 3 và khoản 2 Điều 6 Nghị
định số 20/2026/NĐ-CP quy định như sau:
"Điều 3. Giải thích từ ngữ
1. Doanh nghiệp công nghiệp hỗ trợ là doanh nghiệp
hoạt động trong các ngành công nghiệp sản xuất, gia
công nguyên liệu, phụ liệu, vật liệu, linh kiện và phụ
tùng để cung cấp cho sản xuất sản phẩm hoàn chỉnh.
2. Doanh nghiệp siêu nhỏ, doanh nghiệp nhỏ, doanh
nghiệp vừa được xác định theo quy định của Luật Hỗ
trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa và các văn bản hướng
dẫn.
Điều 6. Hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công
2. Đối tượng được hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản
công là các doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp
công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới sáng tạo.
Doanh nghiệp đổi mới sáng tạo quy định tại Điều
này là doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo được công
nhận theo quy định của Luật Khoa học, công nghệ và
đổi mới sáng tạo và các văn bản hướng dẫn.".

Điều 4. Tiêu chí để xác định đối tượng được hỗ trợ
thuê nhà, đất là tài sản công
1. Doanh nghiệp nhỏ và vừa đáp ứng tiêu chí theo quy
định tại Điều 4 Luật Hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa số
04/2017/QH14 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số
64/2020/QH14, Chương II Nghị định số 80/2021/NĐ-
CP quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều
của Luật Hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa.
2. Doanh nghiệp công nghiệp hỗ trợ đáp ứng tiêu chí
theo quy định tại khoản 1 Điều 3 Nghị định số
20/2026/NĐ-CP và sản xuất sản phẩm thuộc Danh mục
sản phẩm công nghiệp hỗ trợ ưu tiên phát triển tại Phụ
lục I hoặc Phụ lục II ban hành kèm theo Nghị định số
111/2015/NĐ-CP về phát triển công nghiệp hỗ trợ được
sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 205/2025/NĐ-CP.
3. Doanh nghiệp đổi mới sáng tạo đáp ứng tiêu chí là
doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo theo quy định khoản
18 Điều 3 Luật Khoa học, công nghệ và đổi mới sáng
tạo số 93/2025/QH15 và được cơ quan có thẩm quyền
cấp Giấy công nhận doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo
theo quy định tại Điều 39, Điều 40 Nghị định số
268/2025/NĐ-CP quy định chi tiết và hướng dẫn một số
điều của Luật Khoa học, công nghệ và đổi mới sáng tạo
về đổi mới sáng tạo; khuyến khích hoạt động khoa học,
công nghệ và đổi mới sáng tạo trong doanh nghiệp; công
nhận trung tâm đổi mới sáng tạo, hỗ trợ khởi nghiệp
sáng tạo; công nhận cá nhân, doanh nghiệp khởi nghiệp
sáng tạo; hạ tầng, mạng lưới và hệ sinh thái khởi nghiệp
sáng tạo.

Tiêu chí để xác định đối tượng được hỗ trợ
thuê nhà, đất là tài sản công được căn cứ
theo quy định về đối tượng hỗ trợ tại khoản
1 Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15,
khoản 1, khoản 2 Điều 3, Khoản 2 Điều 6
Nghị định số 20/2026/NĐ-CP và các quy
định hiện hành có liên quan về việc xác
định Doanh nghiệp nhỏ và vừa, Doanh
nghiệp công nghiệp hỗ trợ, Doanh nghiệp
đổi mới sáng tạo.
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Khoản 3 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP quy
định như sau:
"3. Các hình thức hỗ trợ:
a) Được cho thuê nhà theo phương thức niêm yết giá
theo quy định tại Điều 14 Nghị định số
108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung bởi Điều 1
Nghị định số 286/2025/NĐ-CP);
b) Được giảm tiền thuê nhà theo quy định tại khoản 2
Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa
đổi, bổ sung bởi Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-
CP);
c) Được giảm tiền thuê nhà theo quy định tại điểm b
khoản 8 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP.".
Khoản 2 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP
(được sửa đổi, bổ sung bởi Điều 1 Nghị định số
286/2025/NĐ-CP) quy định như sau:
"2. Căn cứ thực tế của địa phương, Ủy ban nhân dân
cấp tỉnh quy định chính sách ưu đãi (miễn, giảm) tiền
thuê nhà cho các đối tượng ưu tiên quy định tại điểm
a khoản 2 Điều 10 Nghị định này.".

Điều 5. Hình thức hỗ trợ, mức hỗ trợ
1. Doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp công nghiệp
hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới sáng tạo đáp ứng các tiêu
chí quy định tại Điều 4 Quyết định này được miễn 01
(một) năm đầu tiền thuê nhà kể từ ngày hợp đồng thuê
có hiệu lực khi thuê nhà, đất là tài sản công quy định tại
Điều 3 Quyết định này.
2. Việc miễn tiền thuê nhà theo quy định tại khoản 1
Điều này áp dụng theo nguyên tắc mỗi đối tượng thuê
nhà chỉ được hưởng hỗ trợ một lần trên địa bàn thành
phố Đồng Nai.

Quy định về hình thức hỗ trợ và mức hỗ trợ
là miễn 01 (một) năm đầu tiền thuê nhà kể
từ ngày hợp đồng thuê có hiệu lực đối với
các doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp
công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới
sáng tạo đáp ứng các tiêu chí quy định.

Khoản 1 Điều 8 Nghị quyết số 31/2026/NQ-CP quy
định như sau:
"Điều 8. Xác định người được quyền thuê nhà theo
phương thức niêm yết giá
1. Việc cho thuê nhà theo phương thức niêm yết giá
áp dụng đối với các trường hợp quy định tại khoản 2
Điều 10 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa

Điều 6. Trình tự, thủ tục cho thuê
1. Trình tự, thủ tục cho thuê thực hiện theo quy định tại
Điều 8 Nghị quyết số 31/2026/NQ-CP về các cơ chế,
chính sách đặc thù nhằm đẩy nhanh tiến độ xử lý, khai
thác nhà, đất dôi dư sau khi sắp xếp, tỉnh gọn tổ chức bộ
máy của hệ thống chính trị, sắp xếp đơn vị hành chính.
2. Trình tự, thủ tục miễn tiền thuê nhà thực hiện theo

- Quy định trình tự, thủ tục cho thuê đảm
bảo phù hợp theo quy định tại Điều 8 Nghị
quyết số 31/2026/NQ-CP có hiệu lực thi
hành kể từ 24/6/2026.
- Quy định trình tự, thủ tục miễn tiền thuê
nhà đảm bảo phù hợp với thẩm quyền, trình
tự, thủ tục miễn, giảm được quy định tại
khoản 2 Điều 16 Nghị định số
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đổi, bổ sung bởi Nghị định số 286/2025/NĐ-CP),
Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng
01 năm 2026 của Chính phủ quy định chi tiết và
hướng dẫn thi hành một số điều của Nghị quyết số
198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 năm 2025 của
Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát
triển kinh tế tư nhân.".
Khoản 2 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP
(được sửa đổi, bổ sung bởi Điều 1 Nghị định số
286/2025/NĐ-CP) quy định như sau:
"2. Căn cứ thực tế của địa phương, Ủy ban nhân dân
cấp tỉnh quy định chính sách ưu đãi (miễn, giảm) tiền
thuê nhà cho các đối tượng ưu tiên quy định tại điểm
a khoản 2 Điều 10 Nghị định này. Trình tự, thủ tục
miễn, giảm tiền thuê nhà thực hiện như sau:
a) Người được quyền thuê nhà thuộc đối tượng ưu
tiên có đơn đề nghị miễn, giảm tiền thuê nhà kèm
theo bản sao các hồ sơ, tài liệu chứng minh thuộc đối
tượng ưu tiên, gửi tổ chức quản lý, kinh doanh nhà.
Đơn đề nghị miễn, giảm tiền thuê nhà theo Mẫu số
07 tại Phụ lục ban hành kèm theo Nghị định này.
b) Trong thời hạn 10 ngày, kể từ ngày nhận được đầy
đủ hồ sơ quy định tại điểm a khoản này, tổ chức quản
lý, kinh doanh nhà căn cứ chính sách ưu đãi (miễn,
giảm) tiền thuê nhà do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban
hành, đơn đề nghị miễn, giảm tiền thuê nhà của tổ
chức, cá nhân thuê nhà và hồ sơ, tài liệu kèm theo để
xem xét, quyết định miễn, giảm tiền thuê nhà cho tổ
chức, cá nhân thuê nhà."

quy định tại khoản 2 Điều 16 Nghị định số
108/2024/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định
số 286/2025/NĐ-CP.

108/2024/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung bởi
Nghị định số 286/2025/NĐ-CP.
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Điều 7. Tổ chức thực hiện
1. Tổ chức quản lý, kinh doanh nhà căn cứ Quyết định
này để xem xét, quyết định miễn tiền thuê nhà cho tổ
chức, cá nhân thuê nhà theo trình tự, thủ tục quy định tại
khoản 2 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP được
sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 286/2025/NĐ-CP.
2. Tổ chức, cá nhân thuê nhà là doanh nghiệp nhỏ và
vừa, doanh nghiệp công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi
mới sáng tạo đáp ứng các tiêu chí quy định tại Điều 4
Quyết định này có trách nhiệm nộp bản sao các hồ sơ,
tài liệu chứng minh thuộc đối tượng được hỗ trợ thuê
nhà, đất là tài sản công cho tổ chức quản lý, kinh doanh
nhà khi làm thủ tục miễn tiền thuê nhà.
Tổ chức, cá nhân thuê nhà chịu trách nhiệm về tính xác
thực của các hồ sơ, tài liệu chứng minh do mình cung
cấp cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà.
3. Trường hợp cơ quan có chức năng thanh tra, kiểm tra,
kiểm toán, cơ quan quản lý nhà nước khác kết luận hoặc
tổ chức quản lý, kinh doanh nhà có căn cứ xác định tổ
chức, cá nhân thuê nhà đã được miễn tiền thuê nhà theo
quy định tại khoản 1 Điều 5 Quyết định này nhưng tại
thời điểm được miễn tiền thuê nhà không đáp ứng các
tiêu chí quy định tại Điều 4 Quyết định này hoặc đã
được hưởng hỗ trợ miễn tiền thuê nhà tại các cơ sở nhà,
đất khác trên địa bàn thành phố Đồng Nai thì tổ chức, cá
nhân thuê nhà có trách nhiệm nộp trả ngân sách nhà
nước số tiền thuê nhà đã được miễn cộng (+) với khoản
tiền tương đương với tiền chậm nộp đối với các khoản
thu thuộc ngân sách nhà nước do cơ quan quản lý thuế

- Giao trách nhiệm tổ chức thực hiện theo
trình tự thủ tục tại khoản 2 Điều 16 Nghị
định số 108/2024/NĐ-CP được sửa đổi, bổ
sung bởi điểm a khoản 8 Điều 1 Nghị định
số 286/2025/NĐ-CP.
- Quy định trách nhiệm về nộp trả ngân
sách nhà nước số tiền thuê nhà đã được
miễn cộng (+) với khoản tiền tương đương
với tiền chậm nộp đối với các khoản thu
thuộc ngân sách nhà nước trong trường hợp
tổ chức, cá nhân thuê nhà đã được miễn tiền
thuê nhà theo quy định nhưng tại thời điểm
được miễn tiền thuê nhà không đáp ứng các
tiêu chí quy định hoặc đã được hưởng hỗ
trợ miễn tiền thuê nhà tại các cơ sở nhà, đất
khác trên địa bàn thành phố Đồng Nai
nhằm đảm bảo chặt chẽ trong quá trình thực
hiện, góp phần đảm bảo tuân thủ quy định
về hỗ trợ thuê nhà, đất.
- Giao các đơn vị thực hiện quy định rà
soát, đánh giá để kịp thời đề xuất điều chỉnh
(nếu có) cho phù hợp với tình hình thực tế
của địa phương.
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quản lý thu theo quy định của pháp luật về quản lý thuế
từng thời kỳ.
4. Trong quá trình thực hiện, trường hợp cần thiết, tổ
chức quản lý, kinh doanh nhà chủ trì, phối hợp với các
đơn vị có liên quan để rà soát, đánh giá mức hỗ trợ được
quy định tại Quyết định này, đề xuất điều chỉnh (nếu
có); gửi Sở Tài chính tổng hợp, báo cáo Ủy ban nhân
dân thành phố xem xét sửa đổi hoặc thay thế cho phù
hợp với thực tế tại địa phương.

Điều 8. Điều khoản thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực từ ngày….. tháng… năm
2026.
2. Trường hợp các văn bản quy phạm pháp luật dẫn
chiếu tại Quyết định này được sửa đổi, bổ sung hoặc
thay thế bằng văn bản quy phạm pháp luật khác thì thực
hiện theo quy định tại văn bản được sửa đổi, bổ sung
hoặc thay thế đó.
3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân thành phố; Thủ
trưởng các Sở, ban, ngành; Chủ tịch Ủy ban nhân dân
các xã, phường; Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị và các
tổ chức, cá nhân liên quan chịu trách nhiệm thi hành
Quyết định này.


