UBND THANH PHO PONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: ITTr-SNNMT Pong Nai,ngdy  thang ndam 2026
DU THAO
TO TRINH

Dy thio Quyét dinh ban hanh quy dinh trinh ty, thii tuc thywe hién thu hdi dat
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Piéu 37 Luat Phat trién dé thi s
18/2026/QH16 trén dia ban thanh phd Pong Nai

Kinh gtri: Uy ban nhan dan thanh phd

Thuc hién quy dinh cta Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, S&
Nong nghiép va Mbi trudng kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd dy thao Quyét
dinh ban hanh quy dinh trinh ty, thu tuc thyuc hién thu héi dat quy dinh tai cac
diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 37 Luat Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16 trén dia
ban thanh ph6 Pong Nai, cu thé nhu sau:

|. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co sé phap 1y

- Tai diém a khoan 3 Piéu 37 Luat Phat trién d6 thi quy dinh:

“3. Uy ban nhan ddn Thanh pho c¢é tham quyén:

a) Quy d_inh‘trinh tie, thii tuc thue hién thu hoi dat quy dinh tai cdc diém b,
cva d khoan 1 Piéu nay,”

- Tai diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 37 Luat Phat trién d6 thi quy dinh:

“I. Cdc treong hop thu hoi dat trén dia ban Thanh pho:

b) Thu hoi ddt dé thuc hién cdc dw dn phdt trién kinh té - xa héi vi loi ich
quoc gia, cong cong quy dinh tai diém a khodan 2 Piéu 2 ciia Ludt nay;

¢) Thu hoi dat vimg phu cdn dwong b, nha ga, dé-pé dwong sat dia phirong
dong thoi véi viéc thu hoi dat dé dau tw xdy dwng méi truc dwong bd, dwong st
dia phuwong hoac mo rong truc dwong bo hién co theo quy hoach;

d) Thu hoi dat thue hién duw dn quy dinh tai diém n khoan 1 Piéu 36 cia
Ludt nay.”

Theo diém a khoan 2 Piéu 21 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
nam 2025, Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh Quyét dinh dé quy dinh “chi tiét
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diéu, khoan, diém va cac noi dung khdc dwoc giao trong van ban quy pham phap
ludt cua co quan nha nudc cdp trén”.

Thanh phd Pong Nai chua ban hanh Quyét dinh néu trén. Do d6, S& Nong
nghiép va Méi trudng tham muu ban hanh Quyét dinh méi 4p dung cho Thanh
phd Ddng Nai.

2. Co sé thuc tién

Thanh phb Pong Nai chinh thirc duge thanh 1ap va di vao hoat dong tir ngay
30/4/2026 theo Nghi quyét s6 30/2026/QH16 ctia Qudc hoi. Pay 1a su kién ¢ y
nghia quan trong, tao budc chuyén méi dbi véi qua trinh phat trién kinh té - x&
hoi ciia Pong Nai, dong thdi mé ra nhiéu co hoi ciing nhu dit ra khong it yéu cau,
thach thuc trong giai doan phat trién moi.

Trong thoi gian t6i, Pong Nai dang va sé trién khai nhiéu du 4n c6 quy mo
16n, mang tinh chién luoc va c6 y nghia quan trong doi véi sy phat trién cua dia
phuong. Pé bao dam tién do va hiéu qua thuc hién cac du &n, cong tac thu hoi dat,
bdi thudng, hd trg va giai phong mit bang giir vai tro dic biét quan trong, 1a mot
trong nhimg diéu kién tién quyét dé cac du an duoc trién khai dang tién do, gop
phan phat huy hiéu qua du tu va tao dong luc thuc day phat trién kinh té - xa hoi
ctia thanh ph6 Pong Nai.

Trong thyc tién quan 1y va sir dung dat dai, thu hoi dat 1a mot hoat dong co
tinh chat phirc tap, tic dong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ctia ngudi sir
dung dét, ddng thoi co lién quan dén nhiéu chu thé va co quan quan 1y nha nudc.
Qua trinh thu hoi dat thudng phat sinh nhiéu van dé nhu xac dinh ddi tuong va
pham vi thu hoi, thong bao va to chirc thuc hién quyét dinh thu hoi, kiém ké va
xac dinh nguodn gdc dat, 1ap phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu, giai quyét
cac truong hop khong dong thudn ciing nhu xtr 1y khiéu nai, khiéu kién. Thyc tién
cho théy, néu cac buée thuc hién khong dugc quy dinh va td chire mot cach théng
nhat, cong khai, minh bach thi c¢6 thé dan dén kéo dai thoi gian thyc hién du an,
phat sinh tranh chip va anh hudng dén quyén loi cua ngudi bi thu hoi dat. Bén
canh d6, su khac biét vé diéu kién kinh té - x4 hoi, dac diém sir dung dat va tinh
hinh quan 1y dat dai tai timg dia phuong ciing dit ra yéu cau phai xay dung mot
quy trinh thu hoi d4t phu hop, rd rang va c6 kha niang ap dung théng nhat.

Ttr thyc tién va nhing kinh nghiém rit ra trong qu4 trinh thuc hién cong tac
boi thuong, hd trg va gidi phong mit bang trong nhitng nim qua, viéc day nhanh
tién do giai phong mit bang, tao quy dat sach dé phuc vu trién khai cac dy an 1a
yéu cau hét strc cap thiét. Dic biét, trong giai doan phat trién méi cta thanh phd
Poéng Nai, voi yéu cau ddy manh phét trién kinh té - x4 hoi theo huéng nhanh,
bén ving, viéc hoan thi€n va ban hanh quy trinh, trinh ty, tha tuc thu hdi dat theo
hudng khoa hoc, chit ché, thong nhat va kha thi cé y nghia quan trong, gop phan
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nang cao hi¢u qua to6 chuc thyc hién, rat ngan thoi gian giai phong mat bang va
bao dam tién do trién khai cac du an trén dia ban.

Vi vay, viéc xdy dung quy trinh thu hoi dat trén co s& tong két thuc tién 1a
can thiét nham phan dinh ro trach nhi€ém cua cac co quan, bao dam trinh tu thuc
hién duoc chit ché, nang cao tinh cong khai, minh bach va gop phﬁn bao vé hai
hoa quyén, loi ich hop phap ctia Nha nudc, nguoi sir dung dat va cac cha thé co
lien quan 1a thuc su cap thiét trong giai doan hién nay.

I1. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU AN, DU
THAO VAN BAN

1. Muc dich

- Kip thoi cu thé hoa quy dinh, quy trinh dong bd 1am co sé thuc hién cong
tac thu hdi dét cho cac dy an.

- Nang cao trach nhiém va hiéu qua phdi hop ciia cac co quan, to chirc, ca
nhan trong viéc thuc hién nhiém vu xay dyng, ban hanh van ban quy pham phap
luat ciia Uy ban nhan dan Thanh phd.

2. Quan diém

- Quan triét va cy thé hoa dy du quy dinh tai Luat cua Qudc hoi, Nghi dinh
ctia Chinh phu1 va huéng dan ctia cac Bo, nganh Trung wong.

- Pam bao phu hop dudng 16i, chi truong ctia Pang, chinh sach phap luat
cua Nha nudc.

- Pam bao tinh hop hién, tinh hop phap, tinh théng nhét véi hé thong phap luat.

- Qua trinh t6 chirc thuc hién phai chat ché, ting cudng cong tac kiém tra,
thanh tra, phong ché)ng ti€u cuc, tham nhiing va loi1 dung chinh sach dé truc loi.

I1l. QUA TRINH XAY DUNG VAN BAN

1. Qua trinh dé xuat chu truong va t6 chue trién khai thuc hién xay dung du
thdo van ban

Theo diém a khoan 3 Diéu 37 Luat Phét trién d6 thi, Uy ban nhan dan thanh
phé o6 thim quyén “Quy dinh trinh tw, thi tuc thuc hién thu héi dat quy dinh tai
cac diém b, ¢ va d khodn I Diéu nay”.

Ngay 15 thang 9 ndm 2026, Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh Quyét
dinh s6 2795/QD-UBND vé viéc phé duyét Danh muc vin ban quy pham phap
luat ciia Uy ban nhan déan thanh phd, Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé du kién
ban hanh trién khai Luat Phat trién d6 thi sb 18/2026/QH16, trong d6 giao SO
Nong nghiép va Mbi trudng xay dung Quyét dinh ban hanh quy dinh trinh tu, thu
tuc thuc hién thu hoi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Piéu 37 Luat
Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16 trén dia ban thanh phd Pong Nai.
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2. V& viéc lay ¥ kién cua cac S&, nganh, Uy ban nhan dan x4, phuong

S& Nong nghiép va Moi truong di c¢6 Cong vin sd ... /SNNMT-bb
ngdy... thang...nam 2026 d& nghi cac S&, ban, nganh, don vi ¢o lién quan, Uy ban
nhan dan cac xa, phuong gop ¥ ddi voi dy thao To trinh va du thao Quyét dinh
ban hanh quy dinh trinh tu, thu tuc thuc hién thu hoi dat quy dinh tai cac diém b,
¢ va d khoan 1 Diéu 37 Luat Phat trién d6 thi sd 18/2026/QH]16 trén dia ban thanh
ph6 Pong Nai (ddng thoi 1dy ¥ kién phan bién xi hoi cuia Uy ban Mit tran T
qudc Viét Nam thanh phd dbi v6i du thao Quyét dinh).

Pong thoi, ngdy ... thang ... nim 2026, S Nong nghiép va Mai truong da
c6 Cong vin s6 .../SNNMT-PP giri Bao va Phat thanh, truyén hinh Péng Nai dé
dang tai toan van du thao Quyét dinh ban hanh quy dinh trinh tu, thua tuc thuc hién
thu héi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 37 Luat Phat trién do thi
s6 18/2026/QH16 trén dia ban thanh phdé Pong Nai trén Cong thong tin dién tir
ctia thanh phd va S& Nong nghiép va Mai truong dé cac co quan, to chirc, ci nhan
g6p v theo quy dinh.

Pén ngay ... thang ... naim 2026, S Nong nghiép va Moi truong nhan duoc
Cong van gop y cua ... co quan, don vi, trong do:

- .../... don vi c6 y kién thong nhét.
- ...l... don vi c6 y kién khac.
- .../... don vi khong cd y kién.

Trén co sd ¥ Kién gop ¥ ctia cac SO, nganh, Uy ban nhan dan xa, phuong,
S& Nong nghiép va Moi truong da giai trinh, tiép thu y kién gop ¥, tong hop va
hoan thién To trinh kém du thao Quyét dinh ban hanh quy dinh trinh ty, thu tuc
thuc hién thu hdi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 37 Luat Phat
trién d6 thi s6 18/2026/QH16 trén dia ban thanh phd Pong Nai.

Ngay ... thang ... ndm 2026, S& Nong nghi¢p va Moi truong da dang tai
du thao T& trinh, du thiao Quyét dinh néu trén va Bang tong hop giai trinh, tiép
thu y kién d6i voi du thao trén Trang thong tin dién tir ctia SO.

3. V& truyén thong du thao

Ngay ... thang ... nam 2026, S& Nong nghiép va Moi truong da co6 Cong
van s6 ..../SNNMT-BD ding tai toan vin du thiao Quyét dinh ban hanh quy dinh
trinh ty, thi tuc thue hién thu hdi dit quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu
37 Luat Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16 trén dia ban thanh ph Pdng Nai trén
Cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan thanh phd va S& Néng nghiép va Mbi
truong dé cac co quan, t6 chirc, ca nhan gop ¥ theo quy dinh.

Ngay ... thang ... ndm 2026, S Nong nghi¢p va Méi truong da co tin bai
vé du thao trén cic phuong tién truyén thong dé toan thé ngudi dan dugc biét.
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4. V& tham dinh dy thao quyét dinh

Ngay ... thang ... nam 2026, S& Nong nghiép va Moi truong cd6 Cong van
s6 .../ISNNMT-BD vé viéc dé nghi thim dinh dy thao Quyét dinh ban hanh quy
dinh trinh ty, tha tuc thyc hién thu hdi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan
1 Piéu 37 Luat Phat trién d6 thi sé 18/2026/QH16 trén dia ban thanh phd Dong
Nai giri S& Tu phép tham dinh theo quy dinh.

Ngay ... thang ... nim 2026, S¢ Tu phap c6 Bao cio s6 .../BC-STP vé két
qua tham dinh dy thao Quyét dinh ban hanh quy dinh trinh tu, thu tuc thuc hién thu
hoi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 37 Luat Phat trién do thi s6
18/2026/QH16 trén dia ban thanh ph Pong Nai.

Trén co so ¥ kién tham dinh ciia S& Tu phap, So Nong nghiép va Moi
truong c6 Bao cdo s6 ... /BC-SNNMT ngay ... thang ... nim 2026 giai trinh,
tiép thu y kién, hoan thién To trinh va dy thao Quyét dinh ban hanh quy dinh trinh
tur, thi tuc thue hién thu hdi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 37
Luat Phat trién do thi s6 18/2026/QH16 trén dia ban thanh phd Pong Nai.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh trinh ty, thi tuc thyc hién thu hoi dat dé thuc hién
Dy an dau tu cong theo quy dinh cta phéap ludt vé dau tu cong, du 4n dau tu theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu (sau day goi 1a
du an PPP); Vung phu can dudng bo, nha ga, dé-pd dudng sit dja phuong dong
thoi véi viée thu hoi dat dé dau tu xdy dung moi truc dudng bo, duong sit dia
phuong hodc mé rong truc duong bd hién c6 theo quy hoach; Du an uu tién thu
hat dau tu tai dac khu bao gdm: dau tu nang cip, md rong cang hang khong co
quy md von dau tu tir 10.000 ty dong trd 1én; dau tu bao ton, ton tao va phat huy
gia tri khu di tich lich stir quéc gia dic biét c6 quy mo von dau tu tir 800 ty dong
tré 1én; dau tu bén tau khach, tau hang c6 quy mé von dau tu tir 2.000 ty dong trd
1én; dau tu xay dung va kinh doanh cong trinh giao thong két hop thuong mai,
dich vu ¢6 quy md von dau tu tir 3.000 ty dong trd 1én.

2. Béi tuong ap dung

- Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu so
hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu théng nhét quan 1y nha nudc vé dat
dai trén dia ban thanh phd; don vi, to chirc thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu.

- Nguoi ¢ dat thu hoi va chi s hiru tai san gan lién véi dat thu hoi.
- Céc dbi tugng khac c6 lién quan dén viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat.
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3. B6 cuc cua dy thao quyét dinh

Du thao Quyét dinh duoc két cdu thanh 2 Diéu va 01 Quy dinh, cu thé:

- Di;éu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh‘ trinh tu, tha tuc thl_,ql’C
hién thq hoi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoém 1 Biéu 37 Luat Phat trién
do6 thi s6 18/2026/QH16 trén dia ban thanh phd Pong Nai.

- Diéu 2. Hiéu lyc thi hanh.

- Quy dinh ban hanh kém theo gdm 06 Chuong, 23 Piéu cu thé nhu sau:

Chuong I: QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Diéu 2. Péi twong ap dung

Chuong II: XAY DUNG KE HOACH THU HOI PAT

Piéu 3. Xay dung ké hoach thu hdi dat (05 ngay)

Diéu 4. T6 chirc hop voi ngudi cé dat bi thu hoi; thanh 1ap Hoi dong boi thuong;

t6 chirc xac dinh gia dat boi thuong theo du an dau tu duoc co quan ¢ tham quyén
phé duyét (thoi han: 10 ngay)

Chuong III: THUC HIEN KE HOACH THU HOI PAT, DIEU TRA,
KHAO SAT, PO PAC, KIEM PEM; XAC PINH NGUON GOC PAT VA TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT THU HOI; KHAU TRU KHOAN TIEN CHUA
THUC HIEN NGHIA VU TAI CHINH

Piéu 5. Thong béo thu héi dat; giri théng béo thu hdi dat (thoi han: 10 ngay)

Diéu 6. Diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém (thoi han: 30 ngay theo du an
dau tu khong ké thoi gian van dong, thuyét phuc, cudng ché)

Piéu 7. Xac dinh ngudn gbc dat thu hoi va tai san gan lién voi dat thu hoi;
quyét dinh bién phap, mirc hd trg khac va phuong an gia dat (thoi han: 15 ngay)

Diéu 8. Khau trir khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh (tho1 han: 08
ngay)

Piéu 9. Chi phi t6 chirc thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu

Chuong 1V: LAP, THAM PINH VA PHE DUYET PHUONG AN BOI
THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU; THUC HIEN VIEC BOI THUONG, HO
TRO, BO TRI TAI BINH CU

Diéu 10. Lap, niém yét cong khai, t6 chirc 13y ¥ kién vé phuong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cu (thoi han: 30 ngay)

Piéu 11. Tham dinh va phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu
(thot han: 10 ngay)
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Piéu 12. Pho bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong 4n boi
thuong, hd trg, tai dinh cu; gii phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét dén timg ngudi co dat thu hoi, cha sé hiru tai
san gan lién voi dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan (thoi han: 07 ngay)

Diéu 13. Thyc hién viéc bdi thudng, hd tre, b tri tai dinh cu; thu hdi hoidc
chinh 1y Gidy ching nhan quyén sir dung dét

Piéu 14. Dy kién phuong an bb tri tai dinh cu (thoi han: 05 ngay)
Diéu 15. Xét duyét tai dinh cu (thoi han: 05 ngay)
Piéu 16. B6 tri 16 tai dinh cu (thoi han: 13 ngay)

Chuong V: QUYET BINH THU HOI PAT, CUONG CHE THUC HIEN
QUYET DINH THU HOI PAT VA QUAN LY QUY DAT BPA THU HOI

Piéu 17. Quyét dinh thu hoi dat

Diéu 18. T6 chitc van dong thuyét phuc d6i voi truong hop nguoi cd dat
thu hoi khong dong ¥ hodc khong phdi hop thuc hién phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu da phé duyét

Piéu 19. T6 chirc van dong thuyét phuc ddi véi trudng hop ngudi co dat
thu hoi, chu s hitu tai san gin lién voi dat, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién
quan khong ban giao dat

Piéu 20. Ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dat

Diéu 21. Thyc hién cudng ché thu hoi dat

Diéu 22. Quan ly dat da duoc thu hoi

Chuong VI: TO CHUC THUC HIEN

Piéu 23. Trach nhiém phdi hop dé thuc hién cong tac boi thudng, hd tro,
tai dinh cu

4. Noi dung co ban cua du thao Quyét dinh

No6i dung chinh ctia Quyét dinh 1a quy dinh trinh ty, thu tuc thuc hién thu
hdi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 37 Luat Phat trién d6 thi sd
18/2026/QH16 trén dia ban thanh phd Pong Nai.

V.DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN PAM BAO CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

1. Diéu kién vé tai chinh

Viéc trién khai ap dung Quyét dinh ban hanh quy dinh trinh tu, thu tuc thuc
hién thu hdi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Piéu 37 Luat Phat trién
d6 thi s6 18/2026/QH16 trén dia ban thanh phd Pong Nai s& khong lam phat sinh
thém kinh phi ngan sach so vdi viéc thuc hién nhu hién nay.



8

2. Nguon nhan lyc va cac di€u kién can thiét khac

Ngué)n nhan lyc duoc stir dung tur luc luong cong chure, vién chirc cia Uy
ban nhan dan cac sa, nganh va Uy ban nhan dan x3, phudng thyc hién cong viéc
theo chtrc nang, nhiém vu. Viéc thuc hién Quyét dinh ban hanh quy dinh trinh tu,
thu tuc thuc hién thu hdi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Piéu 37 Luat
Phat trién d6 thi s6 18/2026/QH16 trén dia ban thanh phd Dong Nai khong lam
phat sinh thém bién ché, nhan sy cua cac So, nganh, Uy ban nhan dén x3, phuong.

3. Thoi gian trinh ban hanh

Du kién Uy ban nhan dan thanh phd ky ban hanh Quyét dinh trong thang
... ndm 2026.

Trén ddy 1a To trinh vé viéc ban hanh Quyét dinh quy dinh trinh ty, tha tuc
thuc hién thu hoi dat quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 37 Luat Phat
trién d6 thi s6 18/2026/QH16 trén dia ban thanh phé Pong Nai, S Nong nghiép
va Moi trudng kinh trinh Uy ban nhan déan thanh phd xem xét, quyét dinh.

(H6 so giri kém theo:
- Dur thdo Quyét dinh;
- Bdo cdo sé ...IBC-STP ngay ... thang ... ndam 2026 ciia S6 Tw phdp vé
kién tham dinh dy thdo,
- Bdo cdo s6.../BC-SNNMT ngay ... thang ... ndm 2026 ciia S¢-Nong nghiép
va M6i trieong vé gidi trinh, tiép thu y kién tham dinh ciia S6 Tw phdp;
- Béng tong hop gidi trinh, tiép thu ¥ kién;
- Cac tai liéu co lién quan)./.
Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;
- S& Tu phap;
- Phong Phap ché;
- Luvu: VT, Bb.



