UBND TINH PONG NAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: /TTr-SXD Pong Nai, ngay  thang 11 nam 2025
DU THAO
TO TRINH

Dy thiao Quyét dinh Quy dinh gia thué nha & cii thudce
tai san cong trén dia ban tinh Pong Nai

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh tinh Pong Nai

Thyc hién quy dinh ctua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam
2015, Luat stra d61, bé sung mot so6 diéu cua Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat ndm 2020;

Cian ct Piéu 66 Nghi dinh sO 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024
ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & (sau day goi chung la
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP),

Vin ban s6 15790/UBND-KTN ngay 23/12/2024 cia UBND tinh vé viéc
xdy dyng cac vin ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét cac Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP va Nghi dinh s 100/2024/ND-CP Chinh phu trén dia ban tinh
Pong Nai.

S& X4y dung kinh trinh Uy ban nhan dan tinh du thao Quyét dinh Ban hanh
gia cho thué nha ¢ cii thudc tai san cong trén dia ban tinh Péng Nai véi cac noi
dung chinh nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co sé phap ly
Cin cir khoan 3 Diéu 66 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP, quy dinh:

“3. Trén co s¢ bang gid chudn quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va gia thué nha ¢ dang dwoc dia phiwong dp dung truoc ngay
Nghi dinh ndy cé hiéu luc thi hanh, Uy ban nhdn ddn cdp tinh c¢é trdach nhiém
quy dinh gid cho thué cu thé déi véi nha ¢ cii thude tdi san cong trén dia ban,
bao dam phi hop véi cap dé thi, vi tri, tang cao va diéu kién ha tang ky thudt
ciia nha ¢ cho thué va phii hop véi diéu kién kinh té - xd héi cua dia phirong tai
thoi diém xdc dinh gid thué theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Can cit vao thoi gian da sir dung, mikc dé hw hong, xudng cdp ciia nha &
cho thué, murc déo ma nguoi thué nha da dau tw svra chita cde huw hong cua nha o,
Uy ban nhén dédn cdp tinh quyét dinh diéu chinh giam gid cho thué nha ¢ nhung
mikc giam toi da khéng dwoc vueot qud 30% so tién phdi trd theo gid chudn quy
dinh tai Phu luc VI ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

Trong truong hop Nha niede cé diéu chinh tién lwong thi Uy ban nhén dén
cdp tinh co trach nhiém diéu chinh lai gid thué nha o twong ung voi ty lé diéu



chinh cua tién luong”.

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat ndm 2015 quy dinh:

“Uy ban nhdn dén cdp tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh:

1. Chi tiét diéu, khoan, diém dwoc giao trong van ban quy pham phdp ludt
cua co quan nha nudc cap trén.”.

2. Co s& thure tién

Ngay 25 thang 12 ndm 2013, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh
s6 76/2013/QD-UBND ban hanh gia cho thué nha ¢ cii thudc so hiru nha nuée
chua dugc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh Bé)ng Nai (murc luong co so la
1.150.000 theo Nghi dinh s 66/2013/ND-CP).

Ngay 30 thang 6 nam 2024, Chinh phu ban hanh Nghi dinh 5O
73/2024/ND-CP quy dinh mtc luong co sé 1a 2.340.000 dong/thang;

Ngay 24 thang 7 nam 2024, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s
95/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha 6.

Pbi chiéu voi cac quy dinh néu trén thi dén nay Quyét dinh sb
76/2013/QD-UBND ngay 25/12/2013 khong con phu hop. Do do, tir co so
phap 1y, co sé thuc tién néu trén, viéc dé nghi Uy ban nhan dan tinh Pong Nai
ban hanh Quyét dinh ban hanh gia cho thué nha & cii thudc tai san céng chua
dugc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh Déng Nai la ding quy dinh va can
thiét.

II. MUC PICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
VAN BAN

1. Muc dich ban hanh van ban

a) Quyét dinh Quy dinh gia thué nha & cii thudc tai san cong trén dia ban
tinh BDong Nai cho phu hgp v61 mat bang gid hién nay.

b) Pam bao quyén loi ciia Nha nudc, cac to chire, ci nhan c6 lién quan
dén viéc cho thué nha & thudc tai san cong va cac hoat dong nghi€p vu khac theo
quy dinh cua phép luat.

2. Quan diém xay dung du thao vin ban

a) Ngay 23/12/2024, UBND tinh c6 Vin ban s 15790/UBND-KTN vé
viéc xay dung cac vin ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét cac Nghi dinh
s0 95/2024/NDP-CP va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP Chinh phu trén dia ban
tinh Pong Nai; trong d6, giao S& Xay dung cin cit vao quy dinh phap luét co
lién quan dé xay dung va hoan thién quy dinh néu trén, tham muu Uy ban nhan
dan tinh ding quy trinh, theo quy dinh hi¢n hanh.

b) Bam sat quy dinh phap luat ctia co quan cép trén, bao dam: tinh hop
hién, hop phap, tinh dong b, thong nhat ciia hé thong van ban phdp ludt; tinh cu
thé, chi tiét cia cac quy dinh phap luat trong van ban quy pham phép luét; tinh
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kha thi, hiéu luc, hiéu qua khi 4p dung cac vin ban trong thuc tién, nham tang
cuong vai tro quan ly cua Nha nudc trong hoat dong quan 1y, phat trién nha 6.

¢) Nhim dam bao phu hgp v6i quy dinh hién hanh tai Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mot
sO diéu cua Luat Nha 6.
_ III. PHAM VI DPIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA DU
THAO VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh gia thué nha ¢ cii thudc tai san cong dé ap dung thu
tién thué€ nha ¢ thudc tai san cong chua dugc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh
Dong Nai.

2. Péi twong ap dung

a) Bf}i tuong thué nha & cii thudc tai san coéng theo quy dinh tai Piéu 62
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

b) Co quan quan ly nha nudc, t6 chuc, cd nhan c6 lién quan dén viéc
quan ly, van hanh nha & thudc tai sdn cong.

IV. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

Thuc hién quy dinh cta Luét Ban hanh van ban quy pham phap luét, S¢
Xay dung da xay dung du thao quyét dinh theo quy dinh, cu thé:

Trén co s& van l;)an chag tl}uan cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh, S&
Xay dung du thao Quyét dinh dé lay y kién cac S, nganh va dia phuong.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN
1. B0 cuc: gom 06 Piéu

Piéu 1: Pham vi diéu chinh;

Diéu 2: Déi tuong ap dung;

Diéu 3: Bang gia thué nha & cii thudc tai san cong ma chua duoc cai
tao, xay dung lai trén dia ban tinh Pong Nai;

Diéu 4: Gia cho thué nha & cu thé cho mot cin nha;
Diéu 5: T6 chtrc thyc hién;

Diéu 6: Diéu khoan thi hanh.

2. N¢i dung co ban cia dy thido van ban

2.1 Pham vi diéu chinh

~ Quyét dinh nay quy dinh gi4 thué nha ¢ cii thudc ti san cong dé ap dung thu
tién thué nha ¢ thudc tai san cong chua dugce cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh
Dong Nai.
Co s& quy dinh:
Cin ctr Piéu 66 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP quy dinh.



“Diéu 66. Gid thué nha ¢ cii thudc tai san cong

1. Béi véi nha ¢ duoc bé tri sir dung trudc ngay 05 thang 7 nam 1994
(ngay ban hanh Nghi dinh sé 61/CP cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh
nha ¢, sau day goi tat la Nghi dinh s 61/CP) ma chuwa dwoc cdi tao, xdy dung
lai thi gid thué nha ¢ dwoc xdc dinh theo gid cho thué nha ¢ do Uy ban nhdn ddn
cdp tinh ban hanh theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

2. P6i véi nha & dwoc bé tri sir dung tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007
ma da dwoc Nha nuoc cdi tao, xdy dwng lai hodc nha o khong co nguon goc la
nha & nhung dwoc bo tri sir dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trude ngay
19 thang 01 nam 2007 thi gia thué nha o dwoc ap dung nhw gid thué nha o xa
hoi thudc tai san cong.

3. Trén co sé bang gid chudn quy dinh tai Phy luc VI ban hanh kém
theo Nghi dinh nay va gia thué nha o dang dwoc dia phuong dp dung trudc
ngay Nghi dinh nay cé hiéu e thi hanh, Uy ban nhdn dén cdp tinh c6 trach
nhiém_quy dinh gia cho thué cu thé déi véi nha ¢ cii thudc tai sin cong trén
dia ban, bao dam phu hop voi ccfp do thi, vi tri, td‘ng cao va diéu kién ha td‘ng
ky thudt ciia nha & cho thué va phit hop véi diéu kién kinh té - xd héi cia dia
phwong tai thoi diém xdc dinh gid thué theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Can cit vao thoi gian da sir dung, mirc d¢ hu hong, xuong cdp cia nha
& cho thué, mirc do ma ngwoi thué nha da dau tw sita chita cdc hir héng ciia
nha ¢, Uy ban nhén dan cdp tinh quyét dinh diéu chinh giam gid cho thué nha
& nhueng mirc giam toi da khéng dwoc vieot qud 30% sé tién phdi tra theo gid
chudn quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

Trong trwong hop Nha nude c6 diéu chinh tién lwong thi Uy ban nhdn
ddn cdp tinh c6 trach nhiém diéu chinh lai gid thué nhd & twong ing véi ty 1
diéu chinh cua tién lwong.”

2.2 Dbi twong ap dung

a) Déi twong thué nha & cii thudc tai san cong theo quy dinh tai Piéu 62
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

b) Co quan quan 1y nha nuée, té chic ¢o lién quan dén viée quan 1y,
van hanh nha ¢ thudc tai san cong.

Co s6 quy dinh:

Can ct khoan 1, khoan 2 Diéu 59 va Piéu 62 Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP quy dinh:

“Diéu 59. Pon vi quan ly van hanh nha o thuoc tai san cong, gid dich vu
quan ly van hanh nha chung cu

1. Bon vi quan Iy van hanh nha o thuoc tai san cong la don vi duoc co
quan dai dién chu so hitu nha o thudc tc“zi san cong giao thuc hién quan Iy van
hanh nha o theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 125 cua Ludt Nha o.

Truong hop thuoc dién phai dau thau dé lwa chon don vi quan ly van



hanh nha & theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢ thi Uy ban nhén dan cdp tinh truc tiép
hodc uy quyén cho co quan quan Iy nha o cap tinh t6 chicc dau thau lua chon
nha thau dé thuc hién quan ly van hanh theo quy dinh cua phap ludt vé dau thau.

2. DPon vi quan [y van hanh nha o thuoc tai san cong co quyén va trdch
nhiém sau ddy'

a) Tiép nhdn quy nha o do co quan co tham quyen quy dinh tai Piéu 14
ciia Ludt Nha ¢ va Piéu 58 cia Nghi dinh nay giao dé thiee hién qudn 1y vin
hanh theo quy dinh;

b) Thuc hién chg thué va quan ly viéc su dung nha ,0?’ theo nhiem vu duwoc
giao hodac theo hop dong dich vu quan ly van hanh ky ket voi co quan quan ly
nha oy

¢) Quan Iy phdn dién tich nha chwa ban trong khuén vién nha ¢ thudc tdi
san cong;

d) Duoc trich izaét phdn tylé tw tien thué nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 60
cua Nghi dinh nay dé co kinh phi phuc vu cho cong tac quan ly van hanh nha o
theo quy dinh;

d) Tdp hop, luu triv hé so c6 lién quan dén qud trinh xdy dung, van hanh,
bao hanh, bao tri, cdi tao nha o, truong hop khong du ho so thi bo sung, khoi
phuc, do vé lai va co trach nhiém giao cac ho so phat sinh, boé sung dé co quan
quan ly nha o luu trit theo quy dinh;

e) Thuc hién bdo tri, cdi tao nha o trong truong hop dwoc co quan co
tham quyén giao;

g) Kiém tra, theo déi phat hién kip thoi va dé nghi co quan cé tham quyén

xi [y cdc hanh vi vi pham trong quan [y, sir dung nha o; thic hi¢n thu héi nha o
theo quyét dinh ciia co quan cé tham quyén;

h) Phéi hop véi co quan chire ndng cia dia phwong trong viéc bdo dam
an ninh, trdt tw cho nguoi thué, thué mua, nguoi su dung nha oy

i) Tong hop, bdo cdo dinh ky hodc theo yéu cau dot xudt vé tinh hinh qudn
ly, sur dung nha o theo quy dinh tai Diéu 61 cua Nghi dinh nay,

k) Thuc hién hach todn, bdao cao thu, chi tai chinh cong tac quan [y van
hanh nha o theo quy dinh va thuc hién cdc trach nhiém khac theo quy dinh cua
phap luat.

Diéu 62. Poi twong dwoc thué nha o cii thudc tai san cong

1. Péi twong la nguoi dang thue té sir dung nha ¢ do dwoc Nha nuwde bd
tri sw dung trudc ngay 19 thang 01 nam 2007 (ngay ban hanh OQuyét dinh s6
09/2007/0D-TTg cua Thu tuwong Chinh phu vé sdp xép, xir Iy lai nha ddt) bao
gom cdc truong hop sau day:

a) Hj gia dinh, cd nhan dang thyc té siv dung nha & va da cé hop dong
thué nha o ky voi co quan co tham quyén,

b) H¢ gia dinh, cd nhéan dang thyc té sir dung nha & va chiea ¢é hop dong
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thué nha ¢ nhung cé quyét dinh hodc van ban phéan phéi, bé tri sir dung nha ¢
(sau ddy goi chung la van ban bé tri sit dung nha &) va cé tén trong van ban bé
tri sir dung nay, bao gom cd truong hop nha ¢ ma Nha nude cho phép dau tu
xdy dwng bang von ngdn sach nha mede truée ngay 27 thang 11 nam 1992 (ngdy
ban hanh Quyét dinh s6 118/TTg cua Thii twémg Chinh phii vé gid cho thué nha
& va dwa tién nha ¢ vdo tién lwong, sau ddy goi tdt la Quyét dinh sé 118/TTg)
nhung tw ngay 27 thang 11 nam 1992 moi hoan thanh xdy dung va dwa vao su
dung dé phdn phéi bé tri cho thué theo Quyét dinh so 118/TTg va truong hop
nguoi dang thué nha ¢ tu truoc ngay 27 thang 11 nam 1992 nhung thugc di¢n
phdi diéu chuyén céng tic va Nha nwée yéu cau phdi tra lai nha & dang thué,
sau dé dwoc co quan nha nude bé tri cho thué nha ¢ khdc sau ngay 27 thing 11
nam 1992,

¢) Ho gia dinh, cd nhdan dang thuc té sir dung nha ¢ khéng thuéc dién quy
dinh tai diém a va diém b khoan nay nhung thuéc dién quy dinh tai khoan 3 Diéu
63 cua Nghi dinh nay.

2. Déi twong dang thuc té sir dung nha ¢ do nhan chuyén quyen thué nha
o thugc dién quy dinh tai dlem a, diém b khodn 1 Piéu nay, bao gom cd truong
hop nhdn chuyén nhwong quyén thué nha & sau ngay 19 thang 01 niam 2007,

2.3. Bang gia cho thué nhe‘l ¢ cli thudc tai san cong ma chua dugc cai tao,
xay dung lai trén dia ban tinh Pong Nai nhu sau:

Loai nha Biét thy (hang) Nha & thong thuong (cip)
Cép, hang nha I 11 111 Y% I il 111 %
Gié chuan 11300 | 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800| 6.300| 6.100| 4.100
(dong/m?/thang)

Krics 4,333 | 4333 | 4,333 | 4,333| 4,333| 4333 4333| 4,333
Gia (ddng/m?

str dung/thang) | 48.963 | 58.496 | 68.461 | 107.458 | 29.464 | 27.298 | 26.431 | 17.765
Lam tron 49.000 | 58.500 | 68.500 | 107.500 | 29.500 | 27.300 | 26.400 | 17.800

Hé sO diéu chinh hl'OI’Ig co ban KTLCB g6m co KTLCB(I) va KTLCB(Z) dlI(_)’C

xac dinh nhu sau:

Krres = KTLCB(I) X KTLCB(Z)

=2,129x2,035=4,333




Ghi chu:

- Krrepy = 2,129 14 Hé s0 diéu chinh lwong co ban dugc tinh tai Quyét
dinh s6 76/2013/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2013 cua Uy ban nhan dan
tinh ban hanh Quy dinh gia thué nha ¢ thudc so hiru nha nude trén dia ban tinh va
duoc ap dung trude ngay Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh;

- Kriepe) 1a hé sb diéu chinh luong co ban gitta mirc luong co s& nam
2013 va mirc lvong co sé ndm 2025 (theo Nghi dinh sé 66/2013/ND-CP ngay
14 thang 5 nam 2013 va Nghi dinh sé 73/2024/ND-CP ngay 30 thang 6 nim
2024 cua Chinh phu quy dinh mac luong co s& ddi v&i can bo, cong churec,
vién chtc va lyc lwgng vil trang (sau day goi chung la Nghi dinh sb
66/2013/ND-CP; Nghi dinh sb 73/2024/ND-CP) dugc xac dinh nhu sau:

Miic luvong co sé nam 2025 .340.
Kriepe) = He THORE 60 5o nam = 2340000 _ 2,035

1.150.000

Murc luong co s& nam 2013

Viéc xac dinh cép, hang nha & thuc hién theo quy dinh tai Diéu 72 cua
Nghi dinh 95/2024/ND-CP.

2.4. Hé s6 diéu chinh gia chuan ap dung dé xac dinh mic gia cho thué nha
o

2.4.1. Mirc gia cho thué nha & cu thé dugc xéc dinh dya trén gia chuan
quy dinh tai diém 2.3 cung v&i 04 nhom hé s6 sau day:

a) Hé sb cap d6 thi (K,)

b) H¢ s6 vi tri xét theo cac khu vue trong do thi (K,)

c) Hé sb tang cao (Ks)

d) Hé s6 diéu kién ha tang k¥ thuat (Ky)

Tri s6 Ky, Ky, K; va K, duoc quy dinh théng nhat & cac biéusb 1, 2, 3 va
4 nhu sau:

Biéu s0 1: HE s0 cap do thi

Loaidothi | Pzc biét va

. : II 111 IV \Y
Hé sb loai I

Tri s6 K, 0,00 -0,05 -0,10 -0,15 -0,20

Biéu sb 2: Hé sb vj tri xét theo khu vuc (K5)

Khu vuc
trong do thi Trung tAim | Can trung tAm Ven ndi
Hé s6

Tri s6 K, 0,00 -0,10 -0,20




Biéu s0 3: Hé s0 tang cao (K3)

Tang nha
I II III 1A% A% VI tré 1én
H¢ )
Tri s6 K +0,15 | +0,05 0,00 -0,10 - 0,20 - 0,30

- Nhiing dia phuong st dung khai niém tang trét thi tang trét 1a ting 1 quy
dinh trong Biéu sé 3.

- Viéc phan cap nha Q dé thuc hién gho thué, ban nha ¢ ci thudc tai san
cong can cur vao Phu luc s6 X, Phu luc s6 XI ban hanh kém theo Nghi dinh
95/2024/ND-CP.

Biéu s6 4: Hé s diéu kién ha tang k¥ thuat (K,)

Piéu kién ha tang k¥ thuat ,
, Tot Trung binh Kém
H¢ so
Tri s6 Ky 0,00 -0,10 - 0,20

Cac dleu kién ha tang k¥ thuat chu yéu (gin lién v6i nha &) dé danh gia
nha ¢ bao goém: Piéu kién giao thong, diéu kién vé sinh cua nha o, diéu kién hé
thdng cap thoat nudc, cu thé:

- Piéu kién ha tﬁng ky thuat dat loai t6t khi dam béo ca ba diéu kién sau:

+ Piéu kién 1: nha & c6 dudng cho 6 t6 dén tan ngdi nha;

+ Piéu kién 2: c6 khu vé sinh khép kin;

+ Piéu kién 3: ¢6 hé théng cap thoat nudc hoat dong binh thuong.

- Diéu kién ha tang k¥ thudt dat loai trung binh khi chi dam béo diéu kién
1 hoac c6 du diéu kién 2 va 3.

- Diéu kién ha tﬁng ky thuat dat lqai kém khi nha & chi ¢6 diéu kién 2 hodc

diéu kién 3 hodc khong dam bédo ca 3 dicu ki¢n trén.

2.4.2. Nguyén tic ap dung cac hé sb

Biét thy cac hang va nha ¢ cac cap ap dung t6i da khong vuot qua 4 hé sb
da quy dinh trén day, dau (+) tang thém, dau (-) giam di.

2.4.3. Pon gia cho thué 1 m? dién tich sir dung nha &

Gi4 cho thué | Gia chun cua cép, 1+ tong cac hé
nha & (bié¢t thy [ hang nha ¢ tuong s6 ap dung theo déng/m? str
hoac nha ¢ cadc | ung (quy dinh tai x diéu kién nha & dung/thang
cap) = diém 2.3) cho thué

4. Tién thué nha phai tra hang thang

Di¢n tich stir dung
tung loai nha tuong ung

Tién thué phai tra | Gia cho thué 1 m? sir
cho toan by dién tich |  dung tinh theo quy X
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st dung =téng s | dinh tai diém2.4.3 | | v6i gia cho thué
Trén day 13 To trinh vé du thdo Quyét dinh Quy dinh gia thué nha & cii

thudc tai san cong trén dia ban tinh Pong Nai, S Xay dung kinh trinh Uy ban
nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; A A A

- Ban Giam ddc So; PHO GIAM'DOC
- Luu: VT, QLN&TTBDS (Binh)

P46 Thanh Phwong



