UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: /2026/QD-UBND Pong Nai,ngdy  thang  nam 2026
DU THAO -
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh ngwoi bi thu hdi nha &, dit ¢ dwoe bd tri tai dinh cw
biang nha & xa héi sau khi thanh todn di tién mua nha & thi dwge cong nhan
quyén sé hiru day di d6i voi nha ¢ d6 nhw nha ¢ thwong mai trén dia ban
thanh ph6 Pong Nai

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phiong s6 72/2025/QH15;

Can cit Ludt Ban hanh van bdn quy pham phdp ludt sé 64/2025/0HI15
dwoc sira doi, b6 sung béi Ludt sé 87/2025/QH15;

Can cit Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15 duwoc sita doi, bo sung béi Ludt s6
43/2024/QH15;

Can cir Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15 duoc sira doi, bo sung boi Ludt sO
43/2024/QH15;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QH15 duwoc sira doi, bo
sung boi Ludt so 43/2024/0H]1 5;

Can cvr Ludt Phat trién dé thi so 18/2026/QH16;

Can cir Nghi dinh sé 95/2024/NP-CP quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Ludt Nha 6 dwoc sira doi, b6 sung boi Nghi dinh sé 54/2026/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 18/2025/ND-CP quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phadp dé t6 chire, huéng dan thi hanh Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp
ludt dwoc sira doi, bo sung boi Nghi dinh s6 187/2025/NP-CP;

Can cu Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé6 diéu cua
Ludt Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xd hi dwoc sira doi, bé sung boi Nghi
dinh $6 261/2025/NP-CP va Nghi dinh sé 54/2026/NP-CP.

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xdy dung;

Uy ban nhdn ddn ban hanh Quyét dinh ban hanh Quy dinh nguoi bi thu
hoi nha ¢, dat & dwoce bo tri téi dinh cu bcfng nha o xda hoi sau khi thanh toan du
tién mua nha & thi dwoc céng nhin quyén sé hiru day di doi véi nha ¢ dé nhw
nha ¢ thuwong mai trén dia ban thanh phé Péong Nai.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh ngudi bi thu hdi nha
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&, dat & duoge bd tri tai dinh cu béng nha & x4 hoi sau khi thanh toan du tién mua
nha & thi duoc cong nhan quyén sé hiru diy du ddi véi nha ¢ d6 nhu nha &
thuong mai trén dia ban thanh phé Pong Nai.
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 10 nim 2026.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh phd; Giam déc cac So:
Xay dung; Nong nghiép va Moi truong; Tai chinh; Chu tich Uy ban nhan dan
cac x4, phuong; Thu trudng cac co quan; td chirc, ci nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; >
- Cuc Kiém tra vin ban va T6 chtrc thi hanh phap CHU TICH
luat - B Tu phap;
- Vu Phap ché - B6 Xay dung;
- Thuong trye Thanh ty, Thuong trye HDND
thanh pho;
- Vin phong Poan DPBQH va HDND thanh ph;
- Uy ban MTTQ Viét Nam thanh ph;
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND thanh phé;
- Chanh, cac Pho Chanh Van phong UBND thanh
phé;
- S6 Tu Phap;
- B4o va Phat thanh, truyén hinh Dong Nai;
- Cong bao dién tir thanh phd;
- Luu: VT, KTN (.......ban).



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DPONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DbINH
Ngudi bi thu hdi nha &, dat & dwec bd tri tai dinh cw bing nha ¢ xa hdi sau
khi thanh toan du tién mua nha & thi dwgc cong nhan quyén sé hiru day du
doi véi nha & d6 nhw nha ¢ thwong mai trén dia ban thanh pho Pong Nai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 12026/0P-UBND)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién, nguyén tac, thoi diém va viéc thuc
hién cong nhan quyén s& hitu day da dbi voi nha ¢ xa hoi duoc sir dung dé bb tri
tai dinh cu cho ngudi bi thu hdi nha ¢, dat ¢ trén dia ban thanh phd sau khi
nguoi duge bd tri tai dinh cu da thanh toan du tién mua nha & theo quy dinh.

2. Quy dinh nay quy dinh trdch nhi€ém cua co quan nha nudc, chu dau tu
va to churc, ca nhan c6 lién quan trong viéc:

a) Xac dinh dbi tuong duoc ap dung, viéc hoan thanh nghia vu thanh toan
tién mua nha &;

b) Coéng nhin quyén s& hitu day du dbi voi nha o, cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat, cap nhat thong tin vé
tinh trang phap 1y cta nha ¢;

c¢) Thuc hién quyén cua chu s¢ hitu doi voi nha ¢ sau khi dugc cong nhan
quyén s& hiru day du.

3. Quy dinh nay khéng ap dung d6i véi: Ngudi mua nha ¢ xi hoi khong
thudc trudong hop b tri tai dinh cu do Nha nuéce thu hoi nha &, dit ¢; Nha & x4
hoi duge bd tri theo hinh thic thué, thué mua ma nguoi thué, thué mua chua
hoan thanh viéc thanh toan theo hop déng; Nha & xa hoi thudce tai san cong dugc
b tri dé cho thué; Cac truong hop khac khong thudc déi tugng duoc phap luat
cho phép cong nhan quyén so hitu ddy di nhu nha ¢ thuong mai.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Ho gia dinh, c4 nhan c6 nha &, dat ¢ bi Nha nudc thu hodi va thude ddi



2
tugng dugc bd tri tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat.

2. Ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc co quan co
tham quyén bo tri tai dinh cu bang hinh thirc mua nha & x3 hoi.

3. Chu dau tu dy 4n nha ¢ xa hoi ¢6 nha & dugc st dung dé bo tri tai dinh
cu.

4. Co quan, don vi thuc hi¢n nhi€ém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

5. S& Xay dung, co quan quan ly dat dai, co quan tai chinh, co quan thué,
Uy ban nhan dan cac x4, phudng (sau day goi 1a UBND cdp x3) va cac co quan
nha nudc c6 lién quan.

6. TO chtrc hanh nghé€ cong chiing, t6 chirc tin dung va t6 chirc, ca nhan co
lién quan dén viéc thyc hién quyén cua chu s¢ hitu nha & sau khi dugc cong
nhdn quyén s¢ hitu day du.

Chwong |1

QUY PINH NGUOI BI THU HOI NHA O, PAT O PUQC BO TRi TAI
PINH CU BANG NHA O XA HOI SAU KHI THANH TOAN PU TIEN
MUA NHA O THI PUQC CONG NHAN QUYEN SO HUU PAY PU POI
VOI NHA O PO NHU NHA O THUONG MAI TREN PIA BAN THANH
PHO PONG NAI

Piéu 3. Nguyén tic cong nhin quyén sé hiru diy da

1. Nguoi bi thu hdi nha 6, dat & duoc bé tri tai dinh cu bang nha & xa hoi
dugc cong nhan quyén so hiru day da d6i véi nha ¢ d6 nhu nha ¢ thuong mai
khi dap tng day du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay.

2. Viéc cong nhan quyén so hitu day di nhim bao dam ngudi duge bb tri
tai dinh cu sau khi hoan thanh nghia vu thanh toan du tién mua nha c6 quyén s&
hitu, str dung va dinh doat ddi v6i nha & twong dwong ché do phap 1y 4p dung
d6i v6i nha ¢ thuong mai, trong pham vi phap luat quy dinh.

3. Viéc cong nhan quyén sé hitu diy du khong 1am thay doi: ngudn gbc
hinh thanh cua dy an; nghia vu tai chinh cta chu dau tu da duoc xac dinh; Quyén
so hitu chung, quyén st dung chung trong nha chung cu; thoi han str dung dat,
thot han st dung cong trinh theo quy dinh; nghia vu quan ly, st dung, bao tri
nha chung cu; cic nghia vu tai chinh da phat sinh trudc thoi diém duoc cong
nhan quyén s¢ hitu day du.

4. Khong y€u cau nguoi duoc bo tri tai dinh cu phai dap ing lai cac diéu
kién vé doi tuong dugc hudng chinh sach nha ¢ xa hoi, diéu kién vé nha ¢, diéu
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kién vé thu nhap, diéu kién cu tr(, thoi gian tdi thiéu phai sé hiru nha ¢ xa hoi dé
dugc cong nhan quyén so hiru diy du theo Quy dinh nay, néu cac diéu kién do
khong duoc phap luat cip trén yéu cau dbi voi truong hop dic thu nay.

5. Khong thu thém khoan tién dé dugc cong nhan quyén so hiru diy du
ngoai cac khoan tién sau:

a) Tién mua nha & theo hop ddng va phuong an b tri tai dinh cu;

b) Thué, phi, 1& phi va nghia vu tai chinh khac ma phép luat quy dinh phai
thuc hién.

6. Khong duoc yéu cau ngudi dan ndp lai gidy to, dit liéu ma co quan nha
nudc da c6 hodc co thé khai thac tir co s dit liéu quéc gia, co sd dir liéu dét dai,
nha ¢, dan cu va cac co sé dir li¢u dung chung.

Diéu 4. Piéu kién va thoi diém dwoc cong nhan quyén sé hiru day di

1. Piéu kién nguoi duge bd tri tai dinh cu bang nha ¢ xa hoi duoc cong
nhan quyén sé hiru day di d6i véi nha ¢ d6 khi dap ung dong thoi cac diéu kién
Sau:

a) Co nha ¢, dat & bi Nha nude thu hdi va thudc ddi twong duoc b tri tai
dinh cu theo quyét dinh hodc phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu da duoc
cap c6 thim quyén phé duyét;

b) Puoc bd tri mua nha & x4 hoi dé phuc vu tai dinh cu theo dung quy
dinh;

¢) C6 hop dong mua ban nha & hop phap:;

d) P nhan ban giao nha &, trir truong hop thuc hién thi tuc cap Gidy
ching nhan dong thoi véi ban giao theo quy dinh;

d) P thanh toan du 100% tién mua nha & phai thanh toan theo hop dong,
sau khi di khau trir tién boi thuong, hd tro hodc cac khoan duoc ddi trir theo
phuong an tai dinh cu, néu co;

e) P hoan thanh cac nghia vu tai chinh khac lién quan tryc tiép dén viéc
xéac 1ap quyén so hitu ma phap luat quy dinh;

g) Nha ¢ khong thudc trudng hop c6 tranh chap vé quyén s hitu tai thoi
diém thyc hién thi tuc.

2. Xéc dinh viéc thanh toan du tién mua nha ¢ dugc xac dinh bang mot
hoac nhiéu tai li€u sau:

a) Van ban xac nhan cua chu dau tu;

b) Bién ban thanh 1y hodc xac nhan hoan thanh hgp dong;
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c¢) Chung tr thanh todn qua ngan hang;
d) Chimng tir thu tién hop phép;
’ d) Van bé¥1 xac nhan ’cﬁa co quan thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu
doi voi khoan tién dugc khau trur;
e) Dtr li¢u dién tir co gia tri phap 1y twong duong.
3. Thoi diém duoc cong nhan

Thoi diém nguodi mua hoan thanh viéc thanh todn 100% tién mua nha ¢
theo quy dinh 14 thoi diém du diéu kién dé duoc cong nhan quyén so hitu ddy du
nhu nha & thuong mai, néu dong thoi dap tmg cac diéu kién khéc tai khoan 1
Diéu nay.

4. Khong ap dung thoi han han ché chuyén nhuong thong thudng ctia nha
¢ xa hoi

Ké tir thoi diém duogc cong nhan quyén sé hitu day d theo Quy dinh nay,
viéc ban, tang cho, dé thira ké, thé chép, gop voOn va thuc hién giao dich khac ddi
v6i nha & duoc thyc hién theo ché do phap 1y ap dung dbi v6i nha & thuong mai
va phép luat c6 lién quan; khong tiép tuc ap dung cac han ché chuyén nhuong
danh riéng cho nha & xa hoi, trong pham vi Luat Phat trién d6 thi cho phép.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia nguwoi dwoc cong nhian quyén sé hiru
day da

1. Sau khi dap tng cac diéu kién tai Piéu 4, chu sé hiru duoc thuce hién
day di quyén cua chu s¢ hitu nha & theo quy dinh phap luat, gdm: sir dung nha
&; ban; tang cho; doi; dé thira ké; thé chép; gop von; cho thué; cho muon, cho &
nhd; Gy quyén quan 1y; cac quyén khac theo quy dinh phap luat.

2. Khi thuc hién céac giao dich quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, chu s& hitu:

a) Khong phai hoan tra lai vu déi da dugc huong khi dugc bd tri tai dinh
cu, trur truong hop phéap luat c6 quy dinh khac;

b) Khong phai ndp lai khoan chénh 1&€ch gitra gid nha & xa hdi va gid nha ¢
thuong mai da duoc cong nhan quyén sé hitu day du, trir truong hop phéap luat
cap trén quy dinh nghia vy nay;

¢) Khong phai chimg minh lai diéu kién vé nha & x4 hoi;

d) Khong phai xin xac nhan ctua S¢ Xay dung vé viéc du diéu kién chuyén
nhuong nha & xa hoi;

d) Thuc hién nghia vu thué, phi, 1& phi phat sinh tir giao dich theo quy
dinh chung 4p dung dbi voi nha o.
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3. Nguoi dugc cong nhan quyén so hitu ddy du c6 trach nhiém:
a) St dung nha ¢ dang cong nang;
b) Tuan thu quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

c) Pong kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bdo tri va cac khoan phai
dong theo quy dinh;

d) Thuc hi¢n dﬁy du nghia vu thué, phi, 1€ phi;

d) Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc ctua ho so, tai litu do minh cung
cép.

4. Truong hop sau khi duoc cong nhan quyén so hitu diy du phat hién
viéc bd tri tai dinh cu hodc thanh toan tién mua nha cé hanh vi gian 1an, gia mao
hd so thi xir Iy theo quy dinh phép luat; viéc xur Iy phai bao dam quyén, loi ich
hop phéap cua bén thtr ba ngay tinh theo quy dinh.

Pi¢u 6. Cap Gidy chirng nhan va cip nhit tinh trang phap Iy ciia nha &
1. Nguyén tic cip Gidy ching nhan

Nguoi dugc bo tri tai dinh cu bang nha ¢ xa hdi sau khi thanh toan du tién
mua nha duoc thuc hién thu tuc cAp Gidy ching nhan theo phap luat dat dai.

Chu dau tu phai 1am thi tuc cAp Gidy chtng nhan cho ngudi duogc tai dinh
cu, tru truong hop ngudi mua ty thuc hién thu tuc.

2. Trach nhiém cua chu dau tu

Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nguoi mua hoan thanh viéc
thanh toan, chu dau tu cé trach nhiém:

a) Xac nhan hoan thanh nghia vu thanh toan;
b) Hoan thi¢n hd so thudc trach nhiém cta cha dau tu;

¢) Chuyén ho6 so dén co quan c6 tham quyén cap Gidy chung nhan hodc
cung cap day du ho so cho ngudi mua néu nguoi mua ty thuc hién;

d) Cap nhat thong tin vao hé thdng quan 1y nha & theo quy dinh.
3. Trudng hop da co Gidy chimg nhan

Pbi véi truong hop Gidy chimg nhan di duoc cp nhung thong tin hodc
ho so quan ly con thé hién ché d6 han ché giao dich ctia nha ¢ xa hoi, nguoi dan
dugc dé nghi co quan c6 thim quyén thuc hién diang ky bién dong, xac nhan
hoac cap nhat tinh trang phap 1y theo quy dinh.

4. Dtr liéu dién tr

S¢ Xay dung thiét 1ap, quan 1y danh sach dién tir cac cin nha & x4 hoi bd
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tri tai dinh cu dd dugc cong nhan quyén s& hiru day du, t6i thiéu gdm: mi cin
ho; dy an; chi dau tu; nguodi dugc bd tri tai dinh cu; ngdy hoan thanh thanh
toan; ngay ban giao; tinh trang cip Gidy chimg nhan; trang thai phap 1y ctia nha
0.

5. Lién thong dir li¢u

Thong tin tai khoan 4 Diéu nay dugc két ndi, chia sé theo quy dinh véi: co
s& dir lidu dat dai; co so dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san; co s& di
liéu dan cu; co s& dit liéu thué; hé théng thong tin giai quyét tha tuc hanh chinh
ctia thanh phd.

Piéu 7. Xir Iy cac trwong hop cu thé va diéu khoan chuyén tiép

1. Trudng hop di thanh toan du trude ngay Quyét dinh ¢ hiéu luc

Nguoi da dugc b tri tai dinh cu bang nha & xa hoi va da thanh toan du
100% tién mua nha trudc ngay Quyét dinh nay cé hiéu lyc nhung chua duoc
cong nhan quyén so hitu day du duoc 4p dung Quy dinh nay.

2. Truong hop dang tra gop

Nguoi mua dang thanh toén theo tién d6 hop dong tiép tuc thuc hién hop
d6ng. Ngay sau khi thanh toan di 100% s tién phai thanh toan thi duoc xem xét
cong nhan quyén so hiru day du theo Diéu 4.

3. Truong hop st dung tién bdi thudng dé thanh toan

Khoan tién boi thuong, hd trg duoc co quan cd thim quyén chuyén tryc
tiép cho chu dau tu hodc duoc doi trir vao gia mua nha dugce xac dinh 13 khoan
tién nguoi dugc tai dinh cu da thanh toan.

4. Truong hop gia tri bdi thuong 16n hon gid mua nha

Phan chénh 1éch duoc thanh toan cho ngudi bi thu hdi dit theo phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu; khong anh hudng dén viée cong nhan quyén SO
hitu day du ddi véi nha 0.

5. Truong hop gia tri boi thudng nhoé hon gia mua nha

Nguoi duoc tai dinh cu thanh todn phan chénh léch theo hop dong. Thoi
diém hoan thanh thanh toan phén chénh 1éch 1a can cur xac dinh hoan thanh
nghia vu thanh toan.

6. Trudong hop dong sé hitu

Néu nha ¢ bi thu hdi thudc s& hiru chung thi viéc x4c dinh chu sé& hitu can
nha tai dinh cu thuc hién theo phuong an boi thuong, tai dinh cu, théa thuan cua
cac dong so hiru va phép luat dan sy.
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7. Trudng hop ngudi dugce tai dinh cu chét

Quyén, nghia vu lién quan dén nha ¢ duogc giai quyét theo phap luat vé

thira ké. Nguoi thira ké hop phap duoc tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan
con lai va duoc cong nhan quyén so hitu sau khi hoan thanh nghia vu.

8. Truong hop nha & dang thé chip

Viéc cong nhan quyén so hitu day du khong 1am chdm dut quyén, nghia

vu theo hop ddng thé chap hop phap di xac lap trude do.

9. Truong hop co6 tranh chép

Viéc cong nhan quyén sé hitu day dit duoc thuc hién sau khi tranh chap vé

quyén s& hiru da duoc giai quyét bang ban an, quyét dinh hodc van ban c6 hiéu
luc phap luat.

Chuong |11
TO CHUC THUC HIEN
Pi¢u 8. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi
1. S¢& Xay dung

La co quan ddu mbi tham muu Uy ban nhan dan thanh phd t6 chirc thuc

hién Quy dinh nay, c6 trach nhiém:

cu;

a) Huéng dan, theo ddi viéc thuc hién;

b) Tong hop danh sach cac dy an nha & x4 hoi duge bd tri phuc vu tai dinh

¢) Theo ddi tinh hinh thanh toan, ban giao va cap Gidy chimg nhan;
d) Xay dung, cap nhat co s¢ dit li¢u;

@) Phéi hop thao g& vudng méc;

e) Pinh ky 06 thang b4o c4o Uy ban nhan dan thanh phd.

2. Co quan quan ly dét dai

a) Thyc hién viéc ding ky, cap Gidy ching nhan theo tham quyén;
b) Cép nhat tinh trang phap 1y cta nha o, dt o;

c) Chia s¢ dir licu v61 S¢ Xay dung va cac co quan lién quan;

d) Khong yéu cau xac nhan lai ndi dung da co6 trong co sé dir liéu hodc van

ban ctia co quan c6 tham quyén.

3. S& Tai chinh
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Chu tri thuc hién hudéng dan nghia vu tai chinh; cach xac dinh, thu nop céc
khoan thué, phi, 1é phi theo quy dinh. Phéi hop giai quyét vudng mic lién quan
dén nghia vu tai chinh.

4. UBND cap xa

Phéi hop xéac dinh d6i twong tai dinh cu; cdng khai, tuyén truyén Quy dinh
nay: phéi hop xac minh théng tin khi can thiét; tiép nhan, phan 4nh vudéng mic
vé S& Xay dung.

5. Chu dau tu du 4n nha & x4 hoi

Chiu tranh nhiém ky két va thuc hién hop dong dung quy dinh; theo doi
viéc thanh toan; Xac nhan hoan thanh nghia vu thanh toan trong thoi han 05 ngay
lam viéc; thuc hién thu tuc cép Giéy chirng nhan cho ngudi mua theo trach
nhiém; ban giao ho so nha &; cap nhat dit liéu theo yéu cau cua co quan quan 1y;
khong dugc thu thém khoéan tién trai quy dinh dé thuc hién viéc cong nhan
quyén s& hitu day du.

6. Co quan thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu

C6 trach nhiém chuyén thong tin vé ngudi duge bd tri tai dinh cu, gia tri
bdi thudng duge doi trir va cac thong tin can thiét cho S& Xay dung, UBND cép
x4, chu dau tu va co quan diang ky dat dai.

7. Thoi gian giai quyét lién nganh

Dbi v6i ndi dung phdi hop ndi bd khong phai 13 tha tuc hanh chinh da dugc
phap luat quy dinh thoi han, co quan dugc 1y y kién c6 trach nhiém tra 10i trong
thoi han 05 ngay lam viéc. Truong hop can xac minh phirc tap, thoi gian phoi
hop khong qua 10 ngay 1am vi¢c va phai thong bao 1o 1y do.

Piéu 9. Xir Iy vuéng mic

Trong qua trinh thuc hién, trudng hop phat sinh kho khan, vuéng mic, co
quan, t6 chirc, ca nhan phan anh vé S¢ Xay dung dé tong hop, bao cao Uy ban
nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh theo thim quyén hoic bao céo co quan
c¢6 tham quyén theo quy dinh.



