UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sb: /2026/QD-UBND Pong Nai, ngdy ~ thing  ndm 2026
DU THAO ’
QUYET PINH

Quy dinh h tro giii quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi cho
ddi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 Luat Nha é; khung gia
thué nha & xi hoi dwoc diu tw xay dung khong bing von dau tw cong,
ngudn tai chinh cong doan, nha & xi hdi do ca nhan tw diu tw xdy dung;
khung gia thué nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép va khung gia
dich vu quan Iy vin hanh nha chung cw trén dia ban thanh phé Pong Nai.

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong so 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt so 64/2025/QHI15
duoc swa doi, bo sung boi Luat s6 8 7/2025/QH15;

Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QHI1S5 dwoc sira doi, bo sung boi Ludt sé
43/2024/QH15;

Can cir Ludt sira d6i Ludt Pat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh Bat dong
san va Ludt Cdc t6 chire tin dung 2024 s6 43/2024/QH1 5,

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va qudn 1y
nha o xa hoi;

Can cit Nghi dinh s6 78/2025/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phdp dé té chirc, hwdng dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt dwoc siva doi, bo sung béi Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP;

Can cir Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thing 7 nam 2024 ciia Bé
trucng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét so diéu cia Ludt Nha 6;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Xdy dung;

Uy ban nhdn ddan ban hanh Quyét dinh Quy dinh hé tro gidi quyét ban,
cho thué mua, cho thué nha & xa héi cho doi twong quy dinh tai khoan 2 va
khodn 3 Piéu 76 Ludt Nha &; khung gid thué nha & xd hdi dwoc dau t xdy dung
khéng bang von dau tw cong, nguon tai chinh céng doan, nha & xd héi do cd
nhdn tir dau tw xdy dung; khung gid thué nha luu trii céng nhan trong khu cong
nghiép trén dia ban tinh Dong Nai.



QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh hd tro giai quyét
ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi cho ddi tuong quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 76 Luat nha ¢; khung gia thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung
khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan, nha ¢ xa hoi do ca
nhan ty dau tu xay dyng; khung gia thué nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghiép va khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban tinh
DPong Nai.

Diéu 2. Quyét dinh nay co6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy .... thang ... ndm
2026 va thay thé Quyét dinh s6 40/2024/QD-UBND ngay 07 thang 11 nam 2024
cia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc quy dinh hd tro giai quyét ban, cho thué
mua, cho thué nha & xi hoi cho ddi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
76 cua Luat Nha o; khung gia thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xdy dung khong
bang vbn dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan, nha ¢ xa hoi do ca nhan tu
dau tu xay dung; khung gia thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép
trén dia ban tinh Binh Phudc va Quyét dinh sé 68/2024/QD-UBND ngay 08
thang 11 nim 2024 caa Uy ban nhan dan tinh Bong Nai quy dinh khung gié thué
nha & xa hd1, nha luu trd cong nhan va khung gia dich vu quéan ly van hanh nha
chung cu trén dia ban tinh Pong Nai.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé; Giam déc cac So,
ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac phu’b‘ng, xa; Thu truédng cac co quan,
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi whi TM. UY BAN NHAN DAN
nhan: ’
- Nhu Diéu 3; CHUTICH
- Van phong Chinh phu (béo céo);
- Vu Phap ché - B6 Xay dung (bdo céo);
- Cuc Kiém tra van ban va T chirc thi hanh
phép luat - BO Tu phép;
- Thuong true Thanh uy;
- Thuong truc HDND thanh phd;
- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND thanh phé;
- Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam thanh pho;
- Céc S, ban, nganh thanh phd;
- S¢ Tu phap;
- Chéanh, Phé Chanh Vin phong UBND thanh phé;
- B4o va phat thanh, truyén hinh Pong Nai (Cong
bao dién tir thanh phd);
- Luu: VT, KTN, KTNS (.... ban).



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
QUY DINH

Hb tro gidi quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xi hdi cho ddi twong
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 ciia Luat nha &; khung gia thué
nha & xa hdi dwoc dau tw xy dung khong bang von diu tw cong, ngudn tai
chinh cong doan, nha & xa hdi do ¢4 nhin tu dau tuw xay dung; khung gia
thué nha lwu tra cong nhan trong khu cong nghiép va khung gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cw trén dia ban tinh Pong Nai.

(Kém theo Quyét dinh s6 68/2024/QP-UBND ngay 08 thang 11 nam 2024 cua
Uy ban nhdn dan tinh Bong Nai)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh hd tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué
nha & xa hoi cho ddi tuong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 Luat Nha ¢;
khung gié thué nha & xa hoi, nha luu trd cong nhan trong khu cdng nghiép va
khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo Luat Nha ¢ sb
27/2023/QH15 trén dia ban thanh phé Pong Nai, gom:

1. Khoan 1 Piéu 77 quy dinh viéc hd tro giai quyét ban, cho thué mua,
cho thué nha & xa hoi cho dbi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 76
ctia Luat Nha 6.

2. Khoan 3 Piéu 87 quy dinh khung gia thué nha & xa hoi, bao gom ca
kinh phi bao tri nha &, do chu dau tu dy an dau tu xay dyng nha ¢ xi hoi thoa
thuan véi bén thué.

_ 3.Khoan 5 Diéu 87 quy dinh khung gia thué nha & xa hoi do c4 nhan ty
dau tu xay dung.

4. Piéu 99 quy dinh khung gia cho thué nha luu tra céng nhan trong khu
cong nghi¢p do bén cho thué thoa thuan véi bén thué.

5. Khoan 7 Piéu 151 quy dinh khung gi4 dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu dé ap dung thu kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu thudc tai san
cong trén dia ban tinh Pong Nai; 1am co s& dé cac bén tham khao khi thoa thuan
gia dich vu quan ly van hanh dbi voi nha o khong thudc tai san cong hoac trong
truong hop c6 tranh chap vé gia dich vu giita don vi quan 1y van hanh nha chung
cu voi chu sé hitu, nguodi st dung nha chung cu; truong hop khong thoéa thuan
dugc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu thi 4p dung mutc gia trong
khung gia dich vu do Uy ban nhéan dén cap tinh ban hanh.



Pi¢u 2. Poi twong ap dung

1. Déi tuong duge quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 76 Luat Nha &
duogc ho tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi.

2. T chuc, ¢4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6
chtre, ca nhan nude ngoai co lién quan dén so hiru, phat trién, quan ly véan hanh,
str dung va giao dich vé nha & trén dia ban thanh phé Dong Nai, gom:

a) Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi, nha luu tri céng nhan
trong khu cong nghiép.

b) Doanh nghi€p, hop tac xa, lién hi€p hgp tac xa trong khu cong nghiép
thué nha luu trii cong nhan trong khu cong nghiép dé b tri cho c4 nhan 13 cong
nhan cua doanh nghi¢p, hop tac x&, lién hi¢p hop tac xa minh trong khu cong
nghiép do thué.

c) HQ gia dinh, cd nhan xay dung nha ¢ xa hoi hodc stra chira, cai tao lam
nha & xa hoi dé ddi tugng dugce hudng chinh sach nha ¢ xa hoi thué.

d) Péi tugng dugc thué nha ¢ xa hoi gdm cac dbi tugng quy dinh tai cac
khoan 1, 4, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 76 cta Luit Nha &; di tuong quy dinh tai
khoan 7 Diéu 76 ctia Luat Nha & chua duoc huéng chinh sach ho tro vé nha &
cho luc lugng vii trang nhan dan.

d) Pon vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu.

3. Cac co quan quan ly Nha nuoc va cac t6 chtrc khac co lién quan dén
linh vuc phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi, nha luu tr cong nhan trong khu
cong nghiép.

Chuong I1
HO TROQ GIAI QUYET BAN, CHO THUE MUA,
CHO THUE NHA O XA HOQI

'})iéu 3. HO tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi
cho doi twgng quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu 76 Luat Nha &

Doi trong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 76 Luat Nha ¢ dang cu
tra trén dia ban thanh pho Bong Nai, dam bao cac diéu kién cua doi tuong dugc
mua, :[hué mua, thué nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai L}laflt Nha ¢ va cac quy dinh
chi tiét mot so di€u cua Luat Nha ¢ thi duoc giai quyét mua, thué mua, thué nha
¢ xa hoi.

Chuong 111

KHUNG GIA THUE NHA O XA HQI, NHA LUU TRU CONG NHAN
TRONG KHU CONG NGHIEP



Pi¢u 4. Khung gia thué nha & xa héi, nha lwu tri cong nhéan trong
khu cdng nghiép

1. Gi4 thué nha & xa hdi, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép
duoc xac dinh theo tung loai nha dugc quy dinh tai bang khung gia thué nha &
x4 hoi nhu sau:

Bang 1. Gia thué nha & xa hoi chung cw

T Loai nhi Gia thug toi fhiéu Gia thué t6§ da
: (dong/m?lthang) (dong/m?lthang)
1 |Chung cu: <7 ting 25.000 90.000
2  [Chung cu: 7 <sb ting < 15 30.000 100.000
3 |Chung cu: > 15 tang 35.000 110.000
Bang 2. Gia thué nha & xa hoi riéng 1é
T Loai nha Gia thug toi ;hiéu Gia thud té; da
: (dong/m?lthang) (dong/m?lthang)
1 |Nha ¢ riéng 1é: 01 tang 30.000 80.000
2 [Nha ¢ riéng 1&: > 2 ting 35.000 90.000
Bang 3. Gia thué nha lwu tra cong nhan trong khu cong nghiép
T Loai nhi Gia thué toi ghiéu Gia thué t6§ da
: (dong/m?/thang) (dong/m?/thang)
1 |Chung cu: <7 ting 15.000 60.000
2 [Chung cu: 7 <s6 ting < 15 20.000 70.000
3 |Chung cu: > 15 ting 25.000 80.000

2. Gia thué nha ¢ xa hoi da bao g6m chi phi bao tri nha va thué gia tri gia
tang; chua bao gdm chi phi quan 1y van hanh, kinh phi mua bao hiém chay, no,
chi phi gitt xe, chi phi sir dung nhién liéu, nang lugng, nudc sinh hoat, dich vu
truyén hinh, thong tin lién lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc sir dung
riéng cua chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu.

3. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi, nha luu tri céng nhan
trong khu cong nghiép; c4 nhan tu dau tu xay dung nha & xa hoi thoa thudn gia
cho thué vai bén thué nha ¢ xa hoi trong khung gia tai Quy dinh nay.

Chuong 1V
KHUNG GIA DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU



Piéu 5. Khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cw

1. Gia tbi thiéu va tbi da dich vu quan 1y van hanh nha chung cu duoc xéac
dinh theo timg loai nha dugc quy dinh tai bang khung gid dich vu quan ly van
hanh nha chung cu nhu sau:

Bang khung gia dich vu quéan ly van hanh nha chung cw

Gia thué téi thiéu Gia thué t6i da

TT Loai nha (dong/m?Ithéang) (dong/m?lthang)

Nha chung cu c6 str dung

. 5.000 15.000
thang may

Nha chung cu khong co6 su

dung thang méy 3.000 6.000

2. Gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu da bao gém thué gia tri gia
tang.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 6. Trach nhiém ciia cac S&, nganh thanh pho
1. S¢ Xay dung

a) Tuyén truyén, phd bién, huéng dan, kiém tra viéc ap dung, thuc hién
Quy dinh nay.

b) Tham muu Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh khung gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu méi khi c6 sy thay d6i vé quy dinh cia phap
luat, diéu kién kinh té - xa hoi cua dia phuong dan dén lam ting hoic giam tir
10% tr& 1€n chi phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu so véi khung gia tai
Quy dinh nay.

¢) Tong hop cac khé khan, vuong mac phat sinh trong qua trinh t6 churc
thuc hién, bao cdo, tham muu Uy ban nhan dan tinh di€u chinh b6 sung quy dinh
nay cho phu hop, ding quy dinh.

2. S& Tai chinh phéi hop véi S& Xay dung trong viée tham muu Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh khung gia méi khi c6 su thay d6i vé quy dinh cta
phap luat, diéu kién kinh té - xa hoi cua dia phuong dan dén 1am tdng hodc giam
tor 10% trd 1€n chi phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu so véi khung gia
tai Quy dinh nay.

3. Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép, Khu kinh té

a) Tuyén truyén, pho bién viéc ap dung, thuc hién Quy dinh nay dbi voi
chu dau tu nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép; cong nhan, nguoi lao
dong lam viéc trong khu cong nghiép.



b) Quan 1y, kiém soat vé chat lugng, tiéu chuan dién tich, gia cho thué nha
luu tra cong nhan trong khu cong nghiép.

Piéu 7. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dan phuong, x&

1. Tuyén truyén, pho bién, kiém tra viéc ap dung, thuc hién Quy dinh nay.

2. Quan ly, kiém so4t gia cho thué nha ¢ x4 hoi trén dia ban ddi véi du an
dau tu xay dung nha ¢ xa hdi; hd gia dinh, ca nhan xay dung nha & xa hdi hoac
stra chira, cai tao lam nha ¢ xa hoi d€ doi tuong duoc hudng chinh sdch nha & xa
hoi thué, dam bao trong khung gia tai Pi€u 4 Quy dinh nay.

3. Tong hop cac kho khan, vuong mac phat sinh trong qué trinh t6 chuc
thue hién; bao cdo, d€ xuat Uy ban nhan dan tinh qua S¢ Xay dung dé xem xét,
di€u chinh, b6 sung quy dinh nay cho phu hop.

Piéu 8. Trach nhiém ciia don vi quén 1y van hanh nha chung cw, Ban
quan tri nha chung cw

1. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu

a) Tham khao khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu tai Piéu
5 Quy dinh nay khi théa thuan gid dich vu quéan ly van hanh ddi vé6i chu so hiru,
nguoi st dung nha chung cu; truong hop khong théa thuan dugc thi ap dung
mirc gia trong khung gid néu trén.

b) Dinh ky 06 thang hodc dot xuat khi c6 yéu cau bao cdo tinh hinh quan
1y hoat dong vé S¢ Xay dung.

2. Ban quan tri nha chung cu

a) Tham khao khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu tai Piéu
4 Quy dinh nay khi théa thuan gia dich vu quan 1y van hanh dbi voi don vi quan
Iy van hanh nha chung cu; truong hop khong thoa thuan duoc thi ap dung muc
gia trong khung gia néu trén.

b) Giam sat viéc thue hién hop d6ng cua doanh nghiép quan 1y van hanh;
niém yet cong khai viéc thu, chi gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu cho
cac ho dan biét theo dinh ky mo1 ndm/01 lan.

¢) Bdo céo tinh hinh quan tri nha chung cu vé S Xay dyng va Uy ban
nhan dén cap cac xd, phuong noi c6 nha chung cu theo dinh ky hang ndm (trude
ngay 15/12) hodc dot xuat khi co6 yéu cau.

Picu 9. Viéc sira doi, bo sung

_ S¢ Xay dung chu tri, phdi hop cac s, nganh va don vi lién quan hudng
dan trién khai thyc hién Quy dinh nay.

Trong qué trinh td chirc thuc hién néu c6 kho khér}, vuong méc phe’gt sjnh
thi cac co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan anh vé S¢ Xéy dung dé tong
hop, bdo cao d¢ xuat Uy ban nhan dan thanh pho di€u chinh, bo sung cho phu
hop./.



