Du an “Khu ddn cuw Long Hung”

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc
NOI DUNG THAM VAN TRONG QUA TRiNH THU'C HIEN PANH GIA
TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN

1. Théng tin vé duw 4n
1.1. Tén du 4n
“KHU DAN CU LONG HUNG”
Pia diém thyc hién du an: Phuong Long Hung, tinh Dong Nai.
1.2. Tén chu dy an
- Tén chu di 4n: Lién Hiép Hop tac xa Dich vu Néng nghiép Tong hop Bong Nai
- Pia chi: Toa nha Donacoop, dudong Lé Duan, Khu Phudc Hai, Qudc 16 51A,
thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.
- Nguoi dai dién theo phap luat caa cha dy an: Ong Bui Thanh Truc
- Chuc vu: Chu tich kiém Tong giam déc
- Dién thoai: 0251.3843316; Fax: 0251.3847149
1.3. Muc tiéu, quy md, cong suit, cong nghé va loai hinh dv an

Muc tiéu cua du an:

Xay dung mét khu dan cu van minh, hién dai, vai quy mé dién tich 227,7 ha,
phuc vu cho khoang dan sé khoang tir 35.271 ngudi, véi mot moi trudng do thi bén
vitng, mang dén chét luong séng tot cho con nguoi, moi trudng sinh thai da dang, gan
gili v6i con ngudi, thién nhién nham dap ang kip thoi nhu cau dau tu phat trién do thi
cho céc thanh phan kinh té phi hop véi chu truong cua Tinh.

Hinh thanh nén mot khu do thi méi gop phan vao viéc thuc hién phat trién kinh
té, xa hoi trong qué trinh chuyén d6i co cau kinh té tir ndng nghiép sang cdng nghiép
va dich vy, mot d6 thi van minh, hién dai theo xu hudng bén viing.

Quy hoach thyc hién phan khu chic ning st dung dat, khong gian canh quan
kién tric cung cac hé thong ha tang ky thuat, ha tang x& hoi dong b, gin két chung tai

khu vue, dam bao phuc vu nhu ciu &, sinh hoat cta nguoi dan.
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T chuc khdng gian quy hoach kién trac canh quan theo tiéu chuan dan cu d6
thi hién dai, kich thich sy phat trién chung cua khu vuc.

Dinh huéng quy hoach sir dung dat hop ly, phat huy hiéu qua céc lgi thé trong
khu vuc quy hoach, 18n ké hoach khai thac va sir dung cho ting giai doan.

T6 chte, dinh hudng phan bé hé thdng cdng trinh c¢ng cong, phuc loi xa hoi.

Dinh hudéng t6 chirc khong gian, hé thong co sé ha tang.

Du &n hinh thanh s& cung cap diéu kién viéc 1am va co hoi phat trién cho cu dan
hién ¢6, gép phan chuyén dich co cdu lao dong.

Dy 4n gop phan hinh thanh khéng gian d6 thi tién nghi, than thién véi mai
truong va tao nén nhirng dau 4n do thi dic trung doc séng Dong Nai, khu vuc tiép giap
v6i TP. Hb Chi Minh,

Xéc dinh cac chi tiéu tinh toan pha hop theo quy chuan va quy pham hién hanh

Loai hinh hoat dong cua du an

Dy 4n “Khu dén cu Long Hung” 13 dy 4n dau tu xay dung khu dan cu, d6 thi.

Quy mo cua du an

- Quy md vé dién tich

+ Dién tich quy hoach: 277,7 ha

+ Quy mo dan sb: 35.271 nguoi
- Quy md vé vbn dau tu

Cian ctr Chuang nhan ding ky dau tu, ma s6 1767364316 ching nhan lan dau
ngay 28/07/2008, chung nhan la thi 3 ngay 04/09/2024, tong von dau tu cua dy an:
4.631.367.448.000 dong, cu thé:

- Vén gop thyc hién du an: 926.273.489.600 dong, chiém 20% tong vén
- Vén huy dong va vén vay: 3.705.093.958.400 ddng, chiém 80% tong vén

Do d6, du an thudc nhém A quy dinh tai Biém g Khoan 2 Diéu 9 Luat dau tu
cong s 58/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nim 2024.

- Quy md Vvé hoat dong cua du an:

Dy an “Khu din cu Long Hung” thudc s6 thir tw 5 Muc 11 Phu luc 111 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cua Chinh phi
(Du an dau tu thuoc Nhom 1).

Dy an thudc dbi trong phai c6 Bao cao danh gia tac dong moi trudng theo quy
dinh tai diém b Khoan 1 Piéu 30 Luat Bao vé moi truong sé 72/2020/QH14 ngay 17
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thang 11 nam 2020 va thudc tham quyén cua UBND cap tinh (theo diém a Khoan 3
Diéu 39 Luat Bao vé moéi trudng sé 72/2020/QH14).
Bang 1. Thong ké dan s6 khu dan cw Long Hung, Quy hoach chi tiét dwgc phé
duyét nim 2015, diéu chinh 2017, 2019. Ranh khoanh lai theo chi dao cia
TTgCP, DonaCoop dé xuét thang 02/2025. Piéu chinh quy hoach cuc bd khu

NOXH dién tich 3,7ha
Piéu chinh
TT Khu vue Qzlgf;_ khoanh ranh Ghi chu
2025/ NOXH
1 | Phan khu 1 6,124 -
1.1 | Tang
1.2 | Giam 6,124
2 | Phan khu 2 16,132 13,903
2.1 | Tang 3,791 E‘E?T?M)(NOXH ¥
Rv16_01-14 van  tinh
2.2 | Giam 6,020 +Rd51+Rd52+Ra07 | dan s6 khu
+Ra02 Ral2
3 | Phan khu 3 12,184 12,752
3.1 | Tang 5,268 (R,\Tg%z’lf)""og
3.2 | Giam 4,700 Ra08+Ra09
TONG CONG 34,440 26,655

(Nguén: Lién hiép HTX Dich vu Néng nghiép Tong hop Pong Nai, 2025)
Cong nghé san xuat caa du &n

Du 4n Khu dan cu Long Hung véi muc tiéu chua yéu 1a dau tu xay dung khu do
thi c6 moéi truong sdng thich hop, ding tiéu chuan voi cac tién nghi vé ha ting db thi
hoan chinh, hién dai va cac dich vu lién quan dap (ng nhu cau, chitc nang d6 thi gom
t6 hop cac cong trinh cdng cong, giéo duc, cong vién cay xanh, thé duc - thé thao va
nha &. Dy an khdng c6 hoat dong san xuat nén khong thugc hang muc nay.

Cac véu td nhay cam vé méi trudng

- Dy 4n duoc thyc hién trén khu dat thuoc quy hoach phuong Long Hung,
thanh phd Bién Hoa. Thanh phé Bién Hoa 1a db thi loai | va du &an khdng xa khi thai
va khéng thudc phu luc 11- Danh muc loai hinh san xuat, kinh doanh, dich vu c6
nguy co gdy 6 nhiém méi trudng, nén khong c6 yéu té nhay cam quy dinh tai diém a,
khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP (sira d6i b6 sung khoan 4, diéu 25 nghi
dinh 08/2022/ND-CP).
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- Tuy nhién, du 4n cé xa nuéc thai ra ngudn nudc c¢6 muc dich sinh hoat.
(Nudc thai phat sinh tir du an duoc thu gom va xir ly thong qua hé théng xir Iy nuée
thai tap trung (du &n c6 04 hé thdng xur 1y nuéce thai dugc bé tri twong wng cho mai
phan khu, c6 tong cong suét thiét ké 1a 10.520 m3/ngay.dém, sau d6 thai ra song
Pong Nai) nén cé yéu td nhay cam quy dinh tai diém b, khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh
05/2025/ND-CP (sira d6i b6 sung khoan 4, diéu 25 nghi dinh 08/2022/ND-CP).

- Dy an khdng chuyén doi muc dich st dung dat, dat mat nudc, dat lda va
khdng thyuc hién di day tai dinh cu nén khéng c6 yéu té nhay cam vé moéi truong quy
dinh tai diém c, d, d, e khoan 6, diéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP.

1.4. Cac hang muc cong trinh va hoat dfong cia du an

1.4.1 Cac hang muc cong trinh chinh

Theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu Khu dan cu Long Hung, quy
mod 35.271 nguoi va dién tich 277,7 ha tai phuong Long Hung, thanh phd Bién Hoa,
tinh Bong Nai, Du an duoc quy hoach cu thé nhu sau:

Bang 2. Quy hoach tong thé sir dung dit cho toan bd dw 4n

Theo quy hoach diéu chinh (B)
TT Loai dat Diéntich | Tylé | S61d/cin | Dan sb
(m?) (%) | hé (16/cin) | (nguoi)
A | PAT CAP KHU O 2.169.029 | 100,00
| | Paté 1.039.057 | 47,90 9.914 | 35.271
.1 | Chung cu 225.530 | 10,40 5.940 | 19.375
- | Nha chung cu 188.324 2.344 | 9.376
- | Nha & x4 hoi dang nha chung cu 37.206 3.596 | 9.999
1.2 | Nhalién ké 473573 | 21,83 2.952 | 11.808
1.3 | Nha lién ké c6 san vuon song l1ap 17.965 0,83 260 | 1.040
1.4 | Biét thy 321.989 | 14,84 762 | 3.048
Il | Pat cong cong dich vu 182.719 | 8,42
111 | Pat cay xanh mit nwéc 294.406 | 13,57
IV | Pat giao thong 641.156 | 29,58
V | Pat diu moi ha ting ky thuat 11.682 | 0,53
B | PAT CAP PO THI 107.925
| | Huong 1§ 2 102.212
Il | Pat cong trinh ton gido 5.713
TONG 2.276.954

(Nguén: Lién hiép HTX Dich vu Néng nghiép Tong hop Pong Nai, 2025)
T6 chirc mang ludi giao théng phan nhém cac nhoém & theo loai hinh & nha lién
ké, phu hop vai tinh chat va quy md dan sé theo d6 an quy hoach phan khu. B6 tri loai
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hinh nha & chung cu va nha & lién ké cho toan khu vuyec tai dinh cu két ndi chat ché voi
c4c tuyén duong cua quy hoach phan khu. Khu trung tam don vi ¢ bé tri khu vyc trung
tam d4p wng kha ning phuc vu va khai thac duoc yéu té canh quan chung cho toan don
Vi 0.

Loai hinh nha ¢ chung cu, nha ¢ xa hoi dang nha chung cu phuc vu cho khoang
19.375 nguoi voi 5.940 can ho.

Loai hinh nha ¢ lién ké: bé tri biét thy theo mau cua du an, phuc vu cho khoang
11.808 nguoi voi 2.952 can ho.

Loai hinh nha lién ké c6 san vuon song Iap phuc vu cho khoang 1.040 ngudi
V61 2260 can ho.

B& tri truong hoc qudc té noi tra dap tng nhu cau dan sb quy hoach va ¢am bao
ban kinh phuc vu.

Théng ké chi tiét str dung dét cac cong trinh nhu sau:
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Bang 3. Bang quy hoach sir dung dét ciia dw 4n diéu chinh

Theo QP s6 555/QD-UBND ngay ‘ Cheénh | Chénh
09/03/2015 va so 3284/Qb-UBND Theo quy hoach diéu chinh (B) lach léch | Chénh
ngay 18/09/2017 (A) dien ) lech.
tl'(;h 16/can | dan so
. (B)-(A) h@ (B)' (B)'(A)
TT Loai dat sé sé ) (A) (+)
Dign tich | Ty ¢ | 1/cin | Dansé | Digntich | Ty1¢ | 1é/cin | Dansé | pgpg. | () | Tang;
(M) | %) | he |gwsi)| (M) | (%) | hd |(gwdi)| ()7 | Tang | O
(16/ciin) (16/ciin) Giam | _©) | Giam
(m?) Giam | (nguwoi)
(16/can)
A |PATCAPKHUO 2.169.029 | 100,00 2.169.029 | 100,00 0
| | Piteé 1.039.057 | 47,90 | 8.610 | 34.440|1.039.057 | 47,90 | 9.914| 35.271 0
1.1 | Chung cu 225530 | 10,40 | 4.636| 18544 | 225530 | 10,40| 5.940| 19.375 0| 1.304 831
- | Nha chung cu 225.530 4.636 | 18.544 | 188.324 2.344 | 9.376|-37.206 | -2.292| -9.168
- | Nha ¢ xa hoi dang nha chung cu 0 0 0| 37.206 3596 | 9.999 | 37.206 | 3.596| 9.999
1.2 | Nha lién ké 473573 | 21,83| 2952 | 11.808| 473573| 21,83| 2952 | 11.808 0 0 0
1.3 | Nha lién ké c6 san vuon song lap | 17.965| 0,83 260 | 1.040| 17.965| 0,83 260 | 1.040 0 0 0
1.4 | Biét thu 321.989 | 14,84 762 | 3.048| 321.989 | 14,84 762 | 3.048 0 0 0
Il | Pat cong cong dich vu 182.719 | 8,42 182.719 | 8,42 0
I1.1 | Trung tdm hanh chinh 2.920 0,13 2.920 0,13 0
11.2 | Nha vin hoa 4406 | 0,20 4406 | 0,20
11.3 | Pat gido duc 105.585 | 4,87 105.585 | 4,87
1.4 | Paty té 1.972 | 0,09 1.972| 0,09




Du an “Khu ddn cuw Long Hung”

, Theo QP sb 555/QD-UBND ngay ‘ Chénh | Chénh | Chénh

TT Loai dat 09/03/2015 va so 3284/Qb-UBND Theo quy hoach diéu chinh (B) léch léch léch

ngay 18/09/2017 (A) dién sé6 | dansb
11.5 | Pat thwong mai dich vy 67.836 | 3,13 67.836 | 3,13 0
111 | Pét cy xanh mit nwéc 294.406 | 13,57 294.406 | 13,57 0
I11.1 | Cdy xanh cOng vién, TDTT 139.029 6,41 139.029 6,41 0
I11.2 | Cdy xanh canh quan ven song 71.823 3,31 71.823 3,31 0
I11.3 | Mat nudc 83.554 3,85 83.554 3,85 0
IV | Pét giao thong 641.156 | 29,58 641.156 | 29,58 0
V | Pt diu mdi ha tang k¥ thuat 11.682 | 0,53 11.682 | 0,53 0
V.1 | Khu xir Iy nudc thai 11.128 0,51 11.128 0,51 0
V.2 | Tram BTS 500| 0,02 500| 0,02 0
V.3 | Tram bién ap 54 | 0,002 54 | 0,002 0
B | PAT CAP PO THI 107.925 107.925 0
| | Heronglg 2 102.212 102.212 0
Il | Pat cong trinh ton gi4o 5.713 5.713 0
TONG 2.276.954 2.276.954 0

(Nguon: Lién hiép HTX Dich vu Nong nghiép Tong hop Dong Nai, 2025)
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Theo @6 an Piéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét Khu dan cu Long Hung ty 18

1/500 tai phuong Long Hung va phuong Tam Phuéc thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng

Nai, Khu virc nghién ctiu lap diéu chinh quy hoach c6 chirc nang st dung dat gom:

Dit ¢ cao tang két hop thuong mai;

Dat cay xanh cong vién - TDTT.

Nhu vay, khu vuc nghién ctu diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét c6 tinh chét 1a

khu vuc nha & chung cu cao tang két hop thuong mai va khu cdng vién cay xanh TDTT,

v6i muc tiéu hinh thanh khu phic hop o két hop thuong mai dich vu.

Trén co s d6, pham vi Dy an duoc dinh hudng diéu chinh thanh 2 khu vuc chirc ning

sir dung dét chinh du kién trong khu vuc Iap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 bao gém:

Pat nha ¢ x4 hoi dang nha chung cu (dap tng cac nhu cau vé o, vui choi, giai

tri,....);

Pit cay xanh cbng vién - TDTT (cong vién cdy xanh két hop vai cac tién ich, cac

khu bé boi, golf club, khu nha tang 1& va cac khu vuc phu tro...).

Bang 4. Piéu chinh chirc ning sir dung dit ciia duw an

Chirc ning st dung dit theo

Chirc nang s

T7| KV | Qb s6 555/QD-UBND ngay | dung dét theo Ghi chi
hiéu | 09/03/2015 va s6 3284/QP- | quy hoach diéu
UBND ngay 18/09/2017 chinh
Dat nha ¢ xa hoi
Dit & cao tang két hop dang nha chung
1 | Ra07 . 2
thuong mai cu két hop thuong
mai dich vy Diéu chinh chirc ning str dung
I A £ D4t nha ¢ x3 hoi | dat nham bd sung quy dét phuc
2 | Ra08 Bat ¢ cao tang k‘et hop dang nha chung vu nhu cdu nha & x4 hoi cia
thuong mai
cu khu vuc
L, A 4 Dét nha 0 xa h61
3 |Ragg| Datocaotangkethop | gy o hs chung
thuong mai
cu
Cav xanh cang | K1ong diéu chinh chuc ning sir
4 | Gog | Cay xanh cong vién - TDTT |~ 9 | dung dét, didu chinh ting ting

vién - TDTT

cao cbng trinh

Du an “Khu dan cu Long Hung, quy md dan sé 27.000 ngudi va dién tich 170,7 ha”

c6 céc chi tiéu kinh té ky thuat duoc tinh toan dya trén nhu cau thuc té va cac quyét dinh
phé duyét quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 (Quyét dinh s 555/QB-UBND ngay 09/03/2015
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va Quyét dinh sé 3284/QD-UBND ngay 18/09/2017 do UBND tinh Bong Nai ban hanh).

Cu thé nhu sau:

Béang 5. Chi tiéu quy hoach ciia cic cong trinh

th tiéu theo QD
s0 555/QDP-UBND | Chi tiéu
. ngay 09/03/2015 | theo quy o
TT|  Hangmuc bonvi 13 56 3284/QD- | hoach dicu Ghi chd
UBND ngay chinh
18/09/2017
Dan sé toan khu . . | Khoang
1 |Khu din cw Long| ngudi KhOag?gngOO | 32.000 +
Hung ' 37.000
Chi tiéu sir dung . .
2 | a4t dan dung 60 = 70 60 = 70
2.1 |Pat & 28 + 36 28 + 36
Pat cdy xanh - . .
22 cong vién m?/nguoi 8+ 13 813 Khong diéu chinh
2.3 |Pat cong cong - 5+8 5+8
dich vu
DPit giao théng - . .
2.4 HTKT 20 + 25 20 + 25
3 |Chi tiéu ha tang
ky thuat
3.1 |Chi tieu cap nude| litnguti/ 180 180 Khong didu chinh
sinh hoat ngay.dém
0
3.2 |Chi tiéu thodt nuoe | 0 Vo 80 100
nudc cap
Chi tiéu vé vé sinh| kg rac/ . Cén ctr theo QCVN
33| i truong nawoingyy | 10712 =13 01:2021/BXD
34 Chi tiéu cap dién 1.500 >700
" |sinh hoat kWh/nguoi/nam | W/nguoi
4 |Chi tiéu vé tang cao va chiéu cao
Cin cu theo Quyét dinh sb
‘ ‘ 2916/QD-UBND ngay
4.1 | Tang cao tang <15 <25 12/09/2016 vé viec p,hé duyét
QHPK C4 tang cao toi da cho
toan khu vuc 1a 30 tang
Cin cua theo Vin bin s
102/TC-QC ngay ;|.4/05‘/2014
‘ cua Cuc Tac chién vé viéc
4.2 |Chiéu cao m <60 <110 chap thuan do cao tinh khong

xay dyng cong trinh véi chiéu
cao to6i da la 110m trén cot dat
1,2m.

(Nguon: Bdo cdo Nghién cieu kha thi dw dn, 2025)
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Khu vuc diéu chinh khu dan cu Long Hung c6 dién tich 71.804,52 m?, thanh phan
sir dung dat trong khu quy hoach nhu sau:

P4t nha ¢ x& hoi dang nha chung cu c6 dién tich dat 37.206,22 m2 chiém ty 18
51,82% tong dién tich diéu chinh cuc bd quy hoach, bao gom:

D4t nha ¢ x4 hoi dang nha chung cu két hop TMDV (ky hiéu 6 Ra07): Dién tich
chiém dat 18.129,62 m?, mat d6 xay dung tbi da 45%, ting cao xdy dung 25 tang, hé sb
st dung dat 7,22 1an; bao gébm hai chirc ning du kién:

+ Chung cu nha ¢ xa hoi (ky hiéu 6 Al): Dién tich chiém dit 10.688,38 m2, mat
d6 xay dung tbi da 23%;

+ Chung cu hdn hop (ky hiéu 6 A2): Dién tich chiém dét 7.441,24m?, mat do xay
dung t6i da 22%;

Pit nha o x4 hoi dang nha chung cu (ky hiéu 6 Ra08): Dién tich chiém dat 9.993,90
m?, mat d6 xay dung téi da 53%, ting cao xay dung 25 tang, hé sb sir dung dat 8,69 lan;

Pit nha o x4 hoi dang nha chung cu (ky hiéu 6 Ra09): Dién tich chiém dat 9.082,70
m?, mat d6 xay dung téi da 53%, ting cao x4y dung 25 tang, hé sb st dung dat 7,57 lan.

Pat Cay xanh cong vién - TDTT (ky hiéu 6 G08) c6 dién tich dat 34.598,30 chiém
ty 16 48,18% tong dién tich diéu chinh cuc bo quy hoach, mat do xay dung téi da 5%,
tang cao xay dung 2 tang, hé sb st dung dat 0,1 lan.

Chi tiéu ha ting ky thuit

Bang 6. Chi tiéu ha ting ky thuat

STT No¢i dung xay dung Pon vi Chi tiéu
1 | Chi tiéu cap dién KWh/ngudi/nim 1.500
2 | Chi tiéu cap nudc do thi Lit/ngudi/ngay.dém 180 ©

3 Chi tiéu thoat nude

3.1 | - Nudc théi sinh hoat % luong nudc cip 100
3.2 - Nudc thai khac % lu'Ong nudc Cép 100 )
4 Chi tiéu v€ sinh moi trudong Kg rac/nguodi/ngay 1,0-1,2

(Nguon: Bdo cdo Nghién civu kha thi dw dn, 2025)
Ghi chu:

10
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™) Theo QCVN 01:2021/BXD — Quy chuan Ky thuat Qudc gia Quy hoach Xay dung;
ndi dung théng nhat tai cac cong vin sé 1362/SXD-QLQHKT ngay 24/03/2020 ciua S&
Xay dung tinh Pong Nai va cong vin sé 4904/UBND-KTN ngay 29/04/2020 cua UBND
tinh Bong Nai (vin ban dinh kém Phu luc 1).

) Theo Nghi dinh s 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh phu vé thoat nudc
va xtr Iy nude thai; Nghi dinh 98/2019/NB-CP ngay 27/12/2019, stra d6i, bd sung mot sb
diéu cua céc Nghi dinh thudc linh vuc ha tﬁng ky thuat.

Khodéng lui, chi gi¢i xdy dung

+  Nha o lién ké, biét thy : >3 m

+  Chung cu, TMDV, cong trinh cong cong — dich vu: > 6 m

+  Khu vuc doc song, rach c6 khoang lui: 10m (theo Diéu 9 Nghi dinh )

43/2015/ND-CP ngay 06/5/2019)

Chi tiéu quy hoach — kién triic, ha ting ky thuét chinh

Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat, ha tang k§ thuat chinh ap dung cho tinh toan cin ci
dd an diéu chinh quy hoach chung Thanh phé Bién Hoa di dugc UBND tinh Dong Nai
phé duyét tai Quyét dinh s6 3479/QD-UBND ngay 19/11/2024; d6 an Diéu chinh tong
thé Quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500 Khu dan cu Long Hung d3 dugc UBND tinh
Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 555/QB-UBND ngay 09/03/2015 va phé duyét
diéu chinh cuc b tai quyét dinh 3284/QD-UBND ngay 18/09/2017 va va Quy chuan ky
thuat qubc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, cu thé nhu bang sau:

Bang 7. Chi tiéu quy hoach kién tric

Chi tiéu theo QD sb Y in
555/QD-UBND ngay t%zc‘)“i“
TT Hang muc Ponvi | 09/03/2015 va sb h0achqdi%/u Ghi chd
3284/QD-UBND i
ngay 18/09/2017
. Khoang
L |Dan s6 toan khu ngurdi Khoang
Khu dan cw Long Hung 34.000 = 37.000 35.7088;
9 CAhl tiéu s dung dat 60 = 70 60 < 70
déan dung
2.1 |Pit & 28 + 36 28 + 36
2.2 |Pit cay xanh - cong vién | M’/ngudi 8 =13 8 +13 Khoéng dieu chinh
2.3 |Pat cdng cong - dich vu 5+8 5+8
2.4 | Dét giao thong - HTKT 20 + 25 20 + 25
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Dy an “Khu ddn cu Long Hung”

TT Hang muc Pon vi | Chitiéu theo QP s6 | Chi tiéu Ghi chu
5 |Chi tieu ha ting )
ky thuat
g |Chi téu  cap nuée litngudi/ 180 180 Khéng diéu chinh
sinh hoat ngay.dém
V)
3.2 |Chi tiéu thodt nudc /% lugng 80 100
nuéc cap
Chi tiéu vé vé sinh| kg rac/ . Can cir theo QCVN
33 | moi truong ngudi/ngay 10+12 =13 01:2021/BXD
34 |Chi tiéu cap  dién 1.500 > 700
" |sinh hoat KWh/nguoi/nam W/nguoi
4 |Chi tiéu vé tang cao va chiéu cao
Can ctr theo Quyét dinh sb
3479/QD-UBND  ngay
19/11/2024 Cﬁq UBND
tinh Bong Nai vé viéc phé
3 N duyét Diéu chinh cuc bd
4.1 |Tang cao tang <15 <25 quy hoach chung,tgz l2
1/10.000 thanh pho Bién
Hoa, tang cao toi da cho
Khu vuc diéu chinh la 25
tang. ’
Can cu theo Van ban so
102/TC-QC ngay
14/(?5/2(?14 cua Cuc Tac
4.2 |chidu cao m <60 <110  |Chien vé viec chap thuan

dd cao tinh khong xay
dung cong trinh véi chiéu
cao t6i da 1a 110m trén cdt
dat 1,2m.

(Nguon: Lién hiép HTX Dich vu Nong nghiép Tong hop Pong Nai, 2025)

Chi tiéu ha tang xa hoi

+  Nha tré mau gido: 15 m? chau

+  Trudng tiéu hoc, THCS, THPT: 15 m% hoc sinh

<> Nha chung cw va nha & xa hgi dang chung cu (theo quy hoach méi)

e Nha chung cw

Dién tich 95.864m?, quy mé dugc quy hoach 1.190 sé can ho (16) véi khoang 4.760

dan sb. Khu nha ¢ chung cu cao ting c6 mat do cao tai vi tri tiép giap doc phia Pong cua

Huong 16 2, khai thac hiéu qua str dung dat. Mat d6 xay dung téi da 50%, chiéu cao xay

dung téi da 1a 25 tang; chiéu cao thong thuy cac tang khéi dé tir 4 — 5m va chiéu cao

thong thay céc tang khoi thap 1a 2,7 — 3,6m.
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Du an “Khu ddn cuw Long Hung”

ekt
P

Dot

TP EEEED ]

Hinh 1. Hinh anh nha chung cw
eNha ¢ xa hgi dang nha chung cw
Dién tich 36.260m?, quy mé dugc quy hoach 3.010 s6 can ho (16) véi khoang 6.742
dan s6. Khu nha ¢ chung cu cao tang c6 mat do cao tai vi tri tiép giap doc phia Pong cua
Huong 16 2, khai thac hiéu qua st dung dat. Mat do xay dung toi da 50%, chiéu cao xay
dung t6i da 1a 25 tang; chiéu cao thong thay cac tang khoi dé tir 4 — 5m va chiéu cao

thong thay céac tang khi thap 1a 2,7 — 3,6m.

Hinh 2. Nha miu chung cwr

eNha lién ké

Tong dién tich nha lién ké 1a 467.892m? (46,79 ha), trong d6 c¢6 khu vuc b tri khu
tai dinh cu cho ngudi dan bi giai téa dén bu va duoc b tri xen k& trén toan khu quy
hoach vai quy mé I6n tao méi truong séng hoa nhap. Mat do xay dung téi da 80%, tang
cao xay dung 1a 2 — 4 tang; chiéu cao théng thay tang trét 12 3,9m va chiéu cao thdng
thay c4c tang tir 3,3 — 3,6m.

Hién tai, du 4n dd hoan thanh duoc 3,53 ha nha lién ké (chiém 2,3% dién tich thyuc
hién); trong do c6 588 can nha tai dinh cu dugc st dung trong 1.336 can ho da hoan
thanh.
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Du an “Khu ddn cuw Long Hung”

Hinh 4. Nha lién ké da xay dung ngoai thuc té
e Nhalién ké ¢ san vuon song lap
Dién tich 1,8 ha. Khu nha lién ké co san vuon song lap duoc b tri xen k& trén toan
khu quy hoach vé&i quy md 16n. Mat do xay dung téi da 60%, chiéu cao xay dung 15m:;
chiéu cao thdng thuy tang trét 1a 3,9m va chiéu cao théng thuy cac tang tir 3,3 — 3,6m.

Hién tai, du 4n chua thuc hién xay dung khoang nha lién ké c6 san vuon song lap.
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Du an “Khu ddn cuw Long Hung”

Dién tich 32,19 ha; b tri ven sdng Bén G4 va rach Cay Nga. Mat do xay dung tbi da
60%. Hién tai, du an chua thuc hién xay dung nha biét thy.
§ —

s -]

Hinh 6. Nha miu biét thu

e Pit cong cong dich vu

Tong dién tich khoang 11,42 ha. Bao gom cac hang muc trung tdm hanh chinh, nha
van hoa (két hop thwong mai dich vu), gido duc va tram y té. Mat do xay dung toi da
45%, chiéu cao xay dung 12m.

Do anh hudng tach khu vuc chua dén bi giai téa duoc, du an khdng xay dung hang
muc trung tdm thuong mai. Tuy nhién, dé dam bao nhu cau mua sim va sinh hoat cua
khu dan cu, dy an s& bé tri tich hop khu cira hang trung bay, siéu thi va quan an tai tang 1
— 2 ctia nha vin hoa. Chu dy &n s& thyc hién diéu chinh quy hoach, muc dich st dung dét
b sung cac hang muc thuong mai dich vu vao vi tri xay dung nha vian hoa, 1ay y kién
cia UBND phuong Long Hung va don vi van hanh Nha van héa; Chu du an chi thuc
hién trién khai hang muc Nha van héa két hop thuong mai dich vu nay sau khi dugc co
quan c6 tham quyén chap thuan viéc diéu chinh quy hoach.

Tram y té: quy md 0,2 ha. Trong pham vi phuong Long Hung di quy hoach bénh
vién thuoc Khu d6 thi Waterfront Dona va Aquacity nén tai khu dan cu Long Hung chi
thuc hién xay dung tram y té véi chitc ning kham va tiéu phau nho khéng luu tra bénh
nhan.

Hién tai, du an da hoan thanh hang muc trung tdm hanh chinh (UBND phuong
Long Hung) va khu gido duc (01 trudng tiéu hoc va 01 trudng mam non) véi dién tich
khoang 2,33 ha (chiém 7,41% dién tich thyuc hién).
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Du an “Khu ddn cuw Long Hung”

Hinh 7. Cong trinh hanh chinh — UBND phwong Long Hung dia hoan thanh
+ Pham vi va khéi luong xay dung b via, b6 via cay xanh duoc phdi hop véi ho so
canh quan, ban vé& vat liéu hoan thién dé thuc hién dam bao yéu cau ki thuat va tham my.

e Quy mo dién tich cu thé ciia tirng Phan khu
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Du an “Khu ddn cu Long Hung”

Bang 8. Bang co cAu quy hoach sir dung dit Phin khu 2 (bao gdm 6 dit Ra07)

Theo QP sé 555/QD-UBND ngay Chénh
09/03/2015 A e Chénh o léch
va s 3284/QD-UBND ngay Theo quy hoach diéu chinh (B) lech ;ﬁir/‘cha:f‘l’l: dan sb
, 18/09/2017 (A) dién tich (B)-(A) (B)-(A)
TT Loai dat . ) (B)-(A) < (+)
. S6 . S6 N Tang: | D Tangs ¢ o
Dign T Aok | Dién T .« | (f)Tang; Gia ang;
S Tyl¢ | 16/can | Dan so o Tyl | 16/can | Danso | () Giam ) Giam ;
tich 0 A s tich 0 ~ .- ( ) a (lﬁ/cﬁn) ( )
(m?) (%) h | (nguoi) (m?) (%) ho | (ngudi) | "(m2) Giam
(16/can) (16/can) (nguoi)
A ﬁi‘lﬁ@ CAP | 850,797 | 100,00 | 4.033| 16.132 | 859.797 | 100,00 | 4.405 | 15.790 0
| | PAté 397.974 | 46,29| 4.033| 16.132|397.974| 46,29| 4.405| 15.790 0 372 |  -342
.1 | Chung cu 65.954 | 7,67| 1712| 6.848| 65.954| 7,67| 2.084| 6.506 0 372 | -342
- | Nha chung cu 65.954 1.712 | 6.848| 47.824| 556 595| 2.380| -18.130 -1.117 | -4.468
Nha & xa hoi
- | dang nha chung 0 0 0| 18.130| 2,11| 1.489| 4.126 18.130 1.489 | 4.126
cu
1.2 | Nha lién ké 233.946 | 27,21| 2.070| 8.280|233.946| 27,21| 2.070| 8.280
1.3 | Biét thu 98.074 | 11,41 251| 1.004| 98.074| 11,41 251 | 1.004
i |Dat cong cong | o448 | 665 57.148 | 6,65 0
dich vu
11 | TTung @am hanh |, o0 | g gy 2920| 0,34 0
chinh
1.2 | DAt gi4o duc 42,920 | 4,99 42,920 | 4,99
11.3 | Paty té 1.972| 0,23 1.972| 0,23
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Du an “Khu ddn cu Long Hung”

Theo QP sé 555/QD-UBND ngay Chénh
09/03/2015 N Chénh L lech
va s 3284/QD-UBND ngay Theo quy hoach diéu chinh (B) lech ;ﬁir/‘cha:f‘l’l: dan sb
, 18/09/2017 (A) dign tich | % 5" | B)1A)
TT Loai dat . . (B)-(A) < (+)
. S6 . S6 N Tang: | D Tangs ¢ o
Dign T Aok | Dién T .« | () Tang; Gii ang;
S Tyl¢ | 16/can | Dan so o Tyl | 16/can | Danso | () Giam ) Giam ;
tich : ho 2 tich ; he >0 () Gia (16/ciin) ()
(m?) (%0) 0 | (ngudi) (m?) (%) o | (nguoi) | (2 Giam
(16/ cﬁn) (16/ Cﬁn) (ngu,(‘),i)
1.4 | DAt thuong mal | g 350 | 4 (g 9.335| 1,0 0
dich vu
i | Pat cay xanh | g,665| 1359 116.780 | 1359 0
mat nwoC
Cay xanh cong
1| e orT 83.964 | 9,77 83.964 | 9,77 0
.2 | G xanh canh g opy |5 g 18550 | 216 0
guan ven song
1.3 | Mt nuéc 14266 | 166 14266 | 166
IV | DAt giao thong | 282.451 | 32,84 282.451 | 32,84
v |Datdaumodihal 5,1 (6s 5.444 | 063 0
tang ky thuat
V.1 :ﬁgf X ly nuéc | 5194|060 5190 | 0,60 0
V.2 | Tram BTS 200| 0,02 200| 0,02 0
V.3 | Tram bién ap 54| 0,01 54| 0,01
B | DAT CAP PO | 27.284 27.284
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Du an “Khu ddn cu Long Hung”

Theo QP s6 555/QDP-UBND ngay Chénh
09/03/2015 A Chénh N léch
va s 3284/QD-UBND ngay Theo quy hoach diéu chinh (B) lech ;ﬁi;‘cha:f‘l’l: dan sb
, 18/09/2017 (A) dién tich (B)-(A) (B)-(A)
TT Loai dat . . (B)-(A) < (+)
. S6 . S6 N Tang: | D Tangs ¢ o
Dién T B ~_ + | Dién A . s | (+) Tang; Gii ang;
tich Tylé | 16/can | Dén so tich Tylé | l6/can | Dén so (-) Giam ) h '%m )
(m?) (%) ho (nguoi) (m?) (%) ho (ngwo) (m?) (16/can) Giam
(16/ cﬁn) (16/ Cﬁn) (ngu,(‘),i)
THI
| | Huwong 1§ 2 27.284 27.284 0
TONG 887.081 887.081 0

(Nguon: Lién hiép HTX Dich vu Nong nghiép Téng hop Paong Nai, 2025)
Cin ctr Quyét dinh s6 2161/QP-TTg ngay 22/12/2021 dugc Thii tuéng Chinh phu ban hanh vé noi dung "Chién lugc phat trién

nha ¢ qudc gia giai doan 2021-2030, tim nhin dén nam 2045" vé viéc diéu chinh giam dan sb: thay d6i phuong phap tinh toan ”Dan
s6 = s6 16/can ho x 4 ngudi” cua QD sd 555/QD-UBND ngay 09/03/2015 va sé 3284/QD-UBND ngay 18/09/2017 sang phuong
phép tinh toan hién hanh dé phl hop véi nhu cau dién tich san st dung theo chi tiéu 28 m? san/ngudi, ta ¢ s luong dan sé cho dat
dich vu cong duoc tinh todn cu thé nhu sau:

- Trung tdm hanh chinh: dién tich/28 m? san = dan s6, tuong duong 2.920/28 = 105 ngudi;

- Pit gido duc: dién tich/15 m? san/hoc sinh = dan sb, twong duong 42.920/15 = 2.862 ngudi;

- Paty té: dién tich/28 m? san = dan sd, tuong duong 1.972/28 = 71 ngudi;

- Pit thuong mai dich vu: dién tich/28 m? san = dan sd, twong duong 9.335/28 = 334 ngudi;
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Du an “Khu ddn cu Long Hung”

Bang 9. Bang co cAu quy hoach sir dung dit Phan khu 3 (bao gdm 6 dat Ra08 va Ra09)

Theo QP s6 555/QD-UBND ngay Chénh | Chénh | Chénh
09/03/2015 A léch lach léch
. X . Theo quy hoach diéu chinh (B €C _leC ech
, va so 3284/QD-UBND ngay A ®) digntich | sd16/cin | dan so
TT | Loai dat 18/09/2017 (A) (B)-(A) | ho (B)-(A) | (B)-(A)
Dign | 1|5 | SOl6/cin | oo | Dién | .. | Sélofcin | . s | (F) Tangs | () Tang; | (*) Tang;
tich (g)- ho (nguoi) | tioh (5;)- ho (o) () Gidm | () Giam | () Giém
(m?) | (o/can) | "8Y (m?) | (1o/can) | "8Y (m?) (16/can) | (ngudi)
A E‘:'L GCAP 754.334 | 100,00 3.046 | 12.184 | 754.334 | 100,00 3.978 | 13.357 0
| | Dité 368.299 | 48,83 3.046 | 12.184 | 368.299 | 48,83 3.978 | 13.357 0 932 1.173
1.1 | Chung cu 50.726 | 7,92 1.681| 6.724| 59.726| 7,92 2.613| 7.897 0 932 1.173
i 'C\g‘a chung | 5q 796 1681| 6.724| 40649 | 5,39 506 | 2.024| -19.077 1.175|  -4.700
Nha & x4 hoi
- |dang  nha 0 0 0| 19.077| 253 2.107| 5.873| 19.077 2.107 5.873
Chung cu
1.2 | Nhalienké | 239.627 | 31,77 882 | 3.528 | 239.627 | 31,77 882 | 3.528 0 0 0
Nha & lién
1.3 | k& san vuon | 17.965| 2,38 260 | 1.040| 17.965| 2,38 260 | 1.040 0 0 0
song lap
1.4 | Biét thy 50.981| 6,76 223 892 | 50.981| 6,76 223 892 0 0 0
Pat  cong
Il [cong dich| 51.534| 6,83 51.534| 6,83 0
vu
1.1 [ Trung tam 4.406 0,58 4.406 0,58 0
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Du an “Khu ddn cu Long Hung”

Theo QP s6 555/QDP-UBND ngay Chénh Chénh Chénh
o 09/03/2015 s léch léch léch
TT | Loaidat va s6 3284/QD-UBND ngay Theo quy hoach diéu chinh (B) 1 yiantion | sé16/can | dan sé
18/09/2017 (A) (B)-(A) | hd (B)-(A) | (B)-(A)
hanh chinh
1.2 | Pétgidoduc | 47.128| 6,25 47128 | 6,25 0
Pit cay
Il | xanh mat| 88.072| 11,67 88.072 | 11,67 0
nwoc
Cay xanh
.1 |cong vien, | 24.652| 3,27 24.652 | 3,27 0
TDTT
Cay xanh
1.2 |canh quan| 27.635| 3,66 27.635| 3,66 0
ven song
111.3 | Mt nuéc 35.785 | 4,74 35.785 | 4,74 0
v | Pat giao | 546591 | 3185 240.291 | 31,85 0
thong
Dit dau
V | méihating| 6.138| 0,82 6.138 | 0,82 0
ky thuat
v | Khu oy g gag | g 79 5938| 0,79 0
nudc thai
V.2 | Tram BTS 200| 0,03 200| 0,03 0
PAT CAP
B | b6 THI 24.366 24.366 0
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Du an “Khu ddn cu Long Hung”

Theo QP s6 555/QDP-UBND ngay Chénh Chénh Chénh
. o 09/03/2015 A e léch léch léch
TT | Loaidat va s6 3284/QD-UBND ngay Theo quy hoach diéu chinh (B) 1 yiantion | sé16/can | dan sé
18/09/2017 (A) (B)-(A) | hd (B)-(A) | (B)-(A)
| |Huwongld?2 | 24.366 24.366 0
TONG 778.700 778.700 0

(Nguon: Lién hiép HTX Dich v Néng nghiép Tong hop Pong Nai, 2025)
Cin ct Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ngay 22/12/2021 dwgc Thi tuéng Chinh phu ban hanh vé noi dung "Chién lwgc phat trién

nha & quéc gia giai doan 2021-2030, tim nhin dén nam 2045" vé viéc diéu chinh giam dan sb: thay doi phuong phép tinh toan ”Dan
s6 = s6 16/can ho x 4 ngudi” cua QD sd 555/QD-UBND ngay 09/03/2015 va sé 3284/QD-UBND ngay 18/09/2017 sang phuong

phap tinh toan hién hanh dé phl hop véi nhu cau dién tich san sir dung theo chi tiéu 28 m? san/ngudi, ta c6 sé lugng dan sé cho dat

dich vu cong duoc tinh toan cu thé nhu sau:

- Trung tdm hanh chinh: dién tich/28 m? san = dan s6, tuong duong 4.406/28 = 158 ngudi;

- Pat gido duc: dién tich/15 m? san/hoc sinh = dan sb, twong duong 47.128/15 = 3.142 ngudi;
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1.4.2. Cac hang muc cong trinh phu tro - ha ting ky thuét
1.4.2.1. Quy hoach cao dd nén — thoat nwéc miit:

- Quy hoach cao d6 nén:

+ Tan dung t6i da dia hinh ty nhién, mot sé khu vuc can ha thap hozc tén thém
nén dé dam bao thoat nude mua triét dé va tao mat bang thuan loi cho viéc xay dung
cac cong trinh, phu hop véi canh quan kién tric;

Cao d¢ tu nhién cua khu vuc thap +(0,3~1,2)m nén chiu chju anh huéng caa muc
nude song Bong Nai. Viéc thiét ké san nén s& duoc thuc hién theo phuong phap dap
cao va tao do ddc thoat nudc.

Cao do san nén duoc tinh toan nhu sau:

+ Tinh toan theo muc nudc song Pong Nai: Cao do san nén toi thiéu +2,35m.
+ Theo cao d6 san nén Quy hoach 1/2.000 thap nhat Ia 2,8m.
+ Cao d6 san nén cac du an 1an can nhu Khu d6 thi AquaCity thap nhat 1 2,8m.
+ Ngoai ra cap nhat cao do thiét ké cac tuyén tuyén duong Huong Lo 2 va
duong Long Hung — Phuéc Tan Pang trién khai thi cong.
+ Cao d6 san nén khu vuc doc theo céc tuyén duong Huong Lo 2 va Long Hung —
Phudc Tan s& phu thudc vao cao d6 thiét ké 2 tuyén duong nay tir (3,77 dén 4,61)m

+ Vi vay, cao do san nén lya chon téi thiéu 1a: > 3,3m (day 1a cao d6 san nén
doc theo bd céc kénh rach xung quanh dy an) va di duoc phé duyét diéu chinh theo
Quyét dinh s6 2623/QB-UBND ngay 22/08/2019 ciia UBND tinh Pong Nai.

+ Chu ky tran céng chon: T =2 nam..

1.4.2.2. Quy hoach cép nwéc:

Ngudn nudc: Nguon nudc may : doc theo duong Huong Lo 2 s& ¢6 tuyén 6ng
cap nudc D500 duoc cap ngudn tir nha may cip nude Dong Nai. Py 1a tuyén dng cap
nudc chinh cho khu vuc quy hoach ciing nhu cac khu vuc lan can.

Thiét ké mang ludi cap nuéc cho khu vuc diéu chinh quy hoach:

Ngudn nudc cap cho khu vuc theo quy hoach chung duoc ldy tir nha may nudc
Thién Tan bang duong ong D500 doc dudng Huong Lo 2 dan vao tram bom ting ap
Vvé6i cong suit Q = 12.000 m3/ngay.dém dé cip nudce cho toan khu.

Hé thong duoc thiét ké mang ludi vong két hop mang cut dé cap nude cho khu
vuc, trén cac tuyén dng cip nudc, tai cac ngd 3, ngd tu bd tri cac hong lay nuéc chira

chéy véi ban kinh phuc vu ti da 1a 150m/1 hong dé thuan tién cho viéc chita chay.
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Céc tuyén dng duoc bd tri dudi via hé doc theo cac truc dudng véi @90-2500.
Do sau chdn dng bao vé >0,5m chiu duoc tai trong tac dong.

Cac tuyén dng cap nudc con lai st dung dng HDPE lam duong dng cap nudc dé
tranh khéng bi rd ri, tudi tho cao khi sir dung, c6 tinh chdng cac loai hda chit cao,
khong bi an mon, khong bi gi sét.

1.4.2.3. Quy hoach cép dién:

Ngudn dién :

+ S& duoc tiép tuc cap dién tir duong trung thé 22kV di doc theo dudng
Huong Lo 2.

Hé théng mang ludi Cép dién cho khu dan cu Long Hung duogc ngﬁm hoa va duoc
thiét ké mai hoan toan vi tuyén cap dién hién hitu chi cung cip cho dan cu hién hitu,
khong dap ting duoc quy mé cua du an.

Trong khu thiét ké b tri 32 tram bién ap hop bo véi tong cdng suat tir 400 — 1.500
kVA. Céc tram déu la loai tram trong nha hoic tram compact.

MJdi ta diéu khién chiéu sang déu duoc cap tir 1 16 ha thé ra da duoc thiét ké san co
trong tram compact. Boi véi mat duong >6m sir dung loai dén cao ap sodium 2 cap
cdng suat 150/250W-220V-IP66 anh sang vang cam dé tiét kiém dién, dat trén try bat
giac cao 10m @191-60 ma kém nhung néng, khoang cach trung binh tir 30 ~ 40m
doc duong, chiéu cao tru co thé thay doi tly theo bé rong cia mat duong.

Ddi véi cong vién, duong di bo st dung loai dén co cap cong suat nho hon nhu dén
con mit, sophia, jupiter... cao trung binh 4+6m, khoang cach dén trung binh 1a
15+30m doc duong.

So dd diéu khién dugc thiét ké tu dong dong cat theo 2 cdp cbng suét: Tir 18h30
dén 22h sir dung 100% cbng suat, tir 22h dén 5h30 hém sau str dung 50% cong suat, tir
5h30 dén 18h30 ngat dong.

Quy hoach chiéu sang:

+ Ngudn cung cap cho hé théng chiéu sang lay tir tram bién ap xay mai.

+ Mang dién chiéu sang duoc thiét ké riéng biét véi hé thdng cap dién sinh hoat
va dugc diéu khién bat, tat dén bang tu diéu khién ty dong

Chiéu sang canh quan: giai phéap chiéu sang khdng gian cong cong phai gop phan

tang tinh thAm my, gop phan hai hoa gitra céc yéu t6 canh quan nhu cy xanh tham
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Co... vai cac cong trinh kién trdc. Can lya chon, sir dung céc hinh thirc va phuong thic
chiéu sang phu hop ting loai hinh céng trinh.
1.4.2.3. Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

Theo Quy hoach phét trién Buu Chinh — Vién Thong.

Du b&o nhu cau may dién thoai.:

+ Tong so thué bao cua khu chung cu, can ho luu tri 1a 1174

+ Téng s6 thué bao cua khu trudng hoc quéc té 12 40

+ Du phong phat trién 10%: 121

+ Tong cong: 1335

Dé phuc vu c&c nhu cau thdng tin lién lac, cac dich vu thdng tin hién dai, tai
Khu dan cu Long Hung, xay dung cac tu cap phan phdi ni tir tram dién thoai.

Tuyén cbng cap chinh du kién xay dung ndi tir tuyén cap thong tin lién lac hién
hitu duong Huong Lo 2 dén cac ti cap phan phoi dung cép quang ludn trong 6ng
@110 dat ngam trén via he.

T cép va tap diém cap duoc lap dat o vi tri thuan tién, bao dam my quan, an
toan va dé dang sira chira khi c6 su cé.

Cap phdi tir ti cap dén céc tap diém cap va dén cac thué bao ding cap quang
hozc cap dong ludn trong ong 60 - 110 dat ngam trén via he.

Ngoai ra tai Khu dan cu Long Hung con c6 c&c mang cap: cap truyén dir liéu
internet, ADSL, cap truyén hinh....s& do cac nha cung cap dich vu lip dit nhung phai
dam bao cung cip day du dich vy, chét luong cao, an toan va my quan.

Mang cap truyén dan va phan phéi, khi thi céng lap dat can két hop voi céc
mang ludi ha ting ki thuat khac nhu cap dién, lap dat chung dé tiét kiém chi phi thi
cong, dam bao my quan do thi.

Cac cong bé cap va nap bé cap phai dugc chuan hoa vé kich thude ciing nhu
hinh dang theo quy chuan nganh. Céac bé céap st dung do bé téng, nap dan bé tong,
khoang cach giira cac bé 50 + 60m.

Mang di dong: Khu dan cu Long Hung con c6 thé sir dung cac mang dién thoai
di dong cua cac nha cung cip nhu: Vinaphone, Mobiphone, Viettel,... Khi tién hanh
lip dat cac tram BTS, cac nha cung cap nén sir dung chung co sé ha ting va phai dam
bao khoing céch giira cac tram theo dung quy dinh. Sir dung cac mau anten BTS c6

hinh dang dep nham dam bao my quan d6 thi va giam chi phi dau tu.
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1.4.2.3. Quy hoach thoat nudc

e Hé théng thu gom va thoat nwéc mwa

Hé thong thoat nudc mua dugc thiét ké tach riéng véi nude thai sinh hoat, phan
chia Ivu vuc thoat nude mua thanh nhiéu luu vuc nho, tao diéu kién thoat nude mua
nhanh nhat ra mang ludi céng bén ngoai.

Céc tuyén thoat nudc mua duoc xay dung bang céng tron BTCT b tri dudi via
hé doc theo céc tryc dudng. Sau khi thu gom nude mua tir cac tuyén cong, nudc mua
s& duoc thoat ra cac cira xa @400 dén @1500mm doc theo hé thdng kénh rach xung
quanh dy an. D6 sau chdn cong bao vé céng >0,5m chiu duoc tai trong tac dong. Hé
théng cdng thoat nude mua duoc b tri doc theo cac tuyén dudng giao thong dam bao
thoat nudce cho toan khu.

Trén céac tuyén cong c6 bd tri cac hb ga thu nuéc, khoang cach gitra cac hd ga tur
30m-45m ty theo kich thudc cong va vi tri hb ga.

Huéng thoat nuudc duoc thiét ké theo do ddc duong giao thdng va thoat ra sdng
Bén GJ, rach Cay Nga va kénh nhan tao céc ctra xa chinh cua khu du an.

Tong hop khéi lugng thoat nude mua ciia Dy an cy thé nhu trong bang sau:

Bing 10. Tong hop khoi lwong hé thong thoat nwéc mua ciia du an

Khéi lweng thuc hién caa dy an
STT Hang muc })o.'n Khu dan cu Long Hung diéu chinh
" Toéng cong [Pa hoan thanh| Phan con lai
1) (2) 3 4) ) (6) = (4)-(5)
1 | Céngtron BTCT D400 m 1.690 1.352 338
2 | Céng tron BTCT D600 m 22.596 18.571 4.025
3 | Céng tron BTCT D800 m 3.924 3.323 601
4 | Coéngtron BTCT D1000 | m 2.149 1.981 168
5 | Céngtron BTCT D1200 | m 1.208 966 242
6 | Cbngtron BTCT D1500 | m 269 215 54
7 |HégaBTCT cai 1.367 1.138 229
8 Cura xa cai 44 34 10
9 | Céng tron BTCT D400 m 1.690 1.352 338
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Toa do cac ctra Xxa nudc mua cua dy an nhu sau:

(Nguén: Lién hi¢p HTX Djch vu Néng nghiép Tang hop Pong Nai, 2025)

Bang 11. S6 lwgng va toa dd cira x4 nwéc mua

A, A X Pwong kinh Toa do Cao do
STT | Tén cira xa | Tuyéen cong (mm) X(m) | Y (m) m)
| | Phénkhul
1 | CX-37A MT16 1000 1202166,23 | 403110,68 | 1,297
2 | CXMT26 MT26 800 1202233,87 | 403332,78 | 1,39
3 |CX34A MT27 1000 1202622,32 | 403188,07 | 1,216
4 | CX35 MT28 800 1202619,99 | 403335,04 | 1,149
5 |CX34 MT21 1200 1202681,50 | 403086,79 | 0,696
6 | CX32A MT20 1200 1203038,91 | 403025,35 | 0,928
7 | CX32 MT19 1200 1203120,17 | 402904,86 1,1
8 |CX31 MT23 1000 1203334,68 | 402833,86 | 1,191
9 |CX3lA MT22 1200 1203525,68 | 402660,09 | 1,171
10 | CX26A MT24 600 1203398,29 | 402506,64 | 1,72
11 | CX26 600 1203380,02 | 402493,05 | 1,423
12 | CX24 MT25 600 1203441,99 | 402470,78 | 1,497
13 | CX24A 600 1203320,62 | 402464,27 | 1,62
14 | CX21 MT17 1000 1203107,24 | 402418,52 | 0,817
15 | CX20 MT18 1000 1202927,98 | 402449,29 1,3
Il | Phan khu 2, Phéan khu 3
1 |CXMTI-1 MT1 1200 1202654,18 | 402386,99 | 0,97
2 | CXMT1-2 600 1202683,30 | 402393,48 | 1,73
3 |CXMT2 MT2 1000 1202385,31 | 402326,39 | 1,78
4 | CXMT3 MT3 1000 1202240,32 | 402197,04 | 1,55
5 | MT4-23 MT4 800 1202217,28 | 402182,83 | 1,551
6 | CXMT5 MT5 800 1202188,73 | 402171,30 | 1,66
7 | CXMT6-1 800 1202146,95 | 402153,12 | 1,22
8 |CXMT6-2 MT6 600 1201883,91 | 402126,19 | 1,44
9 |CXMT6-3 800 1201890,01 | 402319,65 1,3
10 | CXMTS8 MT8 1500 1202111,97 | 403069,52 0,7
11 | CXM8-1 M8 800 1202096,98 | 403048,85 1,5
12 | CXM8-2 800 1202012,52 | 402821,43 0,9
13 | MT9-90 MT9 1200 1201978,40 | 402638,77 | 1,26
14 | CXMT10-1 600 1201955,84 | 402610,73 1,5
15 | CXMT10-2 MT10 600 1201877,52 | 402585,71 1
16 | CXMT10-3 600 1201839,16 | 402402,94 1,5
17 | CX18 MT12 800 1202726,08 | 402407,69 | 0,945
18 | CXMT29-1 800 1202728,27 | 402400,34 | 1,94
19 | CXMT29-2 MT29 800 1202685,70 | 402386,90 | 1,88
20 | CXMT30 MT30 1000 1202025,15 | 401880,08 | 1,07
21 | CXM3la MT3la 800 1202658,51 | 402375,74 | 1,42
22 | CXM31 MT31 1000 1202509,83 | 402361,29 | 1,33
23 | CXMT32 MT32 1200 1202219,69 | 402176,50 | 1,42
24 | CXMT33 MT33 600 1202191,81 | 402162,70 | 1,77
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A e IO Pwong Kinh Toa do Cao do
STT | Tén ctra xa | Tuyen cong (mm) X(m) Y (m) m)
25 | CXMT34 MT34 1000 1201992,16 | 401953,28 | 1,43
26 | CXMT35 MT35 1500 1202926,59 | 402437,14 | 0,92
27 | CXMT36 MT36 1000 1203604,09 | 402373,00 | 1,35
28 | CXMT37 MT37 1000 1203346,92 | 40246352 | 1,63
29 | CXMT38 MT38 1000 1203378,50 | 40248152 | 1,44

(Nguon: Lién hiép HTX Dich vu Néng nghiép Tong hop Pong Nai, 2025)

oL\

Hinh 8. Cira xa nwéc mwa da xay dung

- Phuong an quy hoach:

Hé thong thu gom va thoat nwéc thai

+ He thdng thoat nudc thai caa khu vuce diéu chinh quy hoach duoc thiét ké nhu sau.

+ Thiét ké hé thdng thoat nudc thai riéng va nudc mua riéng

+ Toan bo nudc thai duoc thu gom xir Iy cuc bo qua céc bé tu hoai va bé tach

m&. Nudgc thai sau khi qua bé tu hoai va bé tich md o cac nha dan, nha chung cu,

truong hoc s& duoc thu gom vé hé thong thoat nudc thai dan vé 04 tram xir Iy nuéc

thai, c6 tong cong suat thiét ké 10.520 m¥/ngay dém nam trong khu quy hoach. Nudc
thai sau khi xtr 1y dat tiéu chuan cot A QCVN 14-2008 s& duoc thoét ra.

qua bé tu hoai méi dwa vao cong thoat nude thai.

+ Cac cong trinh phai xay dung bé tu hoai dung tiéu chuan, nudc thai sau khi

+ Thiét ké cong tu chay di qua tat ca cac nha va cdng trinh, loi dung d6 dbc dia

hinh dé thiét ké cong, dam bao cong khong chdn qué sau.

+ Giéng k¥ thuat co6 kich thude 800 x 800mm. Nuéc thai phan tiéu tir khu vé

sinh dugc xir Iy bang hé théng tu hoai trude khi thoat vao cbng thoat nuéc ban.

+ Van toc nudc chay 16n nhat: 3m/s dé bao dam khéng phé hity 6ng céng va méi ndi.
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Trong dy &n, tuyén cong thu gom nudc thai sinh hoat c6 duong kinh D400-D500

doc theo cac tuyén duong va cac khu vuc thuan tién cho viéc thu gom nuéc thai. Nudc

thai duoc dua vé tram bom nudc thai dat tai titng nhom &. Cong thoat nudc thai ding

cbng BTCT, hd ga thu nudc dugc bé tri doc theo cac tuyén cong, hd ga dugc xay dung

bang bé téng cbt thép, khoang cach tir 20 - 30m (Trung binh 4 ho bd tri 1 hé ga thu

gom nudc thai tir bé ty hoai caa mdi ho).

Bang 12. Tong hop hé théng thoat nwéc thai cia dw 4n

Khéi lweng thuc hién caa dy an
STT Hang muc Pon vi Khu dén cw Long Hung diéu chinh

Tong cong | Pa hoan thanh |Phan con lai
y (2) 3) (4) (5) (6) = (4)-(5)
1 | Cong thoat nuéc D300 m 26.096 21.986 4.110
2 | Cong thoat nudc D400 m 2.375 1.900 475
3 | Cong thoat nudc D500 m 935 748 187
4 |Hbga cai 1.581 1.316 265
5 Cira xa cai 3 0 3

(Nguon: Lién higp HTX Dich vu Nong nghiép Téng hop Pong Nai, 2025)

< H¢ thong xir Iy nwéc thdi sinh hoat

Khu vuc di an duoc chia 1am 04 luu vuc xa thai va bd tri tram xt Iy nude thai

riéng cho mdi luu vuc. Téng cong suat xu ly cia 04 tram 1a 7.379m%/ngay.dém. Nudc
thai sau xu ly dat QCVN 14 :2008/BTNMT Cot A, K = 1,2 trudc khi xa thai ra moi

truong.
Bang 13. Cong suit cac tram xir Iy nuéc thai ciia du 4n
Piém xa thai
Cong suat
TT Hang muc 3/ x. 4n
: : m*/ 4
(M7/ngdy.dém) Soéng/rach Toa d¢ xa thai
P A L x X:1203557,36
1 | Tram XLNT s6 1 3.220 | 01 cutra xa ra song Bén Go Y: 402366.06
P A L X:1202838,27
2 | Tram XLNT s6 2 2.890 | 01 cwua xarasong Ben Go Y: 40321395
X . . . X:1202025,81
3 | Tram XLNT s6 3 2.850 | 01 cura xa ra rach Cay Ngé Y- 402720.83
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Piém xa thai
TT Hang muc Cong suat
: : m®/ngay.dé
(m*/ngay.dém) Song/rach Toa do xa thai
) . . . | X:1202076,54
4 | Tram XLNT so 4 1.560 | 01 ctra xa ra rach Cay Nga Y: 401907 68
Téng cong 10.520 ) )

(Nguén: Lién hiép HTX Dich vu Néng nghiép Tong hop Pong Nai, 2025)

e Truwong hoc/ Tramy té

Quy md thiét ké phong chira rac tam tai khu nha cao tang nhu sau:

+ Dién tich mdi phong réc trén ting dién hinh khoang 8 —10m2, cao thong thiy
2,8m; tuong x4y, ctra chéng chay va bb tri dung cu PCCC.

+ 03 phong chira rac tai ting trét co tién tich phong rac ting trét khoang 15m?,
cao 3m, tuong x4y, ctra chéng chay va b tri dung cu PCCC.

+ Tai mdi phong rac s& bd tri 03 thung chira rac dung tich 120L c¢6 dan nhdn
phan loai dé chira cac loai rac thai (01 thung chita chat thai hitu co ¢6 kha ning phan
huy, 01 thing chira chét thai c6 kha ning tai ché va 01 thung chira chit thai nguy hai).

e Khu nha & biét thu/ nha lién ké/ nha song lap

Chat thai ran sinh hoat tai ho gia dinh dwoc phan loai theo 03 loai: chét thai hitu
co ¢6 kha nang phan huy, chat thai c6 kha nang tai ché va chat thai nguy hai. Sau d6
cac loai chat thai nay duoc luu chira trong céc tdi chua, thiét bi phi hop, dam bao vé
sinh mo1 truong.

Déi vai tli chira chat thai hitu co hoac tli chira chat thai nguy hai: can duoc phan
biét bang cac hinh thic dan nhan, ghi dong chit trén tdi, mau sac tli hoic danh dau
dé nhan biét trudc khi chuyén dén diém tap két hoic giao cho don vi thu gom, van
chuyén.

Céc tui chura dugce luu chura trong cac thung rac chuyén dung cua cic nha san
XUt ¢c6 mau xanh dé chta chat thai hitu co, thing ric c6 mau xam dé chira chét thai
nguy hai duoc dit tai mdi khu nha 6.

Trung binh c& 04 nha s& b tri 02 thung rac dung tich 120L dé chaa 02 loai rac
hitu co va chat thai nguy hai: véi sé can ho biét thw, nha lién ké va song l1ap 1a 4.468

ho (da trir s6 ho chung cu) thi can 1.117 thing rac dung tich 120 L.
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Déi vai rac ¢ kha ning tai ché thi ho gia dinh c6 thé ban cho cac té chic, ca
nhan thu mua phé liéu hoac cac t6 chac, ca nhan thu gom chat thai ran sinh hoat cua
dia phuong.

e Khu cdng vién, dwong phod

Déi véi khu dich vu cbng cong (cong vién, duong phd): wéc tinh khoang 270
thung rac dung tich 330L chia 1am 03 loai (rac c6 kha nang phan huy hitu co, rac co
kha ning tai ché va rac nguy hai); bd tri tai cac khong gian chung va trén dudng dao
tai cong vién. Piat cach nhau khoang 150m, duoc thiét ké thuan loi cho viéc Iy réc.
Mdi ngay cong nhan vé sinh s& thu gom va ban giao cho don vi c6 chitc nang thu gom
va van chuyén chat thai.

e Héthong PCCC

Cac hong lay nudc chita chay duoc b tri tai cic ngi ba, nga tu véi cac ban kinh

phuc vu t6i da 1a 150m/1it hong dé thuan tién cho viéc chira chay.
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Ngoai ra, khi c6 sy c¢b chay can b sung thém nguén nuéc mat cua cac séng rach

gan nhét dé chira chay, va hé thdng xe chita chay cua thanh phd va cac huyén gan nhat

dé hd tro. Hién tai, hé thong hong lay nudc duoc lap dong bo véi duong giao thong.

Tong hop khdi lwgng hé théng cip nudc cua dy an nhu sau:

Bang 14. Tong hop hé thong cap nuwéc chira chay cia dw an

Khéi lweng thuc hién caa dw an

STT Hang muc Ponvi | Tong Pi hoan thanh | Phan con
cong lai

@ | (2) 3) 4) (5) (6) =(4)-(5)
1 | Ong HDPE @90 m 4.373 3.498 875
2 | Ong HDPE @100 m 19.880 16.283 3.597
3 | Ong HDPE @150 m 2.199 1.759 440
4 | Ong HDPE @200 m 5.494 4.686 808
5 | Ong HDPE @300 m 1.030 990 40
6 | Tram bom 32ong ap m3 12.000 9.600 2.400
7 Hong chira chay tru 108 90 18

1.5. Céc yéu t6 nhay cam vé méi truong

(Nguon: Lién higp HTX Dich vu Nong nghiép Téng hop Pong Nai, 2025)

Ty X

e

P s

-
s

Hinh 9. Hong chira chay tai dwong s6 5 khu nha lién ké

Du 4n duoc thuc hién trén khu dat thudc quy hoach phuong Long Hung. Thanh

phé Bién Hoa 1a d6 thi loai | va du an khong xa khi thai va khéng thudc phu luc 11-

Danh muc loai hinh san xuat, kinh doanh, dich vu c6 nguy co gdy 6 nhiém moi

truong, nén khong c6 yéu té nhay cam quy dinh tai diém a, khoan 6 Diéu 1 Nghj
dinh 05/2025/ND-CP (sira d6i b6 sung khoan 4, diéu 25 nghi dinh 08/2022/NP-CP).

Tuy nhién, du &n c6 xa nudc thai ra ngudén nude ¢6 muc dich sinh hoat. (Nwéc

thai phét sinh tir dy an duoc thu gom va xir ly théng qua hé théng xir 1y nudc thai
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tap trung sau do thai ra song Pong Nai) nén c6 yéu té nhay cam quy dinh tai diém b,
khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP (sira dbi bd sung khoan 4, diéu 25 nghi
dinh 08/2022/ND-CP).

Du an khong chuyén d6i muc dich sir dung dat, dit mat nuée, dat 10a va khong
thuc hién di day tai dinh cu nén khong c6 yéu té nhay cam vé méi trudng quy dinh
tai diém c, d, d, e khoan 6, diéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP.

2. Cac ndi dung tham van
2.1. Vi tri thuc hién dy 4an diu tw
2.1.1. M6 ta vi tri, ranh gioi du an
Dy 4n nam bén bo trai song Dong Nai thudc ha lwu cau Bong Nai. Dy an thudc

dia phan phuong Long Hung 6 dién tich 18,61 ha. Khu vuc du an duoc gidi han boi
cac khu vuc sau: Khu dat c6 tong dién tich khoang 186.063,6 m2. Ranh giéi khu vuc
nhu sau:

Du an véi quy mé dién tich khoang 277,7ha; nam trong quy hoach tong thé Khu
d6 thi Long Hung véi tong dién tich 227,7ha thuoc phuong Long Hung, Tp. Bién Hoa,
tinh Bong Nai.

Du &n c6 vi tri quan trong va la mot phan phia Bac caa Phan khu C4 trong Quy
hoach chung thanh phé Bién Hoa, dugce du tu phat trién hoan toan méi chu yéu 1a cac
khu & mat do cao, dap trng nhu cau nha & thuwong mai, nha ¢ x& hoi va tai dinh cu.

Pham vi ranh gi&i khu dit duoc xac dinh nhu sau:

Phia Pong: giap song Bén Gb va rach Cay Ngi;
Phia Nam: gidp rach Cay Ng3;
Phia Béc: giap song Bén GJ;

Bang 15. Cac diém mdc toa dd theo ranh giéi dw an

Méc VN 2000 ] VN 2000
X (m) Y (m) Maoc X (m) Y (m)
1 1203613,62 402361,94 | 29 1201991,12 402790,51
2 1203604,47 402370,15| 30 1201966,47 402735,63
3 1203517,84 402304,84 | 31 1201967,02 402683,52
4 1203381,01 402306,53 | 32 1201961,67 402638,26
5 1203378,03 402477,72 | 33 1201903,45 402622,12
6 1203445,83 402526,88 | 34 1201844,94 402584,15
7 1203510,74 402649,61 | 35 1201821,12 402535,66
8 1203612,85 40271992 | 36 1201794,48 402500,92
9 1203582,72 402832,98 | 37 1201786,49 402405,57
10 1203509,61 40287592 | 38 1201842,09 402378,97
11 1203442,06 402901,24 | 39 1201858,14 402301,24

33



Méc VN 2000 ] VN 2000
X (m) Y (m) Maoc X (m) Y (m)
12 1203262,38 402797,45| 40 1201956,43 402280,39
13 1203104,34 40292198 | 41 1201905,24 402184,86
14 1203063,87 40299321 | 42 1201862,42 402073,49
15 1202889,81 403159,43 | 43 1201865,68 402056,46
16 1202868,55 403277,18 | 44 1201923,21 402004,06
17 1202803,15 403219,30 | 45 1202017,34 401874,06
18 1202768,61 403133,03 | 46 1202739,36 402113,92
19 1202633,12 403091,86 | 47 1203135,00 402238,25
20 1202631,02 403241,98 | 48 1203300,00 402268,20
21 1202575,20 403433,31 | 49 1203311,37 402281,95
22 1202518,92 403426,60 | 50 1203122,04 402242,26
23 1202333,06 403320,57 | 51 1203101,48 402307,97
24 1202276,32 40337899 | 52 1203107,90 402401,91
25 1202197,18 403306,38 | 53 1203352,06 402462,81
26 1202217,56 403174,03 | 54 1203337,53 402303,94
27 1202130,15 403105,89 | 55 1203465,18 402268,13
28 1202010,62 402928,72 1 1203613,62 402361,94

(Nguén: Lién Hiép Hop tac xa Dich vu Nong nghiép Tgfng hop Péng Nai,
Thuyét minh tong thé quy hoach chi tiét ty lé 1/500, 2020)

Ghi chi: theo Kinh tuyén truc 107°45° va mai chiéu 3°.

So véi Quyét dinh phé duyét Bao cao danh gia tic dong méi trudng sé 2590/QP-
UBND, ngay 24/07/2020, do Uy ban nhan dan tinh Pong Nai phé duyét thi Dy an c6
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu Long Hung

thudc dia giéi hanh chinh phuong Long Hung, tinh Pong Nai.

Vi tri va pham vi ranh gi6i khu vuc 14p diéu chinh quy hoach:

+

+

+

+

Phia bic

Phia nam

: giap du an khu ¢ tai dinh cu;

: gidp du an khu & khu d6 thi Long Hung;

Phia dong : gidp du an khu ¢ khu do6 thi Long Hung va UBND Phuong Long
Hung;

Phiatdy : giap du an khu ¢ khu d6 thi Long Hung.

Quy md dién tich khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach c6 tong dién tich khoang

71.804,52 m2. Trong d6 bao gdm cac 6 dat:

+

+

+

+

Pit nha ¢ x4 hoi dang nha chung cu két hop TMDV (6 dat Ra07) : 18.130,62 m?
Dat nha ¢ x3 hoi dang nha chung cu (6 dat Ra08) : 9.994,90 m?

Dat nha ¢ x3 hoi dang nha chung cu (6 dat Ra09) : 9.083,70 m?

Dit cay xanh cong vién — TDTT (6 dat GOS8) : 34.598,30 m?

Khu vuc lap diéu chinh quy hoach khu vuc du 4n nhu sau:
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Hinh 11. Ban d6 quy hoach tong mit bang trwéc va sau diéu chinh quy hoach

2.1.2. M ta mdi twong quan ciia dw 4n véi cac ddi twong xung quanh
Khu dat xay dung du an c6 cac dic diém hién trang nhu sau:

Céc ddi twong tu nhién xung quanh khu vic du an nhu sau:

+ Dat nong nghiép: Xung quanh khu vuc 1a dit nong nghiép trong hoa mau va

mot sO cay cdy an qua.
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+ Sdng ngoi: Khu vuc du an cach song Pong Nai khoang 0,3 - 0,45 km theo
huéng Tay; tiép giap voi song Bén GO & huéng Bic va rach Ciy Ngi & huéng Nam.

+ Giao théng: nam tiép giap véi duong Huong 16 2 va cach duong Qudc 16 51
khoang 1,5km; day déu 1a cac tuyén duong bd trong yéu cua khu vuc phudong Long
Hung.

Dy 4n c6 méi twong quan véi cac d6i twong kinh té - xa hoi nhu sau:

+ Cac KCN/ co sé kinh doanh: cach KCN Bién Hoa II theo hudng Tay Bic
khoang 3,5km; cach Khu kinh té Long Binh khoang 4,5km theo hudng Péng Bic;
cach Khu coéng nghé cao Thanh phd H6 Chi Minh khoang 2,2km theo huéng Tay.

+ Khu dén cu: cach khu dan cu dong duc tap trung tai tuyén dudng Quéc 16 51
theo huéng Bic khoang 1,5km; gidp khu dan cu dbi dién theo huéng Tay va hudng
Bic, trong d6 khoang cach nha dan gan nhat 13 65m.

+ Tru sé nha nude: UBND phudng Long Hung nam trong pham vi thuc hién du

an, da duge chu dau tu xay dung va ban giao Tru s& hanh chinh cho Thanh phé Bién
Hoa (Bién ban nghiém thu va ban giao ngay 06/01/2017).

+ Truong hoc: Truong tiéu hoc Long Hung va trudong Mam non Long Hung
nam trong pham vi thyc hi¢n du an, da dugc chu dau tu xay dyng va ban giao cho
Thanh phé Bién Hoa (Bién ban ban giao s6 01/BBBGMB ngay 07/01/2015).

+ Bénh vién: cach bénh vién Qudc té Shink Mark khoang 1,5km theo huéng Bic.

+ San golf: cach san golf Long Thanh khoang 2,3km theo hudng Pong; san golf
Park khoang 3,8km theo hudng Tay.

+ (COng trinh tdn gido: cach chua Long Biru khoang 65m theo hudng Tay.

+ Du an:

Cach Waterfornt Dona va Waterfornt Dong Nai theo huéng Nam khoang 45 m
(ranh 1a rach Cay Ng4); du &n hién dang trién khai dén bl giai téa mat bang.

Céch du an Aquacity khoang 1,4km theo huéng Nam; du an da hoan thanh san i
mét bang.

Céch Dy an Khu du lich Son Tién theo huéng Pong — Pong Bic khoang 60m
(ranh 12 séng Bén G&); du an hién dang trién khai xay dyung cac hang muc ha tang.

Céch Dy an Khu dan cu Ni Dong Dai theo hudng Tay Nam khoang 800m (ranh
la séng Bén G&); du &n hién dang trién khai san ui mit bang va di xay dung 40%

duong giao thong.
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CHU THICH
Cic dbi twong xung

Khu vuc du an

Imagery ©2019 CNES / Airbus, Landsat / Copernicus, Maxar Technologies

Hinh 12. Cac d6i twong xung quanh dw an
Du an cach quédc 16 51 khoang 3,9km nén thuan loi cho nguoi dan va cong nhan
lao dong di chuyén dén khu vuc dir 4n theo duong b tir thanh phd Bién Hoa va huyén
Nhon Trach.
Dy 4n cach UBND phuong Long Hung khoang 500m vé phia Bic nén thuan tién
cho cong tac di lai va thuc hién cac tha tuc hanh chinh caa nguoi dan, nén sé c6 nhiéu

dan cu chuyén dén sinh séng va lam viéc & khu vuc.

Theo két qua khao sat, cac dbi twong xung quanh khu vyc dy an nhu sau:

2.1.3.Mdi quan hé ciia dw an véi cac ddi twong tw nhién
Céc dbi twong tu nhién xung quanh khu vuc du an nhu sau:

Dit nong nghiép: Xung quanh khu vuc 1a dat nong nghiép trong hoa mau va mot

sO cdy cdy dn qua.

Séng ngdi: Khu vire du 4n cach song Dong Nai khoang 0.3 - 0,45 km theo hudng
Tay; tiép giap véi song Bén G & huéng Bic va rach Cay Ngi ¢ huéng Nam.

Giao thong: nam tiép giap véi dudng Huong 16 2 va cach dudng Qubc 16 51
khoang 1,5km; day déu 1a cac tuyén duong bd trong yéu cua khu vuc phudng Long
Hung.

2.1.3. Mi quan hé ciia dv 4n véi cac ddi twong kinh té - xi hoi
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Dy &n c6 mdi tuong quan véi cac d6i tugng kinh té - xa hoi nhu sau:
Céc KCN/ co sé kinh doanh: cach KCN Bién Hoa II theo huéng Tay Béc khoang
3,5km; cach Khu kinh té Long Binh khoang 4,5km theo huéng Pong Bic; cach Khu

cong nghé cao Thanh phd H5 Chi Minh khoang 2,2km theo huéng Tay.

Khu dan cu: cach khu dan cu dong duc tap trung tai tuyén dudng Qudc 16 51 theo
huéng Bic khoang 1,5km; giap khu dan cu d6i dién theo huéng Tay va huéng Bic,
trong d6 khoang cach nha dan gan nhét 1a 65m.

Tru sé nha nude: UBND phudng Long Hung nidm trong pham vi thue hién du 4n,

d3 dugc chu dau tu xay dung va ban giao Tru sé hanh chinh cho Thanh phd Bién Hoa
(Bién ban nghiém thu va ban giao ngay 06/01/2017).

Truong hoc: Truong tiéu hoc Long Hung va trudong Mam non Long Hung nam
trong pham vi thyc hién dy &n, da duogc chu dau tu xay dung va ban giao cho Thanh
phé Bién Hoa (Bién ban ban giao s6 01/BBBGMB ngay 07/01/2015).

Bénh vién: cach bénh vién Qudc té Shink Mark khoang 1,5km theo huéng Bic.

San golf: cach san golf Long Thanh khoang 2,3km theo hudng Pong; san golf
Park khoang 3,8km theo hudng Tay.

Cdng trinh tdn gido: cach chua Long Biru khoang 65m theo huéng Tay.

2.2. Tac ddng méi trwong cia dy an diu tu
2.2.1. Tém tit cac tac dong cé lién quan dén chét thai trong giai doan thi cong,
van hanh du an
2.2.1.1. Tém tit cac tic dong co lién quan dén chit thai trong giai doan thi cong
du an

Bang 16. Cac hoat dong va nguodn tac dong lién quan dén chat thai

— Ng'u?)nAgéy L oai téc ddng Q’uy [nﬁ Poi t’u’ang chiu
tac dong tac dong tac dong

1 | Van chuyén | « Bui va khi thai sinh ra tir cac | Trong khu | Nguoi dan sinh

nguyén vat liéu xay | hoat dong van chuyén nguyén | vuc du 4nva | séng xung

dung, may moc | vat liéu, dat da trong qua trinh | xung quanh | quanh, trén

thiét bi phan dién | xay dung. dur &n tuyén van

tich con lai caa du | * Tai nan giao théng chuyén va

an trong khu tai

dinh cu

2 | Thi cbng cac hang | * Bui sinh ra tir hoat dong san ti | Trong khu | Nguoi dan sinh

muc cbng trinh con | va dao kénh nhéan tao vuc du dn | song xung

lai cua du &n (San | « Bui va khi thai sinh ra chu yéu quanh va trong

Gi mat bang, dao | tir hoat dong cua céc thiét bi khu tai dinh cu
kénh nhén tao, xay | may méc phuc vu cho cong tac
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Ngudn gay Quy md | Poi tweng chiu

T Loai tac don
tac dong altac aong tac dong tac dong
dung hang muc | san i, va dao kénh nhan tao
cong trinh) « Nudc thai va chat thai tir 200

cong nhan xay dung (san ui,
dao kénh va xay dung hang
muc cong trinh)

« Dit thai

« Chét thai xay dung

« CTNH (dau m& thai va gié lau
dinh ddu ma) tir qué trinh bao
dudng thiét bi

« Tiéng dn, rung cua thiét bi

« Anh huéng an ninh trat ty do
tap trung dong cong nhan

* Nudc mua chay tran

* Tai nan lao dong

« Su 6 chay no, dién giat

« Su ¢6 sut 1tn cbng trinh

a. Nudc thai
e O nhiém do nwéc thai sinh hoat cia cong nhan

Trong giai doan xay dyung, nguén nudc thai cha yéu 1a nuéc thai sinh hoat cua
cdng nhan thi céng. Tong luong cdng nhan s& 1am viéc thuong xuyén tai cong trudong
khoang 200 nguoi.

Trong giai doan xay dung, s lwong c6ng nhan tip trung trén cong trudng wdc
tinh vao khoang 200 ngudi. Luong nudc cip trung binh cho mdi céng nhan 1 ngay la
45lit/nguoi/ngay. Nhu vay, tong lwong nudc thai sinh hoat phat sinh tir lyc luong cong
nhan wdc tinh bing khoang 15 m3/ngay (bang 100% lwong nudc cap).

Néu so sanh véi cac muc quy dinh trong QCVN 14:2008/BTNMT (cot A va
k=1,2) thi c4c gia tri BOD, SS vuot qua mirc cho phép twong ung 1a 16 va 17 lan. Do
vay, néu khong duogc xir Iy bang cac bién phap phu hop thi dong thai nay s& gay 6
nhiém nguon tiép nhan.

e O nhiém do nwéc thai tir hoat dong thi cong, xay dung

- Nudc thai tir cac may mac, thiét bi thi cong

Trong qué trinh xay dung, cac Nha thau thi céng sé& lap dat hé théng duong dng
cap nudc thi cong va duoc kiém soat bang cac van, voi khda. Luong nudc thai tao ra
tir thi céng xay dung nhin chung khdng nhiéu, khong dang lo ngai. Thanh phan 6

nhiém chinh trong nudc thai thi cong 1a dat cat xay dung thudc loai it doc hai, dé lang
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dong, tich tu ngay trén céc tuyén thoat nudc thi cong tam thoi. Vi thé, kha ning gay
tich tu, ling dong bun dit vao nudc thoat nude sinh hoat cua khu vuc din cu xung
quanh nhin chung chi & mtc d6 thap.

- Nudc thai tir hoat dong rra xe ra vao cong truong.

Tram rira xe tai cong cong truong s& han ché duoc sy phat tan bui trén tuyén
duong van chuyén dit da nhung ciing s& giy ra cic tac dong dén méi truong xung
quanh néu cé4c bién phap thu gom bun dét, thoat nudc khong tdt, cu thé nhu sau:

Viéc xa thai nudc thai thi cdng c6 thé gay tic nghén tuyén cong thoat nuwdc mait
nay néu bun dat tir tram rira xe khong duogc thu gom kip thoi.

Bun dat tir tram raa xe tran ra mat duong, gay 6 nhiém mai truong va gay nguy
hiém cho ngudi tham gia giao thong.

- O nhidm ngudn nudc do lua chon vat liéu san nén khdng pha hop

Viéc tap trung vat lidu san nén tai khu vuc dy an c6 thé gay 6 nhiém nudc mit va
nudc ngam néu chon vat liéu san nén khong phi hop. Céc chat gay 6 nhidm c6 thé co
trong vt liéu san nén céc kim loai niang va céc chat 6 nhidm hitu co tich tu trong tram
tich day. Cac chat nay dudi cac diéu kién thich hop co thé di chuyén vao dat, nudc
ngam va nudc mit.

Vit liéu san nén sir dung trong du an 1a cat san lap, dugc mua tir cac doanh
nghiép duoc cap phép khai thac cat, ham lwong cac chat 6 nhiém nhu kim loai nang va
c4c chat hiru co trong cat 13 rat it. Tac dong xay ra khong dang ké.

- O nhiém do nu6c mua chay tran

Vao nhirng khi troi mua, nude mua chay tran qua khu vuc cong truong dang thi
cong xay dung sé& cudn theo dat, cét, chat can ba, dau md roi rét xudng hé thong thoat
nuéc hoic tran ra khu vire xung quanh, gay ngap lut cac khu dan cu xung quanh. Néu
lugng nudc nay khong duoc quan Iy tot ciing s& giy tac dong tieu cuc Ion dén ngudn
nuéc mat, nude dudi dat va doi séng thay sinh trong khu vuc.

b. Bui, khi thai

Bui khuéch tan tir hoat dong xdc bdc, van chuyén trong pham vi cong trudng:
Phat sinh chii yéu tir cac hoat dong xuc boc dat, van chuyén trén cong truong doi Voi
dat cat san nén, vat liéu xay dung va phé thai cac loai. Thanh phan & nhiém chinh Ia
bui c6 kich thuéc hat 16n, d& sa lang. Bui khuéch tan c6 thé gay ra 6 nhiém cuc bo ddi

v6i moi truong khong khi va sic khoe cong nhan lao dong trén cong truong.
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Khi thai dong co cac phuong tién, mady moc thi cong: Khi thai dong co cac
phuong tién, may moc thi cdng do tiéu thu nhién liéu dau DO véi thanh phan 6 nhidm
cha yéu gém bui (TSP), SO2, NO2 va CO. Khi thai dong co cta cac phuong tién, may
mac thi cong gop phan gia ting 6 nhidm cuc bd ddi véi méi trudng khdng khi khu vire
va stic khoe cong nhan lao dong truc tiép trén cong truong.

Khi thai tir thi cong han cat: Khi thai tir hoat dong han cit c6 thanh 6 nhiém cha
yéu 13 bui (kh6i han) va khi thai doc hai nhu NO2 va CO. Khi thai tir thi cong han cit
g6p phan gia ting 6 nhiém cuc bo ddi voi méi truong khong khi va swc khoe cong
nhan lao dong truc tiép trén cong truong.

Bui, khi thai tir hoat dong van tai phuc vu thi cdng: Hoat dong van tai phuc vu thi
cdng phat sinh bui khuéch tan, khi thai dong co vai thanh phan 6 nhiém chu yéu gom
bui (TSP), SO2, NO; va CO. Khi thai tir hoat dong van tai phuc vu thi cong gop phan
gia tang 6 nhiém cuc bo doi vai moi truong khong khi doc cac tuyén duong giao thong
két ndi du an, va tuyén duong van chuyén nguyén vat liéu phuc vu cho du an.

c. Chat thai rin, chat thai nguy hai

+ CTR tir hoat dong xay dwng

CTR cha yéu trong giai doan nay la cac loai phé thai VLXD roi vii trong qua
trinh xay CTR chu yéu trong giai doan nay la cac loai phé thai VLXD roi vii trong qua
trinh xay dung: gach, da v&, xa ban, gd coffa, sat thép vun... CTR loai nay khong gay
anh huong dang ké dén strc khoe con ngudi nhung lai gy mat canh quan cia khu vuyc.

Hoat dong rira xe tai cong truong s& phat sinh ra bun. Thanh phan bun chu yéu la
dat - cat tir thanh xe, banh xe, gam xe... Bun s& dugc cong nhan xay dung thu gom tur
hd ga dinh ky va d6 vao khu vuc can san lap.

% CTR sinh hoat

Ap dung dinh mirc lwong CTR phat sinh ngudi 13 0,5 kg/ngay d6i véi cdng nhan
xay dung c6 hoat dong an nghi ngay tai cong truong. Véi s6 lugng 1.000 cdng nhan
lam viéc trén cong truong, luong rac sinh hoat wdc tinh khoang 500kg/ngay. Thanh
phan CTR sinh hoat tai cong truong bao gom: Thuc pham du thira, chat hitu co, giay,
nylon, hop cac loai... Luong chét thai ran nay tuy khong nhiéu va chi phét sinh trong
giai doan xay dyung nhung ngudn chét thai nay cling can duoc tap trung, thu gom va do
bo theo dung quy dinh.

+% Chat thai nguy hai tir hoat dong xay dwng ciaa dw an
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Céc chat thai nguy hai phéat sinh trong qué trinh bao tri, stra chita may moéc nhu:
gié¢ lau dinh ddu m&, dau thai, bong dén huynh quang, ic quy hong cua trang thiét bi
thi cong, van tai.

2.2.1.2. TOm tit cac tac dong co lién quan dén chét thai trong giai doan van
hanh du an

a. Nwée thai, khi thai

+» Nwéc thai

Nudc thai sinh hoat phat sinh bao gém: Tir qua trinh hoat dong cua cac ho dan
sinh séng trong dir &n bao gom khu nha biét thy, khu chung cu cao tang va nuéc thai
phat sinh tir treong hoc qudc té noi tra, thanh phan: Chat rin lo lieng (SS), BOD, COD,
Nito (N), Phétpho (P), Coliform.

+ Khi thai

Bui, khi thai phét sinh tir hoat dong giao thdng, mui hoi tr tram xur 1y nudc thai,
may phat dién, mui tir khu vue luu chira chat thai ran sinh hoat véi cac thanh phan 6
nhiém: Bui, SOz, NOx, CO, H,S, NHs.

b. Chat thai rin, chat thai nguy hai

% Chit thai rin sinh hoat

Chat thai ran sinh hoat tir khu nha ¢ va truong qubc té phat sinh khoang 45.852,3
kg/ngay. Chat thai ran duoc phan thanh 02 loai nhu sau:

(1): Chat thai tai ché gom cé: lon, chai lo, hop, gidy, b4o,...

(2): Chat thai con lai gém c6: nhya, ti nylon, hop com,... va cac chat hiru co dé
phan hay nhu rau, cu, qua,...; thirc an du thira, canh cdy nho, la cay, co tir khuén vién
cay xanh.

% Chat thai ran cong nghiép thong thwong.

Chat thai ran céng nghiép thong thuong phét sinh 12 ban thai tir bé tu hoai va hé
thdng xir Iy nudc thai khoang 1.131 kg/ngay.

% Chit thai nguy hai

Chat thai nguy hai phat sinh chu yéu tir hoat dong tir ngudi dan, khu dich vu va
truong hoc khoang 4,65 kg/ngay. Thanh phan: gié lau dinh dau, bong dén huynh quang
thai, ac quy, hop muc in, than hoat tinh tir qué trinh XLNT...khu nha ¢ va khu truong
qudc té.

c. Tiéng on, d§ rung
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Nguon phét sinh: tiéng 6n, rung phat sinh trong giai doan van hanh do hoat dong
cua hé théng xur Iy nude thai, may phat dién, van tai ciia phuong tién giao théng ra vao

Quy chuan ap dung: QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chuan k§y thuat qudc gia vé
tiéng 6n, QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé do rung.

2.2.2. Tém tit cac tac dong khong lién quan dén chit thai trong giai doan thi
cong, van hanh dyu an

2.2.2.1. Tém tit cac tac dong khong lién quan dén chit thai trong giai doan
thi cong du an

a. Tiéng 6n, d9 rung

< O nhi&m tiéng on ciia tirng phwong tién xe - may thi céng

Tiéng 6n phat sinh chu yéu tir cac phuong tién GTVT, cac may moc xay dung,
dong co dién, may bom nuéc... Tiéng on thi cong nhin chung Ia khdng lién tuc, phu
thudc vao loai hinh hoat dong va cac may mac, thiét bi duoc sir dung.

Trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh, tiéng on gay ra cha yéu do cac
may moc thi cong, cac phuwong tién van tai trén cong truong va do sy va cham cua
may moc thiét bi, cac loai vat liéu bang kim loai, tiéng bua déng coc...

% Dur b4o 6 nhiém do rung déng

Cac thiét bi, may moc du an sir dung phai chiu su kiém soét cua tiéu chuan 6
nhiém rung dong 1a may tron bé tong, may dic ong hoic cot bé tong, may dong coc
diezen, may cit kim loai... Nhitng cdng viéc xay dung chiu sy kiém soét cua tiéu
chuan rung dong 1a: nhitng céng viéc sir dung bta déng coc, nhitng cdng viéc sir
dung may nghién, may dap...

Quy chuan ap dung: QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chuan k§y thuat qubc gia
vé tiéng 6n, QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé do rung.

b. Anh hwéng dén giao théng va dwong sa trong khu vuc du &n

Giao thong va duong sa trong khu vuc du an cua 2 giai doan thi céng xay dung
dugc danh gid nhu sau:

Tang mat d6 giao thong khu vuc: Puong thi céng cha yéu 1a duong bo dé van
chuyén vat liéu nhu dit, d4, da dam, cat, xi ming... Vi vay trong giai doan thi cong
cua dy an s& lam ting mat do giao théng trén cac tuyén duong bo nay va cé thé anh
hudng dén cac phuong tién khac trén tuyén duong ciing nhu ting sb luong cac vu tai
nan giao thong duong bog;

- Gay hu hai cac tuyén duong: Qua trinh van chuyén may moc, thiét bi va vat
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liéu xay dung cua hang tram luot xe ¢o qua lai chic chan s& 1am xubng cip cac tuyén
duong giao thong chinh. Do d6 can c6 ké hoach van chuyén hop ly, tranh gay un tic
giao thong, dong thai phai co ké hoach tu stra, nang cip duong sau khi thi cong.

Roi vii nguyén vt liéu trén tuyén duong van chuyén: Khi roi vai nguyén vat
lidu, bun dat d4 do thai co thé giy cac tac dong lon dén nguoi tham gia giao thong,
cling nhu cac dan cu séng gidp tuyén dudng van chuyén nguyén vat lidu. Céc tac
nhan bui do dat cat roi vai, chat thai ran do roi vii gach, bé tong, da... c6 thé anh
huéng tim nhin, mét tip trung cho ngudi tham gia giao thong, gay ra cac tai nan
dang tiéc ngoai mong mudn. Tac dong nay duoc giam thiéu bang cac phuong phap
Ién thai gian biéu van chuyén, xe dugc phu bat...

- Sut 1tn mat duong: Troi mua 16n, hé thong thoat nudc kém, nén dia chat yéu,
thi cong chua ding k¥ thuat, ... 14 cac nguyén nhan d& gay nén sut lGn bé mat duong
lam anh huéng dén hoat dong di chuyén cia nhan dan, mat vé my quan d6 thi, gian
doan hé théng cap nudce trong khu vuc...

c. Tac dong dén tinh hinh an ninh trat tw, an toan xa hoi

Viéc tap trung mot luong 16n ngudi lao dong (200 cong nhan) véi nhiéu thanh
phan khac nhau s& anh hudng dén van dé an ninh trat ty khu vuc dy an. Mét trong
nhitng van dé thuong gap 1a su xuat hién cua cac hang quan ¢ trén bo, gan khu vuc dy
an va & khu vuc cdng nhan & tro, diéu nay s& din dén tinh trang mat trat tu an ninh &
dia phuong.

Nguy co phéat sinh mau thuin: nguoi lao dong dén tir cac dia phuong khac nhau
nén trinh d6 hoc van, tinh cach va 16i séng khac nhau, dan dén dé nay sinh mau thuan,
tir d6 tac dong dang ké dén cudc séng cua nguoi dan dia phuong

Ngoai ra, do tinh trang vé sinh kém, nha & tam, thiéu tién nghi, cing véi cac chat
thai sinh hoat ctia cong nhan ra moéi truong xung quanh sé la nguyén nhan phat sinh
cac bénh tat, cac bénh lan truyén cho khu vuc

Pay 1a ngudn tac dong khong thé tranh khoi, thuong gap trong cac cong truong
xay dung. Vi vay, cong tac quan ly, dao tao cong nhan, quan ly cdng tac xa hoi cua du
an s& duogc chu dy 4n quan tam, giai quyét.

2.2.2.2. Tém tit cac tic dong khong lién quan dén chat thai trong giai doan
van hanh du an

a) Tang mat dg giao thong
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Hién nay, Hé thdng giao théng khu vuc dy &n kha thuan lgi, gdm cac duong
bao quanh khu vuc dy an. Va khi du 4n di vao hoat dong, du an con c6 nhiéu tuyén
duong noi bo trong du an.

Vi vay, Vviéc gia tang cac phuong tién ra vao du an c6 nguy co gia tang tinh
trang Un tic giao thong tai thoi diém cao diém. Tuy nhién, c4c tuyén duong nay déu
c6 long duong rat rong cho nén viéc xay ra tic nghén giao thdng s& nhanh chdng
duoc khic phuc.

b) Anh hwéng dén an ninh trat tu:

Viéc tap trung cua nhiéu nguoi, nhiéu thanh phan khac nhau trong khu vuc du
an co6 thé gay anh huong toi an ninh khu vyc. Ban quan ly dy &n sé lap doi bao vé
thuong truc 24/24, ddng thoi két hop véi chinh quyén va cong an khu vuc dé dam
bao an ninh trat tu cho khu vuc du an.

¢) Tac dong cia viéc gia ting dan so tai khu vuc

Strc ép 16N toi tai nguyén thién nhién va moi trudng trai dat do khai thac qué
MUGC cac nguon tai nguyén phuc vu cho cac nhu cau nha &, san xuat luong thyc, thuc
pham, san xuat cong nghiép v.v...

Tao ra cac ngudn thai tap trung vuot qua kha ning tu phan huy caa mai truong
tu nhién trong khu do6 thi.

Sy gia ting dan s6 d6 thi lam cho méi trudong khu vuc d6 thi co nguy co bi suy
thoai nghiém trong. Ngudon cung cap nudc sach, nha &, cdy xanh khong dap ¢ng kip
cho su phat trién dan cu. O nhiém moéi truong khong khi, nude ting 18n. Cac té nan
x& hoi va van dé quan Iy x& hoi trong do thi ngay cang kho khan;

Lay lan bénh dich tai khu vuc;

Gia tang suc ép quan ly tai dia phuong.

d) Tac dong tir hoat dong chim séc cong vién, cdy xanh caa dy an

d1. Thudc bao vé thuc vat:

Trong qué trinh hoat dong cua cdng Vvién, viéc cham séc cay xanh, tham co doi
hoi st dung thudc diét nAm va thudc trir sdu. Tuy nhién, khdng phai tat ca thudc diét
nam va thudc trir sdu déu co tac dung truc tiép 1én dbi twong phong trir ma chi mot
lugng nhat dinh. Phan thudc con lai sé di vao dat, nudc va ca khong khi gay tac dong
nhat dinh dén moi truong.

d2. Tac dong do phéan bon
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Khi bon phan cho cay, cé, khong phai tit ca cac phan bén déu dugc c6 hap thu
ma chlng chi sir dung mot lwong nhat dinh (tdy thudc vao nhu cau, loai cay, thoi ky
bon phan, ky thuat bon phan, luong nude duoc sir dung...). Phan phan bon con lai s&
theo nude tudi chay vao hd hodc/va bi nude mua cudn troi xudng hd. Do vay, day co
thé 1a nguyén nhan gay 6 nhiém hitu co nuéc hd va lam ting nguy co pha dudng hoa
cac hd chwra trong khu vure du an.

Cac bao bi chira phan sau khi bon néu khéng duoc quan ly s& gay 6 nhiém nudc
mat, nudc ngam va moi treong dat do luong phan con du dinh bam trong bao bi. Tuy
nhién, tic dong nay khong dang ké do mdi lan bon phan xong, luong bao bi s& duoc
thu gom ngay Vva tra lai cho nha cung cap dé tai sur dung.

d3. Chat thai ran tir hoat dong chiam soc ciy

Dé duy tri cdng vién hoat dong chim soc co phai duoc thyc hién déu dan 01
lan/thang. Ngoai ra, cay canh tao canh quan ciing phai duoc cat tia dinh ky 01 1an/02
tuan. Chung 1a chat thai hitu co d& phan huay sinh hoc véi s6 luong uwéc. Néu khong
c6 bién phap quan Iy hitu hiéu ma luu trit trong khu vuc dy &n, chat thai nay sé bi
phan huy va s& gay 6 nhiém cho tang nudc ngam thong qua qua trinh ngdm hoic
nudc mat do qua trinh rira troi khi mua

d4. Chat thai nguy hai

Quié trinh sir dung thudc bao vé thuc vat s& phét sinh chat thai nguy hai voi cac
loai cu thé sau:

Céc loai bao bi thudc bao vé thuc vat thai

Thudc bao vé thyc vat thai

e) Tai nan lao dgng

Nhin chung, su ¢6 tai nan lao dong cé thé xay ra & bat ky cong doan nao trong
quéa trinh van hanh hé thdng xtr 1y nudc thai tap trung, bao tri, bao hanh hé théng cip
dién, tai nan giao thong.... Nguyén nhan cua cac truong hop xay ra su cd tai nan lao
dong la do:

Khi thai, tiéng 6n, mui héi...phat sinh tir hoat dong cta Tram xtr 1y nuéc thai
tap trung, cac phuong tién giao thong, van tai ra vao khu nha & 1am anh huéng xau
tgi sic khoe caa cong nhan. Mot vai loai 6 nhiém cap tinh tdy thuoc theo thoi gian va
murc d6 tc dung cd kha ning gy mét mai, choang vang hay ngét cho cong nhan van

hanh Tram xur 1y nuéc thai tap trung.
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Tinh bat can trong lao dong, thiéu trang bi bao ho lao dong, hoic do thiéu y
thire tuan tha nghiém chinh vé ndi quy an toan lao dong. Khi su cb lao dong xay ra
c6 thé gay anh huong dén suc khoe va tinh mang con nguoi, déng thoi gay tam ly
hoang mang cho can b, cong nhan va nguoi dan trong khu vuc.

2.3. Bién phap giam thiéu tac dong xdu dén méi truong

2.3.1. M6 ta tac ddng c6 lién quan dén chit thai trong giai doan thi cong xay
cac cong trinh, bién phap giam thiéu dung, giai doan van hanh

2.3.1.1. Céac cong trinh, bién phap giam thiéu tic dong c6 lién quan dén chat
thai trong giai doan thi cong xay dung dw an

a. Cong trinh va bién phap thu gom, xir ly nwée thai

Nudc thai sinh hoat — Nha vé sinh di dong — Hop dong véi don vi chiic ning
thu gom va xur ly dang quy dinh.

Nudc thai tir rira thiét bi, vé sinh phuong tién thi cong xay dung — Heé théng thu
gom — Hb lang can — Tai sir dung lai cho thi cong xay dung.

b. Cong trinh va bién phap thu gom, xir ly khi thai

 Cong trinh, bién phap 6 nhiém bui khuéch tan trén cong truong:

Thuc hién dang ky thuat thi cdng, sir dung cac bién phap thi céng hién dai, co
giéi hod trong van hanh va téi uu hoa qué trinh thi cong. Che phu bat khi thi cong tang
cao va tudi am vat liéu khi xic bdc, van chuyén trén cong truong.

- Phun nudc, tudi am khdng ché bui khuéch tan doi véi toan bo vat liéu, chat thai
ran xay dung, bun dat, dam bao d6 am tir 10 + 20% trude khi xtc bbc, van chuyén.

- Phun nuéc tudi am mat duong cdng vu trong pham vi cong trudng va cac doan
duong két ndi dy &n. Tan suat tudi toi thiéu 2 + 4 h/lan tiy thudc vao diéu kién thoi tiét
va mirc d6 bui quan sat duoc tai hién treong hodc yéu cau cia don vi tu van giam sat.

- Mua sam céc trang thiét bi chinh: Bat che phi chdng bui khuéch tan; Xe cho
nuéc ria dudng; May bom nude, duong dng dan, voi phun nude tudi am;

e CoNg trinh, bién phap giam thiéu 6 nhiém do khi thai tir van hanh may
maéc, thiét bi thi cong

Tinh toan va st dung ding sb luong may mac thiét bi phuc vu cac hoat dong
duoc trién khai trong giai doan thi cong xay dung du an. Khong st dung céc loai may
mac, thiét bj thi cong qué ci.

Toan bo cac loai phuong tién, may moc thi cong duge dua vao cong truong cua
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du an déu co Ii lich rd rang, dugc kiém tra, dang ky, dang kiém dam bao cac yéu cau
ky thuat va cac yéu cau lién quan vé méi trudng theo quy dinh.

e ConNg trinh, bién phap giam thiéu 6 nhiém bui, khi thai tir thi cdng han cat:

- Lya chon may cua, cit phi hop véi tirng loai vat liéu. Thuc hién téi da cac bién
phap cit w6t hodc tudi am vat lidu trude khi cét

-Kiém tra cach ly va cac diéu kién an toan khi thi céng han cit. Trang bi bao ho
lao dong, an toan lao dong, bao vé sic khoe va dam bao ché d6 nghi dudng ddi véi
cdng nhan han cit.

 Cong trinh, bién phap giam thiéu 6 nhiém bui, khi thai tir hoat déng van
chuyén phuc vu thi cong:

Khéng str dung cac phuong tién, may moc thi cong qua cii, dd qua thoi gian dang
kiém. Tuan thu cac quy dinh vé van téc xe chay trén cac tuyén dudng theo quy dinh vé
quan 1y duong bo.

Van chuyén cho dang trong tai quy dinh, che phii bat d6i véi tat ca cac phuong
tién. Thuong xuyén thu don dat, cat, vat liéu roi vai tai khu vyc thi cong va duong tiép
can, dam bao vé sinh.

Rura xe trudc khi ra khoi cong truong: Xay dung, lap dat day da sé luong cau rira
xe ra khoi cong trudng dam bao toan bo cac xe duoc rira sach bun dat trude khi ra khoi
cong truong.

c. Cong trinh va bién phap thu gom, xir Iy chét thai nguy hai

cl. Chat thai rin sinh hoat

Thuc hién thu gom, phan loai chat thai ran sinh hoat.

Bé tri thung rac thu gom réac thai sinh hoat va hop dong véi don vi ¢ chirc nang
thu gom, van chuyén va xir Iy theo quy dinh.

c2. Chat thai rin xay dung

C4c loai chat thai ran nhu dat da, vat liéu xay dung,... dugc thu gom va sir dung
dé san lap mat bang khu vuc du an.

Céc loai chat thai ran c6 kha nang tai ché, tai st dung duoc thu gom va béan cho
t6 chirc, ca nhan thu mua phé liéu.

Céc loai chat thai ran khong thé tan dung duogc thu gom, luu giir trong céc thing
chira réc, hop ddng véi don vi ¢6 chirc nang thu gom, van chuyén va xu 1y theo quy dinh.

c3. Chat thai nguy hai
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Déi véi chat thai nguy hai: bao gdom CTNH dang ran (gié lau dinh dau mg, dinh
son, bang keo dinh, vo thing chta son, dau...) va CTNH dang l6ng (dau nhét thai) s&
dugc cha dau tu dy 4n tién hanh thu gom va luu gilr tam thoi trong céc thing phuy c6
nip day kin dé trong kho chtra tam thoi.

Hop dong véi don vi ¢6 chic nang thu gom, van chuyén, xt Iy chat thai nguy hai
dua di xt 1y theo dung quy dinh vé quan ly chat thai nguy hai tai Nghi dinh s6
08/2022/NP-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
Bao vé moi truong nam 2020.

2.3.1.1. Cac cong trinh, bién phap giam thiéu tac déng cé lién quan dén chit thai
trong giai doan van hanh du éan
a. Cong trinh va bién phap thu gom, xir ly nwéc thai
% Hé thong thoat nwéc mua chay tran
Hé thong thoat nudc mua, nudc thai tach riéng hoan toan. Nudc mua duogc thu tir
tuyén cong dugc xay dung mai dé dam bao thoat nuéc mua triét dé cho khu vuc, tranh
ngap ang cuc bo.
Hudng thoat nude mua: Vé phia song Bong Nai.
< Hé théng thu gom, xir 1y va thoat nwéc thai
Toan b nuéc thai dugc thu gom xtr Iy cuc bd qua céc bé tu hoai va bé taich ma.

Nudc thai sau khi qua bé tu hoai va bé tich md & cac nha dan, nha chung cu, trudng hoc
s& duoc thu gom vé hé thong thoat nudc thai dan vé 04 tram xir Iy nuéc thai, tong cong
suat 10.520 m¥ngay dém nam trong khu quy hoach. Nudgc thai sau khi xir 1y dat tiéu
chuan QCVN 14:2008/BTNMT Cot A, K = 1,2 s& dugc thoat ra ngoai song Dong Nai.

Cong nghé xur ly nude thai theo thiét ké:
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COT A, QCVN 14:2008/BTNMT
b. Cong trinh va bién phap thu gom, xir ly bui, khi thai
< Hé thong cay xanh

- Trdng cay xanh trén via hé doc theo cac tuyén duong va trong khu vuc dy an.
Cay xanh c6 tac dung hap thu giam tiéng 6n, song &m, gitt lai bui, diéu hoa khong
khicling nhu tao my quan dep cho khu vuc du an. Mac @6 am thanh, bui, ... giam di
nhiéu hay it phu thudc vao mat do 14 cay, kiéu 14 va kich thudc cua cay xanh va chiéu
rong cua dai dat trong cay.

- Pé dam bao an toan sic khoe cho nhimg nguoi sinh séng va lam viéc trong
KPT. Chu du an di thiét ké, quy hoach dién tich vuon hoa cdy xanh pht hop nham tao
canh quan cho khudn vién dy &n va giam thiéu cac tac dong cua khi thai va tiéng on tur

hoat dong giao thdong trong khu vuc.
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% Hé théng diéu hoa, quat thdng gid
Véi hé thong diéu hoa:
Chon cac loai diéu hoa tiét kiém ning lugng (c6 gan nhan tiét kiém ning luong)
va c6 cdng suat phu hop voéi dién tich, khong gian duoc lap dit.
Van hanh hé thdng diéu hoa ding quy trinh, bao dudng dinh ky céc thiét bi cua
hé thdng diéu hoa tranh gay ro ri khi gas.
Véi quat thong gio:
- Lip dat chic chic vao tudng hoic gia do
- binh ky kiém tra, bao dudng cac 6 bi, dam bao quat van hanh tron tru.
Hé thong thong giod ciing s& gop phan giam thiéu thong thoang tai cac tang ham
cling nhu mui hdi thdi tir khu vyuc tram xir Iy nudc thai, nha vé sinh.
¢ May phat dién du phong
- Bao dudng dinh Ky céc thiét bi tranh gay ro ri dau ma va giam kha ning gay on,
rung khi thiét bi hoat dong.
Khi thai cia may phat dién dugc dan ra ngoai bang duong 6ng va dugc lap thiét
bi giam thanh.
- Khi thai duoc dan ra ngoai thai ra ngoai méi trudong qua dng khéi cao hon so
véi mai nha khoang 3m.
- Lya chon dau nguyén liéu c6 ham lwong %S khong 16n hon 1,5%.
< Giam thiéu mui hoi tir tram XLNT va khu tap két CTR
e Poi véi khu tap két CTR
Chu dy &n s& hop dong véi don vi ¢6 chirc nang thu gom van chuyén chat thai di
xu ly, tranh viéc luu trix rac trong thoi gian dai.
e Taitram XLNT sinh hoat tap trung
Theo QCVN 01:2021/BXD. Bb tri tram XLNT c6 khoang céch an toan vé sinh
moi truong téi thiéu véi khu dan cu tdi thiéu 30m. Nudc thai sau xir Iy phai dat Tiéu
chuén QCVN 14:2008/BTNMT (cot A va k=1,2)
- Tai cac khu vuc vé sinh cua cac khu céng cong... phai dugc vé sinh sach sé
hang ngay.
Cac nap cong, hd ga duge day kin dé tranh phat tan mui hoi.
- Tai c4c tram xir Iy nuée thai, lap dat thiét bi khar mui hoi dong bo véi thiét bi,
cong nghé xur 1y nudc thai: khi, mui hoi duong éng thu gom hap thu khi, mui dat cot B,
QCVN 19:2009/BTNMT thoat ra méi truong khong khi.
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c. Cong trinh va bién phap quan ly chat thai rin, chat thai nguy hai
% Bién phap quan ly va giam thiéu tac dong cia chit thai rin sinh hoat

T6 chirc thuc hién bién phap ky thuat thu gom chat thai ran sinh hoat tir cac khu
vuc chirc nang:

Déi voi khu vuc nha &: Tai cac khu nha, viéc thu gom chat thai ran sinh hoat do
cac nhan vién hoic to vé sinh tai chd thuc hién. Rac thai tir cac ho gia dinh dugc thu
gom bang xe day rac va chuyén dén vi tri tap két, chd van chuyén xur Iy hang ngay tur
17 —19h.

- Déi vé6i khu vuc cay xanh canh quan: Viéc thu gom chét thai rin tir khu vuc
cong vién cay xanh do t6 cham soéc cdy xanh thuc hién. Cac loai sinh khéi thuc vat,
bao bi phan bén, hoa chat khéng nguy hai dugc thu gom bang xe day rac loai 1m? va
chuyén dén vi tri tap két chat thai ran sinh hoat cua khu vuc.

- Péi véi khu vue truong hoc qudc té: Chat thai ran sinh hoat phat sinh tir truong
hoc dugc thu gom vao thung chira va luu trir tam thoi theo ding quy dinh va dugc thu
gom bang xe day rac loai 1m? va chuyén dén vi tri tap két chat thai ran sinh hoat cua
khu vuc.

- Toan bo rac thai dugc thu gom hang ngay bang xe day rac loai 1m3, chuyén vé
vi tri tap két cho van chuyén xir Iy boi don vi chire ning theo hop dong vai cha du an.

- Pau tu, trang bi day du hé thong thu gom rac thai phét sinh hang ngay tir céc
khu vuc chuc nang, bao gom:

+ Pau tu, lap dat day du sé luong thang rac (loai c6 nip day, dung tich 20 + 50
lit) tai cac khu vuc cong cong, vui choi giai tri, duong giao théng, khu vuc ha tang ky
thuat va khu vuc cdy xanh canh quan.

+ Trang bi xe day rac loai 0,65 + 1,0m3.

+ B4 tri nhan lyc phu trach cong tac vé sinh méi truong dé thuc hién vé sinh va
thu gom réc tir cac thing chira réc tai tat ca cac khu vuc c6 phat sinh chat thai rin sinh
hoat vé vi tri tap két; hop dong véi cac don vi c6 chiic nang van chuyén, xir Iy véi tan
suat 01 ngay/lan d6i voi chat thai sinh hoat.

B tri cac nha vé sinh cong cong tai cac tuyén duong trung tdm, cac quang
truong, diém tap trung dong nguoi. Uu tién mo hinh nha vé sinh luu dong dé tién luan
chuyén phuc vu khi c6 nhu cau dot bién.

Hop ddng véi don vi c6 chirc ning thu gom, van chuyén, xt 1y dé dua di xir ly
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theo dung quy dinh. Tan suat: du kién 1 ngay/lan.

< Thu gom, van chuyén xir ly CTR phét sinh tir bao tri cac cong trinh xay
dwng:

Khong bé tri khu tap két cac chét thai ran xay dung trong giai doan van hanh du
an. Toan bo dat céat, phé thai phat sinh tir cong tac bao tri cong trinh duoc chuyén 1én
xe tai, van chuyén d6 thai ngay khi phat sinh, dam bao y&u cau vé sinh méi truong. Vi
tri d6 thai cac phé thai xay dung & giai doan nay dwoc thuc hién theo quy dinh chung
cua thanh phéd va chi duoc phép dé thai vao cac vi tri thoa thuan khi duoc su cho phép
clia co quan c6 tham quyén.

- Hop d6ng véi don vi ¢6 chirc nang thu gom, van chuyén, xu 1y theo quy dinh
d6i vai cac loai chat thai ran, xa ban, cop pha, vat liéu xay dung hu hong phat sinh tur
hoat d6ng bao dudng, stra chira cdng trinh. Tan suat: theo thuc té phat sinh.

% Bién phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém do bun thai tir hé théng
thoat nwéc thai sinh hoat trong van hanh dw an:

- B6i véi bun thai tir hé thu gom nude mua va nude thai ban: Thuc hién cong tac
nao vét, ht phot dinh ky bang xe bon dbi voi toan b hé thong hé ga thu nude mua,
hé ga tach vang dau m& caa nudc thai nha bép va phan bun bé trong bé tu hoai, ...
Hop d6ng vai cac don vi ¢6 chirc nang van chuyén, xt 1y ban bé tu hoai, bin can nao
vét hé thong thoat nudc. Tan suat: 12 thang/lan hoic theo thuc té phat sinh.

- P6i vai bun thai tir hé théng thu gom va tram xur 1y nuée thai tap trung: Thu
gom hang ngay, lam kho bang may ép bun va luu chta trong kho chaa duoc trang bi
cho tram xir 1y nudc thai. Hop dong véi cac don vi ¢ chiic nang van chuyén, xir ly
bin, ban tram xa 1y nudc thai sinh hoat phét sinh. Tan suat khong qua 3 thang/lan
hoic theo thyc té phét sinh.

< Poi véi chat thai nguy hai

- Toan b chat thai nguy hai phat sinh tir du 4n s& duoc tach riéng vai cac loai
chat thai khac ngay tai nguon.

Quy trinh quan ly chét thai nguy hai nhu sau: Ngudn phat sinh — Danh muc
Khéi luong — Bién phéap quan ly (thu gom, phan loai, luu giir, dan nhan, ghi ma sé
chat thai nguy hai, diéu kién kho luu giit, bién canh bao) — Pon vi van chuyén, xu ly
Bao cao dinh ky cho cac co quan chirc nang

Hop dong véi don vi ¢d chirc nang dé thu gom van chuyén di xir Iy.
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2.3.2.1. M6 ta céc cdng trinh, bién phap giam thiéu tac dong khong lién quan dén

chit thai trong giai doan thi cong xay dwng

a. Cac cong trinh, bién phap giam thiéu tic dong tiéu curc ciia tiéng 6n va rung chan
Khéng sir dung cac may méc ¢6 muc on 1on hon 85 dBA (do tai diém cach may 2m).
Khong sir dung phuong tién, thi thiét bi thi cong khong qua cii gdy tiéng on 16n
Théng bao cho céc ho gia dinh xung quanh, chinh quyén dja phuong va khu vuc

xung quanh khi tién hanh cac bién phap thi céng gy tiéng on cao nhu: xe ui san nén,

xe lu, khoan, d6 bé tong... & nhan duoc sy thdng cam va hop tac tir phia cong dong.

b. Giam thiéu tac dong dén dong chay, kha ning tiéu thoat nwéc caa khu vuc

Céc tac dong dén dong chay, sat 16 dat, x6i mon rat c6 kha ning xay ra do khu
dat du an duoc bao quanh boi cac séng 16n, kénh rach. Bé han ché céc tac dong nay,
chu du &n s& thuc hién mot sb giai phap sau:

+ Hoat dong san nén dam bao khong ngin chan cac tuyén thoat nudc tu nhién
cua khu vuc. Truong hop budc phai san 1ap tam qua khu vuc thoat nuéc tu nhién nay,
don vi thi cong sé& trang bi cac cong ngam nham dam bao dii va 16n hon kha ning thoat
nudc da c6 nham gilp viée tiéu thoat nudc tot hon.

+ Tai c4c khu vuc san gat c6 d6 cao hon khu vuc xung quanh, chu du an sé tién
hanh gia ¢ nén chic chan, vu tién xay dung tuong bao ngay sau khi san gat.

+ Tai cac khu vuc ven sbng, cdng tac san nén duoc thuc hién phia bén trong
tuyén dé bao. Riéng cac vi tri tiép gidp rach trong khu vuc dy an (c6 d6 sau nho, tée do
dong chay yéu, it nguy co sat 16) s& duoc gia cb bang cac cir tram hoic bang bao tai
cat tam thoi trong qué trinh san nén, sau nay sé thi céng tao canh quan theo nhu cau.

+ Trudng hop xay ra ngap ung, Cha du an sé thuc hién khac phuc su ¢6 kip thoi
bang cach huy dong may méc va nhan luc hién c6 tai hién truong tao dong chay va mé
rong dong chay theo hudng thich hop.

c. Bién phap giam thiéu nguy co x6i mon, sat I¢' dit, sut IGn, ngap Gng

Nha thau va Chu dy &n s& phdi hop va kiém tra chat ché trong qua trinh thi cong
cac hang muc cong trinh nam giam thiéu guy co x6i mon, sat 16 dat, sut l4n cua khu
vuc, cu thé nhu sau:

+Pam nén chit nén dat khi thi cdng san nén cac cong trinh. Giai phap nay vira

tao cho nén dat chic vira giam x6i mon khi nude mua chay tran qua khu vuc xay dung.
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+ Xay dyng dé ké bao vé dat tai cac khu vuc ven song rach c6 nguy co sat 15
nhung dam bao giir nguyén huéng dong chay hién hitu va khéng anh huéng dén kha
nang tiéu thoat nudc cho khu vyc. Dé ke sé gilp han ché x6i mon, sat lo dat, bo bao va
bao vé cac cong trinh xay dung bén trong.

+ Poi véi cac khu vuc xay dung cong trinh cao tang, xay ho xir 1y nudc thai
hodc xay dung cong trinh trén cac khu vuc dat yéu thi ngoai cong tac gia ¢ nén, bo
bao chic chan con phai quan tam thuc hién xay dung cot, tru, méng chic chin bang bé
téng cot thép dé triét tidu 1an cot hoic giam sat 16.

+ Tao rdnh thoat nudc mua tam thoi nhiam tranh ngap cuc bo. Khai thong
nhitng vi trinude mua tén dong. Néu khong cé diéu kién dan nudc tu chay thi dat tram
bom tiéu nudc, khong dé dong nudc va 1am ngap hdé méng trong bat ci truong hop
no, s& lam giam chét luong cong trinh, 1am nuéc thai ngdm vao dat, anh hudng cac
mach nudc ngam

+ Trang bi cac may bom du phong tiéu thoat nuéc cho khu vuc cong truong
xay dung: trong truong hop troi mua 16n kéo dai, kha nang ti€u thoat nudce trong khu
vuc thuc hién du an khong dap ung duoc thi sé tién hanh bom nudc trong khu vuc
cong truong, tranh gay dng cuc bd. Str dung may bom 4p luc dé bom nudc tir hé mong
cong trinh va dy phong bom nuéc mua trong khu vuc cong truong nham ngin ngira
tinh trang ngap ung trong khu vuc.

d. Bién phap wng pho sat 16’ trong treong hop mwa bao kéo dai luc thi cong.

+ Can cir tién d6, bién phap thi cong, chu du an ting cuong nhan luc, may moc
thiét bi, vat tu, vat liéu day nhanh tién d6 thi cong xay dung cdng trinh, hang muc cong
trinh. Thuong xuyén theo ddi, cap nhat dién bién thoi tiét dé kip thoi diéu chinh
phuong an, bién phap thi cong phi hop véi tinh hinh thuc té, dam bao an toan. Trong
d6 phai wu tién day nhanh tién do cac hang muc tuyén thoat nuéc, phai dap dé quay
dan dong dé thi cong...

+ Lap bién phap dam bao an toan cho ngudi, thiét bi, cong trinh trong diéu kién
dang trién khai thi cong xay ra mua 1ii bt ngd; phuong an phong ngira, khic phuc su
cb khi xay ra mua lii. Tang cuong pho bién va hudng dan can bo ki thuat, céng nhan *
lao dong c6 k§ ning phong, tranh, tng phd véi mua 1, giong sét, sat 1o dat dé co

phuong an xtr Iy kip thai, ao toan trong moi tinh hudng.
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+ Chép hanh nghiém viéc lap dung bién bao cong truong xay dung tai thuc dia
cong trinh, bién bao dam bao an toan lao dong, bién théng bao nguy hiém hoic dén tin
hiéu tai nhitng vi tri bi sat 16 hodc c6 nguy co sat 1o dat dé canh bao cho phuong tién
giao thdng va nhan dan trong khu vuc biét dé tranh. Tuyét ddi khong tap két vat tu, vat
lieu, may mac thiét bi, 1am lan trai gan bo séng, bo sudi, chan taluy cao, noi triing thap
c6 nguy co xay ra il éng, 1i quét va sat 1§ dat; thuc hién neo chéng, gia cé lan trai, che
chén thiét bi, vat tu, vat liéu trudc khi c6 giéng, bdo hoic mua li. Thudng xuyén thu
don rac thai, vé sinh khoi thong dong chay khu vuc thi cong.

+ Chi dao cén bo k¥ thuat ting cudng huéng dan, kiém tra, giam sat cong nhan
thi cong xay dung cac hang muc cong trinh dam bao dang quy trinh k¥ thuat theo ho
so thiét ké duoc duyét. Poi véi cac hang muc cong viéc vira thi cong dang trong thoi
gian ¢ két, chua dat cuong do chiu luc nhu: bé tong, vira Xy, méi han...vv, phai che
chan, gia cb dé tranh céc vat lidu va dap vao lam anh huong két cau cong trinh.

e. Giam thiéu tac dong dén hé sinh thai khu vuc

Pé giam thiéu cac tac dong cia cong tac xay dung cong trinh d6i véi hé sinh
thai khu vuc, du an sé ap dung cac giai phap sau:

Thuc hién day du, nghiém tlc cac giai phap phong ngira, giam thiéu cac ngudn
6 nhiém do chét thai ran trong giai doan thi cong xay dung roi d6 xudng soéng

Céc phuong tién phai c6 Gidy chitng nhan kiém dinh an toan ky thuat va bao vé
moi trudng, wu tién chon cac phuong tién thi céng co chat luong tot dé giam on, rung
va giam khi thai anh huong dén hé sinh thai trén can.

C6 bién phap che chin cong truong xay dung thich hop, han ché phét tan 6
nhiém, thu gom hoan toan nudc thai xay dung va nudc thai sinh hoat, dau mé thai,
khong dé chay ra séng, thim vao dat,... gdy anh hudng dén nude sdng va hé thiy sinh

Ul tién cac giai phap bao vé cac loai dong, thuc vat co tinh dic trung trong khu
vuc: cac loai thuc vat dic trung s& duoc luu giir va phat trién vao dién tich bé tricay
xanh cua dy an, tao diéu kién cho céc loai tu thich nghi véi méi trudng mai.

B& tri va bao vé hanh lang tham xanh ven kénh rach nham gia ting kha ning tu
lam sach cia séng, dong thoi han ché thap nhat sy x6i 16 bd séng, tao ra cac ké mém,
an toan hon cho nguoi dan khi di lai. Bén canh d6, tham xanh tao ké mém bang thuc
vat s& gilp du &n han ché luong ké da cing, giam d6 déc ké da va muong nude dé han

ché cac nguy co tai nan dudi nuéc do bat can cua nguoi dan (vé sau)
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g. Giam thiéu tac déng téi tinh hinh an ninh, trat tw xa hai trong khu vuc

Viéc tap trung sé luong cong nhan khoang 200 ngudi trong khu vuc ciing sé
gay mot so tac dong dén tinh hinh an ninh, trat tu xa hoi trong khu vyc. Vi vy, dé han
ché va giam thiéu cac van dé xa hoi do mau thuan giita cong nhan xay dung va ngudi
dan dia phuong, an ninh trat tu & khu vuc cha du &n sé thuc hién cac bién phap sau:

Tan dung téi da ngudn lao dong tai dia phuwong: nhirng ngudi dap Gmg duoc yéu
cau cua nha thau thi céng va c6 mong mudn duoc tuyén dung nham giam bét cac lan
trai tap trung dong nhan cong tai cong truong

Xay dung ndi quy cong truong, trong d6 dic biét quan tim dén van dé vé sinh
moi truong tai cac 1an trai va trén cong truong.

Nang cao doi song vin héa cho cong nhan, han ché té nan trong tap thé cong
nhan 1am viéc tai cong truong bang cach trang bi cac phuong tién giai tri nhu truyén
hinh, radio, internet phuc vu trong gio nghi caa céng nhan xay dung.
2.3.2.2. Mb ta céc cdng trinh, bién phap giam thiéu tac dong khong lién quan dén
chat thai trong giai doan van hanh dw an
a. Cac cong trinh, bién phap giam thiéu Tiéng 6n, dd rung

KDT dam bao dién tich cdy xanh trong toan KDT trén 20% theo thiét ké chi tiét
mit bang KT, trong d6 gom khu cdy xanh trong timg khu dat va vanh dai cdy xanh
doc duong ngoai KDT nham han ché & nhiém tiéng 6n tir cac phuong tién giao thong
van tai

Khong van hanh qua tai may moc va thiét bi, ludn bao dudng va thay thé dinh ky,
dam bao t6t cac diéu kién ki thuat 1am viéc cua may mac thiét bi.

Lip dat dém cao su va lo xo chéng rung ddi véi cac thiét bi co cong suat I6n
trong KDT.

Lap bién bao giam van toc, han ché bam coi xe ciia cac phuong tién giao thong di
trong khu do thi.

b. Céc bién phap phong ngira va ng pho sw cé chay no

B& tri cac tru PCCC tai cac ngd ba, nga tu, tai cac cong trinh cong cong tap trung
nhiéu ngudi va doc theo céc tuyén dudng véi khoang céch giira hai tru khoang 150m
dé dam bao béan kinh phuc vu mdi tru dudi 75m;

Déi véi cac khu vuc ma hé théng chira chay ngoai nha khéng cip dén duoc, xay

dung cac bé du trir ngam phuc vu cho xe chita chay c6 thé liy nudc chira chay trong
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khoang 10 — 15 phat dau, cac vi tri bé ngam bd tri tai cac 16 dat cay xanh cho ting
nhém cong trinh;
c. Phong chéng sét

Thiét ké, lap dat hé théng cot thu 16i chdng sét - tiép dia trén mai nha khu vyc
cdng cong va khu vuc nha ¢ theo tiéu chuan hién hanh.

Ngoai ra mdi tu dién con lap dit thiét bi chong sét lan truyén va bao vé cac vat
dung str dung dién trong khu vuc.

d. An toan vé dién

Hé thdng duong dién s& dam bao c6 hanh lang an toan, hé thong bao vé pha, Role
cho cac thiét bi str dung dién va s& dugc thuong xuyén kiém tra mic d6 an toan dién.

S& pho bién hudng dan cho can b cong nhan vién vé noi quy an toan dién. Trang
bi bao ho an toan dién cho céng nhan van hanh, sira chira dién.

e. Su c6 hwr héng hé thong cap va thoat nwéc

B4 tri ngudn kinh phi thuc hién duy tri hoat dong caa tram xt Iy nuée thai nham
lam giam thiéu dén muc toi da kha niang gay ra su co.

Van hanh tram xt 1y theo dtng quy trinh k¥ thuat.

May théi khi, may ép bun, may bom bun dwogc dat trén cac bé mong 16n gin kém
Vvéi co cAu giam chat bang dém cao su.

Thudng xuyén bao dudng thay thé céc thiét bj.

Céc hoa chat sir dung phai tuan theo nha san xuat.

Quan tric dinh ky chit lrong nuée dau ra cua tram xir Iy nudc thai dé co phuong
an khac phuc sy ¢6 kip thoi

Trong trudng hop xay ra sy co tai tram xir Iy nudc thai tap trung, chu dy an ap
dung bién phap “nhdt nuéc thai” trong cac bé chira nudc thai chua qua xu ly trong khu
ha tang k¥ thuat, va nhanh chong khac phuc céc su ¢é cua tram xu 1y dé ngan chan
nuéc thai khéng qua xu ly thai ra ngudn tiép nhan.

g. Sw ¢o lan truyén dich bénh:

Déi vai khu thap tang, truong hoc, khudn vién cay xanh, ... trong khu vuc du an
duoc ban quan Iy du &n yéu cau thuc hién cac ndi quy song, sinh hoat tap thé sach sg,
bao vé tai san, moi trudng séng chung, ... Khi ¢ dich bénh xay ra to vé sinh phai kht
tring mai trudng xung quanh va yéu cau cac ho gia dinh ty vé sinh trong gian nha cua

ting ho. Dich bénh Ién xay ra ban quan Iy dy an s& phéi hop véi cac co sé Y té trén
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dia ban dé c6 céac bién phap ngin ngira va dap dich hiéu qua. Ngoai ra thudng xuyén
tuyén truyén moi nguoi sdng ngan 1ap vé sinh khi c6 dich bénh can duoc thdng béo va
cach ly sém.
2.4. Chwong trinh quan Iy va giam sat méi trwong, phwong 4n phong ngira sw co
moi treong
2.4.1 Chwong trinh quan ly va giam sat méi trwong trong giai doan thi cong xay
dwng, giai doan van hanh
2.4.1.1. Chuwong trinh quan ly moéi truong
- Trong giai doan hoat dong, chu du an tiép tuc bd tri nhan vién phu trach vé
moi truong dé theo doi, kiém tra va giam sat cong tac quan 1y moi truong tai Dy an,
bao gdm céc cong tac sau:
+ Chu dy 4n sé& bd tri can bo 1anh dao va can bd chuyén mon tryc tiép phu trach
quan 1y cac hé théng xir Iy moi truong.
+ Chiu trach nhi¢m chinh: ban quan 1y du an.
+ D6i voi hd lang bun, chat thai rdn va chét thai nguy hai: 2 cong nhan vién
chuyén mén méi trudong.
+ Thudng xuyén kiém tra viéc thu gom va xir Iy chat thai phat sinh tir hoat dong
cua du an.
+ Thiét lap phuong an tng pho va xu 1y kip thoi cac su ¢b chdy nd, tai nan lao
dong, cac su cd.
2.4.1.2. Chuong trinh giam sat moi truong
a. Chwong trinh quan tric, giam sat méi trwdng trong giai doan thi cong, xay dung
% Giam sat méi troeong nwéc mat khu vuc du én
Vi tri cac diém quan tric nudc thai: Séng Bong Nai
Théng sb quan trac: pH, TSS, BODs, COD, DO, NO2, NOsz, NHa:+, H2S,
Coliform, dau m&, khoang.
Tan suat quan trac: 06 thang/lan.
Quy chuan k¥ thuat ap dung: QCVN 40:2011/BTNMT, cot B (K=1).
% Giam sat méi trwong khong khi xung quanh
Vi tri cac diém quan tric khdng khi, bui: Tai khu vuc thi cong xay dung Dy &n.
Théng sb quan trac: Tiéng on, Do rung, Bui, CO, SO2, NOx.

Tan suét quan trac: 06 thang/lan.
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Quy chuan so sanh: QCVN 05:2013/BTNMT; QCVN 26:2010/BTNMT.

% Giam sét chat thai rin

Vi tri giam sat: Tai khu vuc luu chira chat thai rin sinh hoat, chat thai ran xay
dung, chét thai nguy hai.

Thong sb giam sat: lwong thai, thanh phan.

Tan suét giam sat: 06 thang/lan

Quy dinh theo Nghi dinh sé 08/2022/NB-CP ngay 10 thang 01 nim 20222 cta
Chinh Phu.
b. Chwong trinh giam sat moi trwong trong giai doan khi van hanh cta dy an

+» Giam sat nwoc thai

- Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 Lu4t Bao vé Méi truong nam 2020 va diém
b khoan 1 Piéu 97 Nghi dinh sé 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 caa Chinh phu:
Hoat dong cua dy an thudce ddi twong phai quan trac nuéc thai.

+ Tan suét: 03 thang/lan.

+ Vi tri gidm sat: 04 vi tri trudc 04 hé théng xu ly nudc thai tap trung ctua dy an; 04
vi tri tai h6 ga sau 04 hé théng xir Iy nuée thai trude khi thai ra méi truong.

+ Thong sb giam sat: luu lugng, pH, BODs, COD, TSS, Amoni, Sunfua, Dau m&
DTV, Tong N, Tong P, Tong Coliform.

- Quy chudn so sanh: QCVN 14:2025/BTNMT (cot A va luu lwong xa thai
2.000<F<<20.000 m3/ngay dém) - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat
va nudce thai do thi, khu dan cu tap trung.

< Giam sat chat thai ran

Vi tri giam sat: Tai khu vuc phat sinh, luu trit chat thai ran sinh hoat, chét thai
nguy hai.

Thong sb giam sat: Khéi lugng, ching loai, hoa don, ching tir giao nhan chét thai.

Tan suat giam sat: Thuong xuyén va lién tuc.

Quy dinh theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP; Nghi dinh 05/2025/ND-CP, ngay
06/01/2025; Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT; Thong tu 07/2025/TT-BTNMT.

% Giam sat khi thai

- Vi tri gidm sat: Tai dng thoat khi thai cia 04 HTXLKT xtr Iy mui.

- Théng s6 giam sat: CHa, HaS, NHs.

- Tan suat giam sét: 6 thang/lan.

- Quy chuén giam sat: QCVN 19:2024/BTNMT, cét B.
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- Quy dinh theo Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP; Théng tu sé 02/2022/TT-
BTNMT; Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025; Théng tu 07/2025/TT-
BTNMT.

< Giam sat sat &, bdi lang va long séng Pong Nai

- Vi tri gidm sat: Tai khu vuc ke bo cua du an

- Thong sé giam sat: Giam sét sat 16, boi ling ké va long sdng Bng Nai

- Tan suét giam sat: 6 thang/lan
2.4.1.1. Céc sy c6 mdi trudng trong giai doan thi cong xay dung, giai doan van hanh.
a. Sw c6 mdi truwong trong giai doan thi cong xay dwng

% Sw ¢ ro ri ddu mé thai tir viéc bao dudng phwong tién va thiét bj thi cong

Sur ¢6 méi truong ¢ thé xay ra trong giai doan xay dung la su ¢b chay tran, roi
vai dau md thai tir qua trinh luu trir tam thoi tai du 4n néu cé thuc hién sta chira va
bao tri. Theo két qua khao sat cua cac dy an xay dung dudng trén thé gici (Nguon:
Summary Environmental Impact Assessment for Shaanxi Roads Development Project
in Thepeople's Republic of China, February 2001), xac xuat xay ra su ¢b nay la twong
d6i thap. Tuy nhién, khi sy ¢ xay ra trong nhitng diéu kién bat loi nhu mua 16n, lugng
dau mé thai bi tran ra s& 1a nguon gay 6 nhiém méi truong nude dat va mat. Do vay,
Chu dau tu du an s& dé xuat cac bién phap phong ngira va ang pho su ¢6 nham giam
thiéu tac dong xay ra.

% Swu co chay no

Sy ¢b chay nd c6 thé xay ra trong trudng hop van chuyén va ton chtza nhién liéu,
hoac do su thiéu an toan vé hé thng cap dién tam thoi, gay nén céc thiét hai vé nguoi
va cua trong qué trinh thi cong.

Céc kho chira nguyén nhién liéu tam thoi phuc vu cho thi cong, may mac, thiét
bi k§ thuat (son, ddu DO...) 1a cac ngudn gay chay nd. Khi su c¢b xay ra cé thé gay ra
thiét hai nghiém trong vé nguoi, kinh té va méi truong;

+¢ Tai nan lao dong

Nhin chung, sy cb tai nan lao dong c6 thé xay ra trong bat ky mot cong doan thi
cong xay dung dy an. Nguyén nhan cia cac truong hop xay ra su ¢b tai nan lao dong
trén cong truong xay dung duoc xac dinh chu yéu bao gom:

-O nhiém mai truong xay ra trong qué trinh thi cong 1am anh huong Xau t6i sac
khoe ctia cong nhan. Mot vai loai 6 nhiém cap tinh tiy thudc theo thai gian va mirc do tac

dung c6 kha ning gay mét moi, choang vang hay ngét cho cong nhan trong khi lao dong;
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-Cong viéc lap rap, thi céng va qua trinh van chuyén nguyén vat liéu voi mat do
xe, tiéng on, do rung cao co thé gay ra céc tai nan lao dong, tai nan giao thang,...

-Do tin bt can trong lao dong, thiéu trang bi bao ho lao dong, hoac do thiéu y
thire tuan thu nghiém chinh vé noi quy an toan lao dong cia céng nhan thi cong.

% Sw ¢6 ngap nwéc ting ham, sut 1Gn céng trinh

Trong giai doan xay dung du 4n dic biét 1a dbi véi viéc xay dung ting ham s&
c6 kha ning xay ra sat 16 cho viéc khoan dao ting ham néu cong trinh khong duoc gia
cb trudc khi tién hanh xay dung hoic gia ¢ vach khong dam bao chét luong. Ngoai ra,
viéc khong tién hanh khao sat dia chat khu vuc dy 4n cling nhu ning lyc nha thau thi
cong kém anh huéng dén tai nudc ngam, dia chat cong trinh yéu, diéu kién thi cong
gy nguy co sut lan 1a diéu hoan toan c6 kha nang xay ra.

Khi su ¢6 xay ra s& gay anh hudng dén tinh mang cong nhan xay dung va lam
giam hiéu qua kinh té tir qua trinh dau tu xay dyng cong trinh. Do d6, chu dy &n s& co
nhitng bién phap cu thé nham han ché dén muac thap nhat kha ning xay ra sy cd.

Khi quy hoach, xay dung can phai luu y dé dua ra duoc giai phap hop ly trong
viéc xuly cot san nén, xay dung hé thong thoat nuéc, xir ly chéng ngap dng tai nhiing
cbng trinh xay dung dan dung céng nghiép st dung giai phdp mong néng phai luu y
t6i do 1Gn nén dat bi ting thém do ha muc nudc ngam dé tir d6 cé bién phap khac phuc.
Déi véi cac cong trinh st dung giai phdp moéng coc can luu ¥ t&i yéu té “ma sat &m”
gay ra tai trong phu thém tac dung Ién coc do do 1Gn cac 16p dat yéu gay ra.

Sup 1Gn ¢ong trinh c6 thé xay ra khi dio méng sau hodc dao nén dat thi cong
cong trinh ngam trén nén dat yéu, nén dat gia c6 khong chac chan. Bén canh nguyén
nhan khach quan, su ¢ sut lGn con do yéu t6 tir con ngudi nhu:

Thi cong khong dung ky thuat déi véi cac cong trinh ngam, sau: viéc tham do,
khao sat dia chat khu vuc dy an chua luong hét duoc cac thay doi cua tang dia chat
dan dén giai phép thiét ké, thi cong dé xuat chwa phu hop véi thuc té. Thiét ké khong
tuan thii cac quy pham va quy dinh phap luat doi véi cac cong trinh ha tang ki thuat.

Thi céng khong dung trinh tu theo thiét ké; gia c6 bd bao khong phu hop...

Sut 1un cbng trinh 1am anh huong dén tién d6 va chat luong thi cong cong trinh,
dic biét 1a nguyén nhan gay nén céc tai nan (sap cong trinh, dan giéo) gay thiét hai vé
kinh té va con ngudi. Do d6, chu du an s& c6 céc giai phap cu thé déi véi cac su cb nay.

b. Sw c6 méi truwdng trong giai doan van hanh du an
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% Sw ¢6 tai nan giao théng

Khu dan cu di vao hoat dong thi mdi ngay mat do giao thong khu vuc sé gia
tang thém luong xe may 1a 11.000 xe va xe hoi 14 8.250 xe; dan dén sy tap trung mot
luong lon phuong tién giao théng khdng chi gay anh huong giao théng néi vi khu dan
cu ma con gdy anh huong cac tuyén dudng ngoai vi nhu duong Huong Lo 2, duong
Quéc 16 51..., day déu la tuyén duong chinh caa Tp. Bién Hoa — Long Thanh.

Mot khi cac tuyén duong nay bi Un tic s& kéo theo hang loat nhitng bat loi khac
nhu ket xe, 6 nhim méi truong va ké ca hiéu qua kinh té do ton hao nhién liéu...
Ngoai ra tang sb luong xe van chuyén dong nghia véi viée ting xac sudt xay ra tai nan
giao théng nhiéu hon. Chinh vi vay nhitng ngudi dan truc tiép luu thong trén cac tuyén
duong giao thdng noi bo trong va ngoai khu vuc phai ¢ kién thic giao thong duong
bo dé han ché kha ning gay ket xe va tai nan giao thong.

% Sw c6 chay né, dién giat

Chay nd 1 su cd dang quan tam nhét déi voi khu d6 thi vi thuc té su ¢b nay van
thuong xay ra tai cac khu dan cu, khu chung cu tai cac thanh phé hién nay, dat biét 1a
C4C tram xing, trung tAm thuong mai va gay thiét hai rat lon.

Sy ¢6 chay nd xay ra trong khu dan cu séng canh nhau s& c6 nguy co gy chay
lay lan sang can ho khéc, tao thanh day chuyén, 1am anh huéng dén nhiéu ho gia dinh
trong cting 1 vu chay. Khi su ¢b xay ra ¢ cac chung cu cao tang, cong tac di tan tai san,
con ngudi rat kho khin va cong tac chita chay kha phtc tap. Nhin chung, sy ¢6 chay
nd rat dé xay ra boi cac nguyén nhan sau:

+ Str dung bép ga, cac loai nhién liéu khac khong dung quy dinh vé an toan
phong chay, chita chay nhu: khong khoa van binh chtra khi gas khi khong dun nau hay
khoa van, tit bép gas chua dting quy trinh; str dung céc chai chaa gas va cac phu kién
khong dam bao chat luong. ..

+ Dung méi va cac hop chat chira dung méi 1a méi truong co ban nhét gay
chéay no va phat tan ¢dam chay nhanh, manh. Tuy nhién, khi cong tac sir dung dung moi
(son, xang, dau) trong sinh hoat hang ngay khéng dung noi, ding quy cach s& Ia
nguyén nhan gay chay nhanh, lan rong

+ Hoat dong stra chtra tai cac khu vuc nha ¢, cong trinh thuong mai, céng cong
c6 str dung cong tac han: day 1a nguyén nhin dang pho bién trong nhimg nim gan day

tai cac vu chay Ion tir khu dan cu, khach san, nha hang,.. ..
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+ Y thtrc chap hanh ndi quy an toan vé PCCC ciia nuoi dan thap: vat tan thude
bira bai; sir dung ngudn lta tai nhitg noi khong cho phép (hanh lang, khu vuc bé chira
rac, 6ng thu gom réac tai nha cao tang ...), d6t vang ma, nhang khoi; cha quan, thiéu
trach nhiém d6i voi tap thé. Khong trang bi thiét bi phong chay, chira chay ca nhan cho
gia dinh minh. Cong tac dan van vé y thirc phong chay chita chay cua cu dan 1a van dé
khoé khan, phuc tap.

% Sw ¢6 sut 14n cong trinh

Sy ¢6 sut ln cong trinh trong giai doan hoat déng dién ra chi yéu do két cau
maong khdng chiu duoc tai trong cdng trinh. Két cdu méng yéu c6 thé do nhiéu nguyén
nhan nhu: cong tac tinh toan két cau khong phl hop, thi cong moéng khong ding voi
yéu cau thiét ké, vat liéu thi cong mong khong dam bao yéu cau chiu tai... Su cb sut
lGn dién ra trong giai doan hoat dong thuong kho khac phuc, chi phi khic phuc cao
d6ng thoi ting nguy co gy tai nan cho nguoi dan dang sinh séng. Tuy nhién, sy ¢6
nay hoan toan c6 thé phong ngira duoc tir cac giai doan thi cong xay dung

% Sw c6 hur thiét bj, hé théng ngirng hoat dong

Trong qua trinh van hanh hé thong xu 1y nuéc thai c6 kha nang xay ra su cd
nhu hu hong cac thiét bi, bi nghet duong 6ng, van hanh khong dang quy dinh... Néu
su ¢b xay ra thi hidu qua xir Iy nuéc thai khong dat yéu cau, gay 6 nhiém méi truong
nghiém trong khu vuc dy &n. Tuy nhién, kha nang voi két cau bé kin, tram xu 1y duoc
cach ly bang hang rao cay xanh, cong suat tram xir ly thap, thi kha ning giy anh
huong tir sy ¢b cua tram XLNT la khdng cao. M6t vai sy ¢b thuong giap nhu sau:

Sw ¢6 hw bom: Khi hé théng bom hu, nude xa thai bi & dong, gdy tran nudc thai
chua xir Iy ra ngoai moi trudng. Nudc thai s& chay tran 1én mat dat gy anh huong dén
vé sinh mai truong khu vuc hodc thim xudng dat gay 6 nhiém nude ngam, 6 nhiém dat,
1am mét vé sinh khu vuc dan cu xung quanh, anh hudng dén sinh hoat va strc khoe ciia
nguoi dan.

Sw ¢6 mdy théi khi: May thoi khi gitp diéu hoa nong d6 cac chat trong nude
thai trong bé diéu hoa, do vay khi may thoi khi ngung hoat dong s& khong cung cip
oxy dé tao ra sy x4o tron hoan toan trong bé diéu hoa va mat kha ning lam giam mui
héi thdi do néng do cac chat 6 nhiém trong nudc khong on dinh, giy anh huong stic

khde ctia nguoi dan trong khu vuc.
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Sw ¢6 v& duwong ong dan mede thdi: Noi xay ra su ¢d 1 trén dudng 6ng din
nuée; gay ro ri dudong dng dan dén tinh trang nude xa ra duong, lam cho cac tuyén ong
bi giam hé s6 ton that thuy lyc bt thuong va giy 6 nhidm méi trudng. Ngoai ra, khi
duong 6ng lam viée lau ngay khong dugc tay rira, d& bi dong cin, giy nghet dudng
6ng, 1am ban ngudn nudc mat.
2.4.1.2. Phwong &n phong ngira wng pho sw c6 méi truong trong giai doan thi
cong xay dwng, giai doan van hanh
a. Sw ¢ chay né

Chu du an s& b tri khu vuc tram cip nuée cho toan khu dé thi. Trong d6, chu
du 4n sé& trang bi bé chira nuéc phuc vu chita chay cho toan khu. Bé chira nuéc chira
chéy s& két hop voi hé théng bom cap nuéc chita chay, din nudc chita chay dén céc
hong ctru hoa trong toan khu dé thi.

Trang bi day du theo quy hoach vé Hé thong thiét ké cong trinh cap nudc chira
chay cho toan khu do thi.

Thanh lap Ban quan ly khu do thi, trong d6 c6 cac thanh vién phu trach céng tac
dam bao cac diéu kién phong chay cho toan khu, cho tirng ngdi nha, tda nha. Thanh
lap d6i ing pho phong chay chira chay, cé su tham gia cia nhan dan.

Phéi hop véi don vi ¢ chite ning trong viéc dam bao cac diéu kién phong chay,
chira chay khi can thiét, ang cau kip thoi.

b. Ngin ngira sw o X0i 1§, vé bo bao, dé ke

Ddi véi cac doan xay dé ke, thuc hién kiém tra ki nén dia chit trugc khi thi
cong dé xac dinh hop 1y phuong an gia c¢6 day ké va chan taluy ke.

Cao d6 dinh ké dwa theo muc nuéc cao nhat cia séng theo sb liéu quan trac cua
dia phuong va muc i lut theo dy bao trong trudng hop BPKH, nudc bién dang

Trong thoi gian van hanh cac rinh thu va thoat nudc co thé bi dat lap, rac rudi
lam &ch tic dong chay din dén x6i 16 va hu hong tuyén ké séng, rach. Vi vay, cha dau
tu s€ thuong xuyén theo doi, thuc hién nao vét, khai thong dong chay theo dinh ky,
dam bao kha ning thong thuy tét, dong thoi gilp nhanh chéng phét hién su ¢d, thuc
hién khac phuc va ngin ngira cac su ¢b c6 thé xay ra.

c. Ngin ngira sw ¢6 ngap Gng khu vire do mura, triéu cwong, thién tai
Dé ngan ngira cac su ¢d vé ngap lut do triéu cuong két hop mua bio 16n, cha

dau tu sé:
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Lya chon tu van doc lap du trinh do va kinh nghiém tham dinh thiét ké, bién
phap thi cdng phan ngam cua cong trinh d&é dam bao chét lwong va an toan

Pam bao chét lugng cong tac khao sat dia chat cong trinh va dia chat thuy vian
dé dam bao c6 day du sé liéu tin cay vé ciu tao dia tang, cac chi tiéu co 1y, dong thai
va tinh chat hda hoc cua nude dudi dat cho viéc xir Iy nén méng va thiét ké ciing nhu
thi céng cac phan ngam cua cong trinh.

Thudng xuyén kiém tra va bao tri duong 6ng theo dinh ky nhiam ngin ngira
ngap ung do duong dng dan nuéc bi nghet/va

Thue hién giai phap san nén phi hop, thuc hién cac bién phap gia cd, xt ly ky
nén dat ¢ cac vung triing thap trudc khi thi cong cac cong trinh ha tang dé tranh gay
ngap Ung cuc bo vao mua mua; thiét ké cao do dam bao khong ngap khi triéu cuong
cao nhat va vai kich ban bién doi khi hau (nuéc bién dang).

Thuong xuyén theo ddi, vé sinh va thuc hién, nao vét, khoi thong dong chay
cua hé thong thoat nudc mua trude khi vao mua mua.

Toan bo hé thong ha tang dién, vién thong... déu duoc thiét ké am dat s& giam
thiéu rai ro dang ké néu xay ra gié 16n, bao qua khu vuc

Thudng xuyén theo ddi hé théng kénh, muong, tuyén thoat nuéc mua cua khu
d6 thi dac biét 1a cac khu vuc c6 dong chay manh nham sira chita, khiac phuc kip thoi
c4c su ¢ xay ra nhu: tic nghén, sut IGn, nit, X6i mon, sat 16.

Ban quan ly khu s& thanh lap t6 An toan méi truong gom cac can bo phu trach
vé cong tac thay loi, xir Iy cac su b thién tai, ngap lut...

Trang bi cac phuong tién (xe tai, xe x(ic) va cac may mac thiét bi can thiét (xe
day tay, xéng, may bom nudc...) dé xu 1y cac sy cd trong trudong hop xay ra thién tai
bat thuong.

Phéi hop thudng xuyén véi chinh quyén dia phuong va co quan ¢é chuyén mon
vé xir Iy cac thién tai dé xir Iy cac hau qua, thiét hai khi su ¢6 xay ra.

d. Phong ngira va khic phuc sw ¢é hw thiét bi, hé thong ngirng hoat dong va nwéc
thai xa ra nguén nwéc mit khi chwa dat quy chuan xir ly

Bién phap phong ngua

Pé giam thiéu cac su ¢ méi trudng ddi vai cac tram XLNT, chu dau tu thuc
hién cac bién phap sau:

Str dung cac nguyén li¢u c6 dd bén cao va chong an mon.
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Tién hanh trang bi cic may méc dy phong nhu may bom, méy thoi khi... nham
dam bao hé théng xir Iy hoat dong thudng xuyén.

Pé tranh sy ¢ ngét nguén dién, ¢ tram xur 1y nén dung hai nguén dién doc lap.

Nhim du phong su ¢b vé hé thdng xtr Iy nude thai, bé diéu hoa duge xay dung
v6i kich thude c6 thé luu nudce trung binh 10 gio. Khi ¢6 sy ¢b chii dau tu s& tién hanh
stra chira vdi thoi gian nhanh nhét dé dua hé théng di vao hoat dong tré lai.

Nhan vién van hanh xtr Iy nudce thai dugce tap huin vé chuong trinh van hanh va
bao dudng cta hé thong.

Tuén thu nghiém ngit chuong trinh van hanh va bao dudng duoc thiét 1ap cho
tram xur ly nudce thai.

Chuong trinh van hanh va bdo dudng tram xu ly nudc thai ct sau 03 ndm s&
dugc cap nhat.

Thuc hién quan tric luu luong va chét luong nudce thai cho tram xir 1y nudce thai.

Dé kiém soét su cd d6i vai hé thdng xir Iy nudce thai, cha dau tu sé tuan thu céc
yéu cau thiét ké nhan vién van hanh phai tap huin chwong trinh van hanh va bao
dudng hé thdng xir 1y nudc thai tap trung. Mat khac tuan thit nghiém ngat cac yéu cau
van hanh, thuc hién tét viéc quan trac hé thong xir 1y:

Hang ngay kiém tra luu lugng nudc thai, tinh chat nudc thai dau vao va dau ra
hé théng xur 1y nude thai.

Lay mau bun tir cac bé bun hiéu khi: xem kich c¢& bong bun, mau bun.

Thudng xuyén kiém tra hé théng dudng 6ng thu gom nudc thai, tranh giy nghet,
v& dudng 6ng va cac may bom.

Puong dng dan nudc phai duoc cach ly an toan, khong co bat ky cac cong trinh
xay dung trén no.

Lap nhat ky van hanh hé théng xir 1y nude thai.

Bién phap 1zng phd sw cé nudc thdi xir 1y khéng dat tai tram XLNT

Tat ca moi hoat dong cua ting giai doan hé théng xir 1y nudc thai tai 04 tram xu
Iy nuéc thai déu duoc truyén tin hiéu vé trung tdm diéu khién scada va duogc theo doi
gidm st lién tuc 24/24 gio.

Tir hoat dong cua cac tram bom nudc thai & ngoai mang luéi thu gom dén cong

trinh dau vao: song chin rac, ludi chin réac, bé ling, bé ASBR, bé sinh hoc hiéu khi va
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bé khir tring dén khi nude thai sau xir Iy chay ra nguén tiép nhan. Tat ca cac sy ¢ déu
duoc truyén vé trung tdm diéu khién scada dé cd bién phap khic phuc kip thoi.

Nudc thai sinh hoat tir cac khu ho thoat nuée duge thu gom theo hé théng
duong dng vé c4c tram bom. Sau dé cac tram bom s& bom nudc thai vé tram dé xu 1y.
CAac tram bom diéu khién bom theo cam bién phao. Théng tin tin hiéu diéu khién cua
cac tram bom duoc truyén vé hé théng SCADA tai Nha may. Tin hiéu trang théi cua
cac bom, cam bién, ....s& dugc truyén vé trung tam SCADA théng qua mang internet
nho thiét bi router. Nhan vién van hanh dé dang theo ddi diéu khién bom ma khéng
can thiét phai thuong xuyén ra tram bom, c6 thé cai dat cac thdng sb cho bo diéu khién
PLC thong qua HMI khi diéu khién tai chd hoic qua SCADA khi diéu khién tir xa.

Nudc thai sau khi bom vé bé thu gom, rdi qua song chan rac tho dé loai bo rac.
Sau d6 cic bom nang s& bom nudc thai 1én khu virc chan rac thd va tach dau ma. Hé
thong SCADA kiém tra muc nudc bé phan phéi giam sét chat lwong nudc dau vao: PH,
SS. Kiém soat viéc van hanh cua hé théng cao rac. Kiém soat luu luong dau vao.

Cac bom s& dugc giam sat va diéu khién tir hé thong SCADA dé van hanh: c6
thé cai dat mic nudce, luu lwong van hanh va tan sb caa cac bom, cai dat thoi gian doi
bom dé cac bom duogcvan hanh luan phién.

Tai bé ASBR: Theo d&i duoc muc nudc thuc té trong bé, lugng oxy hoa tan
trong nudce ciing nhu cai dit cac thong s van hanh cho bé.

Hé thong khir trimng: Kiém tra van hanh, cong suat bom hoa chat, do murc va luu
lugng ra, thoi gian van hanh, kiém soat duoc cac dén c6 bi hu khong, diéu chinh chu
trinh lau cua den...

Khi & mot hé théng nao cé sy ¢6 thi trén man hinh may tinh tai vi tri d6 s& nhap
nhay mau dé. Khi d6 nguoi van hanh s& bam vao vi tri d6 trén man hinh dé xem trang
thai bao 15i va khac phuc kip thoi. Ngoai ra, khi c6 sy ¢6 xay ra nhan vién van hanh
can ngung cung cip nudc vao hé théng xir 1y. Nudc thai dugce luu lai tai ho sy cb (thiét
ké luu nuéc tot da 48 giv). Ké tiép xac dinh rd hé thong nao gap truc trac, tién hanh

stra chira tirng don nguyén mot dé van hanh tiép tuc hé thong.

68



Néu ngoai kha nang ctia nhan vién van hanh thi b4o ngay cho don vi xdy dung
hé thdng xir 1y tién hanh stra chita, chu dau tu s& nhanh chong dua hé théng van hanh
trd lai trong thoi gian sém nhat
e. Bién phap giam thiéu tac déng hé sinh thai dwdéi nuwée

Duy tri hanh lang bao vé ngudn nudc tai khu vuc bang tham xanh ven kénh
rach t6i thiéu 10 m nhim gia ting kha ning ty 1am sach cua séng, dong thoi han ché
thap nhat su x6i 1& bo s6ng, tao ra cac k& mém, an toan hon cho nguoi dan khi di lai.
Bén canh d6, tham xanh tao k& mém bang thuc vat s& gilp du an han ché luong ké da
ctng, giam do doc ke da va muong nude dé han ché cac nguy co tai nan dudi nuéc do
bat can cia ngudi dan.

g. Bién phap giam thiéu sw cd v& dwong 6ng cap nwéc sach

Cong tac van hanh va khai thac mang ludi cap nudc phai tuan thu theo cac chi
dan nhu da néu trong TCXD 66:1999 vé van hanh khai thac hé thong cap thoat nudc,
y&u cau an toan ddi véi duong dng va cac cong trinh trén:

- Tram céap nuéc ciia khu d6 thi phai to chirc doi sira chita chuyén nghiép thuong truc.

- Cac nhéan vién van hanh va khai thac luén dugc dao tao nang cao nang luc.

- Str dung céc nguy@n liéu c6 do bén cao va dat yéu cau vé ky thuat.

- B6 tri céc thiét bi trén tuyén dng nhu: van chin, van xa khi, van xa can, hong
ctru hoa,... véi do dbc dit dng phi hop dia hinh khu vuc du én.

- Puong dng cap nudc phai co duong cach ly an toan.

- Phai duoc kiém tra &p luc va thuc hién stic xa, khir tring trude khi dua vao st dung.
3. Cam két ciia Chia dyr 4n

Lién hiép hop tac xa dich vu néng nghiép tong hop Pdng Nai - Chu dy an xin
cam két:

- Tuan thu cac van ban phép luat va ky thuat da néu trong bao cao danh gia tac
dong mdi truong

- Nghiém tdc thyc hién cac bién phap khéng ché nguon 6 nhidm phat sinh tur
hoat dong cua du an theo dung phuong an k¥ thuat da néu trong Bao cdo DPTM nay va
nhitng yéu cau theo Quyét dinh phé duyét bao cao DTM.

- Pam bao cac ngudn phat sinh chat thai do hoat dong cua dy 4n nam trong gidi
han cho phép cua Tiéu chuan, quy chuan k§ thuat méi truong.

- Pam bao viéc quan ly chat thai ran tuan tha Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT
ngay 10/01/2022.
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- Cam két hoan thanh cac c6ng trinh, bién phap bdo vé mdi trudng phuc vu giai
doan vin hanh va phai dugc xac nhén cla cac co quan chire ndng trude khi di vao hoat
dong chinh thuec.

- Thuc hién ddy du, ding céc ndi dung ciia bao cdo PTM ciia Dy 4n di dugc
phé duyét.

- Tai thoi diém thyc hién béo cdo danh gia tdc dong moi trudng nay, chil du an
str dung céc quy chuén k¥ thuét hién hanh 13 QCVN 14:2008/BTNMT va sé& sit dung
dén khi QCVN 14:2025/BTNMT c6 hidu Iyc thi s& thyc hién 4p dung QCVN
14:2025/BTNMT.

- Thyc hién chuong trinh gidm st mdi trudng dinh ky 3 thang/lan va tdng hop
két qua giri vé& co quan cé chirc ning theo quy dinh.

- Cam két thyc hién c4c giai phép, bién phép bao vé méi trudng s& thuc hién
trong giai doan tir khi Dy 4n di vao van hanh chinh thitc cho dén khi két thiic Dy an.

- Cam két thyc hién ddy di cac giai phép khic phuc 6 nhiém moéi trudng va boi
thuong thiét hai do 6 nhiém moi trudng theo ding quy dinh hién hanh trong trudng
hop céc hé thng xir Iy méi trudng cla dy 4n hu hong gy 6 nhiém mbi trudng.

- Cam két cong khai minh bach céc dudng dng thu gom thoat nwdc mua, nuéce
thai cia Dy 4n dén ngudn tiép nhén.

- Chi Dy 4n cam két phdi hop véi chinh quyén dia phuong trong vige quan 1y
an ninh trét ty, té nan x4 hoi khu vuc trong qua trinh thye hién Dy an.

- Cht Dy 4n xin cam két hoan toan chiju trach nhiém truéc Phap luit nwéc Cong
hoa x& hoi chi nghia Viét Nam néu xay sy c¢b gdy 6 nhidm méi trudng va vi pham cac
tidu chuén Viét Nam, céc cong udc qudc t& ma Viét Nam 14 thanh vién.
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Ghi chi: Bdo cdo PTM dugc niém yét tai Uy ban Nhén din cap x& tir
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