UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
2439 N . . , <
/Qb-UBND Dong Nai, ngay 23 thing 8 nam 2026
QUYET PINH

Piu gia quyén sir dung dit thira dit s6 133, t0' ban dd dia chinh s6 62
phuong Long Khanh, thanh pho Dong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI
Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nim 2025,
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;
Can cir Ludt siva doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay 27
thang 6 nam 2024,
Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024
Can cir Ludt Svra doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Pt dai s6 31/2024/QH135,

Lugt Nha 6 s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bat djng san s6 29/2023/QH15 va
Ludt Cdc t6 chuece tin dung so6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024,

Can civ Ludt Pau tw ngay 11 thang 12 ndm 2025;

Can cir Ludt Sira d6i mot so diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon
ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cu Nghi quyet $6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua Quoc

héi quy dinh mot sé co ché, chinh sdch thio g& khé khdn, viedng mdc trong t6 chirc
thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y nha ¢ xa
hoi;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh s0,96/‘2024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh 0 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludgt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc
swka doi, bo sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phii quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
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quyén, phan cdp trong linh vuec dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngdy 15 théang 8 nam 2025 ciia Chinh
phu sua doi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pt dai;

Can cir Nghi dinh s6 261/2025/NP-CP ngay 10 thang 10 ndm 2025 ciia Chinh
phii sika d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thing
7 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha ¢ vé phdt
trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s6 1 92/2025/ND-CP ngay 01 thang 7
nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi
quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc héi thi diém vé mét
$6 co ché, chinh sach ddc thi phdt trién nha ¢ xa héi;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND- CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwong dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
cua Quoc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g6 kho khan, vieong mdc trong
16 chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dian mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia Quoc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo
g6 khé khan, vieéng mdc trong té chire thi hanh Ludt Ddt dai vé tién sir dung dat,
tién thué dat,

Can cir Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

 Can cit Quyét dinh s6 66/2024/0P-UBND ngay 31 thang 10 ndm 2024 ciia
Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mot so dieu
cua Ludt Nha o trén dia ban tinh Dong Nai,

Can cit Quyét dinh sé 779/0P-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhdn dan tinh Bong Nai phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Péng Nai
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cu Quyét dinh s6 973/0D- UBND ngay 23 thang 3 nam 2026 cua Uy ban
nhdn dan tinh Bong Nai phé duyét dieu chinh Chwong trinh phat trién nha o tinh
Dong Nai giai doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh s6 1422/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2026 cua Uy
ban nhdn déan tinh Péng Nai phé duyét Ké hoach phat trién nha & tinh Pong Nai
giai doan 2026-2030;

Can cir Quyét dinh so 1 589/0D-UBND ngay 15 thang 7 nam 2026 cua Uy
ban nhdn ddn thanh phé Pong Nai vé viéc giao dat cho Trung tam Phdt trién quy
dat thanh phé Pong Nai quan Iy tai phirong Long Khdnh, thanh phé Béng Nai,

Can cit Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17 thang 12 nam 2021 cia Uy
ban nhén dan tinh Pong Nai phé duyét do an Quy hoach chung 1y 1é 1/10.000 thanh
phé Long Khanh; diéu chinh cuc bé tai Quyét dinh sé 2492/0P-UBND ngay 21
thang 8 nam 2024 va Quyét dinh s6 2254/QD-UBND ngay 27 thang 6 nam 2025 cia
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai;
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Can cir Quyét dinh s6 1100/QD-UBND ngay 30 thing 6 nam 2025 ciia Uy
ban nhdn dan thanh phé Long Khdanh vé viéc phé duyét Dé én quy hoach phén khu
ty lé 1/2000 Phdan khu 1 tai cac phwong Xuan An, phuong Xudan Binh, phwong Xuan
Hoa, phwong Phit Binh theo quy hoach chung thanh phé Long Khdnh.

Can cit Quyét dinh sé 2170/QD-UBND ngay 12 thing 8 ndm 2026 ciia Chii
tich Uy ban nhdn ddn thanh phé Péong Nai vé viéc Phé duyét Phwong dn dau gid
quyén svr dung dat thira ddt s6 133 to ban do dia chinh sé 62, phwong Long Khdnh,
thanh pho Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 2433/0D-UBND ngay 22 thang 8 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhdn dan thanh pho DPéng Nai ve viéc phé duyét gia ddt lam gid khoi
diém dé dau gid quyén sir dung dat thira dat s6 133 to ban dé dia chinh sé 62 phuong
Long Khanh, thanh phé Pong Nai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S Nong nghiép va Moi trwong tai To' trinh s6
613/TTr-SNNMT ngay 23 thang 8 nam 2026.

QUYET PINH:
Piéu 1. Pu gia quyén st dung dat thira dat s6 133, to ban d6 dia chinh s6 62
phuong Long Khénh, thanh pho Pong Nai, véi cac ndi dung sau:

1. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat
cua thira dat dau gia

a) Vi tri thira dat:

Thira dat s 133 to ban dd dia chinh s 62 phuong Long Khanh, thanh phd
Pong Nai, co vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Bong: Giédp duong 21 thang 4.

- Phia Tay: Giép Khu dan cu hién hiru.
- Phia Nam: Giap Khu dan cu hién hiru.
- Phia Bic: Giap Khu dan cu hién hiru.

Vi tri, ranh gidi, dién tich thia dét duqq xac dinh theorTri‘ch luc ban db dia
chinh s0 TL61/2026 do Van phong Pang ky dat dai thanh pho Pong Nai thuc hién
va xac nhan ngay 02 thang 7 nam 2026.

b) Dién tich, loai dét:

Téng dién tich thtra dat: 9.260,3 m?, trong do:

- Dién tich dau gia: 9.178,4 m? dat & du an.

- Dién tich khong d4u gia: 81,9 m? (hanh lang giao thong).
¢) Hinh thirc giao dat va thoi han sir dung dat:

- P6i v6i phan dién tich dau gia (dat & du 4n): Nha nude giao dat c6 thu tién
su dung dat theo hinh thirc dau gia quyén sir dung dat voi thoi han sir dung dat 50
nam ké tir ngay Uy ban nhén déan thanh phd Dong Nai ban hanh quyét dinh giao dat.
Nguoi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi
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dat duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién véi
dat theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai.

- P6i v6i dién tich khong dau gia (d4t giao thong): Nha nudc giao dat khong
thu tién str dung dét, nguoi trang dau gia co trach nhiém quan ly, khong dugc xay
dung cong trinh, khong dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
tai san gan lién véi dat, khi Nha nuoc thye hién quy hoach sé thu héi theo quy dinh
(khong bdi thudng, hd tro vé dat).

2. Thong tin quy hoach
a) Chi ti€u su dung dat: Puge phan bo tai Phy luc XXVI-1 theo Quyét dinh

56‘779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cta Chu tich Uy ban nhan dén tinh
bong Nai.

b) Quy hoach d6 thi va nong thon (theo Vin ban sd 3139/SXD-
QLHDB&VLXD ngay 06 thang 7 nam 2026 cta S¢ Xay dung):

Theo quy hoach phan khu 1/2.000 Phan khu 1 tai cac phudong Xuan An, Xuan
Binh, Xuan Hoa, va Pha Binh, thanh phd 'Long Khanh duoc Uy ban nhéan dan thanh
phé Long Khanh (cti) phe duyét tai Quyet dinh s6 1100/QD-UBND ngay 30 thang
6 nam 2025, vi tri thira dat thudc 6 dat c6 ky hiéu HH-03 c6 chie ning 1a dat hon
hop nhom nha ¢ va dich vu véi cac chi tiéu:

- Mat d6 xay dung tdi da 60%;

- Hé s6 st dung dét toi da 6 1an;

- Chiéu cao tang tbi da 25 tang.

3. Vé quy dit nha & xi hoi

Khoéng danh quy dat ¢ da dau tu xay dyung h¢ thong ha tang k¥ thuat trong du
an va chu dau tu dy 4n thye hién dong tién turong duong gia tri quy dat o da dau tu
xay dung hé thong ha tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy
dinh tai Di€u 19 ctia Nghi dinh 100/2024/ND-CP, duogc stra o1, bd sung tai khoan

1 Biéu 1 Nghi dinh 261/2025/ND-CP (theo Vin bén s6 6974/UBND-KTN ngay 05
thang 8 ndm 2026 cta Uy ban nhan dan thanh phd Dong Nai).

4. Nguyén tic, hinh thirc, phwong thirc ddu gia, bwéc gia va thoi han nop
tién tring dau gia
a) Nguyén tic dau gia

Viéc diu gi'gi dugc thuc hién theo nguyén tac ,céng khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh dang gitra nhitng ngudi tham gia dau gia, bado vé quyén, loi ich hop
phap cua cac bén tham gia.

b) Hinh thirc, phuong thirc ban déu gia

- Phién déu gia dugc t0 chirc khi ¢6 tir 02 (hai) nguoi tré 1én déng ky di diéu
kién tham gia dau gia.

- Hinh thirc ban d4u gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.
- Phuong thirc ban d4u gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

c¢) Budc gia
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7 Xac dinh theo Van ban sO 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018 cua
Uy ban nhéan dan tinh Pong Nai vé viéc xac dinh budc gid cac khu dat dé t6 chuc
dau gid quyén st dung dat.

d) Thoi han ndp tién trang du gia

Theo thot han nop tién ghi trong thong bao nop t1en ctia co quan thué (co quan
phé duyét phuong an dau gia quyén su dung dat quyét dinh thoi han nop t1en tring
dau gia khong qua thot han ndp tién sir dung dat dugc quy dinh tai phap ludt vé quan
1y thué).

5. Pon vi duoc giao to chirc thwe hién viéc ddu gia quyén sir dung dat

Giao Trung tam Phat trién quy dat thanh phd Dong Nai 1a don vi t6 chirc thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dat doi vai thira dat néu trén.

6. Gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat

Gia khoi diém dé t6 chire dau gia: 108.930.627.960 dong (Bang chit: Mot tram
lé tam ty, chin tram ba muoi triéu, sau tram hai mwoi bay nghin, chin tram sau muoi

dong).

Piéu 2. Trung tam Phat trién quy dAt thanh phé Déng Nai thuc hién viéc lua
chon t6 churc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai
san.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd Pong Nai; Giam dbc
cac So: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Giam déc Cong
an thanh phd; Truong Thué thanh phd; Giam ddc Trung tim Phat trién qui dt thanh
phd; Chu tich Uy ban nhan dan phuong Long Khanh; Thu trudng cac don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 4; PH A H 3 TI H
- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND TP; OCHU 'C
- Chanh, Ph6 Van phong UBND TP;

- Luu: VT, KTNS (Ha).

H6 Vin Ha
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