
UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY nAT DQcl~p - T., do - H~nh phuc

S6: 301/PA-TTPTQU D6ng Nai, ngay 30 thang 7 ndm 2026

PHUONG AN
DAughi quyeu sfr dung aAt thira aAt s8 133 t« ban aB

aja chinh s8 62 phuong Long Khanh, thanh ph8 DBngNai

Thuc hien KS hoach s6 151/KH-UBND ngay 24 thang 3 nam 2026 cua
UBND tinh DfmgNai vS d~u gia quyen su dung d~t tren dia ban tinh D6ng Nai
nam 2026, Trung tam PhMtrien quy d~t thanh ph6 D6ng Nai l~pphuong an d~u
gia quyen su dung d~t thira d~t s6 133 to ban d6 dia chinh s6 62 phuong Long
Khanh, thanh ph6 D6ng Nai, voi cac noi dung nhir sau:

I. CAN CU PHAp Ly-
Can ell Luat D~u gia tai san ngay 17 thang 11nam 2016; Luat Sua d6i, b6

sung mot s6 diSu cua Luat D~u gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can ell Luat D~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu~t Sua d6i, b6 sung
mQt s6 diSu eua Lu~t d~t dai s6 3112024/QH15, Lu~t Nha a s6 27/2023/QH15,
Lu~t Kinh doanh b~t dQngsan s6 29/2023/QH15 va Lu~t Cae t6 ehlle tin d\lng
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ell Lu~tNha a ngay 27 thang 11nam 2023;

Can ell Lu~tKinh doanh b~t dQngsail ngay 28 thang 11nam 2023;

Can ell Lu~t Quy ho~eh da thi va nang than ngay 26 thang 11 nam 2024;
Lu~t Sua d6i mQts6 diSu eua Lu~t Quy ho~eh da thi va nang than ngay 11 thang
12nam 2025;

Can ell Lu~tD~u tu ngay 11 thang 12nam 2025;

Can ell Nghi quySt s6 254/2025/QH15 eua Qu6e hQiquy dinh mQt s6 eO'
ehS, ehinh saeh thao go kh6 khan, vuang m~e trong t6 ehlle thi hanh Lu~t D~t
dai;

Can ell Nghi dinh s6 7112024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh vSgia d~t;

Can ell Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiStmQts6 diSu eua Lu~tKinh doanh b~t dQngsan;

Can ell Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 eua
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Chinh phu quy dinh chi ti~t mot s6 diSu cua Luat Nha a vS phat trien va quan ly
nha a xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi ti~t thi hanh mot s6 diSu cua Luat Dc1tdai;

Can err Nghi dinh s6 103/2024IND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vS tien sir dung dc1t,tiSn thue dc1t;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi ti~t mot s6 diSu cua Luat Uc1u gia tai san s6
01120161QH14 duoc sua d6i, b6 sung mot s6 diSu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 15112025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vS phan dinh thAm quySn eua ehinh quYSn dia phuong 02
ec1p,phan quySn, phan e~p trong lInh vl,Ied~t dai;

Can eu Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 eua
Chinh phu sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua cae nghi dinh quy dinh chi ti~t thi
hanh Lu~t D~t dai;

Can eu Nghi dinh s6 26112025INU-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 eua
Chinh phu sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngay 26 thang 7 nam 2024 eua Chinh phu quy dinh chi ti~t mQt s6 diSu eua Lu~t
Nha a vS phat triSn va quim ly nha a xa hQi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 nam 2025 eua Chinh phu quy dinh chi ti~t mQt s6 diSu va bi~n
phap thi hanh Nghi quy~t s6 20112025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 eua
Qu6e hQi thi diSm vSmQt s6 co eh~, ehinh saeh d~e thu phat triSn nha a xa hQi;

Can eu Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 eua
Chinh phu quy dinh chi ti~t va huang d~n mQt s6 diSu eua Nghi quy~t s6
254/2025/QH15 eua Qu6e hQi quy dinh mQt s6 co eh~, ehinh saeh thao gO'kh6
khan, vuang m~e trong t6 ehue thi hanh Lu~t D~t dai;

Can eu Nghi dinh s6 50/2026IND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 eua
Chinh phu quy dinh chi ti~t va huang d~n mQt s6 diSu eua Nghi quy~t s6
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 eua Qu6e hQi quy dinh mQt s6 co
eh~, ehinh saeh thao gO'kh6 khan, vuang m~e trong t6 ehue thi hanh Lu~t D~t
dai vS tiSn su d\mg dc1t,tiSn thuS d~t;

Can eu Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 eua
Chinh phu quy dinh chi ti~t va huang d~n thi hanh mQt s6 diSu eua Lu~t U~u tu;

Can eu Nghi quy~t 66.1/2025INQ-CP ngay 18 thang 7 nam 2025 eua
Chinh phu quy dinh xu ly kh6 khan, vuang m~e vS vi~e l~p mai, diSu ehinh va
phS duy~t quy hO<;lehphan khu d6i vai khu vl,Ie hinh thanh do thi khi thl,Ie hi~n
s~p x~p don vi hanh ehinh cae e~p va t6 ehue ehinh quySn dia phuong 02 e~p;
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Can cir Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua BQ
tnrong BQ Tai ehinh ban hanh cac ehu~n mire th~m dinh gia Vi~t Nam vS quy
t~e dao due nghe nghiep th~m dinh gia, pham vi cong viec th~m dinh gia, co sa
gia tri tham dinh gia, h6 so tham dinh gia;

Can cir Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua BQ
tnrong BQTu phap quy dinh chi tiSt va huang d~n thi hanh mot s6 dieu cua Luat
D~u gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sua d6i, b6 sung mot s6 diSu theo Luat
s637/2024/QH15;

Can cir Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua BQ
tnrong BQ Tu phap quy dinh co che, ehinh sach vS gia dich vu d~u gia tai san
rna phap luat quy dinh phai ban thong qua d~u gia; chi phi dang thong bao 19a
chon t6 chirc hanh nghe d~u gia tai san, chi phi thong bao eong khai vi~e d~u gia
tren C6ng D~u gia tai san qu6e gia, chi phi su d\lng C6ng D~u gia tai san qu6e
gia dS d~u gia b&nghinh thue trge tuySn;

Can eu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 eua BQ
tru&ng BQ Tai ehinh huang d~n vS ehS dQ tai ehinh trong ho~t dQng d~u gia tai
san, quy dinh vi~e thu, chi, quan ly va su d\lng tiSn ban h6 so mai tham gia d~u
gia, tiSn d~t truae eua nguai tham gia d~u gia khong nh~n l~i theo quy dinh eua
phap lu~t vS d~u gia tai san;

Can eu QuySt dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 nam 2025 eua BQ
tru&ng BQTu phap ban hanh khung gia dieh V\l d~u gia tai san ma phap lu~t quy
dinh phai ban thong qua d~u gia;

Can eu Nghi quySt s6 27/20251NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025
eua HDND tinh D6ng Nai quy dinh vS tieu chi xae dinh khu vge, vi tri d~t trong
Bang gia d~t tren dia ban tinh D6ng Nai;

Can eu Nghi quySt s6 28/20251NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025
eua HDND tinh D6ng Nai ban hanh quy dinh Bang gia d~t l~n d~u tren dia ban
tinh D6ng Nai nam 2026;

Can eu QuySt dinh s6 66/2024/QD- UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
eua UBND tinh D6ng Nai ban hanh Quy dinh chi tiSt thge hi~n mQt s6 diSu eua
Lu~t Nha a tren dia ban tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt diM s6 03/2026/QD-UBND ngay 11 thang 5 nam 2026 eua
UBND thanh ph6 D6ng Nai quy dinh h~ s6 diSu ehinh gia d~t tren dia ban thanh
ph6 D6ng Nai nam 2026;

Can eu QuySt dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17 thang 12 nam 2021 eua
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t d6 an Quy ho~eh chung ty l~ 1110.000 thanh
ph6 Long Khanh; diSu ehinh C\lebQ t~i QuySt dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21
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thang 8 nam 2024 va Quyet dinh s6 2254/QD-UBND ngay 27 thang 6 nam 2025
cua UBND tinh D6ng Nai;

Can cir Quyet dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 cua Chu
tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet di@uchinh Quy hoach tinh D6ng Nai thai ky
2021-2030, t~m nhin dSn nam 2050;

Can cir Quyet dinh s6 973/QD- UBND ngay 23 thang 3 nam 2026 cua
UBND tinh Dong Nai phe duyet di@uchinh Chuang trinh phat triSn nha a tinh
D6ng Nai giai doan 2021-2030;

Can cir Quyet dinh s6 1422/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2026 cua
UBND tinh D6ng Nai phe duyet KS hoach phat triSn nha a tinh D6ng Nai giai
doan 2026-2030;

Can cir Quyet dinh s6 1589/QD-UBND ngay 15 thang 7 nam 2026 cua
UBND thanh pho D6ng Nai v@viec giao d~t cho Trung tam Phat trien quy d~t
thanh ph6 D6ng Nai quan ly tai plnrong Long Khanh, thanh ph6 D6ng Nai;

Can cir Quyet dinh s6 11001QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 cua
UBND thanh ph6 Long Khanh v@vi~c phS duy~t D6 an quy ho?ch phan khu ty
l~ 112000 Phan khu 1 t?i cac phuOng Xuan An, phuOng Xuan Binh, phuOng
Xuan Hoa, phuOng Phil Binh theo quy ho?ch chung thanh ph6 Long Khanh.

II. NQI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ khu dAt dAu gia

1.1. Vi tri
Thua d~t s6 133 ta bim d6 dia chinh s6 62 phuOng Long Khanh, thanh ph6

D6ng Nai, co vi tri tiSp giap nhu sau:

- Phia Dong:

- Phia Tay:

- PhiaNam:

- Phia B~c:

Giap dUOng21 thang 4;

Giap Khu dan cu hi~n hfiu;

Giap Khu dan cu hi~n hfiu;

Giap Khu dan cu hi~n hfiu.

Ranh giai, hinh thS khu d~t duQ'c xac dinh theo Ta trich l\lc bim d6 dia
chinh s6 TL 6112026 do Van phong Dang ky d~t dai thanh ph6 D6ng Nai thgc
hi~n va kY xac l~p ngay 02 thang 7 nam 2026.

1.2. Di~n tich, lo~i dAt

T6ng di~n tich thua d~t: 9.260,3 m2 ,Trong do:

- Di~n tich d~u gia: 9.178,4 m2 d~t a dg an;

- Di~n tich khong d~u gia: 81,9 m2 (hanh lang giao thong).
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1.3. NguBn gBc

Thira dat diroc thu h6i va giao Trung tam PhM triSn quy dat thanh ph6 D6ng
Nai quan ly, xay dung phuong an dau gia quyen sir dung dat then Quyet dinh s6
1589/QD-UBND.

1.4. Hi~ntrang, h~ tAng ky thu~t

a) Hien trang: Dat trong.

b) H~ tang kY thuat:

Tren khu dat chua co h~ thong ha tang ky thuat.

D6i. voi ha t~ng kSt n6i tai khu vue, khu dat tiep giap va kSt n6i voi tuyen
duong 21 thang 4.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Chi tieu sir dung dat: Diroc phan b6 tai PhV luc XXVI-l then Quyet
dinh s6 779/QD-UBND;

b) Quy hoach xay dung 1 :

Theo d6 an Quy hoach chung ty l~ 1/10.000 thanh ph6 Long Khanh duoc
UBND tinh D6ng Nai phe duyet tai Quyet dinh s6 5100IQD-UBND; diSu chinh
cue b9 tai QuySt dinh s6 2492/QD-UBND va QuySt dinh s6 2254/QD-UBND, vi
trl thua co chilc nang quy ho~ch la dat h6n hqp;

Theo quy ho~ch phan khu 112.000 Phan khu 1 t~i cac phuOng Xuan An,
Xuan Binh, Xuan Hoa, va Phu Binh, thanh ph6 Long Khanh duQ'cUBND thanh
ph6 Long Khanh (cil) phe duy~t t~i QuySt dinh s6 1100IQD-UBND, vi trl thua
dat thu9C () dat co kY hi~u HH-03 co chilc nang la dat h6n hqp nhom nha 6 va
dich V\l vai cac chi tieu:

- M~t d9 xay d\ffig t6i da 600/0;

- H~ s6 su dVng dat t6i da 6 l~n;

- ChiSu cao t~ng t6i da 25 t~ng.

1~.V~quYd4tnh~&x§hOr

Kh{)ng danh quy dat 6 dii d~u tu xay d\l'ng h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t trong
d\l' an va chu d~u tu d\l' an th\l'c hi~n dong tiSn tucmg ducmg gia tri quy dat 6 dii
d~u tu xay d\ffig h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t phai danh dS xay d\l'ng nha 6 xii h9i
then quy dinh t~i DiSu 19 cua Nghi dinh 100/20241ND-CP, duQ'c sua d6i, b6
sung t~i khoan 1 DiSu 1Nghi dinh 261120251ND-CP.

I Theo Van ban s6 3139/SXD-QLHD&VLXD ngay 06 thang 7 nam 2026 eua Sa Xay dlJl1g.
2 Theo van bim s6 3139/SXD-QLHD& VLXD ngay 06 thang 7 nam 2026 eua Sa Xay dlJl1g.
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2. Hinh thirc giao d~t va thO'i han sfr dy.ng d~t

a) D6i voi phan dien tich dc1ugia dcita du an (9.178,4 rrr'): Nha nuoc giao
dc1tco thu tien sir dung dc1tthea hinh thirc dc1ugia quyen sir dung dc1tvoi thai
han su dung dc1t50 nam kS tir ngay UBND thanh ph6 Dfmg Nai ban hanh quyet
dinh giao dc1t.Nguoi nhan chuyen nhuong quyen sir dung dc1t,quyen sa hem tai
san g~n liSn voi dc1tdiroc cc1pGic1ychirng nhan quyen su dung dc1t,quyen sa hiru
tai san g~n liSn voi dc1tthea quy dinh cua phap luat vS dc1tdai;

b) D6i voi dien tich khong dc1ugia (81,9 m2 quy hoach dc1tgiao thong):
Nha mnrc giao dc1tkhong thu tien sir dung dc1t,nguoi trung dc1ugia co trach
nhi~m quan ly, khong duQ'c xay d\!ilg cong trinh, khong duQ'c cc1pGic1YchUng
nh~n quySn su dl,lng dc1t,quYSn sa hilu tai san g~n liSn vai dc1t,khi Nha nuac
thl,!chi~n quy ho~ch se thu h6i thea quy dinh (khong b6i thuang, h6 trQ'vS dc1t).

3. n., ki~n thm gian tA chuc phien d~u gia

Khoang 03 thang sau khi Chu tich UBND thanh ph6 D6ng Nai ban hanh
quySt dinh phS duy~t phuang an dc1ugia khu dc1t.

4. DBi tU'Q'ngva di~u ki~n dU'Q'ctham gia d~u gia

4.1. NgU'O'idU'Q'ctham gia d~u gia

- T6 chuc kinh tS thea quy dinh ~i diSm b khoan 1 DiSu 4 cua Lu~t Dc1tdai
nam 2024;

- T6 chuc kinh tS co v6n d~u tu nuac ngoai thea quy dinh t~i khoan 7
DiSu 4 cua Lu~t Dc1tdai nam 2024;

- Ca nhan thea quy dinh t~i khoan 3 DiSu 4 cua Lu~t Dc1tdai nam 2024.

4.2. Di~u ki~n dU'Q'ctham gia d~u gia

a) DiSu ki~n chung

- ThuQc d6i tuqng duQ'cNha nuac giao dc1tthea quy dinh t~i DiSu 119 va
bao dam cac diSu ki~n quy dinh t~i DiSu 122 cua Lu~t Dc1tdai nam 2024;

- Co dan dang ky tham gia dc1ugia thea m~u quy dinh cua t6 chuc thl,!c
hi~n cUQcdc1ugia, trong do co nQi dung cam kSt su dl,lng dc1tdung ml,lc dich,
dung quy ho~ch sau khi trung dc1ugia;

- NQp tiSn d?t truac b~ng 20% t6ng gia tri khu dc1ttinh thea gia khai diSm
dS dc1ugia quySn su dl,lngdc1t;

- Nguai tham gia dc1ugia co thS uy quySn b~ng van ban cho nguai khac
tham gia dc1ugia.

- Khong duQ'cnh~n uy quySn tham gia dc1ugia cua nguai tham gia dc1ugia
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khac d6i voi Uti san rna minh cung la ngiroi tham gia d~u gia tai san do; nhan uy
quyen tham gia d~u gia cua tir hai nguoi tham gia d~u gia tro len d6i voi cling
mot tai san",

b) Di@ukien cu thS

- T6 chirc kinh tS, t6 chirc kinh tS co v6n d&utu mroc ngoai tham gia d~u
gia phai co du cac diSu kien sau day:

+ Bao dam cac di@ukien quy dinh tai khoan 3 DiSu 125 cua Luat D~t dai
nam 20244.,

+ Truong hop nhom cong ty la t~p doan kinh tS hoac cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cua phap luat v@doanh nghiep khi tham gia d~u gia thi phai

~'"'.
thoa thuan dS cir mot cong ty thuoc nhom cong ty tham gia d~u gia;

+Khong thuoc d6i tUQ11gbi c~m tham gia d~u gia thea quy dinh cua phap

+ Dap Ung di@uki~n quy dinh cua phap lu~t v@nha a va phap lu~t v@kinh
doanh b~t dQng san d6i vai truOng hqp d~u gia quy@nSll dl)ng d~t dS thvc hi~n
dv an nha a, dv an kinh doanh b~t dQng san khac5; trong do phai co h6 sa chUng
minh v6n thuQCsa hfru cua minh dS thvc hi~n dv an khong th~p han 20% t6ng
v6n d&utu dv an. T6ng v6n d&utu dv an bao g6m gia khai diSm d~u gia va dv
kiSn t6ng muc d&utu xay d\fllg. Trong do: Gia khai diSm d~u gia se duQ'c Chu
tich UBND thanh ph6 D6ng Nai phe duy~t; dv kiSn t6ng muc d&utu xay d\fllg
khoang 1.276.287.332.000 dBng6;

+ TruOng hqp lien danh trung d~u gia quy@nSll dl)ng d~t thi phai thanh
l~p t6 chuc kinh tS (tren ca sa gop v6n tC;lithoa thu~n lien danh dS dang kY tham
gia d~u gia) thvc hi~n thea quy dinh cua phap lu~t vS d&utu, phap lu~t vS doanh
nghi~p, phap lu~t v@d~u th&uva phap lu~t khac co lien quan dS duQ'cNha nuac
giao d~t, cho thue d~t thvc hi~n dv an thea quy dinh.

- Ca nhan tham gia d~u gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+ Dam bao cac di@uki~n quy dinh tC;likhoan 4 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai
nam 2024;

3 Theo di~mdl khoan 5 Di6u 9 Lu~tDiiu gia tai si'mnam 2016 duqc sua d6i, b6 sung nam 2024.
4 Khaan 3 Diiu 125LucJ,tDdt ilai quy ilinh:
" 3. T6 chuc tham gia ildu gia quydn su d¥ng ildt trang cac truang h9P quy ainh t(1ikhaan 1 Diiu nay phai co
ilu cac ilidu ki¢n sau ildy:
a) Thw?cil6i tU971gilwlc Nha nu6'cgiaa ildt, cha thue ildt thea quy ilinh t(liDidu 119 va Diiu 120 cua Lu(it nay;
b) Baa ilam cac iliiu ki¢n quy ilinh t(,liDidu 122 cua Lu(it nay il6i v6'i truang h9]Jgiaa ildt, cha thue ildt iii thl!C
hi¢n dl! an ildu tu; eo nang life, kinh nghi¢m trong vi¢ephdt tri€n dlf an;
c) Diiu ki¢n khilc thea quy ilinh cuaphilp lu(it vi ildu gia tai san.
5 Theo di~md khoan 1Di6u 55 Nghi dinh s6 102!2024IND-CP.
6 Theo Van ban s6 3139!SXD-QLHD&VLXD ngay 06 thang 7 nam 2026 cua So'Xay dlJIlg
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+ Tnrong hop ca nhan tham gia dftu gia quyen sir dung dftt d~ thirc hien
dir an d~u tu thi phai cam kSt thanh l~p t6 chirc kinh tS bao dam cac diSu kien
quy dinh tai khoan 1 Dieu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NI)-CP. Viec thanh lap
t6 clnrc kinh tS thuc hien thea quy dinh cua phap luat vS d~u tu, phap luat vS
doanh nghiep, phap lu~t vS d~u thau va phap lu~t khac co lien quan.

4.3. NgtrOi. khong dtrC}'ctham gia dfiu ghi

a) Nguoi kh6ng duoc tham gia d~u gia duoc quy dinh tai khoan 4 DiSu 38
cua Luat D~u gia tai san nam 2016 duoc sua d6i, b6 sung nam 2024, gom:

- Nguoi khong co nang lire hanh vi dan sir, nguoi bi m~t hoac bi han chS
nang l\l'c hanh vi dan S\l',nguoi co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho~c nguoi t~i thoi diSm dang ky tham gia d~u gia khong nh~n thuc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh;

_Nguoi lam vi~c trong t6 chuc hanh nghS d~u gia tai san th\l'c hi~n cUQc
d~u gia; cha, mt;, VQ',ch6ng, con, anh ruQt, chi ruQt, em rUQtcua d~u gia vien
diSu hanh phien d~u gia; nguai tf\}'CtiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, mt;, VQ',
ch6ng, con, anh rUQt,chi ruQt, em ruQt cua nguoi tr\l'c tiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguoi duQ'c chu sa hfru tai san uy quySn xu ly tai san, nguoi co quySn
quySt dinh ban tai san, nguoi kY hqp d6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co
quySn quySt dinh ban tai san cua nguoi khac thea quy dinh cua phap lu~t;

- Cha, mt;, VQ',ch6ng, con, anh rUQt,chi ruQt, em rUQtcua nguoi duQ'c chu
sa hfru tai san uy quySn xu ly tai san, nguoi co quySn quySt dinh ban tai san,
nguai kY hqp d6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai
san cua nguai khac thea quy dinh cua phap lu~t;

_Nguai kh6ng co quySn mua tai san d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t
ap d\lng d6i v6i lo~i tai san do.

b) Nguoi khong duQ'ctham gia d~u gia duQ'cquy dinh t~i khoan 5 DiSu 9
cua Lu~t D~u gia tai san nam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam 2024, g6m:

- Ca nhan, t6 chuc khong duQ'c tham gia phien d~u gia trong truOng hqp
VQ',ch6ng, anh rUQt,chi ruQt, em ruQt cling la nguoi tham gia d~u gia d6i v6i tai
san do7.,

- Ca nhan, t6 chuc khong dUQ'ctham gia phien d~u gia trong twang hqp
cong ty mt;, cong ty con, cac doanh nghi~p rna ca nhan, t6 chuc ho~c nhom ca
nhan, t6 chuc ho~c nhom ca nhan, t6 chuc co kha nang chi ph6i ho~t dQng cua
doanh nghi~p thea quy dinh cua phap lu~t vS doanh nghi~p cling la nguai tham

7 Theo di€md2 khoan 5 Di€u 9 Lu~tD~u gia hli san nam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam 2024.
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gia d~u gia d6i voi tai san do8•

5. Chi phi tA chirc th ....c hi~n vi~c d~u gia

Du kiSn ttmg chi phi thuc hien d~u gia khoang 750.000.000 dong, bao,
gom:

STT N{li dung th ....c hi~n
D....ki~n chi phi

(dAng)
(1) (2) (3)

1 Chi phi do dac 200.000.000
3 Chi phi quan 1y ~t 50.000.000
4 Gia dich vu d~u gia tai san? 400.000.000
5 Chiphikhac 100.000.000

TAng c{lng: 750.000.000

Chi phi neu tren diroc thanh toan thea tlnrc tS (co hoa don, clnrng tir hop
phap) va thea hop d6ng ky kSt voi don vi t6 chirc cuoc d~u gia,

6. D....ki~n gia khOi di~m, khoan ti~n d~t trurrc phai n{lp khi tham gia
d~u gia, thOi han n{lp ti~n trung diu gia va cac khoan thu khac

a) Du kiSn gia khoi diSm thea Bang gia d~t thanh ph6 D6ng Nai nam
2026

- Vi tri d~t: Thua d~t thu<)c vi tri 01 DuOng 21 thang 4 (Qu6c 1<)1 cli)
do~n tiI Giap phuOng Binh L<)cdSn Cong ty c6 ph~n xay dlJllg s6 2 D6ng Nai.

- Gia d~t thea Bang gia d~t thanh ph6 D6ng Nai nam 2026: D~t 6 dUOng
21 thang 4 (qu6c 1<)1 cli) diSm d~u la giap phuOng Binh L<)cdiSm cu6i Cong ty
C6 ph~n Xay dlJllg S6 2 D6ng Nai la 8.900.000 d6ng/m2;

- H~ s6 diSu chinh muc biSn d<)ngthi truOng thea dUOng21 thang 4 (Qu6c
1<)1 cli) do~n tiI giap phuOng Binh L<)cdSn Cong ty C6 ph~n Xay dlJllg S6 2
D6ng Nai (KMBDTT): 1,27;

-Uac tinh dVkiSn gia tri khu d~t nhu sau:

Di~n Don gia
K Ty Gia tri theo

STT Ph~m vi tich
(dAng/m2) MBD I~ bang gia

(m2) 010 (dAng)TT

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) =(3) *(4) *(5) *(6)

8 Theo di~m d3 khoan 5 Di~u 9 Lu~t DAu gia tai san nam 2016 duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024.
9 Gia dich V\l dAu gia tai san duQ'c tinh tOi:lnd\f kiSn thea quy dinh t<;liQuySt dinh s6 1311/QD-BTP, muc gia djch
V\l dAu gia tai sim t6i da wang (rng tUng khung gia trj tai san thea gia kh6i di~m kh6ng vuQ't qua 400 tri~u
d6nglO 1 phien dAu gia, khi co kSt qua dAu gia se thanh toan thea thl,Ic tS (gia dich vv dAu gia tai san chua bao
g6m thuS gia tri gia tang va chi phi dAu gia tai sim thea quy dinh t<;likhoan 2 Di~u 66 cua Lu~t DAu gia tai san
duQ'c sua d6i, b6 sung thea di~m b khoan 45 Di~u 1 Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u Clta Lu~t dAugia tai san).
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Di~n
DO'n gia

K Ty Gia tr] theo
STT Pham vi tich (dAng/m2) MBD l~ bang gia

(m2) 0/0 (dAng)TT

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)=(3) *(4) *(5) *(6)

Hanh lang gIaO
1 thong den hSt met 2.065,6 8.900.000 1,27 100 23.347.476.800

50 (nr')
Dien tich tir sau

2
met thir 50 dSn

2.042,2 8.900.000 1,27 80 18.466.389.280
hSt met thir 100
(m")
Dien tich tir sau

3
met thir 100 dSn 5.070,6 8.900.000 1,27 60 34.387.795.080
hSt chiSu sau thira
dfit (rrr')
TAng cQng 9.178,4 76.201.661.160

Gia khoi diSm dfiu gia khu dfit se duoc Chu tich UBND thanh ph6 Dong
Nai phe duyet then quy dinh.

b) Khoan tien d?t tnroc phai nop khi tham gia dfiu gia

- DlJ kiSn khoan tien d?t tnroc la 76.201.661.160 d6ng * 20% =

15.240.332.232 dAng. Khoan tien d?t truce se duoc xac dinh cu thS sau khi Chu
tich UBND thanh ph6 Dong Nai phe duyet gia khoi diem dfiu gia khu dfit;

- Viec nop va xu ly tiSn d?t tnroc thirc hien then quy dinh tai UiSu 39 cua
Luat ufiu gia tai san nam 2016 dugc sua d6i, b6 sung nam 2024, diSm c khoan 9
DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diSm e khoan 9 DiSu 4 cua Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP.

c) Thai h:;tnn<)ptiSn trung dfiu gia

Theo thai h:;tnn<)ptiSn su d\lng dfit, tiSn thuS dfit ghi trong thong bao n<)p
tiSn cua cO'quan thuS.

d) Cac khoan thu khac

Bao g6m:

- TiSn ban h6 sO'cho nguai dang ky tham gia dfiu gia;

- Cac khoan thu khac then quy dinh.

7. Cac nQi dung khac lien quan d~n vi~c tA chuc dau gia

7.1. Nguyen t~c, hinh thuc va phU'O'ngthuc dAu gia
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a) N guyen t~c dftu gia

Viec dftu gia duoc thuc hien theo nguyen t~c cong khai, lien tuc, khach
quan, trung thuc, binh d~ng giira nhtrng nguoi tham gia dftu gia, bao v~ quyen,
19i ich hop phap cua cac ben tham gia.

b) Hinh thirc dftu gia

Phi en dftu gia diroc t6 chirc khi co til 02 (hai) ngiroi tro len dang ky du
diSu kien tham gia dftu gia, theo hinh tlnrc va s6 vong dftu gia nhu sau:

- Hinh thtrc dftu gia: Dftu gia bang bo phieu tnrc tiep tai phien dftu gia;

c) Phuong thirc dftu gia

Phuong thirc dftu gia theo plnrong thirc tra gia len.

d) Buoc gia

Xac dinh theo Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh Dfmg N ai vS viec xac dinh buoc gia cac khu dftt d~ t6 chirc dftu
gia quyen sir d\lng dftt, C\lth~:

STT Ghi khOi eti~m etAugia khu etAt
BuO'c gia tinh theo

tY I~ 010 gia khOi eti~m
(1) (2) (3)

1 Duai 2 ty d6ng 10%
2 Til 2 ty d6ng d~n duai 5 ty d6ng 09%
3 Til 5 ty d6ng d~n duai 10 ty d6ng 080/0
4 Til 10 ty d6ng d~n duai 20 ty d6ng 07%
5 Til 20 ty d6ng d~n duai 40 ty d6ng 06%
6 Til 40 ty d6ng d~n duai 70 ty d6ng 05%
7 Til 70 ty d6ng d~n duai 100 ty d6ng 04%
8 Til 100 ty d6ng d~n duai 200 ty d6ng 03%
9 Til 200 ty d6ng d~n duai 500 ty d6ng 020/0
10 Til 500 ty d6ng tra len 01%

7.2. DO'nvi etugc giao tA chuc thvc hi~n vi~c etAugia

Trung tam Phat tri~n quy dftt thanh ph6 D6ng Nai la co quan t6 chuc thgc
hi~n vi~c dftu gia quySn su d\lng dftt khu dftt neu tren.

7.3. PhuO'ng thuc Iva chQn tA chuc himh ngh~ etAugia tai san

Trung tam Phat tri~n quy dftt thanh ph6 D6ng Nai thgc hi~n vi~c Iga chQn
t6 chuc hanh nghS dftu gia tai san theo quy dinh cua phap lu~t vS dftu gia tai san.
Trinh tg thgc hi~n theo quy dinh tc;tikhoan 2 DiSu 229 cua Lu~t Dftt dai nam
2024 va Lu~t Dftu gia tai san nam 2016 dugc sua d6i, b6 sung nam 2024.
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7.4. Thong bao cong khai thong tin d~u gia quyen sir dung d~t

Thirc hien niem ySt viec thong bao d§.u gia quyen su dung d§.t thea quy
dinh tai DiSu 35 cua Luat D§.ugia tai san nam 2016 dtroc sua d6i, b6 sung nam
2024.

Thirc hien cong khai thong bao dau gia quyen sir dung d§.t khu d§.t thea
DiSu 57 cua Luat D§.u gia tai san nam 2016 diroc sua doi, b6 sung nam 2024.
Trong do, thong bao cong khai thong tin d§.ugia it nhat 02 l<1ntren bao in hoac
bao hinh cua trung irong hoac Bao D6ng Nai va trang thong tin dien tir chuyen
nganh vS d§.ugia tai san.

7.5. Ghim sat thuc hi~n phien dfiu gia

T6 chirc hanh nghe d§.ugia tai san co trach nhiem thuc hien phien d§.ugia
dung trinh tu, thu tuc thea quy dinh cua phap lu~t vS d§.ugia tai san va nQi dung
C\lthS t~i hqp d6ng thue th\1'chi~n phien d§.ugia.

Trung tam Phat triSn quy d§.t thanh ph6 D6ng Nai co tnich nhi~m cu d~i
di~n tham d\1',giam sat phien d§.u gia; ph6i hqp v6i t6 chuc hanh nghS d§.u gia
tai san mai d~i di~n cac co quan, t6 chuc, ca nhan lien quan dSn tham dV, giam
sat phien d§.ugia.

7.6. Quy~n va nghia Vl} Clla ngufri trung dfiu gia

a) Nguai trung d§.ugia co cac quySn sau day:

- Yeu c<1unguai co tai san d§.ugia trinh co quan co th~m quySn phe duy~t
kSt qua d§.ugia tai san thea quy dinh cua phap lu~t;

- Dugc nh~n tai san d§.ugia, co quySn so hfru d6i v6i tai san d§.ugia thea
quy dinh cua phap lu~t;

- Dugc co quan nha nu6c co th~m quySn c§.pGi§.y chUng nh~n quySn su
d\lng d§.t,quySn so hfru tai san g~n liSn v6i d§.tthea quy dinh;

- Cac quySn khac thea quy dinh cua phap lu~t.

b) Nguai trung d§.ugia co cac nghla V\lsau day:

- Ky bien ban d§.ugia;

- NQp tiSn su d\lng d§.t,tiSn thue d§.tva l~ phi tru6c b~ (nSu co) thea dung
thong bao cua co quan thuS;

- Su d\lng d§.tdung m\lc dich; thvc hi~n d<1ydu cac thu t\lCvS d§.tdai, xay
d\fllg, moi truang ... thea dung quy dinh cua phap lu~t;

- Phai dua d§.tvao su d\lng thea tiSn dQ cua dv an d<1utu ho~c quy ho~ch
chi tiSt dugc co quan co th~m quySn phe duy~t. Truang hqp ch~m tiSn dQ th\1'c
hi~n dv an ho~c khong dua d§.tvao su d\lng se bi xu ly thea quy dinh t~i khoan 8
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DiSu 81 cua Luat Dftt dai nam 2024;

- Twin thu cac chi tieu quy hoach xay dung, co cftu sir dung dftt thea
Phuong an dftu gia nay duoc Chu tich UBND thanh ph6 D6ng Nai phe duyet khi
triSn khai buoc lap quy hoach tong thS mat bang;

- Dftu tu xay dung hoan thien ha tftng ky thuat cua D\I an dam bao kSt n6i
d6ng bQ thea quy hoach t6ng thS mat bang duoc phe duyet (ngiroi trung dftu gia
chiu moi chi phi dftu tu); sau khi hoan thanh xay dung ha tang ky thuat, nguoi
trung dftu gia co trach nhiem ban giao cho dia phuong dS quan ly thea quy dinh;

- Phai thirc hien xay dung nha a dS ban, cho thue mua, cho thue thea quy
dinh tai khoan 5 DiSu 5 cua Luat Nha a nam 2023;

- 'Eh\IChi~n nghla V\l dong tiSn tuong duong gia tri quy dftt nha a xii hQi
thea nQi,dung t(;litiSu m\lc 1.6 m\lc 1 phftn II cua Phuong an nay duQ'cChu tich
UBND thanh ph6 D6ng Nai phS duy~t;

- Quan ly phftn di~n tich khong dftu gia (82,0 m2 thuQc quy hO(;lchdftt giao
thong), khong duQ'c xay d\fIlg cong trinh, khong duQ'c cftp Gifty chUng nh~
quySn su d\lng dftt, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai dftt, khi Nha nuac th\Ic
hi~n quy hO(;lchse thu h6i thea quy dinh (khong b6i thuang, h6 trQ'vS dftt);

- Cac nghla V\l khac thea quy dinh cua phap lu~t.

7.7. Xu Iy ngU'o; vi ph~m

a) Nguoi tham gia dftu gia khong duQ'c nh~n l(;litiSn d~t truac va khoan
tiSn nay duQ'c nQp vao ngan sach nha nuac thea quy dinh t(;likhoan 6 DiSu 39
Lu~t Dftu gia tai san nam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam 2024, C\lthS nhu sau:

- Dii nQPtiSn d~t truac nhung khong tham d\I phiSn dftu gia, bu6i cong b6
gia rna khong thuQc truang hgp bftt kha khang;

- Bi truftt quySn tham gia dftu gia do co hanh vi vi ph(;lm quy dinh t(;li
khoan 5 DiSu 9 cua Lu~t Dftu gia tai san nam 2016 duQ'c sua d6i, b6 sung nam
2024;

- Til ch6i kY biSn ban dftu gia thea quy dinh t(;likhoan 3 DiSu 44 cua Lu~t
Dftu gia tai san nam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam 2024;

- Rut l(;ligia dii tra ho~c gia dii chftp nh~n thea quy dinh t(;liDiSu 50 cua
Lu~t Dftu gia tai san nam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam 2024;

- Til ch6i kSt qua trung dftu gia thea quy dinh t(;liDiSu 51 cua Lu~t Dftu
gia tai san nam 2016 duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024;

b) Nguoi trung dftu gia quySn su d\lng dftt d6i vai truang hgp giao dftt,
cho thuS dftt dS th\Ic hi~n d\I an dftu tu vi ph(;lmnghla V\l thanh toan tiSn trung

------
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d~u gia d~n dSn quyet dinh cong nhan kSt qua d~u gia bi huy, tuy thea tinh chat,
rmrc d9 vi pham thi bi earn tham gia d~u gia d6i voi loai tai san do thea khoan 1
DiSu 25 va DiSu 26 Nghi dinh 172/2024/NI)-CP, cu thS nhir sau:

- C~m tham gia d~u gia nr 02 nam dSn 05 nam d6i voi tnrong hop nguoi
trung d~u gia khong n9P tien trung d~u gia;

- C~m tham gia d~u gia tir 06 thang dSn 03 nam d6i voi tnrong hop nguoi
trung d~u gia n9P khong dfiy du tien trung d~u gia;

- Thai hieu xu Iy vi pham d6i voi nguoi trung d~u gia quy dinh tai DiSu
25 Nghi dinh 172/2024IND-CP la 01 nam kS tir ngay ban hanh quyet dinh huy
quySt dinh·cong nh~n kSt qua d~u gia.

c) Ngoai cac n9i dung xu Iy vi ph~m neu tren, twang hqp nguai tham gia
d~u gia, nguai trung d~u gia, ca nhan, t6 chuc co lien quan co hanh vi vi ph?m
lam anh hUOng t6i vi~c t6 chuc d~u gia se bi xu Iy thea guy dinh cua Lu~t D~u
gia tai san nam 2016 duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024 va cac quy dinh phap lu~t
khac co lien quan.

7.8. Cong nh~nk~tqua trung d~ugia

Vi~c cong nh~n kSt qua trung d~u gia th\fc hi~n thea quy dinh t~i khoan 3
DiSu 229 cua Lu~t D~t dai nam 2024 va khoan 8 DiSu 55 cua Nghi dinh s6
102/2024IND-CP, C\lthS:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~c, Trung tam Phat triSn quy d~t
thanh ph6 D6ng Nai I~p h6 sO'gui So Nong nghi~p va Moi tWOng dS trinh UBND
thanh ph6 D6ng Nai ban hanh quySt dinh cong nh~ kSt qua trling d~u gia quySn
su d\lng d~t.

- UBND thanh ph6 D6ng Nai kY ban hanh quYSt dinh cong nh~n kSt qua
trung d~u gia quySn su d\lng d~t da:ban d~u gia thanh cong dS gui cho So Nong
nghi~p va Moi truOng, Trung tam Phat triSn quy d~t thanh ph6 D6ng Nai, cO'quan
thuS va nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t.

7.9. N{}p ti~n sir d\lng d~t, ti~n thue d~t sau khi co quy~t djnh cong
nh~nk~tqua trung d~ugia

Vi~c n9P tiSn su d\lng d~t, tiSn thue d~t duQ'c th\fc hi~n thea guy dinh t~i
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024IND-CP va diSm e khoan 9 DiSu 4
Nghi dinh s6 226/2025IND-CP, C\lthS:

- Trong thai h?n khong qua 05 ngay lam vi~c kS tir ngay nh~n duQ'cquySt
dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia cua UBND thanh ph6 D6ng Nai, cO'quan
thuS gui thong bao n9P tiSn su d\lng d~t, tiSn thue d~t b~ng van ban cho nguai
da:trung d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t vS quan Iy thuS;
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- Nguoi trung dfiu gia quyen su dung dfit co trach nhiem n9P tiSn sir dung
dfit, tien thue dfit thea thong bao cua co quan thue;

- KS tir thai diem cong bf>kSt qua trung dau gia thi khoan tiSn d?t tnroc
va tiSn lai (neu co) diroc chuyen thanh tiSn d?t CQCdS bao dam thirc hien nghia
vu tai chinh cua ngiroi sir dung dfit. Truong hop ngiroi trung dfiu gia khong n9P
tiSn hoac khong n9P du tien trung dfiu gia quyen su dung dfit thea quy dinh tai
tiSu rnuc c muc 6 Ph~n II cua Phuong an nay dffdiroc Chu tich UBND thanh phf>
Dong Nai phe duyet thi sau thai han phai hoan thanh viec n9P tiSn ghi trong
Phuong an dfiu gia quyen sir dung dfit dff duQ'cphS duy~t, co quan thuS co trach
nhi~m thong bao dSn Sa Nong nghi~p va Moi twang trinh UBND thanh phf>
D6ng Nat huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung dfiu gia, nguai trung dfiu gia
khong du.Q'cnh~n le;!itiSn d?t CQC.Df>ivai truang hqp nguai trung dfiu gia dff
n9P nhiSu hon khoan tiSn d?t CQCthi duQ'cNha nuac hoan tni sf>tiSn chSnh l~ch
nhiSu han so vai sf>tiSn d?t CQCthea quy dinh.

- Co quan thuS thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c
nguai trung dfiu gia dffhoan thanh vi~c n9P tiSn su d\lng dfit, tiSn thuS dfit.

7.10. Ban hanh Quy~t c1inh giao c1~t,Gi~y chung nh~n quy~n sir d\lng
c1~t,quy~n sO'huu tai san g~n li~n vOl c1~tva ban giao c1~ttren th1].'Cc1iacho
nglfOi trung c1~ughi.

Sau khi nguai trung dfiu gia hoan thanh vi~c n9P tiSn su d\lng dfit, tiSn
thuS dfit va l~ phi truac be;!(nSu co), Sa Nong nghi~p va Moi twang thvc hi~n
cac thu t\lCvS cfip Gifiy chUng nh~n quySn su d\lng dfit, quySn sa hfiu tai s,~mgin
liSn vai dfit, giao dfit trSn thvc dia cho nguai trung dfiu gia thea quy dinh te;!i
khoan 5 DiSu 229 cua Lu~t Dfit dai nam 2024.

7.11. Huy k~t qua c1~ugia, quy~t c1inhcong nh~n k~t qua trung c1~ugia

KSt qua dfiu gia bi huy trong cac truang hqp duQ'c quy dinh te;!iDiSu 72
cua Lu~t Dfiu gia tai san nam 2016 duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024.

QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung dfiu gia bi huy thea quy dinh te;!idiSm
c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh sf>102/2024/NI)-CP va diSm e khoan 9 DiSu 4
Nghi dinh sf>226/2025/NI)-CP

Twang hqp ca nhan tham gia dfiu gia quySn su d\lng dfit dS thvc hi~n dv
an d~u tu: Khi hSt thai he;!nn9P tiSn su d\lng dfit, tiSn thuS dfit thea quy dinh te;!i
tiSu m\lc c m\lc 6 Ph~n II cua Phuong an nay dffduQ'cChu tich UBND thanh phf>
D6ng Nai phS duy~t rna ca nhan Ia nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t dS
thvc hi~n dv an d~u tu khong thanh l~p t6 chuc kinh tS thea quy dinh te;!idiSm b
khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh sf>102/2024/NI)-CP thi Sa Nong nghi~p va Moi
twang trinh UBND thanh phf>D6ng Nai ban hanh quyst dinh huy quySt dinh
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cong nhan k@tqua hung d~u gia, Viec xu ly khoan tiSn d~t coc thuc hien theo
quy dinh tai diem e khoan 9 cua viSu 55 Nghi dinh s6 10212024/N£)-CP va
diSm e khoan 9 f)iSu 4 Nghi dinh s6 226/2025/Nf)-CP.

Viec huy kSt qua d~u gia, quyet dinh cong nhan k@tqua trung dftu gia se
bi xu ly vi pham theo tiSu muc 7.7 muc 7 Phan II cua Phuang an nay da duoc
Chu tich UBND thanh pho f)6ng Nai phe duyet,

8. Tieu chi danh gia va thanh phAn hB SO' d~ chung minh nang llfc,
kinh kinh nghiem trong vi~c phat tri~n dlf an dBi voi truong hop quy djnh
tai khoan 3 Di~u 125 ciia Luat D§t dai nam 202410. .

8.1. V~ di~u ki~n nang IlfCella tA chrrc tham gia d§u gia

STT Tieu chi danh gia Thanh phAn hB SO'

(I) (2) (3)

- Gifty chUng nh~n dang ky doanh
nghi~p ho~e Gi~y chUng nh~n
dang ky hQ'Ptae xa, lien hi~p hQ'P
tae xa.

- f)iSu l~ eua doanh nghi~p ho~e
hQ'P tae xa, lien hi~p hQ'P tae xa;
Gifty xae nh~n vS vi~e thay d6i n9i
dung dang kY doanh nghi~p ho~e
hQ'P tae xa, lien hi~p hQ'P tae xa
(n@uco).

- TruOng hQ'P nha d~u tu lien
danh: Th6a thu~n lien danh; Gifty
chUng nh~n dang kY doanh nghi~p
ho~e Gifty chUng nh~n dang kY
hQ'P tae xa, lien hi~p hQ'P tae xa
eua timg thanh vien trong lien
danh; Gi~y xae nh~n vS vi~e thay
d6i n9i dung dang kY doanh
nghi~p ho~e hQ'Ptae xa, lien hi~p
hQ'Ptae xa eua doanh nghi~p dUng
d~u lien danh dU9'e uy quySn lam
ehu dc1utu dl,fan.

Van ban, tai li~u chUng minh ho~e
cam k@teua nha dc1utu

1

Phai thanh l~p doanh nghi~p theo
quy dinh eua phap lu~t vS doanh
nghi~p ho~e thanh l~p hQ'Ptae xa,
lien hi~p hQ'Ptae xa theo quy dinh
eua phap lu~t vS hQ'P tae xa, co
nganh, nghS kinh doanh b~t d9ng
san.

TruOng hQ'P nha dc1utu lien danh
thi phai co th6a thu~n lien danh va
cae thanh vien trong lien danh phai
thanh l~p doanh nghi~p theo quy
dinh eua phap lu~t vS doanh nghi~p
ho~e thanh l~p hQ'Ptae xa, lien hi~p
hQ'Ptae xa theo quy dinh eua phap
lu~t vS hQ'P tae xa; doanh nghi~p
dUng dc1ulien danh dU9'e uy quySn
lam ehu dc1u tu dl,f an ph~i co
nganh, nghS kinh doanh b~t d9ng
san.

10 Theo di€mb khoan 6 Di~u 13 eua Nghi djnh s6 49/20261ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 eua Chinh pM.

Khong trong thai gian bi e~m ho~t
d9ng kinh doanh b~t d9ng san, bi
t~m ngimg, bi dinh chi ho~t d9ng

2
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STT

3

Phai co v6n chu sa hfru khong thftp
hon 20% tfmg v6n d~u tu d6i vai
dlJ an co quy mo sir dl,mg d~t duai
20 ha, khong th~p hon 150/0t6ng
v6n d~u tu d6i vai dlJ an co quy mo

Thanh phin hB SO'

(1)

Tieu chi danh gia

(2) (3)

theo ban an, quyet dinh cua Toa an,
quyet dinh cua co quan nha mroc
co th~m quyen

Bao dam ty l~ dir no tin dung, du
no trai phieu doanh nghiep tren s6
von chu sa htru:

- Dap trng cac ty l~ an toan tai
s..,qjph cua doanh nghiep; tuan thu
eae-quy dinh cua phap luat vS tin
d~ng va phap luat v@ trai phieu
doanh nghiep,

- Twang hQ'P doanh nghiep kinh
doanh b~t dong san yay tai t6 chuc
tin dl,lng, phat hanh trai phiSu
doanh nghi~p d@thlJc hi~n dlJ an
bftt dQng san da dugc co quan nha
nuac co th~m quySn chftp thu~n
lam chu d~u tu thi phai dam bao
t6ng du ng yay tlilit6 chuc tin d\lng,
du ng trai phiSu doanh nghi~p va
v6n chu sa hfru phai co theo quy
dinh d6i vai m6i dlJ an khong vuqt
qua 100% t6ng v6n d~u tu cua dlJ
an do.

- T6ng ty l~ du ng yay tlili t6 chuc
tin dl,lng, du ng trai phiSu doanh
nghi~p d@thlJc hi~n dlJ an khong
qua 04 l~n v6n chu sa hfru cua
doanh nghi~p d6i vai m6i dlJ an bftt
dQng san co quy mo sir dl,lng d~t
duai 20ha va khong qua 5,67 l~n
v6n chu sa hfru cua doanh nghi~p
d6i vai m6i dlJ an b~t dQng san co
quy mo sir dl,lngd~t tu 20ha tra len.

KSt qua bao cao tai chinh, van
ban, tai lieu clnrng minh hoac cam
kSt cua nha d~u tu, Trong do:

- Danh gia va cam kSt dap irng cac
ty l~ an toan tai chinh cua doanh
nghiep; cam kSt tuan thu cac quy
dinh cua phap luat v@tin dung va
phap lu~t v@ trai phiSu doanh
nghi~p.

- Xac dinh va cam kSt vS danh
ml,lc dlJ an bftt dQng san (da dugc
co quan nha nuac co th~m quySn
ch~p thu~n lam chu d~u tu) dang
tri@n khai thvc hi~n, g6m cac
thong tin: Ten dlJ an, dia di@m
thlJc hi~n, chu d~u tu, quy mo sir
dl,lng d~t, t6ng v6n d~u tu, v6n
chu sa hfru phan b6 cho dlJ an, du
ng yay tlili t6 chuc tin dl,lng (nSu
co).

- Ban sao van ban chftp thu~n chu
truong d~u tu, ch~p thu~n d~u tu
ho~c van ban phap ly tuong duong
theo quy dinh phap lu~t cua co
quan nha nuac co th~m quy@n.

4

KSt qua bao cao tai chinh ho~c kSt
qua bao cao d6i vai khoan ml,lc
v6n chu sa hfru da dugc ki@mtoan
thlJC hi~n trong nam; twang hQ'P
khong co kSt qua bao cao tai chinh
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Thanh phAn h6 sO'

Phai bao dam kha nang huy d<)ng
v6n dS thl,Ichi~n dl,Ian d~u tu.

TruOng hqp lien danh, v6n huy
d<)ngcua nha d~u tu lien danh b~ng
t6ng v6n huy d<)ng cua cac thanh
vien lien danh.

STT Tieu chi danh gia

(1) (2) (3)

hoac ket qua bao cao d6i voi
khoan muc von chu SO' hiru dff
duoc kiSm toan thirc hien trong
nam thi dung kSt qua bao cao tai
chinh hoac kSt qua bao cao d6i
voi khoan muc von chu SO' hfru dff
duoc kiem toan cua nam liSn
tnroc thea quy dinh cua phap luat
vS doanh nghiep, phap luat vS
kiSm toan, phap lu~t vS kS toan

D6i vai doanh nghi~p thanh l~p va
ho~t d<)ng chua dli 12 thang thi
v6n chu sa hfru duQ'C xac dinh
thea v6n diSu l~ dff gop thea quy
dinh cua phap lu~t vS doanh
nghi~p.

Van ban, tai li~u ch(mg minh, cam
kSt cua nha d~u tu. TruOng hqp
ngu6n huy d<)ng tir t6 chilc tin
d\lng phai co cam kSt cung (mg
v6n cho dl,Ian cua cac t6 chilc tin
d\lng

8.2. V~ di~u ki~n kinh nghi~m clla tA chuc tham gia dAu gia dai vo; dl}'
an dAu to' xiiy d l}'ngnha (J

sir dung dat tir 20 ha tro len; tnrong
hop doanh nghiep kinh doanh b~t
dong san d6ng thoi thuc hien nhieu
du an thi phai co v6n chu SO' hiru du
phan b6 dS bao dam ty l~ neu tren
cua tirng du an dS thirc hien toan b<)
cac dir an.
Truong hop lien danh, v6n chu so
htru cua nha d~u tu lien danh b~ng
t6ng v6n chu sa huu cua cac thanh
vien lien danh, tUng thanh vien lien
danh phai dap (mg yeu c~u tuong
(mg vai ph~n gop v6n chu SO' hfru
thea thoa thu~n lien danh.

5

STT Tieu chi danh gia Thanh phAn h6 sO'

(1) (2)

Nha d~u tu co kinh nghi~m lam
chu d~u tu, thl,Ic hi~n dl,Ian d~u tu
xay d\fllg nha a ho?c kinh nghi~m
phat triSn dl,I an d~u tu xay d\fllg
nha a (nha d~u tu duQ'c su d\lng
kinh nghi~m cua d6i tac dS ch(mg
minh kinh nghi~m; d6i tac la t6
chilc kY kSt hqp d6ng ho?c thoa
thu~n vai nha d~u tu ho?c la cong
ty con cua nha d~u tu, duQ'c nha
d~u tu dS xu~t dS cung tham gia
thl,Ichi~n dl,Ian).

1

(3)

QuySt dinh ch~p thu~n chu truang
d~u tu, ch~p thu~n d~u tu ho?c van
ban phap ly tuang duanglh6 sa
ch(mg minh dff ho?c dang thl,Ic
hi~n dl,I an/hqp d6ng ho?c thoa
thu~n vai d6i taco
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STT Tieu chi danh gia Thanh ph~n hB so
Truong hop nha dau tu lie~ danh
thi xac dinh tieu chi ve kinh
nghiem thea kinh nghiem cua cac
thanh vien lien danh (trong do co
t6i thiSu 01 nha d~u tu tror;g lien
danh dap irng tieu chi ve kinh
nghiem),

III. TO CHUC THVC HI:¢N

1.A§' Nong nghi~p va Moi trmrng
li"';U;',~

- J$;iSmtra, hoan thien h6 sa trinh Chu tich UBND thanh pho D6ng Nai
phe duye]' phirong an dfiu gia;

- Chu tri, phoi hop voi cac co quan co lien quan xac dinh gia khoi diem,
trinh Chu tich UBND thanh ph6 D6ng Nai phe duyet gia khoi diem;

- Lap thu tuc trinh Chu tich UBND thanh ph6 Dong Nai ban hanh quyet
dinh dfiu gia;

- Chu tri h9P danh gia dieu kien, nang lire nguoi dang ky tham gia dfiu gia
thea quy dinh cua Luat Dfit dai nam 2024 va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- L~p thu t\lC trinh UBND thanh ph6 D6ng Nai ban hanh quySt dinh cong
nh~n kSt qua bung dfiu gia; quySt dinh giao dfit, cho thue dfit va ky Gifiy chUng
nh~n quySn su d\lng dfit, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai dfit; chi d~w Van
phong Dang ky dfit dai c~p nh~t, chinh ly cO'sa dfr li~u dfit dai, h6 sa dia chinh
thea quy dinh;

- Ky hqp d6ng thue dfit d6i vai truOng hqp thue dfit;

- Chu tri, ph6i hqp Trung tam Phat triSn quy dfit thanh ph6 D6ng Nai,
UBND phuOng Long Khanh t6 chilc ban giao dfit tren th\fc dia va trao Gifiy
chUng nh~n quySn su d\lng dfit, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai dfit cho nguai
bung dfiu gia;

- KiSm tra vi~c su d\lng dfit cua nguai trung dfiu gia dam bao dung quy
ho~ch, dung tiSn dQ va thea phuoog an dfiu gia quySn su d\lng dfit dft duQ'c cO'
quan co th~m quySn phe duy~t.

2. S6' Tai chinh

- Ph6i hqp th\fc hi~n danh gia diSu ki~n, nang l\fc nguai dang kY tham gia
dfiu gia thea quy dinh cua Lu~t Dfit dai nam 2024 va cac quy dinh phap lu~t lien
quan;
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3. So-Xay dung

- Ph6i hop thirc hien danh gia diSu kien, nang hrc ngiroi dang kY tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Luat f)~t dai nam 2024 va cac quy dinh phap luat lien
quan;

_ Huang d~n nguoi trung d~u gia l~p cac thu tuc lien quan linh VlJCxay
dung.

4. SO-Tu phap
- Ph6i hop tham muu thuc hien chirc nang quan ly nha mroc vS d~u gia tai

san thea tham quyen;

- CUdai dien tham du, giam sat phien d~u gia quyen su dung d~t.

5. Thue thanh phB nAng Nai

- Ph6i hop thuc hien danh gia dieu kien, nang lire ngiroi dang ky tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Luat f)~t dai nam 2024 va cac quy dinh phap luat lien
quan;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va gui thong bao nQp tiSn su d\lng d~t, tiSn
thue d~t b~ng van ban cho ngum da:trung d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t vS
quan ly thuS;

- Xac dinh s6 tiSn ph~t ch~m nQPthuS thea quy dinh va gui thong bao dSn
nguai trung d~u gia (nSu co);

- Thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c nguai trung d~u
gia da:hoan thanh vi~c nQp ti@nsu d\lng d~t, ti@nthue d~t.

6. UBND phuOng Long Khanh

- Thong bao cong khai v@vi~c d~u gia quy@nsu d\lng d~t tren C6ng thong
tin di~n tu cua phuang, h~ th6ng truy@nthanh va cac hinh thuc khac tren dia ban;

- Ph6i hqp th\l'c hi~n danh gia di@uki~n, nang llJc nguai dang kY tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Lu~t B~t dai nam 2024 va cac quy dinh phap lu~t lien
quan;

- Ph6i hqp ban giao d~t tren thlJc dia va trao Gi~y chUng nh~n quy@nsu
d\lng d~t, quySn sa htru tai san g~n liSn v6i d~t cho nguai trung d~u gia;

- T6 chuc kiSm tra, quan ly tr~t tlJ xay dlJllg cong trinh thea thclm quySn.

7. Trung tam Ph at tri~n quy ait thanh phB nAng Nai

- L~p phuong an d~u gia quySn su d\lng d~t;

- T6 chuc d~u gia quySn su d\lng d~t thea phuong an dUQ'cphe duy~t;

- T6ng hqp h6 sa chuySn Sa Nong nghi~p va Moi truang dS l~p thu t\lC
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trinh Chu tich UBND thanh ph6 Dong Nai phe duyet phuong an dftu gia, phe
duyet gia khoi diem va quyet dinh dftu gia va trinh UBND thanh ph6 D6ng Nai
quyet dinh cong nhan kSt qua trung dftu gia;

_Ph6i hop thuc hien danh gia di@ukien, nang lire ngiroi dang k:Y tham gia
d:1ugia thea quy dinh cua Luat Dftt dai nam 2024 va cac quy dinh phap luat lien
quan;

- Cir dai dien tham du, giam sat phien d:1ugia;

- Ph6i hop ban giao dftt tren thuc dia va trao Gi:1y chirng nhan quyen su
dung dftt, quyen sa hiru tai san g~n li@nvoi dftt cho nguoi trung dftu gia.

Tr.~t}day la Phuong an dftu gia quyen si'r dung dftt thira dftt s6 133 to ban
d6 dia chinh s6 62 phuang Long Khanh, thanh ph6 D6ng Nai.l.

Noinh{i.n:~ GIAMnoc
- UBND thfmhph6 (baa cao);
- So'Nong nghi~p va Moi truOng (th&mdinh);
- Cae So': Tai chinh, Xay d\ffig,Tu phap, VH-TT&D
- BQ Chi huy Quan sV'thanhph6 D6ng Nai;
- Cong an thimh ph6 D6ngNai
- ThuS thanh ph6 D6ng Nai;
- UBND phuOngLong Khanh;
- Luu: VT, QL&PTQD (03b). SON
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