UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 3754 /QP-UBND DPong Nai, ngay 30 thang 70 nim 2026
QUYET PINH

Phé duyét gia dat cu thé 1am co sé tinh tién sir dung dat, tjén thué dat cho
Cong ty TNHH Xay dung Nong nghiép Thai Thanh Tai dé thyc hi¢n dy an
Khu dan cu theo quy hoach tai xd An Phwéc, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 16 thing 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt siea doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 31/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bat déng sin s6
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia
Qubc hii;

Can cit Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 théng 6 nam 2025 cua
Chmh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phirong 02
cdp, phan quyén, phan cdp trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ciia
Chinh phii quy dinh sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh so6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 ndm 2025 ciia
Chinh phii sitra d6i, b6 sung mét sé6 diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP
ngay 30 thang 07 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dat va Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 07 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé Quy phdt trién dat;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NB CP ngay 3] thang 01 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdach thdo g0 kho
khdn, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;



Cdan cir Nghi dinh sé6 50/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay
11 thang 12 nam 2025 ciia Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh séch thdo gé
khé khan, viedng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pdt dai vé tién s dung dat,
tién thué dat,

Trén co s¢ Van ban tham dinh s6 9705/STC-HPTDGP ngay 15 thang 10
nam 2026 ciia S¢ Tai chinh - Co quan thuong trwee Hi dong tham dinh gid dat
cu thé thanh pho;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh sé
978/TTr-SNNMT ngay 29 thang 10 nam 2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gia dat cu thé lam co sé tinh tién sir dung dat, tién thué
dat cho Cong ty TNHH Xay dung No6ng nghiép Thai Thanh Tai d¢ thyc hién du
an Khu dan cu theo quy hoach tai x4 An Phudc, thanh ph6 Dong Nai (truoc day
la xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai), v61 cac ndi dung sau:

1. Thong tin vé khu dat xac dinh gia:

a) Vi tri tai x3 An Phudc, thanh phd Pong Nai.

b) Ranh gi6i khu dat dugc xéc dinh theo to Trich luc va bién v& khu dat
ban do6 dia chinh s6 3946/2020, ty 1¢ 1/500 do Van phong Déang ky dat dai tinh
Dong Nai xac 1ap ngay 01 thang 6 nam 2020.

¢) Loai dat, dién tich hinh thic sir dung dat va thoi han st dung dat:

- Nha nudc giao d,ét co thu tién stir dung dat véi di¢n tich 49.115,0 m® dé
str dung vao muyc dich dat &; gdm: 47,707,0 m” (nha lién k&) va 1.408,0 m” (biét
thu song 1ap). Thoi han giao dat cho chu dau tu thuc hién du an: dén ngay 15
thang 01 nam 2068 (thot han theo quyét dinh chu truong dau tu). Thot han st
dung dat cia nguo1 nhan chuyén nhugng: 6n dinh, lau dai.

- Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué véi
dién tich 3.670,0 mz dé su dung vao muc digh d?}t xay dung co s¢ gido duc va
dao tao (Truong Mam non). Thot han thué dat: dén ngay 15 thang 01 ndm 2068
(thot han theo quyét dinh chu trugng dau tu).

2. Vé viéc lra chon phwong phap x4c dinh gia dat: Ap dung Phuong
phap thang du.

3. Thoi diém dinh gia: Ngay 26 thang 10 ndm 2020 (theo Quyet dinh so
3962/Qb-UBND ngay 26 thang 10 nam 2020 cuia Uy ban nhan dan tinh).

4. Két qua xac dinh gia dat:

TT Loai dat Dién tich (m?) Gia dat (dong/m>)
1 |Daté 49.115,0 9.032.117

Dit gido duc (thoi han sir dung

d4t 2 567 thang) 3.670,0 2.926.406




Gi4 dat cu thé néu trén duoc tinh toan twong tmg véi quy hoach xay dung
duoc co quan c6 thim quyén phé duyét. Truong hop Du 4n c6 thay d6i quy
hoach chi tiét xay dung ma 1am tang gia trj dat hodc trudng hop sau khi Quyét
dinh gia dat da dugc ban hanh, Nha dau tu di hoan thanh viéc thuc hién nghia
vu tai chinh ma cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va céc co quan co
thAm quyén khéac xac dinh phai ndp bd sung thi Nha dau tu c6 trach nhiém ndp
bd sung day du theo két luan clia cac co quan c6 thim quyén.

Piéu 2. To chirc thuc hién

1. T6 chtrc thuc hién dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, tinh
trung thuc, khach quan cua tai liéu thong tin thu thap va s6 liéu tinh toan dé dé
xuét gia dit tai bio cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat; chiu trach
nhiém giai trinh v6i co quan nha nudc cd tham quyén (néu cd) khi cé yéu cau
giai trinh ddi voi tai liéu, sb liéu lién quan dén viéc dé xuét tai Chung thu dinh
gi4 va bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

2. Can ctt ndi dung phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay, Thué thanh ph
Déng Nai xac dinh sb tién st dung dét, tién thué dat; tinh, thu cac khoan tién
ndp theo quy dinh va thong bao Cong ty TNHH Xay dung Nong nghiép Thai
Thanh Tai ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh.

Pi¢u 3. Hiéu lwe thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam doc So
Noéng nghiép va Mai truong, Giam déc So Tai chinh, Truong Thué thanh phd
Pdng Nai, Chu tich Uy ban nhan dan xa An Phudc, Giam déc Cong ty TNHH
Xay dung Nong nghiép Thai Thanh Tai; Thu trudng cac don vi cd lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noil;"hﬁ!l-' KT. CHU TICH
- Nhu biéu 4; A 3

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND thanh ph; PHO CHUTICH
- Cong an thanh phd;

- Vién Kiém sat nhan dan thanh phd;

- Toa an nhan dan thanh phd;

- Thanh tra thanh ph;

- Chénh, Ph6 Chéanh Vin phong UBND thanh phd;
- Luwu: VT, KTNS
Hai_2026\Giathutien|CTyThaiThanhTai.
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