UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 2443 /QD-UBND Pong Nai, ngdy 23 thing 8 nam 2026
QUYET PINH

Piu gia quyén sir dung dat Du an khu dan cw d6 thi, dich vu va thwong mai
Minh Lap (15,9 ha) tai xa Nha Bich, thanh phé Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI
Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;
Can cit Ludt siva doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngdy 27
thang 6 nam 2024,
Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,
Can cir Ludt Pau tw ngay 11 thang 12 ndm 2025;
Can cir Ludt Sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH135,

Lugt Nha & s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bat djng san s6 29/2023/QH15 va
Ludt Cac t6 chuec tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cw Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cir Ludt Sira d6i mot so diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon
ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cir Nghi quyet $6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 niam 2025 cua Quoc

héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo gé khé khdn, vudng mdc trong t6 chirc
thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh 0 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn 1y nha ¢ xa
hoi;

Can cir Nghi dinh 6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s0,96/‘2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh 50 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludqt Padu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc
sika doi, bo sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan
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quyén, phan cdp trong linh vuec dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh
phu sua doi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pt dai;

Can cit Nghi dinh s6 261/2025/NP-CP ngay 10 thang 10 ndam 2025 ciia Chinh
phii sika d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thing
7 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha ¢ vé phdt
trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s6 1 92/2025/ND-CP ngay 01 thang 7
nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi
quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc héi thi diém vé mot
$6 co ché, chinh sach ddc thi phdt trién nha ¢ xa héi;

Can cir Nghi dinh 6 49/2026/NP- CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwong dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
cua Quoc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao gé kho khan, vieong mdc trong
16 chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh 6 5 0/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong ddan mot so diéu cua Nghi quyet so 254/2025/0H15
ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo
g0 kho khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Ludt Dat dai vé tién su dung dat,
tién thué dat;

Can cir Nghi dinh 6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

 Can cir Quyét dinh s6 66/2024/0D-UBND ngay 31 thang 10 nim 2024 ciia
Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mot so dieu
cua Ludt Nha o trén dia ban tinh Dong Nai,

Can cir Quyét dinh sé 779/OD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhdn dan tinh Bong Nai phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Péng Nai
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cu Quyé't dinh s6 973/0D- UBND ngay 23 thang 3 nam 2026 cua Uy ban
nhdn dan tinh Bong Nai phé duyét dieu chinh Chwong trinh phat trién nha o tinh
Dong Nai giai doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh so 1422/QP-UBND ngay 09 thang 4 nam 2026 cua Uy
ban nhdn déan tinh Péng Nai phé duyét Ké hoach phat trién nha & tinh Pong Nai
giai doan 2026-2030;

Can cir Quyét dinh so 424/OD-UBND ngay 26 thang 02 nam 2025 cua Uy
ban nhdn dan tinh Binh Phuoc vé viéc phé duyét Po an Piéu chinh cuc bo Quy hoach
chung do thi Chon Thanh,

Can cir Quyét dinh s6 1177/QD-UBND ngay 22 thang 04 nam 2022 ciia Uy
ban nhan dan huyén Chon Thanh vé viéc phé duyét Do an va quy dinh quan Iy theo
Do an quy hoach chi tiét xdy dung ty lé 1/500 Khu dan cuw, do thi, dich vu va thuwong
mai Minh Lap.

Can cir Quyét dinh s6 2299/0D-UBND ngady 15 thing 9 nam 2022 cia Uy
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ban nhan dan huyén Chon Thanh vé viéc ban hanh Quy dinh vé quan 1y xdy dung
kem theo do an quy hoach chi tiéet xdy dung ty ¢ 1/500 Khu dan cuw, do thi, dich vu
va thuong mai Minh Ldp, xa Minh Ldp, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

Can cir Quyét dinh so 1 667/QD-UBND ngay 12 thang 9 nam 2022 cua Uy
ban nhdn dén tinh Binh Phudc vé viéc thu héi dat cia Cong ty Cé phan Cao su Séng
Bé, giao Vin phong Paing ky ddt dai triec thuée S6 Tai nguyén va Méi trwong va Uy
ban nhan dan huyén Chon Thanh quan Iy,

Can cir Quyét dinh s6 308/0P-UBND ngay 21 thing 5 nam 2026 cia Chii
tich Uy ban nhén déan thanh phé Pong Nai phé duyét phirong dn dau gid quyén sir
dung dat D an khu dan cuw do thi, dich vu va thwong mai Minh Ldp (15,9 ha) tai xa
Nha Bich, thanh phé Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 2437/QD-UBND ngay 22 thang 8 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé Pong Nai vé viéc phé duyét gia dat cu thé lam gid
khoi diem dé dau gia quyen s dung dat khu dat Dw én khu dan cu d6 thi, dich vu
va thiwong mai Minh Ldp (15,9 ha) tai xd Nha Bich, thanh phé Pong Nai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Néng nghiép va Moi truong tai To trinh sé
614/TTr-SNNMT ngay 23 thang 8 nam 2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pau gia quyén str dung dét thira dat Dy an khu dan cu d6 thi, dich vu
va thuong mai Minh Lap (15,9 ha) tai xa Nha Bich, thanh phé Pong Nai, véi cac ndi
dung sau:

1. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat
cua khu dat dau gia

a) Vi tri khu dét:

V1 tri thuc hién du an ’Khl‘l dan cu, do thi, di’ch vu va thuong mai Minh Lap
thudc xa Nha Bich, thanh pho Dong Nai c6 vi tri ti€p gidp nhu sau:

- Phia Pong: Giap duong s6 5 (két néi ra Qudc 1 14).

- Phia Tay: Gidp khu dan cu hién hiru.

- Phia Nam: Giap khu dan cu hién hiru.

- Phia Bic: Giap dat cao su.

Vi tri, ranh gi6i va hinh thé khu dat dugc xac dinh theo Manh trich do dia
chinh 2021, do Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Phudc (ci) thuc hién va dugce
So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc (cti) duyét ngay 18 thang 10 nam
2021 va theo To trich luc ban d6 dia chinh s6 TL 04/2026 do Van phong Pang ky
dat dai tinh Dong Nai thuc hién, ky xac 1ap ngay 09 thang 4 nam 2026.

b) Dién tich, loai dat:

Téng dién tich khu dat la: 159.455,2 m?, trong do:

- Dién tich dau gia: 75.129,8 m? bao gom:

+ Pat ¢ (dat nha & lién k&) (ONT): 59.071,1 m;
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+ P4t thwong mai dich vu (TMD): 10.114,3 m%;

+ Pat gido duc (trudong mam non) (DGD):  2.991,1 m?;

+ Dit ha tang k¥ thuat (bii xe (DGT), tram xur Iy nudc thai (DTL), tram cap nudc
(DTL)): 2.953,3 m*.

- Dién tich khong dau gia: 84.325,4 m?, bao gom:

+ Pat nha ¢ xa hoi (ONT): 15.048,8 m?;
+ Pt cay xanh (DKV): 9.737,2 m>;
+ Pit giao thong (DGT): 59.539,4 m?.

c¢) Hinh thurc sir dung, thoi han sir dung dat:

- Béi vé6i phan dién tich dat dau gia:

+ Daflt & (dat nha & lién lgé) khoéng 59.071,1 m*: Nha nudc giao dat co thu tién
st dung dat theo hinh thirc dau gia quyén str dung dat voi thoi han sir dung dat 50
nam ké tir ngay UBND thanh phd Dong Nai ban hanh quyét dinh giao dat. Nguoi
nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat su dung dat ¢, nhan chuyen nhuong can ho

chung cu dugc cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dét, quyén s hiru tai san gan
lién voi dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

+ Dt thuong mai dich vy, dat gido duc va dét ha téng ky thuat (bai xe, tram
xtr 1y nuée thai va tram cap nude) khoang 16.058,7 m2: Nha nudc cho thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dét véi thoi
han st dung dat 50 nim ké tir ngdy UBND thanh phd Pdng Nai ban hanh quyét dinh
cho thué dat.

- B6i véi phan dién tich dat khong dau gia:

+ Dit nha ¢ xa hoi khoang 15.048,8 m*: Nha nudc giao dat cho nha dau tu
(nguoi trang dau gia) truc ti€p dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua Luat
bat dai ndm 2024 va phép luat c6 lién quan.

+ Pat cdy xanh va dat giao thong khoang 69.276,6 m* Nha nudc giao dat
khong thu tién sir dung dat dé nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat thyc hién
du 4n dau tu xay dung hoan thién ha tang k¥ thuat (dudng giao thong, cap nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap dién, chiéu sang, cdy xanh, thong tin vién
thong...) va ha tang x4 ho1 (khuon vién cdy xanh) theo quy hoach chi tiét da duogc
phé duyét, dam bao két ndi v6i hé thong ha ting chung ctia khu vyc va sau khi hoan
thién nha dau tu tring dau gia c6 trach nhiém ban giao cic cong trinh xay dung va
quy dit nay vé cho dia phuong quan Iy theo quy dinh.

2. Thong tin quy hoach

a) Chi tiéu str dung dat: Thuc hién theo Quyét dinh sf:) 779/QD-UBND ngay
27 thang 02 nam 2026 cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

b) Quy hoach do thi va nong thon:

Theo Do 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 1177/QD- UBND ngay 22 thang 04 nam 2022 cua Uy ban nhéan dan thi xa
Chon Thanh, co cdu st dung dat nhu sau:



Stt Hang muc Ky hi¢u Digntich | 16
(m?)
(1) ) 3) 4) (5)

A |Patdonvid 152.734,8 95,8
1 |Pité 74.119,9 46,5
1.1 | Pt o lién ké LK 59.071,1 37,0
1.2 | Dat & nha & xa hoi NOXH 15.048,8 9,4
2 Pit dich vu cong cong 13.105,4 8,2
2.1 |Pit gido duc 2.991,1 1,9
Truong mam non M.NON 2.991,1 1,9
2.2 | Pit thwong mai dich vu 10.114,3 6,3
Dich vu cong cong DVCC 4.550,8 2,9
Thuong mai dich vu ™ 5.563,5 3,5
3 | Pit cay xanh CX 9.737,2 6,1
4 | DAt giao thong dbi ndi 52.819,0 33,1
5 | Dat ha ting k¥ thuat 2.953,3 1,9
Bii xe HT-BX 2.005,0 1,3
Tram XLNT HT-XLNT 634,3 0,4
Tram cép nudc HT-TCN 314,0 0,2
B | Dat ngoai don vi & 6.720,4 4,2
1 |Dit giao thong ddi ngoai 6.720,4 4,2
Tong cong 159.455,2 100

- Mat do xay dung toan khu: 41%.
- Tang cao: 1 + 6 tang.
- Hé sd sur dung dat toan khu: 1,5 lan.
3. Vé quy dat nha & xa hoi
Du 4n bé tri 15.048,8 m2 dat nha & x4 hoi.
. 4.Nguyén tic, hinh thirc, phwong thirc ddu gia, buéc gia va thoi han nop
tién tring dau gia

a) Nguyén tic dau gia



6
Viéc dau gia dugc thyc hién theo nguyén tac cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thyc, binh dang gita nhitng ngudi tham gia dau gia, bao vé quyén, loi ich hop
phap cua cac bén tham gia.

b) Hinh thirc ban dau gia
- Phién déu gia duoc t6 chie khi ¢6 tir 02 (hai) ngudi tro 1én ding ky du
diéu kién tham gia dau gia.

- Hinh thirc ban d4u gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- Phuong thirc ban d4u gia: Theo phuong thire tra gia 1én.

c) Budce gia

7 Xac dinh theo Vén ban sd 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018 cua
Uy ban nhan dan tinh Bong Nai vé viéc xac dinh budc gia cac khu dat dé to chirc
dau gia quyén stir dung dat.

d) Thoi han ndp tién trang dau gia

Theo thot han ngp tién ghi trong thong bao ndp tlen clia co quan thué (co quan
phé duyét phuong an dau gia quyén su dung dat quyét dinh thoi han nop tlen tring
dau gia khong qua thoi han ndp tién sir dung dat dugc quy dinh tai phap luat vé quan
ly thue).

5. Pon vi dwoc giao to chirc thue hién viéc ddu gia quyén sir dung dit

Giao Trung tam Phat trién quy dat thanh pho Pong Nai 1a don vi t6 chirc thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dat d6i voi khu dat néu trén.

6. Gia khéi diém dé diu gia quyén sir dung dat

Gia khoi diém dé t6 chirc dau gia: 46.376.570.410 dong (Bang chit: Bon muoi
sau ty, ba tram bay mwoi sdau triéu, nam tram bay mwoi nghin, bon tram muoi dong).

Piéu 2. Trung tam Phat trién quy dat thanh phd Pong Nai thyc hién viée lua
chon t6 chure hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd Pong Nai; Giam dbce
cac So: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Giam doc Cong
an thanh pho; Trudng Thué thanh pho; Gidm doc Trung tdm Phat trien quy dat thanh
pho; Chu tich Uy ban nhan dan xa Nha Bich; Thu trudng cac don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu Piéu 4;
- Chil tich va cac Pho Chit tich UBND TP; PHO CHU TICH

- Chanh, Ph6 Van phong UBND TP;
- Luu: VT, KTNS (Ha).

H6 Vin Ha
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