UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 2445 /QD-UBND Pong Nai, ngay 23 thang 8 ndm 2026
QUYET PINH

Déu gia quyén sir dung dat thira dat s6 145 va thira dat s 14, to bin do dia
chinh so 31 phuwong Trang Bom, thanh pho Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngdy 16 thang 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay 27
thang 6 nam 2024,

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt Pau tw ngay 11 thang 12 ndm 2025;

Can cit Ludt Sia doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Dat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chirc tin dung s6 32/2024/QHIS5 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Can cur Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Ludt Svra doi mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 11 thang
12 nam 2025,

Can cir Nghi quyet 6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc
héi quy dinh mot sé co ché, chinh sdch thio gé khé khan, viedng mdc trong t6 chirc
thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y nha ¢ xa
hoi;

Can cir Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so6 diéu cua Ludt Ddt dai;

Can cir Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cw Nghi dinh qé 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Dau gia tai san s6 01/2016/QH14
dwoc stra doi, bo sung mot so diéu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phii quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
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quyén, phan cdp trong linh vuec dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngdy 15 théang 8 nam 2025 ciia Chinh
phu sua doi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pt dai;

Can civ Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thing 10 nam 2025 cia
Chinh phi sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay
26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha &
vé phdt trién va qudn Iy nha ¢ xd héi va Nghi dinh sé 192/2025/NP-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi
hanh Nghi quyet 0 201/2025/QHI15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc hoi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sdch ddc thi phdt trién nha & xa héi;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND- CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwong dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QHI15
cua Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo gé khé khan, vudng mdc
trong té chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh $6 5 0/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong ddan mot so diéu cua Nghi quyet so 254/2025/0H15
ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdao
g0 kho khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Ludt Dat dai vé tién su dung dat,
tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

 Can cit Quyét dinh s6 66/2024/0P-UBND ngay 31 thang 10 ndm 2024 ciia
Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mot so dieu
cua Ludt Nha o trén dia ban tinh Dong Nai,

Can cit Quyét dinh 0 795/0OD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh Péng Nai ve viéc chuyen giao cong tac quan ly cac khu dat, thira ddt
cho Trung tdm Phdt trién quy dat tinh Péong Nai qudn Iy trén dia ban tinh Dong
Nai;

‘Can cit Quyét dinh s6 779/0D-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 ciia Chii
tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Dong
Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s 973/0D-UBND ngay 23 thang 3 nam 2026 cua Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai phé duyét diéeu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢
tinh Dong Nai giai doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh s6 1422/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2026 ciia Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh PDong Nai
giai doan 2026-2030;

Can cir Quyét dinh s6 554/0D-UBND ngay 19 thang 02 nam 2013 ciia Uy
ban nhan ddn tinh Dong Nai phé duyét Quy hoach chung xdy dung ty I¢ 1/5.000 do
thi Trang Bom, huyén Trang Bom den nam 2025,

Can cir Quyét dinh s6 3713/QD-UBND ngay 24 thing 6 nam 2025 ciia Uy
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ban nhan din huyén Trang Bom vé viéc phé duyét Bé an Quy hoach chi tiét rit
gon ty 16 1/500 Khu ddn cu theo quy hoach tai Khu phé 1, thi tran Trdang Bom (quy
mo khoang 0,575 ha), huyén Trang Bom;
Can cir Quyét dinh s6 1 025/Qb-UBND ngay 19 thang 4 nam 2011 cua Uy
ban nhén déan tinh Péng Nai vé viéc thu hoz dat do Néng truong Cao su Trang
Bom thugc Cong ty TNHH mgt thanh vien To ong Cong ty Cao su Pong Nai quan Iy

va giao cho Trung tdm Phat trién quy dat tinh Péong Nai dau gid quyén sir dung
ddt;

Can cir Quyét dinh sé 914/OD-UBND ngay 22 thang 3 nam 2021 cua Uy
ban nhdn dan tinh Pong Nai vé viéc thu hoz dat do Céng ty TNHH mét thanh vién
Tong Cong ty Cao su Bong Nai tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh
Déng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 371/QP-UBND ngay 25 thang 5 nam 2026 ciia Chii
tich Uy ban nhén déan thanh phé Pong Nai phé duyét phirong an dau gid quyén sir
dung dat thira dat s6 145 va thira dat s6 14, to ban dé dia chinh sé 31, phwong
Trang Bom, thanh pho Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 2300 /OD-UBND ngay 18 thang 8 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhdn ddn thanh phé Dong Nai vé viéc phé duyét gia ddt cu the lam gid
khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dat thira dat sé 145 va thira ddt s6 14, to bdn
do dia chinh sé 31, phwong Trdang Bom, thanh pho Pong Nai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S6 Nong nghiép va Moi trwong tai To' trinh s6
554/TTr-SNNMT ngay 18 thang 8§ nam 2026.

QUYET PINH:
_ Diéu 1. Du gid quyén sir dung dat thira dat s6 145 va thira dat s0 14, to ban
do dia chinh s6 31, phuong Trang Bom, thanh phd Dong Nai, véi cac ndi dung sau:

1. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat
cua khu dat dau gia

a) Vi tri thira dat:

Khu dan cu theo quy hoach quy m6 khoang 0,575 ha thugc thura dat s 145 va
thira dat s6 14, to ban d6 s6 31 phuong Trang Bom, thanh pho Dong Nai, c6 vi tri
tiép giadp nhu sau:

- Phia Béc: Giap duong Lé Quy Don.

- Phia Nam: Giap duomg Nguyén Hitu Canh.
- Phia Tay: Giap dat cdy xang Thanh Thai.

- Phia Bong: Giap duong Truong Dinh.

\{i tri, dién tic’h, ranh gidi, hinh thé khu dat duoc ;(éc dinh theo T(‘)‘ t‘rich luc
ban do dia chinh s6 27/2026 do Van phong Pang ky dat dai thanh phd Dong Nai
thuc hién, ky x4c 1ap ngay 08 thang 5 nam 2026.

b) Dién tich, loai dat:
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Tong dién tich khu dét 1 5.750,5 m?, trong d6: Dién tich nam trong cac Quyét
dinh giao dat cho Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Pong Nai quan 1y 1a
5.747,7 m?; dién tich dat do UBND phuong Trang Bom quan 1y 1a 2,8 m? (quy
hoach dat giao thong).

- Dién tich dau gia: 4.402,6 m? quy hoach dét o;

- Dién tich khong dau gia: 1.347,9 m?, trong do: quy hoach dat cdy xanh cong
vién 318,2 m?, dat giao thong 1.029,7 m? (gom 2,8 m? dat do UBND phuong Trang
Bom quan ly).

¢) Hinh thuc str dung, thoi han st dung dat:

- Déi v6i phan dién tich dau gig’l (dat 0): Nha nude giao dat co thu tié,n su
dung dat theo hinh thirc dau gia quyén s dung dat voi thoi han st dung dat 50
nam ké tr ngay UBND thanh phd Dong Nai ban hanh quyét dinh giao dat. Nguoi
nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat, quyen SO hitu tai san gan hen véi dat

duoc cap Gidy chting nhan quyen str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai;

- Pbi voi phan dién tich khong dau gia (dat giao thong, dat cay xanh): Nha
nuéc giao dat khong thu tién str dung dat dé nguol trang dau gia thyc hién dau tu
hoan thién ha tang ky thut ctia du an két ndi déng bd theo quy hoach dd an quy
hoach tong mat bang dugc duyét va ban giao lai cho dia phuong quén ly.

2. Thong tin quy hoach

a) Chi tiéu su dung dat: Thuc hién theo Quy‘ét dinh sb 779/QD-UBND ngay
27 thang 02 nam 2026 cua Chu tich UBND tinh Pong Nai.

b) Quy hoach d6 thi va noéng thon (Theo Quyét dinh s6 3713/QD-UBND ngay
24 thang 6 nam 2025 cua UBND huyén Trang Bom)

~ Theo ho so Dé‘én Quy hoach chi tiét rat gon ty 1¢ 1/500 thura dat s 145, thira

dat so 14, to ban do s6 31 tai xd Trang Bom (thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom cii), tinh Bong Nai dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 3713/QD-UBND ngay
24 thang 6 nam 2025 cia UBND huyén Trang Bom thi co cau sir dung dat nhu
sau:

DIEN . L a
STT LOAI PAT TiCH TYLE | CHITIEU
‘ (m?) (%) | (m*nguoi)

(1) (2) 3) (4) (5)
1 |Pato 4.402,6 | 76,6% 29,83

Dat nha lién ké 4.402,6
2 | Dat cay xanh cong vién 3182 |  5,5% 2,16
3 | Pat giao thong 1.029,7| 17,95 6,98
TONG 5.750,5 | 100,0%

Céc chi tiéu kinh té ky thuat duoc quy dinh cu thé tai Quyét dinh sb
3713/QD-UBND.



3. Vé quy dat nha & xa hoi

Du an khong danh quy dat ¢ dd dau tu xay dung hé thong ha tang trong tu an
theo quy dinh tai Diéu 17, Diéu 18 ctia Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP. Nha dau tu
(trang d4u gid) phai thuc hién nghia vu vé nha & xa hoi theo hinh thic dong tién
tuong duong gia tri quy dat nha ¢ xa hoi di dau tu xdy dung hé thdng ha ting k¥
thuat theo quy dinh (theo Vin ban s6 8045/UBND-KTN ngiy 22/8/2026 cia
UBND thanh ph Pong Nai).

4. Nguyen tac, hinh thirc, phwong thirc dau gia, budc gia va thoi han nop
tién triing dau gia

a) Nguyén tic dau gia

Viéc dau gia duoc thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thyc, binh dang giira nhitng nguoi tham gia dau gia, bao vé quyén, loi ich
hop phép cua cac bén tham gia.

b) Hinh thtrc ban d4u gia

- Phién ddu gia duoc t0 chirc khi ¢6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én dang ky du dicu
kién tham gia dau gia.

- Hinh thtrc ban dau gia: Pau gia bang bé phiéu tryc tiép tai phién dau gia.

- Phuong thirc ban d4u gia: Theo phuong thic tra gia 1én.

c) Budc gia
~ Xac dinh theo Van ban sO 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018 cua
Uy ban nhan dan tinh Bong Nai vé viéc xac dinh budc gia cac khu dat de 6 chirc
dau gid quyén st dung dat.

d) Thoi han ndp tién trang du gia

Theo thdi han ndp tién ghi trong thong bao nop tlen ciia co quan thué (co
quan phé duyét phuong an dau gia quyen str dung dat quyét dinh thoi han ndp tién
trang dau gia khong qua thoi han nop tién st dung dat duoc quy dinh tai phap luét
vé quan 1y thué).

5. Pon vi dwgc giao to chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dit

Giao Trung tam Phat trién quy dét thanh phf) DPong Nai 1a don vi to chuc thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dat doi voi khu dat néu trén.

6. Gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat

Gia khoi diém dé to chirc dau gia: 98.774.259.339 dong (Bang chit: Chin
muoi tam ty, bay tram bay mwoi bon trigu, hai tram nam muoi chin nghin, ba tram
ba mwoi chin dong).

Djéu 2. Trung tﬁm Phat trién quy dét thanh phé Déng Nai thuc hién viéc lua
chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai
san.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sb
2847/QD-UBND ngay 24 thang 11 nim 2025 vé dau gia quyén sur dung dat thua
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dat s6 145 va thia dat s6 14, to ban do s6 31 x4 Trang Bom, tinh Pong Nai.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh ph Pong Nai; Giam dbc
cac So: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, X4y dung, Tu phap; Giam dbc
Cong an thanh phd; Truong Thué thanh phd; Giam doc Trung tam Phat trién quy
dat thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan phuong Trang Bom; Thu truéng cac don
vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Bicu 4; PHO CHU TICH
- Chu tich va cac Phé Chua tich UBND TP; *
- Chanh, Ph6 Van phong UBND TP;

- Luu: VT, KTNS (Ha/)ﬂ./(y/
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