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ỦY BAN NHÂN DÂN
THÀNH PHỐ ĐỒNG NAI

Số:           /QĐ-UBND

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Đồng Nai, ngày       tháng     năm 2026

QUYẾT ĐỊNH
Đấu giá quyền sử dụng đất thửa đất số 57, tờ bản đồ địa chính 

số 66 phường Tam Phước, thành phố Đồng Nai 

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ ĐỒNG NAI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16 tháng 6 năm 2025;

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản ngày 17 tháng 11 năm 2016;
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản ngày 27 

tháng 6 năm 2024;

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023;
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản ngày 28 tháng 11 năm 2023;
Căn cứ Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024;
Căn cứ Luật Đầu tư ngày 11 tháng 12 năm 2025;
Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 

31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 
29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 
năm 2024;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn ngày 26 tháng 11 năm 2024; 
Luật Sửa đổi một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn ngày 11 tháng 
12 năm 2025;

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 2025 của Quốc 
hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức 
thi hành Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của 
Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý 
nhà ở xã hội;

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 của Chính 
phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính 
phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản;

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 12 năm 2024 của 
Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 
được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15;

Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của Chính 
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phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân 
quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai;

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 8 năm 2025 của Chính 
phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật 
Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 261/2025/NĐ-CP ngày 10 tháng 10 năm 2025 của 
Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 
26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở 
về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 
tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi 
hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí 
điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội;

Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 của Chính 
phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 
của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc 
trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 của Chính 
phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 
ngày 11 tháng 12 năm 2025 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo 
gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai về tiền sử dụng đất, 
tiền thuê đất;

Căn cứ Nghị định số 96/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 3 năm 2026 của Chính 
phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư;

Căn cứ Quyết định số 66/2024/QĐ-UBND ngày 31 tháng 10 năm 2024 của 
Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai ban hành Quy định chi tiết thực hiện một số điều 
của Luật Nhà ở trên địa bàn tỉnh Đồng Nai;

Căn cứ Quyết định số 779/QĐ-UBND ngày 27 tháng 02 năm 2026 của Chủ 
tịch Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Đồng 
Nai thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050;

Căn cứ Quyết định số 973/QĐ-UBND ngày 23 tháng 3 năm 2026 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Đồng Nai phê duyệt điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở 
tỉnh Đồng Nai giai đoạn 2021-2030;

Căn cứ Quyết định số 1422/QĐ-UBND ngày 09 tháng 4 năm 2026 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Đồng Nai phê duyệt Kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh Đồng Nai 
giai đoạn 2026-2030;

Căn cứ Quyết định số 858/QĐ-UBND ngày 05 tháng 4 năm 2022 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Đồng Nai về phê duyệt quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/5000 phân 
khu D2 tại phường Tam Phước;

Căn cứ Quyết định số 1539/QĐ-UBND ngày 06 tháng 10 năm 2025 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Đồng Nai về việc thu hồi đất do Công ty Cổ phần Tổng Công ty 
Tín Nghĩa quản lý, sử dụng tại phường Tam Phước, tỉnh Đồng Nai để giao Trung 
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tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Đồng Nai quản lý, xây dựng phương án khai thác theo 
quy định;

Căn cứ Quyết định số 1540/QĐ-UBND ngày 06 tháng 10 năm 2025 của Ủy 
ban nhân dân tỉnh Đồng Nai về việc giao đất cho Trung tâm Phát triển quỹ đất 
tỉnh Đồng Nai quản lý, xây dựng phương án khai thác tại phường Tam Phước, tỉnh 
Đồng Nai;

Căn cứ Quyết định số 766/QĐ-UBND ngày 12 tháng 6 năm 2026 của Chủ 
tịch Ủy ban nhân dân thành phố Đồng Nai phê duyệt phương án đấu giá quyền sử 
dụng đất thửa đất số 57, tờ bản đồ địa chính số 66, phường Tam Phước, thành phố 
Đồng Nai;

Căn cứ Quyết định số 2302/QĐ-UBND ngày 18 tháng 8 năm 2026 của Chủ 
tịch Ủy ban nhân dân thành phố Đồng Nai về việc phê duyệt giá đất cụ thể làm giá 
khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất thửa đất số 57, tờ bản đồ địa chính số 66, 
phường Tam Phước, thành phố Đồng Nai;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 
556/TTr-SNNMT ngày 18 tháng 8 năm 2026.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Đấu giá quyền sử dụng đất thửa đất số 57, tờ bản đồ địa chính số 66 
phường Tam Phước, thành phố Đồng Nai, với các nội dung sau:

1. Danh mục vị trí, diện tích, mục đích, hình thức và thời hạn sử dụng đất 
của khu đất đấu giá

a) Vị trí thửa đất:
Thửa đất số 57, tờ bản đồ số 66 phường Tam Phước, thành phố Đồng Nai, có 

vị trí tiếp giáp như sau:
- Phía Đông: Giáp với thửa đất và đường nhựa kết nối trực tiếp ra đường 

Phùng Hưng.
- Phía Tây, Nam, Bắc: Giáp với khu đất trống.

Vị trí, diện tích, ranh giới, hình thể khu đất được xác định theo Tờ trích lục 
bản đồ địa chính số TL 15/2026 do Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai thực 
hiện, ký xác lập ngày 24 tháng 4 năm 2026.

b) Diện tích, loại đất:
Tổng diện tích khu đất là 6.651,0 m2, trong đó:
- Diện tích đấu giá: 5.648,2 m2 quy hoạch đất ở;
- Diện tích không đấu giá: 1.002,8 m2 quy hoạch đất giao thông.
c) Hình thức sử dụng, thời hạn sử dụng đất:
- Đối với phần diện tích đấu giá (đất ở): Nhà nước giao đất có thu tiền sử 

dụng đất theo hình thức đấu giá quyền sử dụng đất với thời hạn sử dụng đất 50 
năm kể từ ngày UBND thành phố Đồng Nai ban hành quyết định giao đất. Người 
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nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất 
được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với 
đất theo quy định của pháp luật về đất đai;

- Đối với phần diện tích không đấu giá (đất giao thông): Nhà nước giao đất 
không thu tiền sử dụng đất để người trúng đấu giá thực hiện đầu tư hoàn thiện hạ 
tầng kỹ thuật của dự án kết nối đồng bộ theo quy hoạch và bàn giao lại cho địa 
phương quản lý.

2. Thông tin quy hoạch

a) Chỉ tiêu sử dụng đất: Thực hiện theo Quyết định số 779/QĐ-UBND ngày 
27 tháng 02 năm 2026 của Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai.

b) Thông tin Quy hoạch đô thị và nông thôn (Theo Văn bản  số 886/SXD-
QLHĐ&VLXD ngày 21 tháng 5 năm 2026 của Sở Xây dựng).

Căn cứ Quyết định số 858/QĐ-UBND, khu đất có diện tích: 6.651,0 m² thuộc 
chức năng quy hoạch đất ở dự án và đất giao thông.

- Mật độ xây dựng tối đa: 61,76%.

- Tầng cao tối đa: 20 tầng và ≤ 03 tầng hầm.

- Hệ số sử dụng đất: ≤ 13,0 lần.
3. Về quỹ đất nhà ở xã hội
Không bố trí quỹ đất nhà ở xã hội trong dự án mà thực hiện nghĩa vụ về nhà ở 

xã hội theo hình thức đóng tiền tương đương giá trị quỹ đất nhà ở xã hội đã đầu tư 
xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật theo đúng quy định của pháp luật (Văn bản số 
2067/UBND-KTN ngày 02 tháng 6 năm 2026 của Chủ tịch UBND thành phố 
Đồng Nai).

4. Nguyên tắc, hình thức, phương thức đấu giá, bước giá và thời hạn nộp 
tiền trúng đấu giá

a) Nguyên tắc đấu giá
Việc đấu giá được thực hiện theo nguyên tắc công khai, liên tục, khách quan, 

trung thực, bình đẳng giữa những người tham gia đấu giá, bảo vệ quyền, lợi ích 
hợp pháp của các bên tham gia.

b) Hình thức đấu giá
Phiên đấu giá được tổ chức khi có từ 02 (hai) người trở lên đăng ký đủ

điều kiện tham gia đấu giá, theo hình thức đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp tại
phiên đấu giá. 

c) Phương thức đấu giá 
Phương thức đấu giá theo phương thức trả giá lên. 
d) Bước giá
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Xác định theo Văn bản số 12612/UBND-KT ngày 20 tháng 11 năm 2018 của 

Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai về việc xác định bước giá các khu đất để tổ chức 
đấu giá quyền sử dụng đất.

e) Thời hạn nộp tiền trúng đấu giá
Theo thời hạn nộp tiền ghi trong thông báo nộp tiền của cơ quan thuế (cơ 

quan phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất quyết định thời hạn nộp tiền 
trúng đấu giá không quá thời hạn nộp tiền sử dụng đất được quy định tại pháp luật 
về quản lý thuế).

5. Đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất
Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố Đồng Nai là đơn vị tổ chức thực 

hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất đối với khu đất nêu trên.
6. Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất
Giá khởi điểm để tổ chức đấu giá: 71.506.951.914 đồng (Bằng chữ:Bảy mươi 

mốt tỷ, năm trăm linh sáu triệu, chín trăm năm mươi mốt nghìn, chín trăm mười bốn 
đồng).

Điều 2. Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố Đồng Nai thực hiện việc lựa 
chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài sản theo quy định của pháp luật về đấu giá tài 
sản.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.
Điều 4. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân thành phố Đồng Nai; Giám đốc 

các Sở: Nông nghiệp và Môi trường, Tài chính, Xây dựng, Tư pháp; Giám đốc 
Công an thành phố; Trưởng Thuế thành phố; Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ 
đất thành phố; Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Tam Phước; Thủ trưởng các đơn 
vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
Nơi nhận:
- Như Điều 4;
- Chủ tịch và các Phó Chủ tịch UBND TP;
- Chánh, Phó Văn phòng UBND TP;
- Lưu: VT, KTNS (Ha).

KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Hồ Văn Hà
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